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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an cua Toa an nhan

dan tinh Long An.
.~ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2024, tai tru 80 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 283/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar’.

Do Ban 4n dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thu Thura bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 647/2023/QD-PT ngay
06 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba DS Thi H, sinh nam 1955 (Tén thuong goi Hai K). Dia
chi cu tra: Ap C, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia ba H: Ong Nguyén Vi D, sinh nam
1988. Dia chi cu tra: So H,‘du:(‘mg N, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi
Minh. (Theo van ban iy quyén ngay 27/01/2021, c6 mat).

- Bi domn:

1. Ba Truong Thi D, sinh ndm 1952 (chét ngay 18/9/2023).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba D:

1.1. Ong Truong Van HI, sinh nam 1931 (vang mat).

1.2. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1932 (ving mait).



Cung dia chi cu tra: Ap E, xa N, huyén B, tinh Long An.

}.3. C)ng V& Vian E, sinh nam 195~0. Dia chi cu tra: SO ,A, khu ph,(A') CNhaT,
thi tran T, huyén T,, tinh Long An. Cho & hién nay: Khu phd A, thi tran T, huyén
T, tinh Long An (vang mat).

1.4.’B€1 V& Hong DI, sinh nam 1975. Dia chi cu tru: S6 F, Ap B, xi H,
thanh pho T, tinh Long An (vang mat).

1.5. Ong V6 Anh T, sinh ndm 1984. Dia chi cu tra: SO A A, khu phd C Nha
T, thi tran T, huyén T, '[il:lh Long An. Cho ¢ hién nay: Khu phd A, thi tran T,
huyén T, tinh Long An (vang mat).

1.6. Ong V6 Thanh K1, sinh ndm 1974. Pia chi cu tra: 010/1, Khu phd A,
thi tran T, huyén T, tinh Long An (vang mat).

1.7. Ong V& Anh T1, sinh nam 1977. Dia chi cu tra: S6 B A, Khu pho A,
thi tran T, huyén T, tinh Long An (vang mat).

2. Ong V38 Van E, sinh ndam 1950 (vang mat). Dia chi cu tra: Sé,A, khu pl}é
C Nha T, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Cho & hién nay: Khu pho A, thi tran
T, huyén T, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V6 Anh T, sinh nim 1984 (vang mat).

2. Ba Lé Thi Thay H2, sinh nim 1984 (ving mat).

Cung dia chi cu tr: SO A, khu phd C Nha T, thi trdn T, huyén T, tinh Long
An. Cho ¢ hién nay: Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. C)ng Nguyén Quang K2,‘ sinh nam 195}. bia chi cu tra: Ap C, xa N,
huyén T, tinh Long An (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Ong V6 Thanh K1, sinh nim 1974. Bia chi cu tra: O 10/1, Khu phd A,
thi tran T, huyén T, tinh Long An (vang mat).

~5.0ng V0 Anh T1, sinh ndm 1977. Dia chi cu tra: S6 B, Khu pho A, thi
tran T, huyén T, tinh Long An (vang mat).

- Nguwoi lam chung

1. Ong Nguyép Vin H3, sinh ndm 1979. Pia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén
T, tinh Long An (vang mat).

2. C)ng Tran Van T2, sinh ndm 1953. Dia chi cu tru: Ap A, xa L, huyén T,
tinh Long An (vang mat).

3. Ong Trinh Anh D2, sinh nam 1980. Dia chi cu tra: Ap A, xa L, huyén T,
tinh Long An (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba D6 Thi H la nguyén don; 6ng V6 Van E 13 bi don;
ong Nguyén Quang K2 1a nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/10/2018, don khoi kien b6 sung ghi ngdy
25/7/2022, cac van ban trong qud trinh 16 tung giai quyét vu dan va tai phién toa
nguyén don ba Do Thi H uy quyén cho éng Nguyéen Vii D trinh bay:

Viao thang 02 nam 2005, ba P6 Thi H c6 mua cua ba Truong Thi D
1.000m’ dit rudng véi gia 140.000.000 dong. Cu thé, ba D di viét bién nhan
ngay 16/02/2005 ba H c6 mua cua ba Truong Thi D mdt dién tich 500m” dat
rudng toa lac tai Ap A, thi tran T vé6i gia 70.000.000 dong, ba H di tra duoc
50.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong hen khi 1am gidy to xong thi hoan tat
tién. Vao ngay 21/02/2005, ba D ban cho ba H 500m® dat rudng véi gia
70.000.000 dong, ba D dd nhan 50.000.000 dong, sb tién con lai 20.000.000
dong hen tra khi lam xong thii tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba D
truc tiép nhan tién, viét bién nhan, ky tén. Khi théa thuan mua ban 1.000m? dat,
ba D 1a ngudi miéu ta thira dat, cung cap thong tin doc cho ba H ghi mét canh
gidp chau D1, mot canh giap Mudi B, khong ghi s6 thira, ba D doc sao thi ba H
ghi y nhu vay do d6 ba H khong biét nguoi giap ranh dét 1a nhiing ai.

Luc giao nhan tién xong thi khoang mot thoi gian sau hai bén tién hanh do
dac, phia ba D, 6ng E cung v&i ba H ¢6 nhd ong Trinh Anh D2 cam 06 cay coc
ranh, giao 1.000m’ dat cho ba H cdm coc & 04 goc 04 vi tri dat ma ba D, ong E
d3 giao cho ba H dng nhu vi tri ma Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd hai 1an ma chinh ban than ong E, ba D khong phan d6i. Khi nhan dat xong
thi ba H thuong xuyén gip ba D, ong E dé nhic nhd viéc 1am thu tuc chuyén
quyén sir dung dat nhung ba D ct hen 1an luot, c6 khi néi 1y do chdng di lam an
xa, ¢0 1an noéi chd quy hoach. Do 14 ban than cua nhau nén ba H thuong dén
tham dat va dén nam 2018, ba H dén tham dat thi phat hién 06 cay coc bi nho
nén ba H nop don khiéu nai tai Uy ban nhan dan thi tran T yéu cau giai quyét.

Nay ba H khoi kién yéu cau ba D, ong E phai giao va lam thu tuc chuyén
quyén 1.000m’ thudc khu A c6 dién tich 983,3m% khu B c6 dién tich 16,7m*
theo manh trich do ban do dia chinh cua Coéng ty TNHH D2 duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 05/5/2022. S6 tién mua dat
con no lai ba D, ong E 13 40.000.000 dong thi ba Hoa dong y tra va tra khoan 1ai
ctia sb tién ndy voi 13i suat 1a 9%/nam tinh tir thang 2/2005 dén ngay xét xir. Con
s6 tién 20.000.000 déng ma ba D ghi muon thi ba H s& khoi kién bang mot vu
an doc 1ap khac. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong v6 hiéu thi
ba H dé nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh cia
phap luat.

Ba P4 Thi H théng nhét voi M trich do dia chinh ciia Cong ty TNHH D2
va Chimg thu tham dinh gia cua Cong ty C6 phan T5.

Bi don ba Truong Thi D uy quyen cho ong V& Anh T trinh bay tai cac van
ban trong qud trinh t6 tung gidi quyét vy dn va tai phién toa so tham nhuw sau:



Ong T 1a con trai rudt ciia ba Truong Thi D, éng V& Vin E. Ong thira
nhan vao thang 02/2005 ba Truong Thi D c6 ban cho ba B3 Thi H 1.000m? dat
rudng véi gia 140.000.000 dong. Ba D c6 nhén tién coc 50.000.000 dong, c6
viét mot gidy bién nhan, ba H giit mot ban, ba D giit mot ban nhung thoi gian
qua 1au nén di bi mat khong con luu gitt. Trong hai bién nhan ba H cung cap
cho Toa 4n 14 c6 mot bién nhan 13 dung. Ba D ban dat khong co sy dong ¥ cia
ong E. Dién tich 1.000m? mét phan thtra dat s6 751, to ban do s6 01, tai thi tran
T do ba D dimg tén 12 tai san chung cta ba D véi éng E. Viéc Ba D ban 1.000m?
dat, ong E khong biét vi tai thoi diém d6 ong E di mua ban tram & tinh Tién
Giang nén ba D khéng ddng ¥ giao 1.000m” dat cho ba H ma dong v tra lai sb
tién 50.000.000 ddng cho ba H. Gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh
ba D dang cit gii, trén dién tich dit tranh chdp khong co trong cdy, khong cd
xay dung cong trinh vat kién trac gi trén dat va ba D khong biét dat co cam 06
coc ranh con hién tai thi khong c6 coc ranh.

Ba D t}léng nhat voi M trich do dia chinh cia Cong ty TNHH D2 va
Ching thu tham dinh gid ciia Cong ty C6 phan T5.

Bi don éng V6 Vian E trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa so tham nhuw sau:

Ong 1a chdng cua ba Truong Thi D, vao thang 6 nim 2005, ba D ¢ ban
cho ba H 1.000m? dét rudng véi gia 150.000.000 dong thudc thira dat sb 751,
vigc mua ban nay chi giao dich béng miéng va ba H da dat coc cho ba D la
50.000.000 dong. Pay 1a tai san chung cua v chong nhung 6ng hoan toan
khong biét viéc ba D ky tén ban dit 1.000m* vi khoang thoi gian nam 2005 ong
di trong tram, mua ban tram ¢ huyén T, tinh Tlen giang, khong thuong xuyén di
vé. Ba D dé nghi ba H chiu trach nhiém lam gidy to nhung ba H dé kéo dai dén
ngay hom nay. Nay ong E yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba H v6i ba D, ba D dong y tra cho ba H s6 tién 50.000.000 dong.

Ngay 02/4/2021, ong E c6 don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu giai
quyét vu kién theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/5/2021, dng E c6 don yéu cau phan to Yéu cau Toa an xem xét
gidi quyet tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat co dién tich
1.000m’ d4t ma ba D3 Thi H khai kién theo hai gidy bién nhan ngay 16/02/2005
va ngay 20/02/2005. Ong xac nhan hai gidy bién nhan ma ba H dung 1am can cir
khoi kién 1a gidy ban cho 6ng Tran Van T2, 6ng Hoang Khic T3, 6ng Nguyén
Van H3.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

- Ong Nguyén Quang K2 1a chdng cta ba B3 Thi H khong c6 161 trinh bay
va c¢6 don xin xét Xur vang mat.

- Qng VO Anh T trinh bay tai ban ty khai ghi ngay 31/5/2022 va tai phién
toa so tham nhu sau: Cha me ong T la 0ng E va ba D c6 hira cho ba anh em gom
ong VO Anh T, 6ng V06 Anh T1, 6ng V6 Thanh K1 mot phan dat trong phan dat
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1.000m? dang tranh chap. Hién tai dién tich dat tréng khong trong cay va khong
xdy dung cong trinh vat kién trc gi trén dat. Vao nam 2005, do cha me ng tién
nhiéu nguoi nén phai ban dat dé tra no, con no cu thé bao nhiéu tién thi ong
khong biét vi 6ng ciing di lam an xa nha.

- Ong VO Anh T1 trinh bay tai ban tu khai ghi ngay 31/5/2022: Cha me
6ng T !é ong E V§1 bé, D c¢6 htra cho ba anh em la 6ng T, ong T1, 6ng K1 mot
phan dit trong phan dit 1.000m” dang tranh chip voi ba H.

- Ong V0 Thanh K1 trinh bay tai ban tu khai ghi ngay 31/5/2022: Cha me
ong T la dng E va ba D c6 htra cho ba anh em 1a 6ng T, 0ng T1, 6ng K1 mot
phan dit trong phan dit 1.000m” dang tranh chip voi ba H.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 43/2023/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thu Thura da tuyén xu:

‘ l. Chﬁp nhén yéu c‘ﬁu khoi kién cua ba P4 Thi H vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi vdi ong Vo Van E, ba Truong Thi
D.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba DS Thi
H va41 ba Truong Thi D va 6ng Vo Van E.

- Budc 6ng Vo Vian E, ba Truong Thi D, 6ng V6 Anh T, éng V3 Anh T1,
6ng VO Thanh K1 phai lién déi giao cho ba D6 Thi H khu A c6 dién tich
983,3m? khu B c¢6 dién tich 16,7m’, thudc mot phan thira dat sé 751, to ban do
s6 01, loai dat BHK, tai thi tran T, huyén T, tinh Long An c¢6 ttr can: Pong giap
thira 752 ho Truong Thi D1; T4y giap DT 818; Nam giap thira 1841 ho Nguyén
Vin T4; Béc giap thira dit s6 751 (pcl) ho Truong Thi D theo Manh trich do dia
chinh ctia Cong ty TNHH D2 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén T duyét ngay 05/5/2022.

- Budc 6ng V6 Van E, ba Truong Thi D phai lam tha tuc chuyén quyén
cho ba B3 Thi H khu A ¢6 dién tich 983,3m?; khu B ¢6 dién tich 16,7m?, thudc
mot ph?m thira dat s6 751 t& ban do sb 01 loai dat BHK tai thi tran T, huyén T,
tinh Long An ¢6 vi tri tiép giap Pong giap thira 752 ho Truong Thi P1; Tay giap
PT818; Nam gidp thira 1841 ho Nguyén Vian T4; Bic giap thua dat s6 751 (pel)
ho Truong Thi D theo Ménh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2 dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén T duyét ngay 05/5/2022.

- Ba b6 Thi H, 6ng Nguyén Quang K2 phai ¢6 trach nhiém lién d6i hoan
tra cho ba Truong Thi D, 6ng V5 Vin E s6 tién 2.041.600.000 dong.

2. Dinh chi yéu cau phan t cuia Ong V6 Van E v& viéc yéu cau tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Truong Thi D voi ba Do
Thi H bang hai bién nhan 16/02/2005 va 21/02/2005.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung;

trach nhiém cham thi hanh 4n; 4n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia
vu va thoi hiéu thi hanh an.



Ngay 06/6/2023, Toa &n nhan dan huyén Tha Thira nhan dugc don khang
cdo cua ba P Thi H la nguyén don dé ngay 06/6/2023 va ong Nguyén Quang
K2 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé ngay 06/6/2023 khang cao mot
phan Ban an so thAm: yéu cau cap phuc thAm stra Ban 4n so thim theo hudng
khong dong ¥ tra cho ba D va ong E sb tién 2.041.600.000 dong.

Ngay 29/5/2023, Toa an nhan dan huyén Thu Thira nhan duoc don khang
cao cua o6ng Vo Van E 1a bi don dé ngay 29/5/2023 khang céo toan bo Ban an so
tham: yéu cau cap phiic tham huy ban 4n so thdm va bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khéng rat don khoi kién va xac dinh lai yéu cau khang cao,
doé 1a chi déng y thanh toan tiép s6 tién con chua tra la 40.000.000 dong; bi don
ong Vo Van E khang cdo nhung Vang mit; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng K2 c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Nguyén don ba Bé Thi H do 6ng Nguyén Vii B dai dién trinh bay:

Toa an so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1a
dung phap luat, ong E khang cao nhung khong c6 mat nén dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi xét x{r phiic tham ddi voi khang céo cia ong E. P6i véi khang cdo
ctia ba H thi vao nam 2005 céc bén da xac dinh rd gia tri chuyén nhugng trong
hop dong 1a 140.000.000 déng, ba H giao trudc 100.000.000 dong, con
40.000.000 dong thi khi nao sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat méi
tra nhung bi don khong thyc hién nén ba H khong vi pham hop dong. Toa an
cép so thAm chia ti 18 theo gia tri dinh gi4 hién nay dé budc ba H tra sd tién
2.041.600.000 dong 1a khong ding quy dinh cta phap luat.

An 18 s6 55 ¢6 quy dinh mot bén da thanh toan hon hai phan ba gia tri caa
hop dong dugc cong nhan hop dong cé hiéu lyc, ba H da thuc hién hon 2/3
nghia vu hop ddong 1a phu hop véi an 18. SO tién ba H chua tra 1a 40.000.000
dong thi hién nay ba Hoa dong ¥ tra theo thoa thuan trong hop doéng nhung
khong dong ¥ tra 13i. Tai cAp so tham ba Hoa dong y tra 1ai voi muc 13i suat
9%/mam tinh tir thang 2/2005 dén ngay xét xir so tham 13 vi mudn giai quyét
nhanh vy 4n nhung do ba D 6ng E khong hop tac c6 y kéo dai thoi gian giai
quyét vu an nén nay khong dong ¥ tra khoan 13i nay.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cédo: Pon khang cao lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

V& chip hanh phép luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan
thi dung nhiing quy dinh cta B luat T6 tung dan su, nhiing nguoi tham gia to
tung da chap hanh ding phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:



Dbi v6i khang cao cua dng V6 Van E: Ong E dugce Toa 4n triéu tap hop 16
02 1an nhung ving mit khong 1y do xem nhu di tir bo viéc khang cdo ctia minh.
Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc thim dbi véi yéu cau khang co
ctia ong E.

Dbi v6i khang cao cua ba DS Thi H, dng Nguyén Quang K2: Theo hai
Gidy bién nhan ngay 16/02/2005 va ngay 21/02/2005 thé hién ba H da giao cho
ba D tong cong 100.000.000 dong trén sd tién cta hop ddng 1a 140.000.000
dong, chiém ty 1& 71% 1a trén 2/3 gia tri hop dong nén Toa an so thdm cin cr
Dleu 129 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015 cong nhén hop dong chuyen nhu:ong
quyén sir dung dat gitra ba H voi ba D, 6ng E va bugc ba D, 6ng E giao dat;
budc ba H, 6ng K2 c6 nghia vu lién d6i thanh toan sé tién twong duong 29%
quyén sir dung dat con lai theo Chimg thu thim dinh gia ngay 26/8/2022 cia
Cong ty co phan T5 (gia tri dat 1a 7.040.000.000 dong) 1a c6 cin cir. Khang céo
ctia ba H, 6ng K2 khong c6 co s¢ chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc
tham d6i voi yéu cau khang cao ciia ong E; khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua ba H, 6ng K2. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi1 duge Toa an tri¢u tap cd mat,
c6 don dé nghi xét xir vang mat hodc duoc tong dat hop I¢, Toa an tién hanh xét
xur theo trinh tu phiic tham la phu hop quy dinh tai DBiéu 296 B ludt T6 tung dan
Su.

[2] Déi véi nguoi khang cao cua 6ng Vo Van E, xét thay 6 ong E da dugc
Toa an cap phic tham triéu tap hop 18 dén 1an thr hai nhung 6ng E van ving mit
khong vi sy kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan va ong E khong c6 don
dé nghi xét xir vang mit nén coi nhu o ong E tr bo viéc khang cao. Do d6 Hoi
dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cua ong E.

[3] Tai cip so tham ong E c6 yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu nhung
khong noi 16 la ap dung thoi hiéu gi, Toa an cing chua lam r6 vé yéu cau ap
dung thoi hiéu nay nhung 6ng E lai dong thoi yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhugng gitra ba H voi ba D theo 02 bién nhén ngay 16/02/2005 va
ngay 21/02/2005 vi cho rang day 1a gidy ban dat gitta ba D voi ong Tran Vin
T2, 6ng Hoang Khic T3 va 6ng Nguyén Van H3, hon nita ddy 12 tai san chung
cia vo chong ong E ba D nhung ong E khong tham gia giao dich chuyen
nhuong voi ba H. Xet viée 6ng E 1am don phan t6 yéu cau vo hi¢u hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a thudc truong hop thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd
v6 hiéu khong bi han ché theo khoan 3 Piéu 132 B9 luat Dan sy 2015; dong thoi
hop déng chuyén nhugng giita ba H véi ba D dang dugc thyuc hién, hgp dong co
ghi khi nao 1am thu tyc chuyén quyén xong thi ba H thanh toan du s tién con
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lai, hién tai diéu kién nay chua phat sinh nén ba H khoi kién tranh chip hop
ddng 1a con thoi hiéu theo Dléu 429 B6 luat Dan sy 2015. Ngoai ra, Toa an cép
so tham xac dinh thAm quyén Toa 4n giai quyét, quan h¢ phap luét tranh chap,
ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so thdm 1a phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung dan sy, ban an so tham dam
bao thu tuc tb tung.

Veé viéc gidai quyét yéu cau khang cdo:

[4] Ba H va 6ng K2 khéang céo chi dépg ¥ thanh toén s6 tién mua ban dat
con lai 40.000.000 dong, Hoi dong xét xur thay rang:

[5] Can ctr vao 02 bién nhan ngay 16/02/2005 va ngay 21/02/2005, 161
khai cua cac bén duong su, nguoi lam chiing va cac chimg ctr c6 li€én quan nhu
Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/02/2005 c6 chir ky cia
ba D va ba H, Toa an cap so tham xéac dinh giita ba H voi ba D c6 thoa thuan vé
viéc ba D chuyén nhugng cho ba H 1.000m? dt rudng véi gia 140.000.000 dong
va ba H da thanh toan cho ba D 100.000.000 déng con lai 40.000.000 d(‘)ng chua
thanh toan, déng thoi xac dinh 6ng E biét va dong v véi viée chuyen nhuong
gitra ba D vo1 ba H nén cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong gitra
hai bén 12 ¢6 can ctr, phtt hop véi cac quy dinh tai Dicu 119, khoan 2 Piéu 129,
khon 1 Didu 502, diém b khoan 1 Didu 688 B luat Dan sy nam 2015 va An 18
s0 55/2022/AL.

[6] Ngay 29/5/2023 ong E khang cao nhung di tir bo viéc khang cdo nén
Ho1 dong xet xur xac dinh dbi v6i ndi dung cong nhan hiéu lyc cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H v6i ba D va ong E tai phan quyét
dinh cta ban an so tham 1a ¢ hiéu luc phap luat, cap phic tham khong xem xét
lai. Tuy nhién, cap so tham budc 6ng E ba D 1am thu tuc chuyén nhuong phan
dat chuyén nhugng cho ba H 1a khong can thiét vi khi Toa 4n cong nhan hiéu luc
cua giao dich thi ba H ¢o quyén va nghia vu lién h¢ co quan Nha nudc co tham
quyén dé duoc diang ky, cap gidy chimg nhan quyen su dung dat theo ban 4n da
¢6 hiéu lyc phap luat. Do d6, can sira ban 4n so tham vé cach tuyén 4n nay.

[7] Can c&r vao su xac nhan cua ba H la da thanh toan cho ba D
100.000.000 dong con lai 40.000.000 dong chua thanh toan, phu hop véi 02 bién
nhan ngay 16/02/2005 va ngay 21/02/2005 thé hién ba H thanh toan cho ba D
duge 100.000.000 dong con lai 40.000.000 dong khi 1am gidy to xong s& dua du,
Tda 4n cap so tham xéac dinh ba H da thanh toan cho ba D 100.000.000 dong con
lai 40.000.000 ddng chua thanh toan 1a ¢ can ct. Theo thoa thuan ghi trong 02
bién nhan 13 khi nao lam xong gidy to, sang tén xong thi ba H tra s tién con lai
40.000.000 dong nhung bén ban ong E ba D dung tén glay ching nhan quyén sir
dung dat chua thyc hién nghia vy lam thi tuc chuyén quyén cho ba H do do6
chua phat sinh nghia vu cua ba H thanh toan 40.000.000 dong con lai. Toa an
cap so thim xac dinh ba H chi thyc hién 71% nghia vy, con 29% nghia vu chua
thuc hién va lay gia tri dat tai thoi diém hién tai (theo Chung thu tham dinh gia



50 900.2022.VT.HS ngay 26/8/2022 ciia Cong ty ¢o phan T5) dé budc ba H ng
K2 trd cho ba D 6ng E s6 tién 2.041.600.000 dong twong duong 29% nghia vu.

[8] Xét thdy, cach tinh cua cap so thim budc ba H tra 2.041.600.000 dong
1a khong dua trén co so thoa thuan gitra hai bén, khong pht hop voi quy dinh tai
Diéu 430, 440, 501 Bo luat Dan sy 2015. Cap so tham budc ba H tra
2.041.600.000 dong nhu trén la tuong tu v0i vige budc ba H phai boi thudng
thiét hai do hop déng bi vo hiéu, vi pham hop dong, huy bo hop ddng theo céac
Piéu 131, 419, 427 B luat Dan sy 2015 nhung hop dong chuyén nhugng giita
hai bén khong bi vo hi¢u, khong bi hity bo ma ¢6 hi€u luc. Do nghia vu theo
thoa thuan cua ba H chua phat sinh nén ba H khong vi pham nghia vu theo hop
d6ng, ba H khong phai boi thudong thiét hai cho bén ban 1a ba D ong E theo Diéu
419 B6 luat Dan sy 2015. Nhu vay khi Toa an cong nhén hi¢u luc hop dong, ba
H c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan c6 tham quyén dé dang ky, cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi dong thoi ba H c6 nghia vu thanh toan cho
bén ban 40.000.000 dong con lai 1a dung véi thoa thuan va phu hop véi An 18 s6
55/2022/AL.

[9] Tai cap so tham ba Hoa dong v tra ba D 6ng E s tién chua thanh toan
40.000.000 dong va khoan 13i v6i mirc 13i suat 9%/nam tinh tir thang 2/2005 dén
ngay xét xtr so thAm  nhung ba H khang cdo chi dong ¥ tra 40.000.000 dong chua
thanh toan, khong d6ng y tra 14i vi cho rang & cap so tham dong § y tra lai 1a mudn
giai quyét nhanh vu an nhung do ba D 6ng E khong hop tac c6 ¥ kéo dai thoi
gian giai quyét vu an nén nay khong dong v tra khoan 13i nay. Xét thiy, viéc
dong v tra 13i & cap so tham 1a sy ty nguyén cua ba H, chua dugc ban an so tham
ghi nhan nén ba H ¢6 quyén thay d6i y kién khong dong y trd 1ai. Do do6 khi co
can cu xac dinh ba H vi pham nghia vu tra tién thi méi co co sé budc ba H tra
1ai, nhung ba H khong vi pham nghia vy tra tién nhu da néu tai doan [8] nén
cling khong phai tra 14i trén so tién phai tra 40.000.000 dong theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 440 B9 luat Dan sy 2015.

[10] Ong K2 khong khang céo vé viéc khong dong ¥ lién d6i, dong thoi
6ng K2 va ba H 1a vo chong cung xac nhan thira dat tranh chap 14 tai san chung
nén 6ng K2 phai lién déi voi ba H tra cho 6ng E ba D 40.000.000 dong 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 37 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014.

[11] Ngoai ra, 6ng E, ba D, ba H, 6ng K2 khong thude truong hop khong
phai chiu an phi ma thugc truong hop duoc mién 4n phi theo quy dinh tai Piéu
12, 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi nén stra ban an so tham vé cach tuyén an nay.

[12] T nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong Xet‘ xur phuc théquét t‘héy céfln
chap nhén khang cdo cua ong K2 ba H, sira mdt phan ban an so' tham v€ so tién
ong K2 ba H phai tra cho 6ng E ba D, vé cach tuyén ban an so tham.

[13] Do ba D chét vao  ngay 18/9/2023 nén nhitng ngudi | ké thira quyén va

nghia vu t6 tung ctia ba D gém ong Truong Van H1, ba Nguyén Thi V, 6ng V6
Vin E, ba Vo Hong D1, 6ng V3 Anh T, 6ng V3 Thanh K1 va 6ng V6 Anh T1
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dugc huong quyén va thuc hién nghia vy tai san néu trén trong pham vi di san
do ba D dé lai.

[14] V& an phi phac tham: Ong K2 ba H khong phai chiu, ong E duoc
mién an phi.

[15] Cac khoan khac cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 296 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Pinh chi xét xtr phtic tham déi1 véi yéu cau khang cido ciia 6ng VO Van

!'|'|>

- Chap nhén yéu cau khang cdo cua ba P Thi H va 6ng Nguyén Quang
K2.

Stra mdt phan Ban an so tham so 43/2023/DS-ST ngay 26 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thura.

Can cur vao cac Diéu 26, 35, 147, 148, 157, 165, 227, 483 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 119, 129, 132, 357, 440, 468, 500, 501, 502, 688
B luat Déan sy nam 2015; Diéu 167 Luét dat dai nam 2013; Diéu 37 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2014; cac Dieu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho; An 18
s0 55/2022/AL dugc Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao thong qua
ngay 07 thang 9 nam 2022.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba DS Thi H doi véi ong V6 Vin E,
ba Truong Thi D v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

- Cong nhan hi¢u lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba B6 Thi H v6i ba Truong Thi D va ong Vo Van E theo Bién nhan ngay
16/02/2005 va Bién nhan 21/02/2005.

- Budc 6ng Vo Van E, ba Truong Thi D, 6ng V6 Anh T, 6ng V3 Anh T1,
6ng V& Thanh K1 phai giao cho ba B4 Thi H khu A dién tich 983,3m? va khu B
dién tich 16,7m2, thudc mot phan thira dat s6 751, to ban do so 01, loai dat BHK,
tai thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Pit c6 tir can: Pong giap thura 752 ho Truong Thi D1; Tay giap DT8I13,;
Nam giap thra 1841 hd Nguyén Van T4; Bac gidp thta dat s6 751 (pcl) hd
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Truong Thi D, theo Manh tgich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2 dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 05/5/2022.

- BaPo Thi H ¢ quyen va nghia vy lién h¢ co quan nha nudc co tham
quyen dé duoc ding ky, cp g1ay chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi phan
dat gom khu A dién tich 983 3m va khu B dién tich 16, 7m? , thudéc mot phan
thira dat s6 751, to ban d6 s6 01, loai dat BHK, tai thi tran T, huyén T, tinh Long
An.

- Ong V& Van E va ba Truong Thi D c¢6 nghia vu ndp gidy ching nhan
quyén sir dung dét thira dat s6 751, to ban d6 s6 01, loai dat BHK, tai thi tran T,
huyén T, tinh Long An cho co quan nha nude co tham quyén dé diéu chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap Truong hop 6ng VO Vin E, ba Truong
Thi D khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat thi ba Do
Thi H dugc yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy
gidy chung nhén quyén sir dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén giay
chtng nhan quyén st dung dat da cap). Co quan cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua cua
Toa an.

- Budc ba Do Thi H va ong Nguyen Quang K2 phai c6 nghia vy lién doi
tra cho ba Truong Thi D, ng V& Vin E s6 tién 40.000.000 dong.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cla ong V6 Van E vé viéc yéu cau hay bo
hop dong chuyén nhugong quyén sir dung dat gitta ba Truong Thi D véi ba Bo
Thi H theo hai bién nhén 16/02/2005 va 21/02/2005.

3. Vé chi phi té tung: Ong V& Vin E, ba Truong Thi D phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san véi so tién 53.500.000 dong. Ong
E, ba D di ndp tam ung 2.000.000 dong; ba BS Thi H di ndp tam tng
51.500.000 déng nén budc ong E, ba D con phai lién d6i tra cho ba H sb tién
51.500.000 dong.

4. Ké tlr ngay ban an, quyet dinh co6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13 sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& an phi dan su so tham: Ba Db Thi H, ong Nguyen Quang K2, 6ng
V& Vian E, ba Truong Thi D dugc mién an phi dan su so tham.

6. V& an phi phiic tham Ba Do Thi H, ong Nguyen Quang K2 khong phai
chiu; 6ng V6 Van E duge mién an phi dan su phuc tham.

7. Tat ca cac quyén va nghia vy tai san cua ba Truong Thi D néu trén do
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia ba D gom 6ng Truong Van
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H1, ba Nguyén Thi V, 6ng V5 Vian E, ba V3 Hong D1, dng V& Anh T, 6ng Vo
Thanh K1 va 6ng V6 Anh T1 thyc hién trong pham vi di sdn do ba Truong Thi
D dé lai.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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