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Ban an sb: 07/2025/DS - PT
Ngay 14 - 02 - 2025
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xa phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Luong Vin Pai

Céac Tham phan: Ong Bang Phi Long

Ong Chu Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Hoang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sét vién.

Ngay 13/01/2025 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Lao Cai xét xu phic tham
cong khai vu an thy Iy s6 42/2024/TLPT-DS ngay 05/11/2024 vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc”. Do ban &n dan su s6 36/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2152/2024/QD-PT ngay 24 thang 12
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé6 10/2025/QP-PT ngay 13 thang 01 niam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Luc Quang T

Dia chi: T6 13, phuong N, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don: Anh L& Thé K. Dia chi: T6 02,
phuong B, thanh phé L, tinh Lao Cai.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Hai Y;

Noi cu tra: T 13, phuong N, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Tam tri: S6 nha 089 duong N, t6 23, phuong P, thanh phd L; Noi o: Chung
cu Tecco, duong H, phuong K, thanh phd L.

3. Ngwoi khang cao: Bi don chi Nguyén Thi Hai Y.

NQI DUNG VU AN:
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Nguyén don, nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 y kién nhw sau:

Ngay 07/11/2023 anh Luc Quang T va chi Nguyén Thi Hai Y ky két hop dong dat
coc chuyén nhuong Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) va toan bo tai
san trén dat gdm: nha gd, nha bép, nha vé sinh véi dién tich 100m? thd cu (dat cd
GCNQSDD) va 40m? dat vuon tap (chua c6 GCNQSDPD), dia chi s6 nha 089, duong
N, t6 23, phuong P, thanh phé L, tinh Lao Cai. Anh T d4 dat coc sé tién 200.000.000d
(hai tram triéu dong) va hen trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay 1am hop ddng hai bén
chuan bi cac diéu kién dé 1am tha tuc mua ban chuyén nhuong. Bong thoi chi Nguyén
Thi Hai Y ¢6 trach nhiém chuan bi hd so c6 ky gidp ranh khong tranh chap voi cac ho
xung quanh dbi vai dién tich 40m? vuon tap chwa duoc cip gidy chiang nhan QSDD.
Tuy nhién, trong thoi gian d6 chi Nguyén Thi Hai Y khdng thuc hién theo hop dong dat
coc, khong chuan bi day du cac diéu kién dé hai bén tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong, cu thé chi Y khong c6 GCNQSDP ban gbc va khdng lam tha tuc ky giép ranh
nhu d4 cam két. Anh T d nhiéu Ian théng béo cho chi Y dé tiép tuc thyuc hién hop dong
nhung chi Y khdng cd phan hoi. Ba qua thoi gian theo thoa thuan trong hop dong nhung
chi Nguyén Thi Hai Y khong thuc hién theo dung cac cam két da ghi trong hop dong
dit coc. Anh T dé nghi Toa &n giai quyét budc chi Y tra lai cho anh sé tién da dit coc
1a: 200.000.000 d6ng va sb tién phat coc 1a 200.000.000 ddng, tong cong:
400.000.000 dong.

Bi don chi Nguyén Thi Hadi Y trinh bay:

Chi Nguyén Thi Hai Y c¢6 tai san la quyén str dung dién tich 100m? dat tho cu
theo GCNQSDD sb BY 1720932003, sb vao s6 1076 do So Tai nguyén va Mbi truong
tinh Lao Cai cap ngay 05/2/2015 va 40m? dat vuon tap (chua cap GCNQSDPD nhung
d4t khong c6 tranh chap) va cac tai san trén dat gom co nha gd, nha bép, nha vé sinh,
dia chi s6 nha 089, duong N, t6 23, phuong P, thanh phd L. Do ¢ nhu cau ban dat nén
chi Y da nho chi Giang Thi M (trudc chi M va chi Y cung 1a gido vién truong Dai hoc
Thai Nguyén phan hiéu Lao Cai) ding 1én mang dé ban dat. Anh Luc Quang T (trudc
do6 chi Y va Anh T cung cong tac tai truong Dai hoc Thai Nguyén phan hiéu Lao Cai)
6 nhu cau mua dat caa chi Y nén chi Y khéng nho chi M diang ban dat nita ma dong y
s& ban dat cho Anh T. Ngay 07/11/2023 chi Y di ciing ban l1a anh Nguyén Duc P Ién
nha Anh T & thanh phd Ha Giang dé thong nhat ky két hop dong dit coc chuyén nhuong
toan bo dat va tai san trén dat nhu da trinh bay ¢ trén. Anh T da dat coc cho chi Y sb
tién 200 triéu dong va cam két s& chuyén not so tién con lai trong vong 60 ngay dé chi
Y rat GCNQSDD dang thé chip & ngan hang buu dién Lién Viét va ky két hop dong
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chuyén nhuong. Hét thoi gian 60 ngay theo hop ddng dit coc, chi Y da nhiéu lan thic
giuc Anh T chuyén nét s6 tién con lai I 1 ty 400 triéu déng dé chi Y tra khoan vay ¢
Ngan hang, xda thé chap va thuc hién tha tuc chuyén nhuong nhung Anh T khdng phéi
hop va khéng mua nita véi ly do Anh T khong c6 du tién dé mua dat trén. Nhu vay Anh
T 1a nguoi vi pham 1am hop ddng nén khong thuc hién duge. DI véi viéc hoan thién
hd so ranh gidi dat, ban chat 1a chi Y va Anh T cam két sau khi hoan tat tha tuc chuyén
nhuong, chi Yén s& hd tro Anh T thuc hién cac tha tuc vé ranh gisi dat. Bén nay Anh T
khai kién yéu cau doi chi Y tra sb tién da dat coc va so tién phat coc tong cong 400 triéu
ddng, chi Y hoan toan khong nhat tri.

Ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé L da quyét dinh:

Cian ctr vao cac khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu
39; Diéu 147; Diéu 227; Biéu 228; Biéu 229; Khoan 2 Diéu 244; Biéu 266 Bo luat
T tung Dan su; Diéu 328; Diéu 422; Khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé &n phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Luc Quang T. Budc bi
don chi Nguyén Thi Hai Y phai c6 nghia vu tra cho Anh T s tién da dat coc la:
200.000.000 dong (Hai tram triéu ¢6ng); Tuyén lai suat cham thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 357; Diéu 468 B luat Dan su.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi vai yéu cau khoan
tién phat coc 200 triéu dong do nguyen don da rut.

Ban &n con tuyén an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cho duong su.

Ngay 10/10/2024, Bi don chi Nguyén Thi Hai Y khang céo toan bo ban an dan
su so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 ctia Tda an nhan dan thanh
phd L, tinh Lao Cai, yéu cau Toa &n cp phlc tham giai quyét sira ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don. Bé nghi xem xét
lai ngudi phai chiu an phi so tham. Budc anh Luc Quang T phai chiu toan bo an phi
lién quan dén vu an.

Tai phién tda phic tham cac bén giir nguyén yéu cau va khdng giao nép chang
ctr gi khéc.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lao Cai qua tranh tung phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truée thoi
diém Hoi dong xét xa nghi an; Ho1 dong xét xir, thu ky toa an da thuc hién ding theo
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trinh tu, tha tuc t6 tung dan su, nhimg ngudi tham gia td tung déu chap hanh dung
quy dinh caa B luat t tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cian cr khoan 1 Biéu 308; Khoan 1 Diéu 148
Bo Luat Té tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Bé nghi Hoi ddng xét xur gitr
nguyén Ban an dan su so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Tda &n nhan
dan thanh phé L, tinh Lao Cai.Tuyén 4n phi, nghia vu thi hanh an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh gia
day du, toan dién cac chung ctr. Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] V¢ hinh thtcc don khang cdo: Pon khang céo ctia bi don chi Nguyén Thi
Hai Y ¢ day da noi dung, nop ding thoi han theo quy dinh cia phap luat, 1a can cir
dé dé Toa an nhan dan tinh Lao Cai dua vu &n ra xét xtr phlc tham.

[2] Xét noi dung khang céo cua bi don chi Nguyén Thi Hai Y:

[2.1] Xét hop ddng dit coc ngay 07/11/2023 gitra Anh T vachi Y:

Hop dong dit coc ngay 07/11/2023 xéc 1ap giita anh Luc Quang T (Bén A) voi
chi Nguyén Thi Hai Y (Bén B), duoc lap thanh vin ban c6 day du chit ky cta cac
bén va c6 nguoi lam chang anh Nguyén Puc P. Noi dung hop dong: Chi Y dong y
chuyén nhuong cho Anh T quyén sir dung d6i voi dién tich dat 100m?2 dat tho cu va
40m? dat vuon tap, clng toan b tai san trén dat (nha gd, bép, nha vé sinh, sap); Pia
chi tai s6 089 duong N, t6 23, phuong P, thanh phé L, véi gia: 1.600.000.000 dong.
Pé dam bao viéc chuyén nhwong, Anh T c6 trach nhiém dit coc trudc sb tién
200.000.000 dong, thoi han dat coc 60 ngay ké tir ngay 07/11/2023 dén ngay
07/01/2024, bén A (tac Anh T) va bén B (tac chi YY) phai dong thoi thuc hién cac
nghia vu theo nhu cam két da ghi; Tai Piéu 3 hop dong dit coc “..tai thoi diém dat
coc, bén B khdng c6 tranh chdp, tang cho thé chdp ¢ bdt ky noi nao khdc..”

Xét thay, tai thoi diém giao két hop dong dat coc Anh T va chi Y déu co du
nang luc hanh vi dan sy, viéc thoa thuan, ky hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khdng
bi ép budc. Hop ddng duoc lap thanh van ban va c6 day da ndi dung. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong su déu thira nhan noi dung giao két hop dong dt coc. Vi vay,
hop dong dit coc la hop phap theo quy dinh tai Biéu 116, 117, 118, 119, 328 Bo luat
Dan sy 2015 phat sinh quyén va nghia vu doi véi cac bén, (Noi dung thoa thuan trong
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hop ddng cua cac duong su thoa man cac quy dinh ctua phap luat va khong trai dao
dac xa hoi) nén duoc thuc hién.

[2.2] Xét v& qua trinh thuc hién hop dong:

Nhu ¥ kién cac bén di trinh bay va dugc danh gia phan trén. Xét thay, noi
dung thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 07/11/2023 gitra Anh T véi chi Y thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ciing toan bo tai san trén dat (nhu néu trén)
gia chuyén nhuong: 1.600.000.000 ddng. Anh T d3 dit coc s6 tién 200.000.000 dong,
trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 07/11/2023 dén ngay 07/01/2024, bén (A) Anh T
phai giao sb tién con lai cho chi Y, ddng thoi (bén B) chi Y phai hoan thanh nghia
vu chuyén nhuong, ban giao toan bo tha tuc gidy to phap 1y lién quan dén thira dat
cho Anh T. Nhu vay theo thoa thuan nghia vu chuyén tién cua Anh T va nghia vu
chuyén giao cac gidy to phap Iy nha, dat cua chi Y 1a nghia vu dong thoi ciing song
hanh thyc hién, hop dong khong quy dinh viéc Anh T phai chuyén tién trude dé chi
Y tra tién Ngan hang, x6a thé chap sau dé6 mai thuc hién viéc ban giao gidy to (va
nguoc lai).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an so tham da thu thap hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 HDTC94A202304 ngay 13/01/2023, hop dong han muc tin dung sé
HDTD94A202311, hop ddong han muc tin dung s6 HDTD94A202464 ngay
24/4/2024 Ky két gitra chi Y va Ngan hang Loc Phét chi nhanh Lao Cai. Nhu vay
ngay 13/01/2023, chi Y thtra nhan cé vay cia Ngan hang sé tién 1a 800 triéu, thoi
han 12 thang, chi cd thé chap tai san 12 100m? dat thudc thira dat s6 256, to ban do
P3-56, dia chi tai to 23, phuong P, thanh phd L. Bén hét han cam hét theo hop dong
dat coc (tir ngay 07/11/2023 dén ngay 07/01/2024), chi Y chua tiing xda thé chap tai
Ngén hang dé ldy GCNQSDP nay vé thuc hién nghia vu cia bén B theo thoa thuan
va hop dong dat coc da ghi “Hét thoi han dat coc.. ma bén B khéng lam thi tuc mua
ban..va khong ban giao gidy to phdp Iy lién quan dén bdt déng san thi bén B phdi
hoan trd sé tién dat coc...”; “... bén B khdng cd tranh chdp, tang cho thé chdp ¢ bat
ky noi nao khdc..”. Nhu vay, (hop ddng cé sy lira déi) 16i 1am cho hop dong dat coc
bi vo hiéu thudc vé phia bén chuyén nhuong | chi Y. Tai phién tda phic tham chi Y
khong cung cap duoc tai lidu chiing ctr dé chitng minh cho yéu cau khang céo cua
minh. Do vay, viéc Tda an cip so tham xir chap nhan yéu cau khai kién cia Anh T,
budc chi Y ¢6 trach nhiém tra lai cho Anh T s6 tién dit coc 13 c¢6 cin cw. (S6 tién
phat coc 200.000.000 dong), qua trinh giai quyét Anh T rat yéu cau, Toa 4n so tham



can cir vao khoan 2 Biéu 244 B9 luat té tung dan su dinh chi giai quyét phan yéu cau
khai kién cua nguyén don da rut 1a ding quy dinh cua phép luat.

Doi véi yéu cau buge Anh T phdi chiu toan bg an phi dan su;

Tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat té tung dan sy quy dinh “Puwong sw phdi chju an
phi so tham néu yéu cau cua ho khéng dwoc Toda an chap nhdn.. ”. Nhu muc 2.2 da
phan tich, do yéu cau caa chi Y 1a khong 6 can cir dé chap nhan, ban an so tham da
Xét xir va budc bi don chi Y phai co nghia vu tra cho Anh T sé tién da dat coc la:
200.000.000 d6ng va budc chi Y phai chiu 10.000.000 ddng tién an phi dan su so
tham, va tuyén hoan tra lai sb tién 10.000.000 ddng tién tam tng an phi da nop cho
Anh T la dung theo quy dinh.

[3] Tr cac phén tich, danh gia néu trén thay rang: Qua trinh giai quyét vy an
Toa an cap so tham di thu thap day du tai liéu ching ct, d3 xem xét danh gia khach
quan 15i ciia cac bén va chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c6 cin ci.
Tai phién toa phlc tham bj don khong cung cap dugc chung ci nao khac dé ching
minh cho khang cdo cua minh. Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan khang céo, can
gitr nguyén ban an so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa &n nhan dan
thanh phé L.

[4] V& &n phi phic thim: Do c4p phic tham gitt nguyén ban an so thAm nén
nguoi khang cdo chi Y phai chiu tién an phi dan sy phdc tham theo quy dinh .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308; Khoan 1 Diéu 148 Bo Luat T4 tung dan su; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, nop, quan ly
va str dung &n phi va 1& phi Toa an, HDXX phuc tham tuyén xir: B4c toan bo noi
dung khéang cao cta nguyén don nhu sau:

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don chi Nguyén Thi Hai Y. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 ctia Toa &n
nhan dan thanh phé L, tinh Lo Cai.

2. V& &n phi dan sy phtc tham.

Chi Nguyén Thi Hai Y phai chiju tién an phi dan su phic tham 1a 300.000d0ng
(Ba trdm nghin dong). Xac nhan chi Nguyén Thi Hai Y da ndp du tién tam tng &n
phi phic tham sé tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0000889 ngay 30/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd L, tinh Lao Cai.



Ban an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan si thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguweoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn diwoc thuec hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd L;

- Chi cuc THADS thanh phé L;
- Céc duong su;

- Luu VT, HSVA.

Lwong Van Dai



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dang Phi Long Chu Van Thanh Lwong Van Dai



