TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh Ph

Ban 4n sb: /2024/DS-PT.
Ngay: 15/4/2024.

VIV Tranh chip yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung d4t vo hiéu.

, _ NHAN DANH )
NUOC CON G HOA XA I:IOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir Ph tham gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Minh Phuong.
Céac Tham phan: Ong Pham Quéc Bao.
Ong Nguyén Hiru Thinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quing Nam: Ong Luong Qubc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Quang Nam
xét xir Ph tham cong khai vu an thu 1y sO: 94/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 11

nam 2023 vé “Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham ’sé: 184/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr Ph tham sé: 05B/2024/QDXXPT-
DS ngay 08 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Tran Vian Th, sinh nim 1951; dia chi: Sé 51 "l:rﬁn
Bach Bang, Can ho 3004, phuong M, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Ba Nang.
Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1974;
dia chi: S6 75/1D N, phuong Phudc Ninh, quan H1 Chau, thanh phé Pa Nang.
Co mat.

2. Bi don: 6ng Nguyéq Ngoc H, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi H1, sinh
ndm 1986; cung dia chi: S6 41 B, phuong Hoa Cudng Nam, quén H1 Chau,
thanh pho Pa Nang. (Ong H uy quyén cho ba H1, ba H1 c6 mdt).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong Coéng chung Dinh Thi H2; dia chi: S6 87 Tran Hung Pao,
thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.



Nguwoi dai dién theo phap ludt: ba Pinh Thi H2 - Chtirc vu: Truéng Van
phong.

- Vin phong ding ky dat dai Quang Nam; dia chi: S& 9A Hung Vuong,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong ..

- Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam;
dia chi: S6 70 Hung Vuong, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Pham Thé M - Chuc vu: Truong
phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.

(Tdt ca nguoi lién quan déu vang mdt).
4. Nguoi khang cao:

- Ong Tran Vin Th, sinh nam 1951; dia chi: S6 51 Tr5n~Bach Pang, Cin
ho 3004, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1986;,c1]1ng dNia chi: S6 31 Pd Xuén Hop,
phuong An H1 Bac, quan Son Tra, thanh pho Da Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai c6 trong ho so vu dn va tai phién toa,
nguyén don 0ng Tran Van Th va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng trinh
bay:

Ngay 26/4/2019 ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H1 c6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin Th thira dat sb 427, to ban do s6 10, tai thén Thanh
Tan, xa Tam Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam, loai dat trong cay lau
nam, tai Vin phong Cong ching Dinh Thi H2. Hai bén thoa thuén gia chuyén
nhuong 13 5.670.000.000 dong nhung khi ra cong chung thi ghi gia trong hop
ddng 14 68.000.000 dong.

Ba H1 da nhén cua 6ng Th sd tién 5.000.000.000 (nam ty dong) va cam
két trong hop dong 14 thira dat duoc chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat,
tuy nhién da qua thoi han dang ky bién dong quyén su dung dat dé thye hién
nghia vu dong thué 16 dat va chuyén sang tén 16 dat cho 6ng Th nhung van chua
thuc hién duoc. Ong Th dén Vian phong quan 1y dat dai Tam Ky dé tim hiéu thi
dugc cac can bd thong tin rang 16 dat khong thé chuyén nhuong duge do Chi thi
s6 6 ¢6 hiéu luc tir ngay 02/7/2018 cua tinh Quang Nam. Ttr nam 2019 dén nim
2021 6ng Th da nhiéu lan dén Vin phong bang ky dat dai Tam Ky va Phong Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd Tam Ky dé yéu cau 1am r6 van dé va chuyén
nhuong 16 dat sang tén 6ng Th nhung chua c6 két qua.

Théang 12/2021 6ng Th gtii don dén Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky
dé kién vé vu viéc 16 dat da cong chirng hon 3 nam nhung chua dugc sang tén
thi trong vong chua day 1 thang vao ngay 19/01/2022 thi ba H1, ong H da sang
nhugng duoc 16 dat qua tén ong Th, tuy nhién muc dich st dung dat khong pH1
1a dat trong cay lau nam ma la dat rimg phong ho.

Thira dat nam trong quy hoach dat rimg phong ho theo QP 120/QD-
UBND ban hanh ngay 11/01/2017 nhung trong GCN QSD dét s6 CO 010454
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ngay 13/7/2018 dugc cép cho 6ng Tran Vin Ph va ba Luong Thi Hué muc dich
str dung dat 1a dat trong cdy lau nam.

Nay 6ng Tran Van Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sd cong chiung 01646, quyén sb
01TP/CC — SCC/HPGD dugc cong chung tai Van phong cong ching Pinh Thi
H2 ngay 26 thang 4 ndm 2019 vo hiéu, boi Hop ddng da vi pham thoa thun tai
Diéu 3, Diéu 6 cua Hop dong Yéu cau budc ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyen
Thi H1 hoan tra lai cho 6ng sb tién 5.000.000.000 & (Nam ty dong) va tién 1ai
tam tinh tir ngay 26/4/2019 dén ngay 26/4/2023 14 1.800.000.000 dong va tién
1ai phat sinh dén ngay nhan lai tién. Budc cac bén ¢ lién quan gdm Vin phong
cong chung Pinh Thi H2, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Tam Ky,
Chi nhanh Vin phong Piang ky Pat dai Tam Ky lién déi bdi thuong thiét hai
tinh than va cac chi phi phat sinh 13 200.000.000 ddng (hai trdm triéu dong). Tai
phién toa Ph tham, ong Th yéu cau ba H1, 6ng H clng véi Van phong cong
ching Dinh Thi H2, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh ph6 Tam Ky, Van
phong ding ky dat dai tinh Quang Nam pH1 lién doi boi thudong cho Ong s6 tién
la 1.800.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh den ngay nhan lai tién.

Ong Th khong dong y vOi yéu cau phan t cia vo chong ba H1 veé viéc
budc 6ng tiép tuc thanh todn s6 tién con lai 13 670.000.000 dong. Ong Th cling
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi d6i véi ndi dung diéu chinh ghi quy hoach dat
rimg phong ho d6i voi thira dat néu trén.

Tqi cdc loi khai cb trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi
don la 6ng Nguyen Ngoc Hva ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 26/4/2019, vo chong ba co ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dt s6 427, to ban d6 s 10, tai thon Thanh Tan, xd Tam Thanh,
thanh phd Tam Ky cho bén mua 1a 6ng Tran Van Th di duoc Cong chung tai
Van phong cong chimg Dinh Thi H2. Ba xac nhan chir ky, chir viét dung tén
trén Hop ddéng chuyén nhugng va trén hd so chuyén nhuong 13 cia ba, ky trén
tinh than ty nguyén va khong bi ai ép budc. Theo thoa thuan cia hai bén, tong s6
tién thanh toan la 5.670.000.000 dong, 6ng Th da thanh toan 5.000.000.000
dong, so tién con lai ong Th con no 12 670.000.000 dong. Ba khong dong v vai
toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Th Ve viée tuyén b6 Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau hoan lai t1en va cac khoan tlen lai,
tién boi thuong, boi Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét, s cong
chtng 01646, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong chimg tai Van phong
cong chung Pinh Thi H2 ngay 26 thang 4 nam 2019 14 hoan toan hop phap.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 427 néi trén thuc hién dang quy
dinh vé phép lut va 6ng ba da chuyén nhuong thira dat dung voi myc dich st
dung dat duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ong ba khong c6
16i gi trong viéc chuyen nhuong dat cho 6ng Th. Sau do, Co quan chue nang ra
Gidy chu’ng nhan quyén s dung dat theo thim quyén. Lac dau hai bén thoa
thuan gia chuyen nhuong 13 5.670.000.000 dong nhung gia ghi trong hop dong
1a 68.000.000 dong Trong qua trinh 1am thu tyc thi Co quan thué da thong bao
va ba dd ndp tién thué bo sung, tong sb tién thué ba da dong 1a khoang



114.000.000 dong. Vo chong ba khong co yéu cau gi dbi véi so tién thué da
dong nay. Bi don gitr nguyén yéu cau phan td, yéu cau 6ng Th tiép tuc tra cho bi
don s6 tién con thiéu 1a 670. 000.000 dong.

- Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Tai Vian ban s6 06/BC/VPCC ngay 24/5/2023, Vin phong Cong chimg
DPinh Thi H2 trinh bay:

Vao ngay 26/4/2019, Van phong Cong chimg Dinh Thi H2 tiép nhan ho
so yéu cau cong ching Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cua cac bén
giao dich: Bén chuyén nhuong la vg chdng 6 ong Nguyén Trong H va ba Nguyen
Thi H1 va bén nhéan chuyen nhuong 1a 6ng Tran Van Th chuyén nhuong quyén
sir dung dét tai thira dat s6 427, to ban d6 s6 10 can cir theo “Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” sé CO
010454 do UBND thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam cép ngay 13/7/2018.

Khi tiép nhan ho so yéu cau cong chung, Van phong Coéng chung Dinh
Thi H2 kiém tra thay ho so phap ly day du, tat ca cac gidy to cac bén xuét trinh
déu 1a ban chinh, tai san chuyen nhuong hop phap, da dugc co quan co tham
quyén cip Glay chtmg nhan quyén st dung dat, dam bao du diéu kién phap ly dé
dugc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén tham gia ky két hop
déng déu 1a nhitng ngudi €0 du nang luc hanh vi dan su, ty nguyén, tu thoa
thuan va tuy cam két nhu sau: “Chiing t6i, nhitng nguoti c6 du nang lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phdp ludt, tw nguyén, tir hiéu va tw chiu trach nhiém
triwe6e phdp ludt vé nhitng néi dung thoa thugn trong Hop dong nay”. Vi vay,
Vian phong Cong ching Dinh Thi H2 da tlen hanh thu 1y, 1ap hd so, chimg nhan
hop ddng chuyén nhuong theo dung yéu cau, y chi va sy tu nguyén thoa thuan
cua cac bén va dung cac quy dinh cua phap luat hién hanh (Hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat s 01646 quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/4/2019).

+ Tai Van ban s0 547/CNVPDK ngay 23/8/2023, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Tam Ky trinh bay:

Ngay 03/5/2019, Chi nhanh Vén phong bang ky Pat dai Tam Ky nhan
duoc hod so ding ky bién dong chuyén quyén tur ong (ba) Nguyén Ngoc H -
Nguyén Thi H1 sang ong Tran Van Th tai thira dat s6 427, to ban do s6 10, x4
Tam Thanh, dién tich 1.181,3m?, loai dat trong cdy lau nam theo Gidy ching
nhan s6 CO 010454 cap ngay 13/7/2018. Qua kiém tra, thanh phan hd so dam
bao theo quy dinh hién hanh. Tuy nhién, Chi nhanh VPPK dit dai Tam Ky tam
dirng thyc hién thi tuc dang ky bién dong véi 1y do:

Ngay 19/02/2019, UBND thanh phd Tam Ky c¢6 Cong vin s6 244/UBND-
TNMT vé viéc tam dirng giao dich dét dai trén dia ban x4 Tam Thanh;

Ngay 16/7/2019, UBND thanh phé Tam Ky c6 Théng bao sé 1250/TB-
UBND vé két luan ctia Chu tich UBND thanh phé tai cuoc hop nghe bao céo
tinh hinh quan 1y va sir dung dat 1am nghiép trén dia ban thanh phd (ho so ba
H1, 6ng Th thudc 60 truong hop tam dirng);



Chi nhanh nhén thay viéc tam dimg dang ky bién dong gitra bén chuyen
quyén (6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H1) va bén nhan chuyen quyén
(6ng Tran Vin Th) 1a thyc hién theo chu truong cua UBND thanh pho Tam Ky.
Do d6, viéc 6ng Tran Vin Th yéu cau boi thuong 13 khong c6 co s& dé xem xét.

+ Tai Van bém’sé 1064/CV-TNMT ngay 27-7-2023, Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phé Tam Ky trinh bay:

Nguoi sir dung dat dugc thyc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhugng,
...bang quyén sir dung dat khi dam bao cac quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013. Viéc cong chimg, ching thue hop dong, vin ban thyuc hién cac quyén
cua nguoi su dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013. Pang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a bat
budc dbi véi nguoi sir dung dat (gf)m dang ky lan dau va dang ky bién dong)
theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai nam 2013. Tir nhitng quy dinh hién hanh
néu trén xet thdy viéc ong H, ba H1 da co Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 010454 thyc hién
viéc chuyen nhuong cho 6ng Tran Van Th 1a giao dich dan su theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong chimg 01646, quyén s6 01TP/CC —
SCC/HDPGD dugc cong chirng tai Van phong cong chirng Pinh Thi H2 ngay 26
thang 4 naim 2019. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Tam Ky kiém tra, gui
thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh theo quy dinh va xac nhan ndi dung bién dong vao Gidy ching nhéan
quyén st dung dat di cap ngay 19/01/2022 dam bao theo quy dinh tai Diéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Tir nhitng quy dinh nhu d3 néu, viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Th vai ong H, ba H1 1a giao dich dan su, tu nguyén gitra hai bén theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugce cong ching tai Van phong
cong ching Dinh Thi H2 ngay 26 thang 4 nam 2019 va da dugc 6ng Th dang ky
ndi dung bién dong vao Gidy chirng nhan da cap theo diing quy dinh.

Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd xét thay cac noi dung da néu
xudt phét tir nhu cau giao dich dan su gitra 02 bén (bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyen nhuong); tat ca cac ndi dung va cong doan tur chuyén nhuong, dang
ky bién dong, xac nhén ndi dung bién dong vao Gidy ching nhan da cap khong
thudc thim quyén xtr Iy cta phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd theo
quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, qua kiém tra cac ndi dung do phong Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd tham muu UBND thanh phé ting cudng cong
tac quan ly dat dai trén dia ban xa Tam Thanh déu khong c6 ndi dung lién quan
dén viéc tam ding giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 184/2023/DS-
ST ngay 29/8/2023 ctia Tda an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam da
can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 147, 266, 271 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015; Khoan 1, 2 Diéu 117, céc
diéu 119, 122, 126, 131 B luat Dan sy nam 2015; cac diéu 188, 191, 192 Luat



dét dai nam 213; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi. Tuyén xir:

Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua 6ng Trén Van Th véi ong
Nguyen Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 vé tranh chip yéu cu tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching
01646, quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD dugc cong chimg tai Vian phong cong
ching Dinh Thi H2 ngay 26 thang 4 nam 2019 v6 hi¢u.

Bugc ong Nguyen Ngoc H va ba Nguyen Thi H1 hoan trad lai cho ong
Tran Vin Th s tién 5.000.000. 000 d (nam ty dong)

Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Van Th vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc H tra tién 14i tam tinh tir ngay 26/4/2019 dén
ngay 26/4/2023 14 1.800.000.000 & (Mmét 1y tam tram triéu dong) va khong chap
nhan yéu cau budc Vin phong cong chimg Pinh Thi H2, Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Tam Ky, Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai Tam Ky
bdi thudng thiét hai tinh than va cac chi phi phét sinh 1a 200.000.000 & (hai trdm
triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla ong Nguyen Ngoc H, ba Nguyén
Thi H1 d6i véi 6ng Tran Van Th vé viéc yéu cau tra so tién 670.000.000 & (Sau
tram bdy muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi xet xtr so tham, ngay 10/9/2023 nguyén don 6ng Tran Van Th co
don khang cao mot phan ban an so tham, ngay 05/9/2023 bi don ba Nguyen Thi
H1 va 6ng Nguyén Ngoc H c6 don khang cao toan bg ban an so tham.

Tai phién toa Ph tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam
phét biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan Ph thim: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty,
thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy di thuc hién dung quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

- Vé viée giai quyet vu an: Viéc Toa an cép so tham xac dinh Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai Tam Ky tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong
thi1 tuc td tung. Bong thoi can xem xét viéc cap Glay ching nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 s6 427, to ban dd s6 10 nam trong quy hoach rimg phong
hé o6 déu hi¢u vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nén dé chuyén co quan
c6 tham quyén xem xét. Do d6 dé nghi HDXX Ph pham cén cr 4p dung khoan 3
Piéu 308 B luat T tung dan sy ndm 2015, huy toan bd Ban an so tham sb
184/2023/DS ST ngay 29 thang 8 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xtr Ph tham nhén dinh:

‘ [1] Tai phién toa Ph tham, nguyén don 6ng Tran Vén Th khong rut yéu
cau khoi kién, gittr nguyén khang cao, bi don ba Nguyén Thi H1 gilr nguyén
khang cao, cac duong su khong théa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyét vu
an.

[2] Xeét khang céo cua nguyén don 6ng Tran Van Th va bi don 1a ba
Nguyen Thi H1 thi thay:

[2.1] V& thu tyc t6 tung:

- Viéc khang céo cua nguyén don 1a ong Tran Van Th va bi don 14 ba
Nguyén Thi H1 dugc thu 1y dung diéu kién, thi tuc va tham quyén theo quy
dinh cta Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 nén khang céo 13 hop phap.

- Nguyén don 1a ong Tran Vian Th yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai Tam Ky, Phong Tai nguyén mdi truong thanh phé Tam Ky va VPCC
Pinh Thi H2 ¢4 nghia vy lién déi boi thuong thiét hai tinh than va chi phi phat
sinh voi s6 tién 200.000.000 dong. Toa an cip so tham khong huéng din duong
su vé tu cach chu thé ma xac dinh Chi nhanh Vian phong Dang ky Pat dai Tam
Ky tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu an la khong ding quy dinh. Can xac dinh Vin phong dang ky dat dai Quang
Nam la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu én. Do xéac dinh sai tu
cach tham gia t6 tung nén Tda an cp so tham chua thu thap dugc van ban trinh
bay y kién ctia Vin phong ding ky dat dai Quang Nam dbi véi yéu cau boi
thuong thiét hai cua nguyén don. Toa an cap Ph thaim d3 bd sung Vin phong
dang ky dat dai Quang Nam vao tham gia t6 tung. Tai bién ban xac minh ngay
22/3/2024, Van phong dang ky dat dai Quang Nam cho rang cho Chi nhanh
VPBK dat dai Tam Ky khong duoc Uy quyén cling nhu khong c6 tu cach tham
gia t6 tung doc 1ap va viéc Toa an cap so tham khong dua Van phong dang ky
dat dai Quang Nam vao tham gia to tung o cap so tham 13 khong dam bao quyén
loi nén VPDBK dat dai Quang Nam yéu cdu dugc tham gia t6 tung tir giai doan
xét xtr so tham. Do d6 viéc xac dinh khong ding tu cach t6 tung cua Toa an cap
so tham 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap Ph tham khong thé khac
phuc duoc.

[2.2] V& noi dung vu an:

Cac duong su déu thira nhan vao ngay 26/4/2019 gitra 6ng Nguyen Ngoc
H, ba Nguyén Thi H1 va ong Tran Van Th c6 ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 427, to ban d6 sb 10, tai thén Thanh Tan,
xd Tam Thanh, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam, dién tich 1.181,3m?, muc
dich st dung: dat trong cdy 1au nam; duoc Van phong Coéng ching Pinh Thi H2
cong chimg s6 01646, quyén so 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/4/2019. Ngay
03/5/2019, ho so ding ky bién dong quyeén sir ~dung dat duoc ndp tai Trung tAm
hanh chinh cong thanh phé Tam Ky theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két
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qua, thoi han giai quyét hd so theo quy dinh 13 14 ngay. Pén ngay 19/01/2022,
ong Tran Vin Th dugc chinh 1y sang tén chu s dung dat tai trang 3 cua Gidy
ching nhan QSD dat, ddng thoi tai trang 4 clia Gidy chimg nhan QSD dét co ghi
ndi dung: “Thira dat ncim trong quy hoach rung phong ho theo Quy hoach bao
vé phdt trién rimg tinh Quang Nam giai doan 2011 -2020 dwgc UBND tinh
Quang Nam phé duyét tai Quyet dinh 120/0D-UBND ngay 11/01/2017 va Cong
van s6 01/UBcdc bén chua tién hanh diéu chinh sang tén gidy chirng nhdn dwge
do thira ddt nam trong Quy hoach ddt rieng phong hé theo Quy hoach bdo vé
phat trién rieng tinh Quang Nam giai doan 2011-2020 dwoc UBND tinh Quding
Nam phé duyét tai Quyét dinh 120/0P-UBND ngay 11/01/2017 va theo Coéng
vin s6 01/UBND-PC ngay 04/01/2022 ciia UBND xd Tam Thanh”.

Theo Bién ban xac minh ngay 14/7/2023 tai UBND xa Tam Thanh thé
hién: Thira dat s6 427, to ban d6 s6 10 c6 dién tich khoang 837m? nam trong khu
vuc quy hoach dat rimg phong ho, dién tich con lai nam ngoai quy hoach rimg
phong hd. Theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 49 Luat dat dai nam 2013 thi:
“Truong hop quy hoach sur dung dat da dwoc céng bo ma chua co ké hoach sit
dung ddt hang nam cdp huyén thi nguoi sur dung dat dwoc tiép tuc sir dung va
duoc thuc hién cdc quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh cua phdp ludt.
Truong hop da co ké hoach sir dung dat hang nam ciia cap huyén thi nguoi su
dung dat trong khu vuc pH1 chuyén muyc dich sir dung dat va thu héi dat theo ké
hoach dwoc tiép tuc thie hién cdc quyen cua nguoi s dung ddt nhung khong
dwoc xdy dung mdi nha o, cong trinh, trong cdy lau ndm; néu nguoi sir dung ddt
cO nhu cdu cdi tgo, sua chita nha o, cong trinh hién co thi pH1 dwoc co quan
nha nudc co thim quyén cho phép theo quy dinh ciia phap luar”. Péi voi dién
tich dat nam trong quy hoach rung phong ho, Toa an cap so tham chua thu thap
cac tai liéu, ching cur lién quan dén ké hoach st dung dat hang nam va cac diéu
kién khac dé xac dinh muc dich sir dung dat dbi voi thira dat s6 427, to ban d6
s6 10 theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat dat dai nhung da ap dung
khoan 4 Diéu 191 Luat dat dai dé xac dinh thira dat vi pham diéu kién chuyen
nhuong dat nong nghiép trong khu vuc rimg phong ho 1a chua du co sé. Cap so
tham ciling chua xac minh 1am rd muc dich st dung dat duoc ghi trong Gidy
chtmg nhin quyén st dung d3 cap lan dau va bién dong co6 dam bao quy dinh
ctia phap luat vé dat dai hay khong. Do chua thu thap ddy du cac tai liéu chung
ctr dé xac dinh muc dich sir dung dat nhung Toa 4n cap so tham di tuyén bd
giao dich vo hiéu lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong
su.

- Nguyén don la 6ng Tran Vin Th yéu cau bj don pH1 tra sb tién
1.800.000.000 dong, toa an cip so thdm chua 1am 1 ban chat cua sd tién 1,8 ty
dong nhung da bac yéu cau cua ong Th vi 1y do “khi ky két cling nhu thoa thuan
tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong co thoa thuan vé tién l4i
khi giao dich dan su v6 hi€u” la chua dung quy dinh. Can xac dinh ban chat cta
yéu cau tra sd tién 1.800. 000.000 dong 1a viéc giai quyét hau qua cia giao dich
vo hi¢u chtr khong pH1 tién 1ai khi giao dich vo hiéu. Tai phién toa Ph tham,
6ng Th yéu cau ba H1, 6ng H cung véi Vian phong cong chiung Pinh Thi H2,
Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Tam Ky, Van phong dang ky dat
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dai tinh Quang Nam pH1 lién d6i boi thudng cho ong sb tién 1a 1.800.000.000
ddng va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay thanh toan xong toan bd sd tién di nhan.
Pay 1 yéu cAu moi phat sinh tai phién toa Ph tham (tai so thim 6ng Th chi yéu
cau 6ng H ba H1 1a nguoi c6 nghia vu thanh toan).

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu va giai quyét
héu qua cua giao dich v6 hiéu, cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién, tuyén
bd giao dich v6 hiéu nhung chua lam rd ca nhan, to chic ndo 13 nguoi ¢ 16i lam
cho giao dich vo hiéu dé xem xét giai quyét hau qua cta giao dich v6 hiéu ciing
nhu xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai la chua giai quyét toan dién, triét
dé vu an.

Tt cac nhan dinh trén, HO1 déng xét xtr két luan: viéc xac minh, thu thap
chtng ctr dé chimg minh cac van dé nhu da phén tich trén day lién quan dén yéu
cau khoi kién, yéu cau phan t6 va noi dung khang cdo cua duong su trong vu an
nay 1a can thiét, nhung Hoi dong xét xir cdp Ph tham khong thuc hién bo sung
dugc, thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 310 B6 luat T tung dan su
nam 2015, nén Hoi dong xét xir chip nhan khang céo ciia 6ng Tran Vian Th va
ba Nguyén Thi H1, 4p dung khoan 3 Picu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, huy toan bd Ban an so tham sé 184/2023/DS ST ngay 29 thang 8 ndm
2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam, chuyén ho so
vu an cho Toa an nhan dén thanh phé Tam Ky giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

An phi dan sy Ph tham: khang cdo ctia ba Nguyén Thi H1 dugc ‘chép nhan
nén ong Th va ba H1 khdng pH1 chiu an phi dan sy Ph tham. Ong Tran Van Th
1a ngudi cao tudi nén dugc mi€n tam tng an phi, an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan su.

Chéap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Van Th va bi don ba
Nguyén Thi H1, hay Ban 4n dan sy so tham s6: 184/2023/DS-ST ngay 29 thang
8 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phdé Tam Ky, tinh Quang Nam, giao ho
so cho Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

An phi dan sy Ph tham: Ong Tran Van Th dugc mién theo quy dinh cua
phap luat. Ba Nguyén Thi H1 khong pH1 chiu, hoan lai cho ba Nguyén Thi H1
50 tién tam tmg an phi d3 ndp 13 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu
s6 0012102 ngay 12/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam.

Ban an Ph tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PH THAM
Noi nhén: i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Pa Nang;
- VKSND tinh Quang Nam;



- TAND TP Tam Ky;
- Chi cuc THADS TP Tam Ky;

- Céc duong su; . R
- Luu hé so vu 4n. Vo6 Thi Minh Phuong
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