TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 215/2017/DS-PT
Ngay: 15 -12 - 2017 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha
Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Yén
Ong H6 Minh Téan
- Thw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau: Viang mit.

Ngay 15 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 238/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 87/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 292/2017/QDPPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1958 (c6 mat).

Dia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Tran Vian N1, sinh ndm 1950 (c6 mit).
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956(c6 mit).

Pia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T ( Xin ving mdt)

Pia chi: Khoém 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ngan hang nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén T (vang mit). Dia chi: Khom 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Q (ving mit)

Dia chi: S6 3, duong L, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

4. Ong Tran Vinh N2, sinh ndm 1975 (vang mat). Dia chi: Ap R, x4 K, huyén
T, tinh Ca Mau.

5. Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1988 (c6 mat). Pia chi: Ap R, x4 K, huyén T,
tinh Ca Mau.

6. Ong Tran Vinh K, sinh ndm 1984 (ving mat).

Dia chi: Khu dan s 3, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

7. Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1980 (ving mit).

Dja chi: Khu dan sb 3, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.



8.0ng Tran Vinh N3, sinh nim 1978 (vang mit).

Dia chi: Khu dan s 6, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

9. Ong Nguyén Hung A, sinh nim 1958 (c6 mat). Pia chi: Ap R, x4 K, huyén
T, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cd0: Ba Tran Thi N — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Trdn Thi N trinh bay: Nam 1975 ba Nguyén Thi Tét (me cla
ba N) dugc Nha nudc cap phan dit chiéu ngang 14 tim (tim 03 mét), chiéu dai
khong biét bao nhiéu. Pat toa lac tai ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Ba Tét
quan 1y st dung dén nim 1990 ba Tt chuyén nhuong toan bd dién tich dat lai cho
ba N dién tich khoang 13 cOng (tim 03 mét), khi nhan chuyen nhugng dat khong
c6 do dac lai, ba Tt c6 chi giap ranh. Nam 1994 ba N duogc cip gidy chung nhén
quyén sir dung dat dién tich 16.900m*, dén nam 2009 ba N duoc cap lai giay chung
nhan quyén sir dung dét dién tich 18.538,30m?. Dit cua ba N giap ranh véi dét ong
Tran Van N1, phan dat vuon c6 muong ranh, muong cia dng N1, phan dat rudng
c6 bo ranh. Nam 2014 6ng N1 thué xang cudc bo ranh 1an qua phan dat cia ba
ngang khoang 1,5m, dai khoang 270m va l4n phan dat & mit tién gidp kinh Rach
Lum ngang 01m. Dién tich tranh chép theo do dac thuc té 602.70m°. Ba N yéu cau
Toda 4n bude dng N1, ba Day tra dién tich dat 602.70m?.

Bi don éng Tran Vin NI trinh bay: Ngudn gbc dat cia 6ng N1 1a cua éng
Pham T4n Thanh (6ng ngoai 6ng N1), 6ng N1 séng chung v6i 6ng Thanh tir nhod
va ¢ trén phan dat cia ong Thanh. Nam 1975 6ng Thanh giao dat lai cho 6ng N1
quan 1y sir dung chiéu ngang 96,5m, chiéu dai khoang 700m. Nam 1995 6ng N1
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dién tich 35.340m> Glap ranh voi
dat ba N, ong N1 c6 dao muong (kinh) (dao nam 1978), trong phan dat vuon
muong la cua 6ng N1, phan dat rudng bo 13 caa 6ng N1, bén ba N khong ¢ bo chi
co duong kinh dé cho lta. Phan bo tir trude dén nay ong N1 quan 1y sir dung va
trong cay trén dat khong co tranh chap, ndam 2014 6ng thué xang vao cudc bo thi
xay ra tranh chap. Ong N1 xac dinh 6ng sir dung ding dién tich dat cta 6ng, nén
khong ddng v tra cho ba N dién tich dit theo do dac thuc t& 602.70m’.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba D théng nhat nhu ndi dung trinh bay
ctia dng N1, ba khong dong ¥ tra cho ba N dién tich dat 602.70m?.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng Trdan Ngoc T trinh bay: Ong T
thong nhéat nhu noi dung trinh bay cua 6ng N1, ba D. Ong N1 s dung dung dién
tich dat, khong c6 1an dat ciia ba N nén khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba Tran Thi
N.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Hing A trinh bay:
Théng nhat nhu noi dung trinh bay cua ba Tran Thi N, khong trinh bay gi thém.

Tai CONg van so 19 ngay 14/11/2016y klen nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viet Nam-Chi nhanh
huyén T thé hién: Ho ba Tran Thi N hién nay khong co vay vén tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T. Ho 6ng Tran
Vin N1 dang vay von tai Ngin hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét
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Nam - Chi nhanh huyén T. Ngan hang c6 cung cap thong tin vay von dé Toa an ¢
co s giai quyét vu an. Ngéan hang khong yéu céu gi trong vu an dang tranh chap
gitra ba N vai 6ng N1, néu cé tranh chap s€ khaoi kién mot vu kién khac.

Ngay 16/8/2017 nguoi cé quyén loi nghza vu lién quan la Ngan hang
Thuwong mai co phan O (M) c6 cbng van goi Toa an y kién nhu sau: Ong Nguyén
Hung A va ba Tran Thi N 1a khach hang vay von tai M theo hop dong cép tin dung
kiém nhan no sd 23.17.751.3079595.TD ky ngay 17/01/2017, tinh dén ngay
16/8/2017 ba N, 6ng Hung A con ng sb tién (tam tinh) 190.515.000 dong. Ba N,
6ng Hung A c¢6 ky két hop dong thé chip quyén st dung dat sé
13.17.751.3079.595.Bb ngay 17/01/2017, theo d6 ba N, 6ng Hung A the chap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 254365 va gidy chting nhan quyen st dung
dat s6 AN 254366 tai 4p R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Hop dong thé chap trén
d3 dugc M nhan thé chap dung quy dinh cua phap luat, d& nghi Toa 4n ghi nhan
hiéu lyc cta hop dong. Poi véi khoan no vay ciia ba Tran Thi N, 6ng Nguyén
HUng A Ngan hang khong yéu cau thanh toan no trude han.

Tai ban dn din sw so tham sé 87/2017/IDS-ST ngdy 27/9/2017 cia Toa dn
nhan dan huyén Tran Vin Thoi quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 35, 227, 228 ciia B9 luat t tung dan su; Didu 203 Luat dat
dai ndm 2013; Phap Iénh sO 10/2009/PL — UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don la ba Tran Thi N, yéu
cau bj don 6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi D tra dién tich dat 602.70m".

Vé 1é phi do dac: Ba Trin Thi N chiu 10.260.000 dong (da ndp xong).

Vé an phi: Ba Tran Thi N phai chiu an phi so thim déan su c¢6 gia ngach 1a
672.150 dong. Ba N c6 du ndp tam ung an phi 200.000 dong theo bién lai thu sd
0004172 ngay 12 thang 8 nam 2014 va du ndp tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0006755 ngay 20 thang 3 nim 2017 tai Chi cuc thi hanh an déan su
huyén T, tinh Ca Mau dugc chuyén thu, sd tién con lai 172.150 dong phai ndp tiép.
(Can clr gia dat dé tinh an phi, dat vuon 30.000 déng/m?, dat trong lua 20.000
dong/m?).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/10/2017 ba Nguyén Thi N c6 don khang céo noi dung lién quan dén
phan dat tranh chip, chi phi do dac, an phi.

Tai phién toa phtic thAm nguoi khang c4o van giir nguyén yéu cau khang céo.

Ba N tranh luan: Dat rudng thi ai ciing c6 bo, khong cé bo thi khong thé nio
str dung dugc. Do ¢6 mbi quan hé ho hang véi 6ng N1, ba khong tranh chap, van
dé cho 6ng N1 sir dung trong chudi tir nam 1976 dén khi phat sinh tranh chép.

Ong N1 tranh luan: Phan dat dip bo do 6ng dap tir nim 1976.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtic tham ba N khang dinh phan dat ctia ba c6 chiéu ngang
la 44m nén ba yéu cau 6ng N1 phai tra lai phan dét lan chiém chiéu ngang mat tién
la 0lm, mat hau 1a 1,22m. Tong dién tich 1a 602 70m



Xét phém dat mat tién ¢ chiéu ngang 01m: Qua trinh giai quyét tai cip so
tham ba N khang dinh phan dat theo két qua do dac ngay 09/6/2015 la ding (BL
114), theo két qua do dac thé hién phan dit nay khong c6 sy tranh chap va mit tién
ctia ba N thé hién véi chiéu ngang 43m, ba N trinh bay “Ba khéng biét ddt ba chiéu
ngang bao nhiéu nén méi néi 43m, nghi lai con dw néu yéu cau thém 01m la 44m”
diéu nay ching minh dugc 101 trinh bay phia 6ng N1, ba D 1a khi do dac dit, ba N
c6 ndi dat ba N chiéu ngang 1a 42,8m, phia 6ng N1, ba D théng nhét do dét cho ba
N chiéu ngang 1a 43m (BL 219), nén ba N méi théng nhat bién ban do dac ciing
nhu théng nhat cim cot mdc, sau d6 ba N thao d& cot moc. Tai phién toa phuc
tham, ba N cling thira nhan Iuc do dac, hai bén co thong nhat cam cot moc, 1y do ba
thao bo cot mdc 1a phan dat bo trong vuon 1a cta ba, dat muong 1a cua 6ng N1, sau
nay do dat bo ciia ba 16 xuéng muong ctia 6ng N1 tré thanh muong, phan 10 trd
thanh muong 13 cta ba va do 6ng N1 c6 cude 3 dén 4 gau dat bén phan dat cua ba.
Xét 101 trinh bay ctia ba N néu c6 16 dét thi hién nay phan dat cua ba N ciing du
chiéu ngang 43m, khong c6 co s& phan dat ngang 01m chay dai 141,41m 1a phan
dat ciia ba N.

[2] Xét phan dit mat hau co chiéu ngang theo do dac thuc té 1a 1,22m, chiéu
dai 12 290,70m theo yéu cau caa ba N. Tai phién toa phtc tham, ba N trinh bay
phan dat nay 1a phan dat bo, 6ng N1 st dung % va ba sir dung 4. Ong N1 khdng
thira nhan ba N sir dung ma cho rang dng da st dung tir ndm 1978 dén nay con ba
N lai thira nhan dng N1 str dung tir nim 1996 dén nay, ba N ciing khong tranh chap
gi voi 6ng N1. Nhu vay thuc té ba N ccling khong str dung gi trén phan dat tranh
chap va ciing khong phat sinh tranh chap vé viée str dung cua ong N1 nén khéng cé
CO SO Nao chap nhan yéu cau ciia ba N cho rang phan dat bo ma 6ng N1 da dao di
c6 phan dat ctia ba N.

Ttr phén tich trén khong c¢6 co s& chap nhan khang céo ctia ba N.

[3] Do yéu cau khdi kién khong dugc chdp nhan nén ba N phai chiu an phi
so tham va chi phi do dac, do d6 khang céo ctia ba N vé an phi so tham va chi phi
do dac khong dugc chap nhan.

[4] Ba N phai chiu 4n phi dan sy phac thim 1a 300.000 dong.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi nén Hoi dong
x€t xur khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi N. Giir nguyén ban an
so tham sd 87/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi.



~ Ap dung Diéu 26, 35, 227, 228 clia B9 luat t0 tung dan sy; Dicu 203 Luat
dat dai nam 2013; Phap Iénh s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau cta nguyén don 1a ba Tran Thi N, yéu cdu bi don
6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi D tra dién tich dat 602.70m? .

V& 1¢ phi do dac: Ba Tran Thi N chju 10.260.000 ddng (d3 ndp xong).

V& an phi:

o An phi so thim: Ba Tran Thi N phai chiu an phi c6 gia ngach la 672.150
déng. Ba N c6 du nop tai 1’mg an phi 200.000 dong theo bién lai thu s6 0004172
ngay 12 thang 8 nam 2014 va du ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0006755 ngay 20 thang 3 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Ca Mau duogc chuyen thu, sd tién con lai 172.150 dong phai nop tlep (Can cu
gi4 dat dé tinh an phi, dat vuon 30.000 dong/m?, dét trong lta 20.000 ddng/m?).

- An phi dan su phic tham ba T‘rén Thi N phai chiu 13 300.000 dong. Ngay
12/10/2017 ba N da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007388 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T duogc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiQh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi; :
- Chi cuc THADS huyén T;
- Céc duong su;
- Luu hd so; D ky)
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



