TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

SH: 114/2021/DS-PT
Ngay: 29, 30/3/2021

VIV: “tranh chdp doi tai san la

quyén sir dung dat bi lan chiém”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong P4 Minh Hoang

Ba Nguyén Thu Hong
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phoé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29, 30 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 221/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 4
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat bi lan chiém”.
Do ban an dan su so tham sd 20/2019/DS-ST, ngay 26/9/2019 ctia Tda an nhan dan
quan Nam Tu Liém bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s 02/2021/QP-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Ong Nguyén Vinh Ph, sinh ndm 1955 (c6 madt tai phién toa);
Dia chi: Tb dan phé s6 4 phuong Xuan Phuong, quan Nam Tu Li€m, Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ong Ph 1a: 6ng La Tan Thanh va ba Bach
Tuyét Hoa, déu 1a Luat su Van phong Luat su Phac Tho - Ha Noi (6ng Thanh, ba
Hoa co mat tai phién toa).
Bi don:
Ong Lé Van Th, sinh nam 1966 (ving mdt tai phién toa);
Pia chi: P. 303, nha A7 khu tap thé quan d6i Nam Pong, phuong Nam Pdong, quan
DPéng Da, Ha Noi.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
1. Ong Ngo6 Vin M, sinh nam 1980 (cé mdt tai phién toa);
Pia chi: Nha C5 Khu tap thé VAC Vina dudng Lé Van Thiém, phudng Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, Ha Ni.
2. Ong Pham Nhu H, sinh nam 1970 (vang mdt tai phién toa);
Dia chi: S6 14A ngd 661 Bach Bﬁng, quan Hoan Kiém, Ha Noi
(theo Van ban uy quyén ngay 14.6.2016).
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cu Tran Thi Ng, sinh ndm 1930 (¢ mat tai phién toa);
2. Ba Bui Kim T, sinh nam 1969 (cé mat tai phién toa),
3. Chi Lé Thi Thuy L, sinh nam 2000 (ving mdt tai phién toa);
4. Anh Lé Vian N, sinh nam 1992 (ving mdt tai phién toa);
Cung dia chi: T6 dan phd s6 4 phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.
5. Ba Truong Moc N, sinh nam 1960 (c6 don xin xét xir ving mdt);
Dja chi: P303 nha A7, tap thé Quan doi, phuong Nam Pong, quin Pong Pa, thanh
phé Ha Noi.
6. Ong Lé Vin H, sinh ndm 1969 (vang mdt tai phién t0a);
7. Ba Cao Thi Thay Nh, sinh nam 1975 (ving mdt tai phién toa);
Cung dia chi: Xém 8, Thi Cam, phuong Xuan Phuong, quan Nam Tu Liém, thanh
phd Ha Noi.
NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Nguyén Vinh Ph trinh bay:

Thira dat s 398 (2), to ban do sé 10 tai phuong Xuan Phuong, quan Nam Tur
Liém, thanh phé Ha Ni c6 dién tich 311m? (giap v6i thira dét gia dinh 6ng Lé Vin
Th dang quan 1y sir dung) 1 tai san vg chong 6ng Ph nhan chuyén nhuong hop phap
ctia vo chong 6ng Lé Vian Hau. Thira dat da dugc UBND huyén Tir Liém, thanh ph
Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AE 263485 ngay 19/9/2006, dtng
tén chu st dung 1a 6ng Lé Vin Hau. Ngay 17/12/2014, Vian phong diang ky quyén st
dung dat quan Nam Tur Liém di x4c nhan sang tén chu st dung thira dat 1a 6ng
Nguyén Vinh Ph va ba Truong Moc Lan. Khi 6ng nhan chuyén nhuong nha, dat tur
ong Hau thi khoang cach giita thira d¢at nha 6ng Hau va ong Th khong c6 tudong ngin
ma thong véi nhau 13 bai dat trong co thé di lai giira hai nha. Khi ban giao nha dat,



ong Hau co chi cho éng Ph mdc gidi thira dat. Sau khi 6ng nhan ban giao nha dét
duoc khoang hon mot thang thi 6ng Th xay tudng ngin trén phan dién tich dat cua
6ng Ph. Viéc 6ng Th xdy tuong ngin trai phép, 6ng Ph di bao chinh quyén dia
phuong giai quyét nhung 6ng Th khong dén theo Gidy moi hop, khong tham gia hoa
giai va khong pha do buc tuong.

Ong Ph da@ moi Cong ty TNHH mot thanh vién dia chinh Ha ndi do dac lai
dién tich dat dwa trén Gidy chung nhan quyén st dung dat da duoc cap. Két qua dién
tich dat cua gia dinh 6ng Ph di bi 6ng Th 14n chiém mot phan, chi con 263,5m2 Nhu
vay, dién tich dat con thiéu 47,5m? so v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Vi vay, ong Ph khoi kién ra Toa 4n yéu cau 6ng Lé Van Th phai tra lai cho gia
dinh 6ng phan dién tich dat di 1an chiém; budc 6ng Lé Van Th phai thao d& buc
tuong xay dung trai phép trén phan dién tich dat cua ong Ph.

Bi don - éng Lé Viin Th va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh
bay:

Thira dat gia dinh ong Lé Van Th dang quan 1y, st dung cung thira dat ma ong
Nguyén Vinh Ph nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin Hau (em rudt 6ng Lé Vin Th)
lién ké nhau va c6 nguén géc thudéc mot phén thtra dat ctia cu Tran Thi Ngén va cu Lé
Vin Quy (bd me 6ng Th, 6ng Hau). Tong dién tich dat 1a 1.708m? da duoc Uy ban
nhan dan huyén Tir Liém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén cy Tran
Thi Ngan ngay 01/10/1991.

Thang 12/1995, cy Tran Thi Ngan c¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan x3 Xuéan
Phuong do dac dé chia tach thira dat trén cho cac con gom ong Lé Van Th, 6ng Lé
Vin Hau va 6ng Lé Van Huy. UBND x4 Xuan Phuong di lap bién ban chia tach dat
gém: Thira dat do 6ng Lé Van Th str dung c6 dién tich 1a: 491m?, thira dat do ong Lé
Vin Hau st dung c6 dién tich 1a 344m?, thira dat do ong Lé Van Huy st dung c6 dién
tich 1a 291m?. Ca 03 gia dinh ong Th, dng Hau, 6ng Huy da phan chia ranh giGi 1o
rang, xay tudong bao quanh dién tich dat va sir dung on dinh dén nay.

Thang 3/2004, cu Tran Thi Ngan c6 don dé nghi UBND x& Xuan Phuong chia
tach lai dat cho cac con nhu sau: chia cho 6ng Lé Van Th dién tich dat 1a 491m? chia
cho 6ng L& Van Huy dién tich dét 1a 344m?; chia cho ong L& Van Hau dién tich dat 1a
291m?. Sau khi c6 viéc phéan chia, gia dinh 6ng Lé Van Th di str dung 491m? dét va
nop thué nha dat theo quy dinh ctia Nha nudc.

Ngay 26/8/2006, cu Tran Thi Ngan di lam Hop dong ting cho quyén sir dung
dat tai Van phong cong chung sé 03 thanh phdé Ha ndi cho céc con. Ngay 19/9/2006,



6ng Th, ong Hau va 6ng Huy di dugc UBND huyén Tur Liém cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong Th
phat hién so dd hién trang thira dat va dién tich khong ding voi Bién ban phan chia
va hién trang st dung dat cua 3 gia dinh. Tuy nhién, 6ng Th, 6ng Hau va ong Huy
chua c6 diéu kién dé 1am thi tuc dinh chinh lai S6 d6 nén ngay 22/3/2008 gia dinh cu
Tran Thi Ngan da hop va xac nhan hién trang sur dung dAt hién tai cta 3 gia dinh 1a
dung theo nguyén vong chia tach dat cho cac con ctia cu Tran Thi Ngan (ong Lé Vin
Hau khong ky vao bién ban hop gia dinh nay). Cho dén nay, ca 3 gia dinh khong ai
khiéu nai hay yéu ciu dinh chinh gi ddi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duoc cép.

Nhu vay, cu Ngan chi ting cho va ban giao dat cho 03 con trai theo dung dién
tich dat hién trang dang stir dung, dén nay cu Ngan khong thay doi. Viéc do v& c6 thé
c6 sai léch vé dién tich. Thang 4/2007 gia dinh 6ng Lé Vin Huy xiy nha, thang
2/2009 gia dinh 6ng Lé Van Th xdy nha va dén thang 6/2010, gia dinh 6ng Lé Vin
Hau tién hanh xay dung nha trén phan dat duoc ting cho. Qua trinh xay dung, cac
anh, chi, em trong gia dinh khong c6 ¥ kién va khiéu kién gi.

Thang 11/2014, 6ng Hau chuyén nhuong toan bd nha, dat cho 6ng Nguyén
Vinh Ph nhung gia dinh 6ng Th va 6ng Huy ¢ lién ké khong biét gi, khong thiy co
quan do dac vé do va ban giao médc gidi cho gia dinh 6ng Ph. Khi 6ng Hau chuyén di
thi 6ng Th va 6ng Huy moi biét. Trude khi 6ng Hau chuyén nhuong nha, dat thi gitta
ong Hau va 6ng Th da c6 mot buc tudng cao khoang 2m, chi dé lai mot khoang tréng
lam 16i di dé hai nha di lai. Sau khi 6ng Hau chuyén nhuong nha, dat thi 6ng Th da
xay bit 16i di va xay tudong cao 1én khoang 2,5cm.

Ong Nguyén Vinh Ph cho ring 6ng Lé Van Th 14n chiém dit cua gia dinh ong
Ph va x4y tuong rio trén dat 1an chiém l1a khong dung. Vi vay, ong Th dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Ph.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1.Ba Truong Mgc Lan trinh bay:

Ba Lan thng nhét véi 101 khai caa 6ng Nguyén Vinh Ph, dé nghi Toa an budc
bi don phai tra lai cho vog chéng ba phﬁn dién tich dét 1an chiém. Do ban cong viéc
nén ba Lan xin duoc Véng mit tai cac budi ddi chat, hoa giai, phi€én hop cong khai
chtng ¢t va xin dugc ving mit tai phién toa.

2. Cu Tran Thi Ngdn trinh bay:



Cu Ngan théng nhat voi 101 khai cua bi don 1a 6ng Lé Van Th. Do tudi di cao
nén cyu Ngan xin duogc Véng mit tai cac budi dbi chét, hoa gidi, phién hop cong khai
chung ctr va xin dugc Véng mat tai phién toa.

3. Ong Lé Vin Hdu va ba Cao Thi Thuy Hanh théng nhat trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng ba va vo chong ong Nguyén
Vinh Ph 13 hoan toan ding quy dinh cua phap luit, &én nay 6ng, ba khong con lién
quan gi dén nha, dat nay. Do ban cong vi¢c nén 6ng Hau, ba Hanh xin dugc Véng mat
tai cac budi ddi chat, hoa giai, phién hop céng khai chimg cir va xin dugc ving mat
tai phién toa.

4. Ba BUi Kim Thay, chi Lé Thi Thity Linh, anh Lé Vin Nam d3 duoc Toa an cap
so tham thong bao thyu 1y vu 4n va triéu tip hop 1& dén Toa an dé giai quyét vu an
nhung ving mit khong c6 1y do

Tai ban an din su so tham s6 20/2019/DS - ST, ngay 26/9/2019 Téa 4n nhan
dan quan Nam Tir Liém da xét xir:

1. ChEp nhEn ®-n khéi kiOn cfia 6ng Nguyén Vinh Ph vO vilc
®31i 1'i tpi sIn 1p phCn didOn t¥ch ®Et bP 1En chilm thuéc
thira dat s6 398 (2), to ban d6 sb 10 tai phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi

2. Budc 6ng Lé Van Th cung toan bg cac thanh vién trong gia dinh hién dang str
dung phan dién tich dat 1an chiém phqi trq 1*i 31m2 ®Et,®ic giii h'n
béi c.,c ®6m 20, 24, 25, 26, 20 thudc motphan thira dat sé 398 (2),
td ban d6 s6 10 phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi cho
ong Nguyén Vinh Ph va ba Truong Moc Lan.

(C6 so d6 xdc dinh vi tri kém theo ban dn)

Budc 6ng Lé Vian Th thao d& 01 birc tudng x4y gach 0,1m, bo tru, dai 10,82m,
cao 2,2m trén phan dién tich dat 1an chiém. Truong hop ong Th khong tu thao d& thi
6ng Nguyén Vinh Ph va ba Truong Moc Lan c6 quyén thao d& birc tuong nay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su

Khoéng dong ¥ véi quyét dinh ciia ban an so tham, ngay 27/9/2019 éng Lé Vian
Th khang cdo toan bo ban an, dé nghi Toa an cip phiic tham xét xur lai dam bao
quyén, loi ich hop phap cho ong va gia dinh.

Ngay 30/9/2019 nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu Tran Thi
Ngan, ba Bui Kim Thuy, anh Lé Van Nam, chi L& Thuy Linh ¢6 don khang cdo toan



bd ban an so thdm. Noi dung khang cdo pht hop véi ndi dung don khang céo cua dng
Lé Vian Th. Toa an cép so thim di ra Thong bao ndp tién tam tmg an phi nhung hét
thoi han néu trong thong bao, nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong
nop tién tam ung an phi nén Toa an cap so tham da tra lai don khang cio.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an cap phlc tham giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang céo va cho
rang, Toa an cdp so thim da khong xem xét dé nghi cua bi don vé viée xem xét thim
dinh lai trén phan dién tich dat caa ong Th c¢6 phan méng tudng da duoc xay tir nhiéu
nam nay, khong phai méi xay tai thoi diém ong Ph nhan chuyén nhuong thia dat cua
ong Hau; thuc té dién tich dat dang str dung cua 6ng Th, 6ng Hau va 6ng Huy khong
dung va da nhu ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, lién quan dén noi
dung nay thi bi don di dé nghi Toa an cip so tham dua Uy ban nhan dan quan Nam
Tir Liém vao tham gia t6 tung nhung khong duoc Toa an cip so tham xem xét, chap
nhan vi vay dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét dam bao quyén, loi ich
hop phép cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong gia dinh
bi don.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don phat biéu:

-Phia bi don cho rang phan dién tich dat 6ng Hau chuyén nhuong cho 6ng
Phudc 1a khong dung voi thuc té sir dung ciing nhu ¥ chi ctia cu Ngan khi chia dét
cho céc con, tuy nhién cho dén nay thi bi don khong xuét trinh duoc tai liéu, ching
ctr xac dinh cy Ngan chia cho céac con mdi nguoi bao nhiéu m? dat;

-Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don phat biéu
Toa 4n cdp so thim khong xem xét trén phan dién tich dat cua ong Th c6 méng va
buic tudng hoa duoc xay tir nhiéu nim nay thé hién mdc gidi giita hai nha, nhung tai
thoi diém tham dinh thi khong con moéng va birc tuong hoa ma 1a buc tuong 10 méi
xay bo tru.

- Bdi véi viée bi don cho ré‘tng, ¢ su chénh 1éch vé hién trang st dung dat voi
Gidy chung nhan quyén st dung dat, tuy nhién trong sudt thoi gian tir khi cu Ngan
lap Hop dong tang cho va éng Th, éng Hau, 6ng Huy dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, phia bi don khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi ddi véi co quan c6
tham quyén dé diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi thuc trang
st dung dat.



Viéc bi don dé nghi dua Uy ban nhan din quan Nam Tir Liém vao tham gia t6
tung 12 khong ding vi cac bén khong c6 tranh chap vé Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt ciing nhu quyét dinh hodc hanh vi hanh chinh.

Ban 4n so thim da thuc hién dang thu tuc td tung va ndi dung nén dé nghi Toa
an cap phuc tham gitr nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thyc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Phia bi don - 6ng Th khong xudt trinh duoc tai liéu, ching cr ching minh 6ng
Th duoc quyén st dung doi v6i phan dién tich dat 31m? chong lan 1én thira 398(2), vi
vay Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc gia
dinh ong Th phai tra lai 31m? dat da 1an chiém cta gia dinh 6ng Ph va phai thao d&
blic tudng xdy trai phép trén dién tich dat 1an chiém 1 c6 can ct va ding quy dinh
cua phap luat.

Trén co s& d6 khong c6 can clr chap nhan ddi v6i yéu cau khang céo cua bi don
- ong Lé Van Th,

Pé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6
tung dan su giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé tb tung: Bi don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién
tam Ung an phi dan sy phiic thim nén xac dinh khang cao 1a hop 16.

Ddi voi mot sb nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, mac du da duoc tri¢u tap
hop 1¢ nhung vang mit khong co 1y do, xét thay sy vang mit ciia nhimg nguoi nay khong
lam anh huéng dén viéc xét xtr nén can ctt Piéu 296 Bo luat td tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& Noi dung: Xét ndi dung khang céo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy:

2.1. Vé nguon géc thira dat va viéc cdp Gidy chitng nhén quyén sir dung dat

Thira dat s6 398(2) to ban d6 s6 10 phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich 311m?, dugc Uy ban nhan dan huyén Tur Liém,



thanh phd Ha noi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AE 263485 ngay
19/9/2006 dtng tén chu st dung 1a 6ng Lé Vin Hau. Lién ké véi thira dat 398(2) 1a
Thira dat s6 398 da dugc UBND huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AE 263487 ngay 19/9/2006, dtng tén chu st dung 13 6ng
Lé Vin Th, dién tich 471m?.

Do khéng c¢6 nhu cau sir dung nén 6ng Lé Vin Hau di chuyén nhuong lai nha
dat thuoc thira sb 398(2) to ban d6 sd 10 phudong Xuan Phuong cho vo chdng éng
Nguyén Vinh Ph. Ngay 17/12/2014, Vin phong ding ky quyén sir dung dat quin
Nam Tir Liém di x4c nhén sang tén chu st dung thira dat 1a 6ng Nguyén Vinh Ph va
ba Truong Mdoc Lan.

Qua trinh st dung dét, 6ng Nguyén Vinh Ph cho rang ong Lé Vin Th da 14n
chiém mot phan vao thira dat va xay dung trai phép trén dién tich dat thudc quyén st
dung ctia vo chong 6ng va dé nghi Toa 4an budc 6ng Th phai thao d& birc tuong xiy
trai phép, tra lai phan dién tich dat da lan chiém.

Xét thay: Can cr vao tai lidu, chimg cit do UBND phuong Xuan Phuong va
UBND quan Nam Tur Liém cung cip kém theo Cong vin sé 2175/UBND-TNMT
ngdy 12/12/2016 gti Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém thé hién, hai thira dat so
398 va 398(2), to ban dd s6 10 phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém c6 ngudn
gbc thudc mot phan thira dat sé 185, to ban d6 s6 26 xd Xuan Phuong nay 13 phudng
Xuan Phuong, quan Nam Tu Liém, Ha N§i. Ngay 01/10/1991 da dugc UBND huyén
Tir Liém cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén cu Tran Thi Ngan theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé A 922763, dién tich 1.708m2

Ngay 26/8/2006, cu Tran Thi Ngan da lam Hop dong ting cho quyén st dung
dat thudc thira dt néu trén cho cac con gdm 6ng Lé Van Th, ong Lé Vin Huy va 6ng
Lé Vian Hau. Hop dong tang cho dugc cong chimg tai Van phong cong ching sb 03
thanh phé Ha noi. Theo Hop dong ting cho thi quyén sir dung dat cu Ngan ting cho
ong Lé Van Hau 1a 311m?, 6ng Lé Vian Huy la 344m? va 6ng Lé Van Th la 471m?,
To6ng dién tich cu Ngan tang cho 03 ngudi con 1a 1.126m? trong tong s6 1.708m? dat
thudc quyén sir dung ctia cu Ngan.

Sau khi 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat, cac bén da lam thu tuc diang
ky sang tén chu st dung tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Ngay 19/9/2006,
UBND huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi di cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 AE 263485 ddi voi thira dat sb 398(2) to ban do s6 10 phudng Xuan Phuong,
quan Nam Tu Li€m, thanh phé Ha Noi, dién tich 311m?, dimg tén chu st dung 1a ong



Lé Van Hau; Gidy ching nhan quyén str dung déat sé AE 263486 d6i véi thira dat sb
398(1) t& ban d6 sé 10 phuong Xuan Phuwong, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Noi, dién tich 344m? dung tén chu sir dung la 6ng Lé Van Huy; Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 AE 263487 dbi véi thira dat sb 398 to ban do s6 10 phuong
Xuan Phuong, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi, dién tich 471m? dtng tén chi
str dung la 6ng L& Van Th.

Theo UBND quin Nam Tir Liém va UBND phuong Xuan Phuong cung cip,
qua trinh thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, UBND quén
Nam Tur Liém va UBND phudng Xuan Phuong khong nhan dugc don, thu khiéu nai
hay tranh chap nao lién quan dén cac thira dat néu trén.

Sau khi 6ng Lé Van Hau chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ph, nim
2014 6ng Ph da lam thu tuc dang ky bién dong va ngay 17/12/2014, Vian phong dang
Ky quyén sir dung dat quan Nam Tir Liém d3 x4ac nhan sang tén chil sir dung thira dat
cho 6ng Nguyén Vinh Ph va ba Truong Moc Lan. Qua trinh thuc hién thi tuc ding ky
bién dong sang tén 6ng Ph, ba Lan cling khong c6 don, thu khiéu nai hay tranh chap
gi lién quan dén thira dat.

Cin cir Cong van s6 194/VPDKD&N ngay 22/8/2006 ciia Vin phong Pang ky
Dat va Nha huyén Tir Liém thé hién: “Theo don dé nghi chuyén quyén sir dung dat,
cu Tran Thi Ngdn ting cho 1 phan dién tich thira dat cho cac con. Ngay 21/7/2006,
Van phong dang ky Pdt va Nha kiém tra hién trang thira dat, ghi nhan dién tich, vi tri
cdac bén dé nghi lam thi tuc chuyén quyén va da lap trich luc thira dat cy thé déi voi
phdn dién tich dat tang cho”. Vi vay, viéc ghi nhan dién tich, vi tri thira dat da duoc
thie hién theo quy trinh va thé hién trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2.2 Cén cit xdc dinh phan dién tich ddt bi lan chiém

Pé xac dinh vi tri, dién tich cua thira dat 398 va 398(2), t& ban dd sb 10
phudng Xuan Phuong theo hién trang sir dung ¢ bi chong lan khong, Toa 4n cap so
tham d4 tién hanh tham dinh tai chd va yéu cau Cong ty co phan tu van thiét ké khao
sat va do dac ban do tién hanh do dac vi tri thira dat theo Hé toa d6 Qudc gia. Két qua
theo so hoa thira dat 16ng ghép gitra hién trang va Gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia hai thira dat néu trén thé hién, pham vi chong lan giita hién trang va Giay
chtng nhan quyén st dung dét cua hai thira dat néu trén 1a 31m?. Mot phan dién tich
dat gia dinh ong Th dang quan 1y sir dung theo hién trang, trén dat c6 birc tuong gach
d3 1an chiém sang thira dat thudc quyén sir dung cia 6ng Ph va ba Lan c6 dién tich 1a
31m2,



Qua trinh giai quyét vu an phia bi don trinh bay, sau khi 1am thu tuc chia tach
thira dat cho cac con va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi cu Ngan va
cac con da hop lai gia dinh va lap bién ban thoa thuan phan chia lai theo dung hién
trang dang st dung, tuy nhién do sirc khoé kém nén dng Th van chua di lam thi tyc
dinh chinh lai tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Bi don dé nghi Toa an chap nhan
hién trang nha dat 6ng Th str dung theo bién ban thoa thuén sau nay. Tuy nhién khong
c6 can ctr dé xac dinh trinh bay cua bi don 13 ¢6 co so vi thira dat dd duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat tir nim 2006, qué trinh cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong ai khiéu nai hay tranh chép gi. Nhu vay, ngoai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 13 can ¢ phap 1y chimg minh quyén sir dung dat cta cac duong su
thi khong c6 tai liéu, chtirng ctr ndo khac ching minh phan dién tich 31m? 6ng Th l4n
chiém thudc quyén st dung ctia 6ng Th.

Yéu cau cta 6ng Nguyén Vinh Ph doi lai phan dién tich dat bi 1an chiém 1a c6
co s&, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Ph 1a ¢6 can ctr va
dung quy dinh. Budc ong Lé Vin Th va nhiing nguoi dang sir dung phan dién tich dat
lan chiém 31m? thudc thira dat s6 398(2), to ban d6 sé 10 phudng Xuan Phuong,
quan Nam Tir Liém, Ha Noi phai tra lai cho 6ng Nguyén Vinh Ph va ba Truong Mdc
Lan.

2.3 D6i v6i dién tich thira dat 398(2) cia gia dinh 6ng Ph dang str dung theo
hién trang, két qua do dac 1a 262,2m? (con thiéu so véi Gidy chimg nhin quyén st
dung dat 1a 48,8m?). Sau khi cong véi phan dién tich 31m? thi tong dién tich 1a
293.2m?2. Nhu vay con thiéu so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 17,8m? Thua
dat cua 6ng Th do thyuc té thira 27.8m? Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai Toa
an cap phuc thim, nguyén don khong dé& nghi xem xét, giai quyét d6i véi phan dién
tich con lai thiéu so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do vy nguyén don c6
quyén dén cac co quan c6 tham quyén giai quyét, dinh chinh lai dién tich cho phu hop
v6i thuc té sir dung. Toa an cap so tham chi giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén
don doi lai phan dién tich dat bi 14n chiém va xac dinh dién tich 1an chiém bao nhiéu
thi budc bén 14n chiém phai trd lai cho bén bi 14n chiém 13 hoan toan c6 cin cir va
ding quy dinh.

2.4 Bdi véi buc tuong xay gach 0,1m bo try, dai 10,82m, cao 2,2m do ong Th
xay dung trén phan dat bi 14n chiém, nguyén don dé nghi Toa an budc dng Th phai
pha d& buc tuong xay dung trai phép trén. Xét thay, ké tir thoi diém duoc xac nhan
sang tén chu st dung dat thi cac tai san trén dat thudc quyén so hitu cua 6ng Ph, ba
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Lan. Phia bi don khai sau khi biét ong Hau di chuyén nhuong nha dét cho ngudi khac
thi 6ng Th xay tudng cao thém khoang 2,5m dé ngan 2 thtra dat. Nhu vay, day la
cong trinh x4y dung trai phép trén phan dién tich dat thudc quyén sir dung ctia 6ng
Ph, ba Lan nén budc 6ng Th phai pha d& blrc tuong nay. Truong hop 6ng Th khdng
tu pha d& thi ong Ph, ba Lan c6 quyén pha d& birc tuong trén.

Nhitng phén tich néu trén ciing 1a cin cir dé Toa an cip phiic thim khong chap
nhan don khang céo cta bi don va giit nguyén ban an so tham.

Phat biéu ctia Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don va dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

Tuy nhién Toa an cdp so thim can rat kinh nghiém trong viéc xt 1y don
khang cédo do khéng ndp tién tam ung an phi phtc thim ctia cy Tran Thi Ngéan, cu
thé:

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2019 cy Tran Thi Ngan, ba Bui Kim Thuy,
anh Lé Van Nam, chj Lé Thuy Linh c6 don khang cdo toan bd ban an so tham. Toa
an cap so thim da c6 thong bao cho ngudi c6 don khang céo ndp tién tam Ung 4n phi
dan su phiic tham, tuy nhién hét thoi han thong bao, nhitng nguoi c6 don khang cao
khong ndp tién tam (mg an phi nén Toa an cip so tham da tra lai don khang céo cho
ba Thuy, anh Nam, chi Linh 1a ding theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 274 Bo
luat t6 tung dan su. Tuy nhién d6i voi cu Ngan, co cin cir xac dinh cu 13 ngudi cao
tudi va thudc truong hop duge mién ndp tién tam ung an phi theo diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va stir dung &n phi va 1¢
phi Toa an (Nghi quyét 326), 1& ra Toa an cap so thim can hudng dan cho cu Ngan
lam don d& nghi mién ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi
quyét nay, nhung Toa 4n cip so tham lai ra théng bao cho cu Ngan phai ndp tién tam
g 4n phi, hét thoi han cu Ngan khong nop nén di ra thong béo tra lai don khang cdo
ctia cu Ngan 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién xét thdy cu Ngan va
6ng Th déu c6 chung quyén loi trong vu an nay, don khang céo ctia cu Ngan va 6ng
Th cung ¢6 ndi dung nhu nhau. Tai phién toa phtic thAm cu Ngin c¢6 mit va khong co
y kién gi vé vé viéc giai quyét vu an ciing nhu viée tra lai don khang céo cua cu, do
vay Toa an cp phuc thAm xem xét va giai quyét khang céo cua ong Th ciing dam bao
quyén dugc khang cdo hai cip cua cu Ngan.
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3. V& an phi: Ong Lé Van Th phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Vinh Ph sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr Diéu 256; Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2005;

Cin ctr Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n cta Uy ban thudng vu Quédc hoi sb
10/2009/PL - UBTVQH 12 ngay 27/02/2009;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan don khéi kién ctua 6ng Nguyén Vinh Ph vé viéc doi lai tai san 1a
quyén st dung dbi v6i phan dién tich dat bi lan chiém thudc thira dat sd 398(2), to
ban d6 s6 10 tai phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

2. Budc 6ng Lé Van Th cung nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
hién dang sir dung phan dién tich dat 1an chiém phai tra lai 31m? dat duoc gi6i han
boi cac diém 20, 24, 25, 26, 20 thudc mot phan thira dat sé 398(2), to ban do sd 10
phuong Xuan Phuong, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi cho 6ng Nguyén Vinh
Ph va ba Truong Moc Lan.

(C6 so d6 xdc dinh vi tri kém theo ban dn)

3. Budc 6ng Lé Vian Th phai thdao d& 01 bic tudng xdy gach, bd try, dai
10,82m, cao 2.2m trén phan dién tich dat 14n chiém. Truong hop 6ng Th khéng tu
thao d& thi 6ng Nguyén Vinh Ph va ba Truong Moc Lan c6 quyén thao d& buc tuong
nay.

4. Vé 4n phi: Bi don - ong Lé Van Th phai chiu an phi dan sy so tham la
200.000d6ng va 300.000dong an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién
300.000d6ng tam tng an phi dan sy phic thAim d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng
an phi sb 0008871 ngay 16/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam T
Liém. Sé tién an phi 6ng Th con phai ndp 1a 200.000ddng.

Hoan tra 6ng Nguyén Vinh Ph sb tién 200.000dong tam tng an phi dan su so
tham d3 ndp theo Bién lai s6 AL/2010/0003677 ngay 30/03/2016 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Nam Tu Liém.
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5. Truong hop Ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Nam Tur Li€m;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Nam Tur Li€m;

- Céac duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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