TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an s6: 109/2022/DS-ST
Ngay: 16 — 5 — 2022
“V& tranh chap hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Haa Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Truong Han

2. Ba Luu Xo6ng Pha

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Minh Chién, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Ca Mau.

Ngay 16 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén T, tinh Ca
Mau, xét xtr so tham cdng khai vu &n thu ly sé: 269/2021/TLST-DS ngay 23 thang
6 nam 2021, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6: 264/2021/QDXXST-DS ngay
26 thang 12 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba L& Hong X, sinh nam: 1968 (c6 mat).
Pia chi: Ap KB, xa K B T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Lé Vin H, sinh ndm: 1963 (c6 mat).

Ba Pham Thi X, sinh nam: 1968 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap N C, xd K H, huyén T, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi Kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa , ba Lé
Hong X trinh bay: Ngay 10/01/2021, ba Pham Thi X va 6ng Lé Van H thoa thuan
chuyén nhuong cho ba phan dat ngang 12m, dai 50m, téng dién tich 600m? gia
216.000.000d nhung 6ng H, ba X giam bt cho ba 10.000.000d con 206.000.0004.
Ba dit coc cho 6ng H va ba X sé tién 20.000.000d va thoa thuan trong thoi gian 04
thang s& giao du s tién con lai dong thoi dng H va ba X c6 nghia vu do dac, giao
dat cho ba; néu bén ba vi pham s& mat tién coc, néu bén éng H vi pham s& boi
thuong gap doi. Tuy nhién, trong thoi han cam két, 6ng H va ba X cho biét la
khéng chuyén nhuong dat cho ba vi cac con 6ng H khong dong y.
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Tu ndi dung trén , ba yéu cau Toa an bugc 6ng H va ba X trd lai cho ba
20.000.0004 tién dat coc, 20.000.0004 tien phat coc, tong cong 40.000.0004.

* Qua trinh hoa giai vu an va tai phién toa, 6ng Lé Van H va ba Pham Thi X
trinh bay: Ong, ba xac dinh cd thoa thuan chuyén nhuwong dat cho ba L& Hong X va
c6 cam két dung nhu ndi dung ba X trinh bay. Tuy nhién, sau khi ba X dat coc
khoang 23 ngay sau, bén dng c6 qua thong bao cho ba X hay la 6ng khong dong y
sang dat cho ba X vi cac con dng khong ddng y. Ong sé& hoan lai tién coc va tra lai
cho ba X nhung ba X khéng chju. Van con trong thoi han 04 thang, dng thuyét
phuc cac con 6ng dong ¥ sang dat nén dng c6 théng bao cho ba X biét nhung doi
dén hét ngay 10/5/2021 (hét han cam két) nhung khong thay ba X qua giao tién.
Ngay 12/5/2021, 6ng c6 goi dién thoai cho ba X hoi vi sao khéng qua giao tién thi
ba X tra loi la khéng sang nira.

Nay 6ng yéu cau ba X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat theo thoa thuan tai gidy bo coc dat ngay 10/01/2021, vi bén 6ng khong vi
pham hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Doi twong cac bén tranh chip 1a hop doéng d it coc dugce quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B luat T6 tung dan sy nén thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an dugc quy dinh tai Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat
T tung dan su.

[2] V& noi dung: Quan hé phap luat tranh chap giita cac duong su dugc Xac
dinh 1a tranh chap hop dong dat coc. Theo do, 6ng Lé Vian H va ba Pham Thi X ¢6
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat ngang 12m, dai 50m, téng dién tich 600m?
tai 4p N C, xa K H, huyén T véi gia 206.000.000d cho ba Lé Héng X. Ong H, ba X
da giao két hop dong dat coc vai ba X vao ngay 10/01/2021 va da nhén tién coc
véi muc dich 1a chuyén nhuong phan dat néu trén 1a c6 co so. Vi vay, hop dong dit
coc gitra ba X vai 6ng H va ba X 1a hoan toan hop phap.

[3] Ba Lé Hong X va éng Lé Van H, ba Pham Thi X c6 lap hop dong dat coc
véi 6 tién 20.000.000d dé 1am co so tién téi xac 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Theo tinh than huéng dan cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng
dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan sy thi tranh
chap giira ba X va 6ng H, ba X Ia tranh chap vé dit coc. Viéce dit coc gitta ba X va
6ng H, ba X bao dam cho viéc giao két hop ddng vira dé bao dam cho viéc thuc
hién hop ddng thi bén nao cé 16i 1am cho hop dong khong dugc giao két va thuc
hién dugc thi phai chiu phat coc.

[4] Xét thdy: Tai giay bo coc dat ngay 10/01/2021 hai bén c6 thoa thuan
rang: “Sau thoi gian 4 thang sé tlen con lai sé giao dui va bén nhdan tién sé do va

giao dat. Trong thoi gian nay nveu ai sai thi hoan toan chju trach nhi¢m”. bay la
mot trong nhiing thoa thuan dé hai bén di den giao két va thuc hién hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, 6ng H va ba X phai c6 trach nhiém
do dac, xac dinh vi tri va giao dat cho ba X; ba X phai cd trach nhiém giao du sb
tién con lai sau thoi han 04 thang. Tuy nhién, sau khi hai bén giao két hop dong dit
coc dugc mot thoi gian thi bén chuyén nhugng khong dong y Chuyen nhuong Vi
cho rang c6 su ngan can; bén nhan chuyén nhugng khong dong y tiép tuc giao tién
vi cho rang bén kia vi pham thoi han thoa thuan.

[5] Ngoai ra, bén chuyén nhuong cho rang vao thoi diém céc bén giao két
hop ddng dit coc, con 6ng H, ba X khdng hay biét nén sau d6 cé su ngin can dan
dén viéc thay d6i dinh chuyen nhugng. Hoi ddng xét xtr xét thay, nghia vu cua
bén ban phai cung cap day du thong tin vé dién tich dat chuyen nhuong, phai co
trach nhiém gidi quyét tranh chap trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bén mua. Bén canh d6, 6ng H xac dinh
quyén sir dung dat la cia v chong 6ng nén viéc 6ng cho rang con ong ngin can la
thiéu co s¢. DPoi vai ba X, sau khi gia dinh 6ng H ban bac théng nhét va cho ba hay
dé tiép tuc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba cho rang
da hét thoi han 04 thang nén ba di sang nhuong phan dat khac 1a chua phu hop.
Bai 18, tai gidy bo coc dat da ghi “Sau thoi gian 4 thang so tiéen con lgi sé giao dii
va bén nhdn tién sé do va giao dat”.

[6] T nhimg phan tich, danh gia trén, xét thay 16i dan dén viéc hai bén
khong thé tién hanh ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung
dat 1a déu c6 phan I5i cua hai bén. Do d6, mdi bén phai chiu mot nira sb tién phat
coc 10.000.0004d 1a c6 co so.

[7] Quyén sir dung dét 1a mot trong nhiing quyén vé tai san, viéc cac bén
giao két hop dong dat coc nham dé tién t6i giao két hop dong chuyén nhuong

quyen st dyung dat nén can vién dan va ap dung mot sé diéu luat twong tng cua
hop dong mua bén tai san la phi hop.

[8] Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don nén nguyen
don phai chiu an phi dan su so thim tuong img voi phan yéu cau khong dugc chap
nhén. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham twong Gng vo&i phan yéu cau cua
nguyén don ddi véi bi don duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct DPiéu Piéu 167, 188 cua Luat dat dai;
- Can cr cac Diéu 328, 443, 444, 468 cua B0 luat dan su;
- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147 cua Bo luat T4 tung dén sy

- Cancir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Hong X — buoc ng Lé
Van H va ba Pham Thi X c6 trach nhiém tra cho ba L& Hong X so tién dat coc la
20.000.000d, tién phat coc 1a 10.000.0004, tong cong 1a 30.000.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat
Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Khong chap nhan mot phﬁn\yéu cau khoi kién ctia ba Lé Hong X doi 6ng
Lé Van H va ba Pham Thi X tra so tién phat coc 1a 10.000.0004.

3. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba L& Hong X phai chiu 500.000d,
ngay 23 thang 6 nam 2021, ba Xé da nop tam tmg an phi 1.000.000d theo bién lai
s6 5071 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, duoc hoan lai 500.000d khi ban
an co hiéu luc phap luat. Ong Lé Vin H va ba Pham Thi X phai chiu 1.500.0004d
khi ban an co hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyen
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Cac dwong su c6 quyén khang cdo ban &n trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:
- Céac duong su;
- VKSND huyén T;
- CCTHADS huyén T,
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HO so, Vin phong.

Hwaa Minh Hai



