TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 494/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing

Cdc Tham phdan: Ba V6 Thi Phuong; Ba Pao Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhin dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong La&m Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s0: 446/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 106/2025/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham s6: 656/2026/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nam 1974; Dia chi: 4p C, x4 V,
huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa V, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Viét T, sinh nam 1986; Pia
chi: khom D, phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la phuong D, tinh Vinh Long)
— Van ban uy quyén ngay 05/3/2024 (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Bui Tién B, sinh,nér‘n 1984; Dia chi: ép T, xa T, th1 xa L, tinh
Hau Giang (nay 1a phuong L, thanh pho Can Tho) (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Hong N (Luong Nhung H), sinh nim 1966; Pia chi: E
CLAREWOOD DR APT F HOUSTON, TX 77081-5136, USA (Hoa Ky) (c6 yéu cau
giai quyet vang mat).

3.2. Ba Chau Thi Hong H, sinh ndm 1978; ia chi: p T, xa T, thi xa L, tinh
Hau Giang (nay 1a phuong L, thanh pho Can Tho) (c6 y€u cau giai quyét vang mat).



3.3. Ba Nguyén Thi V, sinh,né{n 1971; Dia chi: é.p T,xaT, ,thi ;(5 L, tinh Hau
Giang (nay la phuong L, thanh phd Can Tho) (c6 yéu cau gidi quyét vang mat).

3.4.Ong Lé Ru B1, sinh nim 1973; Pia chi: ap T, x4 T, thi xa L, tinh Hau Giang
(nay 1a phuong L, thanh phé Can Tho) (co yéu cau giai quyét ving mat).

, 3.5. Ong Dang Trung H1, sinh nam 1991; Dia chi: ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) (c6 mat).

4. Ngueoi khdng cdo: bi don dng Bui Tién B.
NOI DUNG VU AN:

Tai ban an so tham va céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so thi nd1 dung vu an
nhu sau:

Trong don khoi ki¢n, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vy dn, nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc C (cé nguwoi dai dién theo 1y quyén la éng Bui Viét T) trinh bay:

Vao nam 2023, ba Nguyén Thi Ngoc C cung chong 1a 6 ong N c6 nhu cAu mua
dat tai Viét Nam dé sau nay khi vo chong vé Viét Nam sinh séng, c6 chd 6. Do chd
quen biét nén c6 nhod 6ng Bui Tién B kiém dit dé mua va 6ng Bui Tién B dong y. Sau
mdt thoi gian, ong Bui Tién B thong bao cho vo chong ba C 12 6ng Bui Tién B ¢ dét
ban nén yéu cau éng N, ba C chuyén tién cho ong B, tin twong nén ong N thay mat ba
C thong qua dich vu, ngudi than da chuyén tién cho 6ng Bui Tién B nhiéu 1an (03 1an)
cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 30/7/2023 chuyén 2.800 USD (hai nghin tim trdm d6 la M) (Ong
Bui Tién B nhén tién mat vao ngay 31/7/2023).

Lan 2: Ngay 01/8/2023 chuyén 117.000.000 dong.
Lan 3: Ngay 06/8/2023 chuyén 464.000.000 dong.

Tong so tién 6ng N, ba C da chuyén cho 6ng Bui Tién B 14 2.800 USD (hai
nghin tam tram d6 la My) va 581.000.000 dong, cac bén théng nhat quy d6i ra tién
Viét Nam tong cong 1a 646.800.000 dong.

Pén ngay 20/9/2023, 6ng Bui Tién B 1ap “Vin ban thoa thuan mua ban dat” véi
ba Nguyén Thi Ngoc C. Theo “Vin ban théa thuan mua ban dat” 1ap ngay 20/9/2023,
6ng Bui Tién B chuyén nhuong cho vo chong éng N, do ba Nguyén Thi Ngoc C dai
dién phan dat c6 tong dién tich 1387,2m? thudc thira dat s6 107, to ban dd sb 46, loai
dat CLN theo gidy chting nhan s6 00253 do Uy ban nhan dan huyén L (cii) cip ngay
27/9/2002, dat toa lac tai ép T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang (cti). Van ban théa thuan
mua ban dat 1ap ngay 20/9/2023 duoc Uy ban nhan dan x4 T, thi x4 L, tinh Hau Giang
(cli) chung thuc cung ngay.

Theo do6, 6ng Bui Tién B chuyén nhuong phan détq néu trén voi gia
1.200.000.000 dong. Viéc thanh toan dugc chia [am 02 dot cu thé nhu sau:

Dot 1: Thanh toan 646.800.000 dong, s6 tién niay di chuyén cho ong Bui Tién
B vao cac ngay 31/7/2023; ngay 01/8/2023 va ngay 06/8/2023 nhu da néu trén.
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Dot 2: Sau khi c6 d‘ﬁy du gidy to dat (s6 hong sang nhuong qua cho bén mua),
bén mua s€ thanh todn phan con lai.

Do phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong cta 6ng Bui Tién B dang lam
thii tuc thira ké cho ba Nguyén Thi V dung tén nén 6ng Bui Tién B cam két trong thoi
gian 02 thang ké tir ngay 20/9/2023 néu khong lam duoc glay to sang nhuong quyén
st dung dat cho nguyén don thi ong Bui Tién B s& hoan tra hét sd tién thanh toan dot
01 1 646.800.000 ddng cho ba C. Tuy nhién, di qua thoi gian 02 thang nhung ong
Bui Tién B khong lam dugce thu tyc sang nhugng phan dat néu trén, dong thoi 6ng B
cling khong tra lai s tién da thanh toan dot 01.

Do do, nguyén don khai kién tuyén vo hiéu “Van ban thoa thuan mua ban dét
1ap ngay 20/9/2025. Budc ong Bui Tién B tra lai cho ba Nguyen Thi Ngoc C sé tién
646.800.000 dong. Trong vu an nay, nguyén don khong yéu cau tlep tuc thuc hién hop
ddng, khong tranh chip lién quan dén phan dat va tai san trén dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham 6ng Bui Tién B trinh bay:

Ong B va ba C ¢ thoa thuan chuyén nhuong phan thira dat theo do dac chinh
quy 1a thira 107. Giita 6ng B va ba C c6 1am vin ban thoa thuan, c6 Uy ban nhan dan
x& T x4c nhan. Ba C dong ¥ sau khi ky két van ban thoa thuan xong thi ba C s& chuyén
cho 6ng B sé tién nhu thoa thuan nhung ba C khong thuc hién. Ong B thira nhan ¢
nhan sd tién 646.800.000 dong nhung do phia ba C vi pham hop doéng nén khong
thdng nhat tra lai tién. Tai phién toa so tham, 6ng B khong yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong, trong vu 4n ndy, 6ng B xéac dinh khong c6 tranh chap phan
dat, tai san trén dat ma ong B va vo 1a ba H dang quan 1y, st dung tai thira 107.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Lwong Hong N (Luong Nhung H) trinh bay: Ong N c6 tén thuong goi la
B2 va tai khoan facebook la “Luong Nhung”, la chong cua Nguyen Thi Ngoc C. Tong
s6 tién 6ng N, ba C da chuyén cho ong Bui Tién B quy ddi ra tién Viét Nam tong cong
la 646.800.000 dong Trong vu 4n nay, ong N giao cho ba C dugc toan quyén quyét
dinh va thong nhat véi yéu cau khoi kién cua ba C.

- Ba Chau Thi Hong H trinh bay: Ba H da dang tén trén glay ching nhan quyen
sir dung dat s6 CN04038, thira 107. Giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat giira
6ng Bui Tién B v4i ba Nguyén Thi Ngoc C khong cé lién quan dén ba H nén ba H
khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay.

- Ong Ping Trung H1 trinh bay: Ong H1 1a chau goi ba Nguyén Thi Ngoc C
bang di va goi 6ng Lwong Hong N (Luong Nhung H) bang dugng ré. Do vo chdong ba
Nguyen Thi Ngoc C, 6ng Lwong Hong N ¢ nhu cau mua dat tai Viét Nam nén vo
chdng ba C, dng N c¢6 nhd éng H1 chuyén tién dum dén tai khoan cua 6ng Bui Tién
B 0 tién 117.000.000 dong dé mua dét cua ong Bui Tién B vao ngay 01/08/2023. S6
tién 117.000. 000 dong 14 tién ctia vo chong ba Nguyén Thi Ngoc C, dng Luong Hong
N khong phai tién ctia ong H1 nén 6ng H1 khong co yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Ba Nguyen Thi V va dng Lé Ru B1 cung trinh bay: Nam 2018, ba V va ong
B1 da ky hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat s6 16 (theo do dac chinh quy
1a thtra 107) cho 6ng Bui Tién B. Giao dich chuyén nhuong da thyc hién xong nén ba
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V va Ong Ru B1 khong con lién quan dén phan dat néu trén. Khi chuyén nhuong la
chuyen nhuong cho dng Bui Tién B, du:ong su khong biét va khong co chuyen nhuong
dat cho ba C. Trong vu 4n nay, ba V va dng Ru B1 khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Tai ban dn déan su so tham so." 106/2025/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2025
cua Toa dan nhdn ddan khu vuc 12 — Can Tho. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc C.

2. Tuyén bd “Vin ban thoa thufn mua ban dat” ngay 20/9/2023 giira ba Nguyén
Thi Ngoc C va 6ng Bui Tién B vo hiéu.

3. Bugc ong Bui Tién B c6 nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C s0 tién
646.800.000 dong (Sau tram bon muoi sdu tri€u, tdm tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy nam 2015.

_Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung; 4n phi; quyén khang céo va quyén
y€u cau thi hanh &n theo quy dinh.

“Ngay 05/11/2025, bj don dng Bui Tién B ndp don khang céo ban 4n so tham,
yéu céu cap phuc thdm stra ban 4n so thdm, theo hudng bi don 6ng Bui Tien B khong
c6 nghia vu tra lai tién coc caa hop dong.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang céo gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

Vé td tung, tur khi thl.’l ly dén khi dua vu 4n ra xét xx ThAm phép, Ho1 déng xét
xt, Thu ky, duong su da tién hanh dung cac quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy;

Vé noi dung: ban an so tham giai quyét vu an 1a dung quy dinh ctia phap luét.

Do d6, dé nghi Hoi dong xet xur ap dyng khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang co ctia bi don 6ng Bui Tién B.

An phi dan sy phtc tham: duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé Can Tho, H6i
dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Bui Tién B, c6 don
khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Cac duong su théng nhét trude khi xac 1ap “Van ban thoa thuin mua ban
dat” ngay 20/9/2023 thi ong N, ba C thong qua nguoi than 1a ong Pang Trung H1 va
D1 da chuyén cho 6ng Bui Tién B 03 1an tién vao cac ngay 31/7/2023; ngay 01/8/2023
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va ngay 06/8/2023 voi tong s tién duoc xac dinh 13 646.800.000 dong, ddng thoi
trong “Van ban thoa thuin mua ban dat” néu trén da thé hién rd “Bén mua” (ttrc ba
Nguyén Thi Ngoc C) da thanh toan dot 01 cho “Bén ban” (tirc 6ng Bui Tién B) tong
s tién 646.800.000 dong. Cac duong su thong nhit c6 1ap “Vin ban thoa thuin mua
ban dat” ngay 20/9/2023. Pay 1a tinh tiét, su kién khong can phai ching minh theo
Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do do, c¢6 can ctr dé xac dinh ong Bui Tién
B d4 nhan ctia ba Nguyén Thi Ngoc C sb tién 646.800.000 dong lién quan dén giao
dich chuyén nhugng dat 14 su that.

[2.2] Xét “Vian ban thoa thudn mua ban dat” ngay 20/9/2023 chua dam bao ndi
dung va hinh thturc cia giao dich. Béi 1€, doi tuong giao dich 1a thira dat s6 107 nén
phai tuan thu cac quy dinh vé hinh thuc giao dich theo quy dinh cua B§ luat Dan su
va Luét Dat dai, cu thé “Vian ban théa thuin mua ban dat” ngay 20/9/2023 chua dam
bao tinh hi€u luc cua giao dich theo Piéu 500, DBiéu 502, Piéu 503 B luat Dan su
nam 2015. Tai thoi diém giao dich, 6ng Bui Tién B khong phai 13 chu sir dung hop
phap cua thira dat do ong B chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a vi
pham quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Ong Bui Tién B cling chua thuc
hién nghia vu giao dat cho ba C; ba C ciing chua thuc hién duoc 2/3 nghia vy tra tién
theo Diéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015. Do d6, cin ctt vao Diéu 122 By luat Dan sy
nam 2015 “Vian ban thoa thudn mua ban dat” ngay 20/9/2023 giita ba Nguyén Thi
Ngoc C va 6ng Bui Tién B v hiéu.

[2.3] V& xir Iy hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu. Can ctr vao khoan
2 biéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”. Nhu da phan tich
¢ can cir xac dinh 6ng Bui Tién B da nhan ciia ba Nguyén Thi Ngoc C sd tién
646.800.000 dong nén c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C. Diéu nay
1a phu hop véi ndi dung thoa thudn ctia cac bén duoc thé hién tai “Van ban thoa thuan
mua ban dat” ngay 20/9/2023, cu thé cac bén thoa thuén trong thoi han 02 thang ké tir
ngay 20/9/2023, néu khong lam dugc glay to sang nhuong quyén str dung dat thi “bén
ban” (tirc 6ng Bui Tlen B) s& hoan tra hét s tién thanh toan dot 01 646.800.000 dong.
Trong vu an nay, tit ca cac duong su khéng yéu cau lién quan dén van dé boi thuong
thiét hai khi giao dich dan sy vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén cho thy, cac noi dung khang céo
cua b1 don 6ng Bui Tién B 1a khong c6 co s& chap nhan.

[4] Xét quan diém cua Kiém sat vién 13 phi hop voi nhan dinh cua Hoi dong
x€t xtr nén chap nhan

- [5] An phi dan su phiic tham: Khang céo ctia bi don ong Bui Tién B khong duoc
chap nhéan nén phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;



Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hdi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Bui Tién B

2. Gitt nguyén ban 4n dan su so thim sé: 106/2025/DS-ST ngay 22 thang 10
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Can Tho.

3. An phi déan su phuc thim: Bi don 6ng Bui Tién B phai chiu &n phi 300.000
dong, dugc khau trir vao tien tam g an phi da nop theo bién lai s6 0008631 ngay
05/11/2025 cua Thi hanh &n dan su thanh pho Can Tho. Puong su da nop xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngdy 26/5/2026.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Pham Tién D



