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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHOA- TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vian Cong Thic.
Hoi tham nhén dén:

1. Ba: Truong Thi Kim Tién

2. Ong: Ly Van H.

Thuw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Tung Khuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén DHoa, tinh Long An.

Dai di¢n vién kiém sat nhén ddn huyén PHoOa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/01 va ngay 07/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén DHoa, tinh Long An tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu
1y s6 236/2018/TLST-DS ngay 05/02/2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dar’. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 228/2021/QDXXST-DS ngay
11/12/2021, gira:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han T(goi tat 1a Cong ty Tuan
bat)
Pia chi: S6 716, duong L, phuong T, quan T, Tp.H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran van H — Chirc vu Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Duy - Chirc vu phu trach hanh
chinh nhan su

Theo vin ban ty quyén ngay 02/3/2019.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1966;
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nim
1965. Cung dia chi: Ap M1, xd M, huyén D, tinh L.
Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng H: Ba Nguyén Thi P.
Theo vin ban uy quyén ngay 11/10/2019.
(Céc duong su co6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 26/3/2019 cua Cong ty Tva qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don
nguyén don trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sb 18 to& ban d6 s 01 c6 dién tich 3.284m? toa lac ép 2,
x4 D, huyén b, tinh L do Cong ty Tnhan chuyén nhuong lai ctia nhiéu ngudi dan
vao ndm 2006. Khi nhan chuyén nhugng c6 Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va
I\/Ioi truong thudc S& Tai nguyen va Moi truong tinh Long An do v&, da dugc cap
gidy ching nhén quyen st dung dat vao nam 2006. Khi do v& dé cép gidy ching
nhén quyén su dung dat thi theo so d6 thira dat co con duong dat ngang 3m nam &
phia bac thira dat s6 18, tai thoi diém d6 do con duong nay vang nguoi qua lai,
nén CoOng ty xay dung hang rao bao quanh thtra dat va c6 xdy cong phu dé di
nhung khong sir dung. Giap ranh voi thira dat s6 18 1a thira dat s6 554 va 507 cua
ong Nguyen Minh H, do 6ng H nhan chuyén nhuong sau nay. Phia béc thira dat
s0 18 ¢ giap ranh v6i con duong dat c6 chiéu ngang 3m noé1 dai ra duong tinh
824. Tuy nhién, 6ng H da chiém con dudng nay va trong cdy nén hién trang
khong con nira.

Nay Cong ty Tkhai kién yéu cau ong Nguyen Minh H phai tra lai hién trang
ban dau cia 16i di chung la con duong dat chiéu ngang 03m nbi dai tir thira dat s6
18, to ban do sd 01 toa lac ap 2, xa PHoa, tinh Long An ra dudng tinh 824 x&
Mma 6ng H da 1an chiém va thao d& phan tudng rao nam trén con duong dang
tranh chép.

Quad trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ba Nguyén Thi P dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Minh H 13 vo chbng Ngudn gdc con thtra 507 ba nhéan
chuyén nhuong lai cua ba Nguyén Thi A vao nam 1989 duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 1997, thira dat 554 1a do 6ng H nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi B vao nam 2012, lién ké véi thira 507 va dugc nha
nudc cap gidy cung nam 2012, hién trang khi nhén chuyen nhugng la mot dam
rau mudng. sau d6 vo chéng ba moi cai tao, san lap dat va xay hang rao bao
quanh thtra dat Khi nhan chuyén nhuong hién trang thuc té khong c6 duong giao
thong, theo gidy ching nhan quyén st dung dat thi thé hién 1a ranh giéi giita xa
Mvéi xd D. Hién 6ng H va ba da cat nha kién c6 tir nam 1997 dén nay. Ranh giéi
v6i cac thira dat khac déu co hang rio kién c6. Ranh gi6i véi thira dat s6 18 ciing
c6 hang riao kién cb cao 4m. Nén ba dai dién theo iy quyén cta 6ng H khdng
ddng v khong dong y theo yéu cau khdi kién cua nguyén don, Uy ban nhan dan
x& M ciing xac dinh 1a khong c6 16i di nao tir naim 1975 dén nay.

Ba Nguyen Thi P dong thoi véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan ciing théng nhat véi ¥ kién ciia 6ng H: khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
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Tda 4n co tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhét ¥ kién.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Pirc Hoa phdt biéu y kién:

Vé t tung: qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phéan va Hoi ddng xét

xu tudn thu theo phap luét t6 tung dan sy; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung phap luit t6 tung cua dén suy.

Vé noi dung: qua 10i trinh bay ctia duwong sy, chung ctr dwong su giao ndp,
chimg ctr do Toa an thu thap, thé hién:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 16i di chung la dya trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap tai thira s6 18, to ban dd sé 01 xa Bhoa
Poéng va trich lyc ban do dia chinh do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi trudng
thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An 1ap nam 2006.

Theo bién ban lam viéc ctia Uy ban nhan dén xa b vao ngay 28/8/2017, thi
ong Vi Duy D xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat thi hién trang cua thira dat
cling giong nhu hién trang bay gio.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/12/2018 ctua Phong Tai nguyén va Moi
trrong huyén Dirc Hoa, thi Trung tdm dich vu tai nguyén moi truong (trudc day
[a Trung tdm K¥ thuét tai nguyén moi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An), x4c dinh: ban trich do ban do dia chinh do Trung tdm dich vu tai
nguyén moi truong lap ngay 21/7/2006, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Long An duyét ngay 08/9/2006 thi ranh gidi thua dat 1a dung theo hién trang;
phia bac thira s6 18 ¢6 tiép giap voi duong giao thong, vao thoi diém ap do ban
d6 dia chinh thé hién 02 net dudng giao thong nhung hién trang thi canh c6 chiéu
dai 24,4 mét khong tlep giap voi duong giao thong. Y kién cua cia Uy ban nhan
dan x& PHoa Pong, Uy ban nhan dan x4 Mciing xac dinh: hudng béac cia thira 18
chi c6 doan dai 13,8 mét tiép giap voi dudng giao théng, phan con lai dai 24,4
mét khong tiép giap v6i duong giao thong va khong ai str dung tir trude ndm 1975
cho dén nay.

Do vay, viéc nguyén don khoi kién cho rang hudng béc cua thira sé 18 néi
tlep giap thura 507, 554 to ban d6 s6 20 xa M, bi don x4y dung rao chin, trong cay

lan chiém va yéu cau tra lai 16i di Chung ngang 03 mét hudng ra duong tinh 16
824 12 khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an di duoc thim tra cong

khai cong khai tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i cua
Kiém sat vién, y kién cua duong su; Ho1 dong xét xtr nhan dinh.

[1]. Vé :[6 tung ‘ ,
[1.1]. Ve tham quyén va quan hé phap ludt can giai quyeét
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Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy quan hé
phép ludt can giai quyet trong vu an 1a “Tranh chap 16i di” 12 nhiing tranh chap
theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an.

Bit dong san c6 tranh chép toa lac tai xa D, X M, huyén D, tinh L nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén DHoa theo quy dinh tai
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[1.2]. V& tu cach tb tung va pham vi giai quyét:

Cong ty T dugc xac dinh 1a nguyén don, 6ng Nguyén Minh H dugc xac
dinh 13 bi don va ba Nguyén Thi P dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.3]. V& chimg ctr, nghia vu ching minh va luat ap dung:
Phép luat dugce ap dung la Luat Dat dai nam 2013.

[2]. Vé néi dung,

Theo céc tai liéu, ching cr do duong sy giao ndp, do Toa an thu thip va
161 trinh bay cua dung sy, c6 can cur dé xac dinh.

Nguyén don dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dét tai thira 18, to
ban d6 sb 01, xa D vao nam 2007 va cin ct vao trich do ban d6 dia chinh do
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong nay la Trung tam dich vu tai nguyén
va moi truong thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An 1ap vao ngay
21/7/2006.

Bi don dugc Nha nude cap glay ching nhén quyén sir dung dat tai thira 507
vao ndm 1997 va thira 554 dugc cap gidy vao nam 2012, ca hai thira dat thudc to
ban d6 sb 20 xa M, ngudn gbc dat cling nhan chuyén nhuong tir nguoi khac. Phan
dat tranh chap bi don st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhugng cho dén nay va
cd xay hang xung quanh,

Theo manh trich do ban dd dja chinh phan dat tranh chap thi hudng bic cta
thira 18 c6 tiép giap voi duong giao thong dai 13,8 mét, phan tranh chip véi bi
don khong thé hién c6 dudng giao thong.

Déi chiéu véi cac bién ban lam viéc trudc day cua Uy ban nhan dan xa
Phao Pong véi ong Vii Duy Dciing xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong thira dat
s6 18 cho dén nay, thi huéng Béc cua thira dat khong co ai sir dung dé di lai.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/12/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Dic Hoa thi Trung tdm dich vy tai nguyén va mdi truong, y klen
ciia Uy ban nhan dan x3 B, x4 Mciing x4c dinh huéng bac cua thira 18 co tiép
giap voi dudng giao thong dai 13,8 mét, phan con lai dai 24,4 mét khong tiép giap
v6i duong giao thong va khong ai str dung tir trude ndm 1975 cho dén nay.

Déi chiéu voi to ban @6 sé 11 xa Pdo Van phong dang ky dat dai thuoc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cung cip ciing chi thé hién chi c6 01
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doan tai hudng béc cua thira s6 18 1a thé hi¢n c6 duong giao thong, phan con lai
tiép giap véi cac thira 507, 554 to ban d6 s6 20 1a duong ranh gidi gitra 02 xa
Mva xa b.

Tur nhitng tai liéu, chimg ctr va phan tich nhu trén, ¢ cin cir dé xac dinh:
huéng bic cia thira s6 18 chi tiép giap voi duong giao thong dai 13,8 mét, phan
con lai nguyén don dang tranh chip c6 chiéu dai 24,4 mét khong tiép gidp voi
duong giao thong ma duong duong ranh gidi dit gitta 02 xa Pva xd My Hanh
Nam.

_ Do vay, viéc nguyén don khoi kién yeu cau bi don va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai 161 di chung ngang 03 mét tiép giap voi
thtra 507, 554 tO ban d6 s6 20 x4 MIa khong co can ctr, khong phu hop voi Diéu
diéu 6, 12, 96, 97 Luat Dat dai 2013 nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3]. Vé ¥ kién cua Kiém st vién: Phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
xUr nén chap nhéan.

[4]. Vé chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi trich do
ban v€ tong s6 tién 6.897.600 dong, so tién nay da chi phi xong nén nguyén don
phai chiu 1a dung quy dinh tai Bicu 157 B6 Luat T6 tung dan su.

[5]. V& an phi: Budc nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham khdng c6
gia ngach 1a dung quy dinh tai diéu 26, diém a, khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban thudng vu Qudc hoi
Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 18
phi Toa an

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc diéu 26, 35, 39, 72, 92, 147, 157, 165, 222, 227, 228 va Piéu
273 cta BY ludt TO tyng dan sy nam 2015; céc dicu 6, 12, 96, 97 va 125 Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hoi Khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi
Toa an,

Tuyén xu

1. Bac yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhi¢m hiru han Tvé viéc tranh
chap 16i di chung ddi voi 6ng Nguyén Minh H d6i v6i phan dién tich dat ngang
03 mét di ra duong tinh 16 824 tinh tir huéng bac cia thira s6 18, t& ban do so6 01
xab.

Ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi P dugc tiép tuc quan 1y, st dung
phﬁn dét co dién tich 70m? tal1 mot phﬁn thira 507 va 81m? thudc mot phﬁn thira
554 t& ban d6 s6 20, xi M, Da, L.
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Vi tri, dién tich dat: Theo manh trich do dia chinh s6 418-2021 duogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén BDHoa duyét ngay 14/6/2021.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh gia; chi phi trich do ban v& Budc Cong
ty trach nhiém hiru han Tphai chiu chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do
ban v€ so tién 1a 6.897.600 dong va da chi phi xong.

3. V& an phi:

Bugc Cong ty trach nhiém hiru han Tphai nop 300.000 ddng an phi dan su
so thAm sung ngén sach Nha nuéc nhung dugc khau trir tir tién tam Gng an phi da
ndp 13 1.250.000 dong theo bién lai thu sé 3095 ngay 11/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén DHo4, sang 4n phi dé thi hanh. Hoan lai cho Cong ty trach
nhiém hitu han Tsd tién 950.000 dong.

4. Vé quyén khang cao:
An xtr so tham va tuyén an cong khai, cac duong su dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén BHOog;
- Chi cuc THADS huyén BHoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Van Cong Thire



Thanh vién Hoi dong xét xir Chi toa phién toa

Nguyén Thanh Hoang - Tran Thi Kim Hoa Vian Cong Thire






