TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc Iap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 349/2022/HC-PT
Ngay: 18 - 5 - 2022

Vv Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chi tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Pham Tri Tuén

- Thw ky phién tda: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai tru s& Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vu &n hanh chinh thu ly sé:
164/2021/TLPT-HC ngay 02 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quéan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 1969/2020/HC-ST ngay 23 thang 11
nam 2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 556/2022/QDPT-HC
ngay 25 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong L& Thanh N, sinh nam 1974 (c6 mat).

Dia chi: 49/21 TL41, T6 9, Khu phd 1, phuong T, Quan 12, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng N: Ong H, sinh nam 1987 (c6 mit).

Dia chi: S6 8 Puong sé 12, Khu phd 6, phuong B, thanh phd D (quan D cil),
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 15/8/2018)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Poan Tri P — Van phong
Luat su Nam Nguyén, thudc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Pia chi: 1398 Pham Van D, phuong L, thanh phd P (quan P cii), Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién:

1/ Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh (xin ving mit).
Pia chi: 01 Lé Thi R, phudng A, Quéan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh (ving mit).

Pia chi: s6 12 dudng Phan Pang L, Phuong 7, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia Vin phong Piang ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Trin Vin P1 — Chuyén vién Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Quan 12 (xin vang mit).

Dia chi: s6 93-95 duong Lé Thi R, phuong A, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Hong P2, sinh nim 1965 (ving mat).
2/ Ba Ho6 Thi T1, sinh ndm 1970 (ving mit).
‘ Cung dia chi: 163/3A duong Huynh Van B, Phuong 12, quan N, Thanh phd
HO Chi Minh.
3/ Ba Cao Thi H1, sinh nim 1980 (ving mit).

Dia chi thuong tra: 4.14 L6 B Chung cu C, Khu phd 5, phuong C, thanh
phé B, Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi lién lac: 140/10/2 Dién Bién P3, Phuong 17, quan B1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Cao Thi HI: Ong Ping Quyét N2,
sinh nam 1983 (cO mat).

Dia chi: 140/10/2 duong Di¢n Bién Phu, Phuong 17, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban ty quyén ngay 20/11/2020)
4/ Ba Pham Thi Duy H2, sinh ndm 1977 (ving mdt)

Dia chi: 4921 duong TL41, Khu phd 1, phuong L, Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H2: Ong H, sinh nim 1987 (c6 mit).

Pia chi: S 8 Puong s6 12, Khu phé 6, phuong B, thanh phd D (quin D cii),
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 15/8/2018)

- Nguoi khang cdo: Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi
H1 (do 6ng Pang Quyét N2 dai dién theo Gy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tur khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, ﬁép
can, cong khai chimg ctr va dbi thoai, tai phién toa so tham nguoi khoi kién la 6ng Lé
Thanh N c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a ong H trinh bay:

Ong Lé Thanh N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s BC 184128, sb vao so cdp gidy chung nhin sb
CHO00754, d6i v6i phan dat thudc thira s6 537, to ban do s6 12, phuong Thanh
Loc, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan Quén 12 cap ngay
24/6/2010 cho 6ng Lé Hong P2 va ba Ho6 Thi T1;

- Huy phan cip nhat bién dong sang tén ngay 21/8/2013 cho ba Cao Thi H1
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé BC 184128, s6 vao s cap gidy ching nhan s6 CH00754, d6i
v6i phan dét thudc thira sb 537, to ban dd sé 12, phuong Thanh Loc, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ly do khai kién:
Hai thira d4t sau thudc chii quyén hop phép ctia vo chong dng N:

+ Thira dét s6 302, to ban d0 sb 12, phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh, dién tich 322,1 m? theo Gidy ching nhan sb H00942/11 do Uy ban
nhéan dan Quan 12 cép ngay 06/10/2006.

+ Thira dét s6 311, to ban d0 sb 12, phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh, dién tich 200 m?, theo Gidy chimg nhan s6 HO01413/11 do Uy ban
nhan dan Quén 12 cip ngay 13/8/2007.

Ngay 13/4/2017, ba Cao Thi HI nhd c6t méc thira s6 302 va 311 cua 6ng N
va xdy dung l4n qua dat cua dng N. Ong N da khiéu nai 1én Uy ban nhan dan Quén
12 va duoc biét Uy ban nhan dan Quén 12 dé cdp Gidy chimg nhan s CH00754 d6i
v6i thira dat s6 537, to ban db s6 12, phuong Thanh Loc cho éng Lé Hong P2 va ba
HO Thi T1. Sau d6, 6ng P2, ba T1 chuyén nhuong cho ba Cao Thi HI, ba H1 da
dugc cap nhat sang tén.



Ngay 11/5/2017, 6ng N da ndp don khoi kién Uy ban nhan dan Quan 12 tai
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va dugc thy 1y theo sé thu ly
219/2017/TLST-HC ngay 13/6/2017. Tuy nhién ngay 19/6/2017, éng N tu nguyén
rit don do Uy ban nhan dan Quan 12 htra gidi quyét thoa dang yéu cau ciia ong. Tuy
nhién dén nay, yéu cau ctia 6ng N van khong duge Uy ban nhan dan Quan 12 giai
quyét thoa dang.

Tt nhig 1y do trén, 6ng N yéu cau Toa an chdp nhan cac yéu cau khoi kién
ctia minh.
Nguoi bi kién 13 Uy ban nhan dan Quén 12 ¢6 ¥ kién trinh bay:

Ngay 07/10/1998, Uy ban nhan dan Quéan 12 di cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 00579.QSDD/Q.12/1998 dumg tén ba Mai Thi Tr, dién tich
dat 5.736 m?, muc dich st dung: DRM, thoi han sir dung 20 nam.

Ngay 03/6/2003, ba Mai Thi Tr chuyén nhugng mot phan dét trén cho 6ng
Lé Hong P2 va duoc Uy ban nhan dan Quén 12 xic nhan s6 863/UB ngay
23/6/2003 (vi tri thudc mot phan thira s6 535, to ban d6 sd 10, theo tai lidu
02/CT-UB), phudng Thanh Loc, Quan 12, ranh gidi dat thé hién theo Ban dd
hién trang vi tri ) 9132/PBBD-VPQ12 do Poan Po dac ban do, nay la Trung
tam do dac ban dd 1ap ngay 10/5/2003 va dugc Phong Quan 1y d6 thi Quan 12
xéac nhan s6 5072GCNDNN/QLDDTI2 ngay 19/5/2003, dién tich 857 m).

Cung ngay 23/6/2003, Uy ban nhan dan Quan 12 ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 02708. QSDD/Q12/2003 dung tén dng Lé Hong P2 duoc
quyén str dung, dién tich dat 857 m% muc dich st dung PRM, thoi han st dung
20 nam (chiét thira 535).

Ngay 26/12/2007, 6ng Lé Hong P2 va ba H6 Thi T1 c¢6 ndp hd so tach
thira phan dat trén thanh 04 thira: Thira 180, 181, 182, 183, t& ban d6 sé 12, theo
tai liéu ban d6 nam 2005, phuong Thanh Loc, Quéan 12. Trong do, thira 180, 6ng
Lé Thanh N cho rang bi tring ranh véi Gidy ching nhan s H00942/11 do Uy
ban nhan dan Quan 12 cip ngay 06/10/2006 va Gidy chirng nhan sé H01413/11
do Uy ban nhan dan Quén 12 cdp ngay 13/8/2007 cho dng Lé Thanh N va ba
Pham Thi Duy H2.

Ngay 10/3/2008, 6ng Lé Hong P2 va ba H6 Thi T1 da dugc Uy ban nhan
dan Quan 12 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 159867, s vao sb
cap gidy ching nhan H01784/11 d6i vé6i thira dat 180, to ban dd sé 12, theo tai
liéu ban dd ndm 2005, phuong Thanh Ldc, Quan 12.

Ngay 22/3/2010, 6ng Lé Hong P2 va ba Ho Thi T1 ¢6 ndp don xin ding
ky chuyén muc dich str dung dat sang lam dat & do thi d6i véi phan dat thudc
thira s6 180 néu trén.



Ngay 25/6/2010, Uy ban nhan dan Quéan 12 ban hanh Quyét dinh sb
871/QD-UBND cho phép 6ng Lé Hong P2 va ba HO Thi T1 duoc chuyén muc
dich st dung dat sang lam dat & d6 thi, dién tich 147,2 m® va duoc cép giéy
chtng nhan sé6 CH00754 véi s6 thira moi 13 537, to ban do s6 12 (thay thé gidy
chtng nhan s6 HO1784/11 ngay 10/3/2008) va ding ky bién dong theo hd so sb
26767.001565.CM.VP ngay 24/6/2010, thé hién trén trang 3 gidy chimg nhan.

Ngay 02/8/2013, 6ng Lé Hong P2 va ba HO Thi T1 chuyén nhuong toan
b thira dat s6 537 cho ba Cao Thi H1 theo hd so s6 26767.012322.CN.VP ngay
16/8/2013 va duogc Vin phong ding ky quyén st dung dat Quan 12 xac nhan
ngay 21/8/2013.

Qua dién bién qu4 trinh trén, Uy ban nhan ddn Quédn 12 nhan thay, viéc
cap Gidy chirng nhan sé CH00754 ngay 24/6/2010 dtimg tén 6ng Lé Hong P2 va
ba HO Thi T1 theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luat DAt dai nam 2003 va Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu.

Thang 5/2017, Uy ban nhan dan Quén 12 c¢6 nhan don cta 6ng Lé Thanh
N kién nghi kiém tra, didu chinh gidy ching nhan s6 CH00754 do c6 mot phan
dién tich bi trung ranh, tring vi tri v6i phan dat thuoc Gidy chung nhan sb
H00942/11 ngay 06/10/2006 va Gidy ching nhan sé H01413/11 ngay 13/8/2007
d3 cap cho ong L& Thanh N va ba Pham Thi Duy H2.

Ngay 25/5/2017, Uy ban nhan dan Quan 12 ¢6 Cong vin sb 3618/UBND-
TNMT dé nghi 6ng L& Thanh N lién hé Trung tdm do dac ban d6 thudc S Tai
nguyén va Moi truong dé do dac hién trang thuc té phan dat ong dang st dung,
thé hién ranh cta cac Gidy ching nhan s6 H00942/11, Gidy chtng nhan sd
HO01413/11, Gidy ching nhan s6 CH00754. Tuy nhién, dén nay, 6ng N chua
cung cip duoc ban dd hién trang vi tri theo yéu cau ctia Uy ban nhan dan Quén
12 dé xem xét giai quyét don theo quy dinh.

Uy ban nhan dan Quan 12 dé nghi Toa an giai quyét vang mit ngudi bi
kién trong sudt qua trinh té tung.

Nguoi bi kién 1a Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh
trinh bay:

Ngay 24/6/2010, Uy ban nhan dan Quén 12 cip Gidy chtng nhan sd
CHO00754 (thtra 537 to ban d6 s6 12) cho 6ng Lé Hong P2 va ba HO Thi T1
(gidy ching nhan nay 1a cap d6i tir gidy chimg nhan s6 HO01784/11 ngay
10/3/2008).

Ngay 02/8/2013, dng Lé Hong P2 va ba Ho Thi T1 chuyén nhugng cho ba
Cao Thi H1 theo Hop dong duogc cong chimg sé 23952 tai Phong Cong chimg
sO 5.



Cian ci Diéu 46 Luat Pat dai nim 2003, Khoan 3 Piéu 38 Nghi dinh
181/2004/ND-CP cua Chinh phu, Piéu 19 va Piéu 23 Thong tu sé 17/2009/TT-
BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Khoan 1 Diéu 4 Thong tu
20/2010/TT-BTNMT cua B¢ Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Quan 12 da dang ky cap nhat tén chu sir dung ngay 21/8/2013
trén Gidy chtimg nhan sé6 CH00754 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngiy
24/6/2010 1a ding quy dinh phap luat nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau cua nguoi khai kién.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi HI va nguoi dai
dién theo Uy quyén co y kién trinh bay:

Ba Hang khong dong y ddi v6i yéu cau cua nguoi khéi kién vé viée hiy gidy
chimg nhan s6 CH00754 do Uy ban nhin dan Quén 12 cép ngay 24/6/2010. Viéc
nhan chuyén nhuong phan dit thudc thira sé 537, t& ban d6 s6 12, phuong
Thanh Loc, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Cao Thi H1 va 6ng Lé
Hong P2 1a dting quy dinh, ba Hing di duoc cap nhat chi quyén.

Tinh trang nha dAt thudc thira s6 537, to ban d6 sb 12, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén nay, ba Hang khong cam cd, thé
chap, cho thué, chuyén nhuong cho ai ca.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh
pht hudng dan thi hanh Luat Dat dai ndm 2013 da quy dinh: “Nha nuéc khéng
thu héi Gidy chitng nhdn da cdp trdi phdp ludt trong cdc truong hop quy dinh
tai Piém d Khodn 2 Piéu 106 ciia Ludt Pdt dai néu nguwoi dwge cdp Gidy chirng
nhdn da thie hién thi tuc chuyén doi, chuyén nhieong quyén sir dung dat, quyén
SG hitu tai san gdn lién véi dat hodc chuyén muc dich s dung ddt va da dwoc
gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Lé Hong P2 va ba Ho Thi
T1 c6 ¥ kién trinh bay:

Ong P2 ba T1 khong dong ¥ ddi véi yéu cau ciia nguoi khoi kién vé viée
huy gidy chimg nhan s6 CH00754 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay
24/6/2010. Ly do: Thoi diém cap gidy ching nhan cho dng P2 ciing cung thoi
diém véi viéc cip gidy chimg nhan cho dng N. Sau nay, do éng P2 c6 xin
chuyén muc dich sir dung dit nén Uy ban nhan dan Quén 12 c6 cap lai gidy méi.
Ong N di sbng trén manh dat d6 trudce thoi diém 6ng P2 ban cho ba Cao Thi H1
do d6 khong c6 viéc ba Hang lan dat cua 6ng N.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Pham Thi Duy H2 (c6 nguoi
dai dién theo tty quyén 1a ong H) trinh bay:

Ba Hang thng nhat véi ¥ kién ctia nguoi khoi kién. Dé nghi Toa an chap



nhan cac yéu cau khai kién cta 6ng N.
Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 1969/2020/HC-ST ngay 23 thang 11
nam 2020 cia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cia ong Lé Thanh N vé viéc:

- Hily mét phan gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sd BC 184128, sd vao so cip gidy ching nhan sb
CHO00754, d6i v6i phan dat thudc thira sb 537, to ban d6 s6 12, phuong Thanh
Loc, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh do Uy ban nhan dan Quén 12 cap cho
6ng Lé Hong P2 va ba Hb Thi T1, cu thé 13 phan co dién tich 31,4 m? theo Ban
vé hién trang vi tri theo sb hop dong 48509/TTPDBD VPQI2 (csl) ngiy
21/8/2019 va Ban vé hién trang vi tri theo s6 hop dong 48509/TTPDBD VPQI12
(cs1) ngay 16/12/2019 do Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap.

- Huy phan cap nhat bién dong sang tén ngay 21/8/2013 cho ba Cao Thi H1
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac,
gan lién voi dat sé BC 184128, sb vao s6 cap gidy chimg nhan sé CH00754, dbi
v6i phan dét thudc thira sb 537, to ban dd sé 12, phuong Thanh Loc, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/11/2020, 6ng Ping Quyét N2 (ngudi dai dién theo uy quyén cia
ba Cao Thi H1) c6 don khang c4o ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi H1 (c6 éng Ding
Quyét N2 dai dién theo iy quyén) van khang cdo, yéu cau Toa an cp phac thim
huy ban an so tham do Toa an cdp so tham thu thap ching cr chua day du, cu
thé: hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ong L& Thanh N khong
c6 bién ban ky giap ranh cua cac cha sir dung dét lién ké. Toa an cap so tham
chua thu thap ching ctr 1am rd cin ctr x4c dinh toa do goc ranh dbi voi gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho 6ng N, ma chi xem xét gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cip cho ba Cao Thi H1, dé chp nhan yéu cau khai kién
1a chwa du co s& va trai v6i quy dinh tai khoan 7 Diéu 85 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP.

Nguoi khai kién 12 6ng L& Thanh N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 14 ba Pham Thi Duy H2 (déu c6 6ng H dai dién theo ty quyén) khong dong
¥y khang cdo va yéu cau Hoi dong xét xir bac khang céo, giit nguyén ban an hanh
chinh so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khéi kién 1a Luét su
Poan Tri P phat biéu ¥ kién: Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao va gilr
nguyén ban an so tham, vi 6ng N duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
Vvao nam 2006 va 2007, con ong Lé Hong P2 duogc cap nam 2010, cap sau dng
N, nén cin ct phap 1y cua 6ng N rd rang hon. Mit khac, khi cap gidy chimg
nhan cho 6ng P2, Uy ban nhan dan di cip chdng 1én dat 6ng N da duogc cap
quyén st dung, nén quyén loi 6ng N bi xAm pham. Qua trinh giai quyét tai cp
so tham, T0a &n da lap ban v& hién trang vi tri, lam rd viéc xac dinh toa do goc
ranh khi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng P2 1a khong ding
phap luat, nén viéc huy gidy chimg nhan ctia 6ng P2 13 phu hop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung hanh chinh. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vy theo
ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Ban 4n ctia Toa 4n cdp so thAm da xét xir 13 ¢o cin cir va
dung quy dinh phép luét. Tai phién tda phtc thim, ngudi khang cdo khong cung
cap duoc chimg cr ndo méi chimg minh, nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o va giit nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tap hop 1é 1an thir hai, nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan
Quan 12 xin ving mat; Van phong ding ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Hong P2 va ba Hb Thi T1, déu
vang mat. Can ct Piéu 225 Luat té tung hanh chinh, Toa &n tién hanh xét xir
phuc thAm vu 4n vang mit nhimg duong su nay.

[2] Ngay 24/6/2010, Uy ban nhan dan Quan 12 cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BC
184124, s6 vao sb cdp gidy ching nhan sé6 CH00754 dbi véi phan dat thua sd
537, t& ban do s6 12, phuong Thanh Loc, Quéan 12, Thanh phd HO Chi Minh cho
6ng Lé Hong P2, ba Ho Thi T1. Ngay 21/8/2013, cap nhat bién dong sang tén ba
Cao Thi H1. Ong L& Thanh N cho rang Uy ban nhan dan Quén 12 cép gidy
chtng nhan néu trén da bi trung ranh, trang vi tri d6i voi phan dat tai thua 302,
311 to ban d6 s6 12, phudong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phd HO6 Chi Minh da
dugc cap gidy chung nhan cho 6ng N, nén khai kién yéu cau Toa an huy gidy



chtng nhan d3 cip cho 6ng P2, ba T1 va hiy phan cdp nhat bién dong sang tén
ba Cao Thi H1.

[3] CAc tai liéu chimg cir trong hd so vu an thé hién, ngudn gbc phan dat
thudc thira 535 14 do ba Mai Thi Tr tao 1ap. Ngay 07/10/1998, Uy ban nhéan dan
Quan 12 cép gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba Tr voi dién tich
5.736m” Ngay 03/6/2003, ba Tr chuyén nhuong 857m” thira 4186 (tach tir thira
535 néu trén) cho 6ng Lé Hong P2, ba HO Thi T1. Ong P2, ba T1 di duoc Uy
ban nhin din Quan 12 cdp gidy chung nhidn quyén st dung dat s
02708.QSDD/Q12/2003 ngay 23/6/2003 dbi voi phan dat nhan chuyén nhuong
tir ba Tr. Ngay 26/12/2007 6ng P2, ba T1 ndp ho so xin tach thira phan dién tich
dat trén thanh 04 thira. Trén co s dé nghi tach thira, ngay 10/3/2008 dng P2 va
ba T1 duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AM 159867, sb vao sb cap gidy chirng nhan H01784/11 d6i véi thira 180 dién
tich 178,6m’ (dugc tach tir thira 4186) loai dit trong cdy hang nam khac. Ong
P2, ba T1 tiép tuc dé nghi cap d6i gidy chimg nhan va dugc Uy ban nhan dan
Quan 12 cap gidy ching nhin sé BC 184124, sb vao sb cap gidy ching nhan sb
CHO00754 ngay 24/6/2010, véi sb thira méi 1a 537 (thira cii 1a 180), to ban do sb
12 theo tai liéu ban d6 nam 2005, phudng Thanh Loc, ¢ dién tich 1a 178,6m°.

[4] Nhu vay, phan dat thudc thira 537 c6 ngudn gde tir thira 535 dién tich
5.736m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cdp nim 1998 cho ba Mai
Thi Tr. Ong P2, ba T1 duoc cong nhan quyén st dung dbi véi dién tich dat nay
thong qua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (khoéng phai 1a gidy
chtng nhan cép lan dau). Do d6, dé xem xét gidy ching nhan s6 BC 184124
(quyét dinh hanh chinh bi kién) thi phai xem xét gidy chimg nhan sb
00579.QSDD/Q.12/1998 ngay 07/10/1998 dtng tén ba Mai Thi Tr, gidy ching
nhan s6 02708.QSDD/Q12/2003 ngay 23/6/2003, gidy chung nhin s6 AM
159867 s6 vao sd cap gidy chimg nhan H0178/11 ngay 10/3/2008 cap cho 6ng
P2 ba T1, la cic quyét dinh hanh chinh lién quan dén quyét dinh bi kién. Tuy
nhién, ban an cta Toa an cdp so tham khong xem xét va khong dua ba Mai Thi
Tr vao tham gia t6 tung 13 giai quyét chua triét dé, toan dién vu an vi khi gidy
chtng nhan s BC 184124 bi huy thi thira 537 van duoc cong nhan quyén sir
dung dét theo cac gidy ching nhin quyén st dung dit néu trén cap cho ba Tr,
ong P2, ba T1.

[5] Ban an cta Tda an cip so thim nhan dinh: Theo ban v& hién trang vi
tri theo sb hop dong 48509/TTPPBD_VPQI12 (csl) ngay 21/8/2019 va Ban vé&
hién trang vi tri kém theo do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé HO Chi Minh 14p thi hién trang thira 537, to ban dd sd 12 ¢o
phan dién tich 21,4m” tring v&i thira s 302 va phan dién tich 10m? trung véi
thira 311. Tir 6, chdp nhan yéu cau khoi kién cua dng N.



Xét, theo nhan dinh tai muc [4] thi giéy chung nhan cép nam 2010 cho
6ng P2, ba T1 xuat phat tir gidy chtirng nhan cap nam 1998 cho ba Tr. Trong khi
d6, gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho 6ng N d6i voi thira 302 vao nim
2006, thira 311 vao nam 2007 1a cip do tach thira 4184 tir gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 02707.QSDD/Q12/2003 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip
cho dng N ngay 23/6/2003. Thira 4184, 4186 déu chiét tir thira 535. Do vdy, can
phai thu thap tai liéu vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2003
d6i v6i thira 4184 dé 1am rd ranh gidi vi tri cac thira dat 4184 (hién tai tach
thanh thira 302, 311) va thira 4186 (hién tai tach thanh thira 537), va tién hanh
xem xét tham dinh phan dat nguoi khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dang sir dung. Tir d6 méi c6 du co sd xac dinh gidy chimg nhan di cap
cho 6ng P2, ba T1 c6 chdng l4n ranh véi dat 6ng N hay nguoc lai. Ban an cia
Tda 4n cap so tham chi thu thap ho so tai liéu lién quan dén viéc cap gidy ching
nhan cho dng P2, ba T1, 6ng N ddi voi cac thira dat hién tai, d3 duoc tach ra tir
cac thira dat trudc day 1a chua da cin cir dé xem xét ranh gidi giita cic phan dat.

[6] Mt khéc, ban an ctia Toa an cdp so thAm con nhan dinh: Ban d6 hién
trang vi tri s6 27164-1GD/TNMT do Trung tdm kiém dinh ban dd va tu vén tai
nguyén moi trudng — SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh
ngay 26/12/2007 lam co s& cip gidy ching nhan s6 AM 159867 dbi véi thira
180 khong thé hién toa do gbc ranh (bang li¢t ké toa d§ goc ranh da bi huy bo
khong c6 ly do), nén gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén duoc cip chua
dam bao quy dinh tai Tiéu muc 2.2 Muc 2 Phan I Théng tu 09/2007/TT-
BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng huéng dan viée 1ap, chinh 1y, quan
Iy hd so dia chinh.

Xét thdy, Gidy chting nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 BC 184128 1a duoc cap doi tir Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AM 159867. Phan dién tich dat thé hién trong 02 gidy ching nhan
trén trung nhau vé loai dat, dién tich dat. Tuy nhién, vi tri phan dat cua Gidy
chirng nhan s6 AM 159867 duoc xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri $6
27164-1/GB/TNMT do Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu van tai nguyén moi
truong kiém dinh ngdy 26/12/2007 va dugc Uy ban nhan dan Quén 12 duyét s6
12795/TNMT ngay 19/02/2008 (theo vin ban sé 4336/CNQI2-LT ngay
18/4/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 12), con vi tri phan dat
theo Giéy chimg nhén s6 BC 184128 can ctt theo Ban do hién trang vi tri )
27164-1GDB/TNMT (BL 197) dugc Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 12
duyét ding ky sd 27062/TNMT ngay 18/5/2010. Toa an cap so thim chua 1am
13 vi tri phan dat dugc thé hién trong 02 Ban d6 hién trang vi tri trén (14 can ctr
dé cip 02 gidy chung nhan) giéng hay khac nhau. Mit khéc, hai gidy ching
nhan duoc cép can ¢t vao 02 ban dd hién trang vi tri, do vay viéc Toa an cép SO
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tham cho rang Ban d6 hién trang vi tri s6 27164-1/GD/TNMT ngay 26/12/2007
khong thé hién toa do goc ranh dé xac dinh gidy ching nhan s6 AM 159867
khong dam bao trinh tu, thu tuc, tir d6 dan dén giéy chirng nhan s6 BC 184128
(cAp d6i tir Gidy chtng nhan s6 AM 159867) dugc cap ciing khong dung 1a chua
da cin c. L& ra, cAn phai thu thip Ban dd hién trang vi tri sb 27164-
1/GB/TNMT dugc Uy ban nhan dan Quéan 12 duyét sé 12795/TNMT ngay
19/02/2008 dé 1am rd nodi dung néu trén.

Ngoai ra, tai Ban dd hién trang vi tri dugc Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan 12 duyét dang ky s6 27062/TNMT ngay 18/5/2010 thé hién bang
liét ké toa dd goc ranh da bi huy bé nhung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BC 184128 lai c6 toa dd gbc ranh va s6 liéu toa do cling khac so véi bang liét
ké néu trén. Do vy, can thu thap ching ¢ lam rd bang liét ké toa do goc ranh
tai ban vé 27164-1GD/TNMT bi huy bo tir thoi diém nao, 1y do huy bo 1a gi, toa
d6 goc ranh cua Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BC 184128 duoc xac
dinh trén co so nao, moi du can ctr giai quyét vy an.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay ban an cua Toa an
cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, chua thu thap ddy du tai liéu
chtng ctr dé giai quyét triét dé, toan dién vu an ma Toa an cap phic thim khéng
khic phuc dugc. Do vay, Hoi déng xét xir chip nhin yéu cau khang co cua ba
Cao Thi H1 (c6 6ng Pang Quyét N2 dai dién theo iy quyén), hay ban an hanh
chinh so thim va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cdp so tham giai quyét lai vu
an theo quy dinh phéap luat. Lap luan nay ciing 13 can ctr dé khéng chap nhan dé
nghi giit nguyén ban an so thim cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa.

[8] Ban an so tham bj huy nhu phan tich d3 néu tai muc [7] nén Hoi dong
xét xtr phtic tham khéng xem xét dén ndi dung vu an.

[9] V& 4n phi hanh chinh phuc tham: Ba Cao Thi H1 khong phai chiu theo
quy dinh cta cta phéap ludt vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Piéu 241 cia Luat t6 tung hanh chinh;

Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Cao Thi HI (c6 6ng Pang Quyét N2
dai dién theo uy quyén).

Huy toan bo ban an hanh chinh so thAm sé 1969/2020/HC-ST ngay
23/11/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Chuyén hé so vu 4n
vé cho Toda an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phép lut.
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An phi hanh chinh phdc thim: Ba Cao Thi H1 khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Cao Thi H1 s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam mg an phi phuc
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0093179 ngay 08/12/2020 ctia Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho Ho Chi Minh (1);
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— Cac duong su (7);
— Luu: ho so vy an (1), VP (5), 18b (PPC);
Phan Nhut Binh
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