TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPgc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 61/2023/DS-PT
Ngay: 10/4/2023

VIv: “Tranh chap hep dong
vay tai san, mua ban tai san
va thuc hién nghia vu tai san
do nguroi chét d@é lai”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda: Ong Tran Thanh Phong
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung
Ba Bui Lan Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dong Nai: Ong La Minh Diing -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phlc tham cong khai vy an thy 1y sé 76/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nim
2023 vé: “Tranh chap hop dong vay tai san, mua ban tai san va thuc hién nghia vu
tai sdn do nguwoi chét dé lai”. Do Ban an dan su so tham s6 29/2022/DS-ST ngay
15 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén TP, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur phic tham s6 53/2023/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so 138/2023/Qb-PT ngay 20 thang
3 nam 2023 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thanh Ng, sinh nam 1969
Pia chi: T6 11, Ap TL 1, x& PT, huyén TP, tinh Bong Nai.
2. Bi don: Ong Phan Hong H, sinh nam 1970

Dia chi: Ap TL 2, x4 PT, huyén TP, tinh Bong Nai.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai Co phan SGTT

Dia chi tru so: 266 — 268, duong NK, Phuong S, Quan 3, Thanh phd Hb Chi
Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh H — Chuc vu: Pho Giam dbc —
Chi nhanh Long Khanh, Phong Giao dich PL (Theo QD so 3163/2021/Qb-PL ngay
27/12/2021 V/v ky hop dong va tham quyén tham gia t6 tung)

3.2. Chi Phan Thi L& Tr, sinh nam 1997

3.3. Anh Phan Tuong V, sinh nam 2000

3.4. Chéu Phan Hdng Ph, sinh ngay 16/8/2006

Dia chi: Ap TL 2, x4 PT, huyén TP, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Ph: Ong Phan Hong H, sinh nim 1970

3.5. Ba Lé Thi Phl, sinh nam 1939

Dia chi: S6 nha 25, T6 5, Thon 5, x4 HK, huyén TL, tinh Binh Thuan.

3.6. Ong Bui An D, sinh nam 1969

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B: ba Pham Thi Thanh Ng, sinh nim
1969 (Theo van ban uy quyéen ngay 14/12/2021)

Pia chi: T6 11, Ap TL 1, xa PT, huyén TP, tinh Pong Nai.

3.7. Chi Bui Pham Phuong Th, sinh nam 1993

Pja chi: T6 11, Ap TL 1, xa PT, huyén TP, tinh Png Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, don khai kién bo sung va loi khai trong qua trinh thy Iy,
giai quyet vu dn nguyén don ba Phagm Thi Thanh Ng trinh bay:

Ba Ng va ong D la vg chong. Ba Ng, 6ng B c6 quen biét va c6 ban thirc an
chan nuoi, cho vay tién doi vai vg chong dng Phan Hong H, ba Nguyén Thi Lién

(sinh ndm 1976, da chét ngdy 26/9/2019) Vi tong s6 tien la 450.000.000d (Bén tram
nam muoi triéu dong). Cu thé, viéc cho vay va mua ban nhu sau:

Ngay 27/3/2016, ba Ng cho ba Lién vay s tién 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong), cd viét gidy dé ngay 27/3 (tuy khong ghi rd nim nhung ba xac
dinh 14 nam 2016) ¢6 chit viét, chir ky cua ba Lién.

Tir ndm 2017 dén nam 2019, ba Ng c6 ban cam cho ba Lién nhiéu lan, cé ghi
lai theo bang ké gom 08 to gidy, cu thé dén ngay 04/5/2019 thi ba Lién tu viét xac
nhan tra sb tién nog mua ban cam 1a “210.995.000 4/5 tra — 20.000.000” xac dinh
tién no cam cua ba Ng 1a 210.995.000d (Hai trim mudi triéu chin trim chin muoi
1am nghin dong) va tra 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), nhung khéng viét thém
noi dung két qua hay ky tén nao khac bén duéi. Ngay 25/01/2019, ba Lién c6 tra
thém 15.000.000d (Muoi 1am triéu déng) nén ba Ng tu viét két qua phia trén 1a
190.955.000d, ba Lién tra 15.000.000d 1a con lai 178.955.000d. Déi véi ndi dung
“210.995.000 ngay 04/5 tra — 20.000.000” 1a chir viét cuia ba Lién.

Do nhiéu 1an yéu cau tra no nhung phia 6ng H cing cac con chua tra s tién
ng goc vay tai san, mua ban tai san va tien 1ai cham tra cho ba Ng.



Ba Ng khoi kién yéu cau bi don 6ng H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Phan Thi Lé Tr, anh Phan Tuong V, chau Phan Hong Ph ¢ nghia vu tra
cho ba Ng va dng Bui An D sé tién 1a 450.000.000d (Bbn trim nim muoi triéu
ddng); cu thé 6ng H co nghia vu tra 225.000.000d (Hai trim hai muoi 1am triéu
ddng) va éng H, chi Tr, anh V, chau Ph c6 nghia vu lién d6i tra 225.000.000d (Hai
trim hai muoi 1am triéu dong), khong yéu cau tién I4i.

Ba Ng khoi kién sira doi, bo sung, rit mot phan yéu cau khoi kién noi dung
nhu sau: Ba Ng khoi kién yéu cau bi don 6ng H va ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lien quan chi Tr, anh V, chau Ph, ba Ph1 c6 nghia vu tra cho ba Ng va ng D sé tién
1a 325.955.000d (Ba trdam hai muoi lam triéu chin trim ndm muoi lim nghin dong)
va tien I&i cham tra 10%/ndm tam tinh dén ngay nop don khoi kién 04/11/2020 la
56.000.000d¢ (Nam muoi sau triéu dong), yéu cau tiép tuc tinh 1ai dén ngay giai
quyét xong vy an; cu thé trong d6 6ng H c6 nghia vu tra mot nira tién goc va mot
nira tién 14i, con dng H, chi Tr, anh V, anh Ph, ba Ph1 c6 nghia vu lién déi tra mot
nira tién géc va mot nua tién 13i. Ba Ng rdt yéu cau khoi kién ddi véi sé tién goc
124.045.000d (Mt trim hai muoi bon triéu khong trim bdn muoi 1am nghin dong)
do ba tinh toan sai.

* Tai loi khai trong qud trinh té tung, bi don éng Phan Hong H trinh bay:

Ong H va Lién 1a vo chéng, c6 con chung 1a Phan Thi L¢é Tr, Phan Tuong V,
Phan Hong Ph; d6i v6i chau Ph thi chua thanh nién thi ong H 14 nguoi dai dién hop
phap trinh bay va tham gia t6 tung. B6 me ba Lién 1a 6ng Nguyén Hoc (d4 chét nam
2000) va ba Lé Thi Ph1.

Ba Lién c6 mua ban tai san 1a cdm gia stc va vay tién cua ba Ng, tuy nhién
do ba Lién truc tiép thanh toan viéc mua ban va vay tién chir 6ng H khéng biét,
khong chiing kién. Tai dia phuong, 6ng H phu trach nuéi vit con ba Lién chin nuoi
heo.

Tuy nhién, 6ng duoc biét 13 phia ba Lién da tra so tién ng vay va mua ban
cam toéng cong 450.000.000d (Bon trim nim muoi triéu dong) thi da tra
150.000.000d (M6t traim ndm muoi triéu dong) cho ba Ng nhung do than thiét nén
ba Lién khdng lay gidy vé nén ba Ng liy ban chinh dé khoi kién, con lai sb tién
300.000.000d thi ong khong biét; nhung 6ng khdng co tai liéu, chung ci chang
minh. Ba Ng c6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa PT, huyén TP hoa giai, 6ng dong
y néu co gidy to chirng minh ba Lién c¢6 no thi 6ng s& thanh toén, tra dan cho ba Ng.

Péi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ng thi 6ng dé nghi Toa an xac
dinh d6i véi cac gidy ng va thong ké co phai chit ky, chit viét caa ba Lién hay
khong; néu c6 can cir thi giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Ong H va ba Lién c6 quyén sir dung dat ddi véi thia dat s6 249, to ban do sé
16 x& PT, huyén TP, tinh Dong Nai (tai san gan lién vai dat o 01 can nha cip 4 va
trang trai nudi heo), 6ng ba cé thé chap tai Ngan hang TMCP SGTT- Chi nhanh
Long Khanh, Phong Giao dich Phuwong Lam sé tién 500.000.000d (Nam tram triéu
d6ng) hién van chua thanh toan. Di vai tai san nay thi 6ng H quan ly, st dung chir



khong cho ai thué va khong lién quan dén ai khac. Ong H cung cac con dang sinh
song trén dat.

‘Déi vei trinh bay cia Sacombank thi 6ng H thira nhan 6ng va ba Lién c6 no
nén dong y co trach nhiém tra tién cho ngan hang theo quy dinh cua phéap luat.

* Tai loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Thuong mai Co phan SGTT do nguoi dai dién theo uy quyén ong
Nguyen Minh Hoang trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTTco cho bi don 6ng Phan Hong H va ba
Nguyén Thi Lién vay vén theo Hop ddng tin dung sé LD1815100524 ngay
01/06/2018 va Thoa thuan sira doi, bo sung Hop dong tin dung s6 LD1815100524-
01 ngay 10/06/2019, Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 14/6/2018
Vi s6 tién vay 1a 500.000.000d (Nam tram trigu dong) va sé tién ng the tin dung la
20.000.000d (Hai muoi triéu doéng), muc dich vay bd sung von san xuat ndng
nghiép, thoi han vay 1a 12 (muoi hai) thang tinh tir ngay giai ngan, gia han thoi han
dén ngay 12/06/2020, 13i suat 12%/nam ap dung cho 03 thang dau tién, ké tir thang
thir 04 13i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 14i suat huy dong tiét
kiém c4 nhan VND ky han 12 thang tra I3i cudi ky caa Sacombank tai thoi diém
diéu chinh cong bién do hang nam; I4i tra hang thang, géc tra cudi ky.

Pé dam bao nghia vy thanh todn, 6ng H va ba Lién co thé chap déi véi
Quyén str dung dat d6i véi thira dat sé 249, to ban d6 s6 16 xa PT, huyén TP, tinh
Pdng Nai theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
1381-2510/TC ngay 01/6/2018.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 17/6/2022 thi dng H da vi pham
hop d6ng tin dung do cham tra ng tién vay dén han trong khi khéng c6 phuwong an
kha thi dé thanh toan no. Do ba Lién di chét ndm 2019, nén 6ng H c6 trach nhiém
tra mot nta tién va hang thira ké cua ba Lién 12 6ng H va chi Tr, anh V, chau Ph, ba
Ph1 c6 trach nhiém lién d6i tra mot nira s6 tién no caa ba Lién (thuc hién nghia vu
ctia nguoi chét dé lai).

Ngén hang Thuong mai C6 ph@in SGTT di khai kién (yéu cau doc lap) tai vu
an thy ly s 19/2021/TLST-DS ngay 01/02/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban tai san, tranh chap hop dong tin dung va thuc hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai” v6i noi dung yéu cau 6ng H va chi Tr, anh V, chau Ph, ba Phl c6
nghla vu tra sd tlen vay theo hop ddng tin dung (gom tién gdc va tién 1ai), dé nghi
Toa an tuyén quyen y&u cau co quan c6 tham quyén xu ly tai san dam bao dé thu
hoi no dbi vai quyén str dung dat thira dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong
thé chap.

Vi vay, ngan hang khong khoi kién trong vu an nay ma chi 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan. Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé nghi Toa
an tiép tuc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai loi khai trong qué trinh to tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



ba Lé Thi Ph1 trinh bay:

Ba Ph1 va chong la 6ng Nguyén Hoc (sinh nam 1939, da chét nim 2000) 1a
cha me ruot ba Lién. Ba khong chung kién, khéng lién quan viéc vay no hoic mua
ban tai san cua 6ng H, ba Lién. B4i vai yéu cau khai kién cia nguyén don thi ba dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat va khdng co y kién, yéu cau gi.

* Tai loi khai trong qua trinh té tung, nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui An D trinh bay:

Ong b 14 chong ba Ng, ddng y yéu cau cua ba Ng, khdng cé yéu cau doc lap.

* Tai loi khai trong qué trinh té tung, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan
chi Bui Pham Phuwong Th trinh bay:

Chi Th la con cua ba Ng va 6ng B. Chi Th c6 phu giup ba Ng giao hang (thuc
an gia suc) truc tiép dén tan nha nguoi mua hang va nhan tién. Doi voi viéc ba Ng
c6 ban thirc an gia stic cho nhiéu ngudi trong d6 c6 phia ba Lién va 6ng H.

Tur khoang nam 2015 dén nam 2019, ba Ng ¢6 ban cam cho ba Lién nhiéu
lan, cé ghi lai theo bang ké gom 08 to gidy, cu thé dén ngay 04/5/2019 thi ba Lién
tu viét xac nhan tra sb tién no mua ban cam la “210.995.000 4/5 tra — 20.000.000”
x4c dinh tién no cdm cua ba Ng 1a 210.995.000d (Hai trim mudi triéu chin trim
chin muoi 1am nghin ddng) va tra 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), nhung khong
viét thém noi dung két qua hay ky tén nao khac bén dudi. Ngay 25/01/2019, ba Lién
c6 tra thém 15.000.000d (Mudi lam triéu dong) nén ba Ng tu viét két qua phia trén
1a 190.955.0004, ba Lién tra 15.000.000d 1a con lai 178.955.0004. bdi véi noi dung
“210.995.000 ngay 04/5 tra — 20.000.000” 1a chit viét ctia ba Lién.

Déi véi chit “Cam s6 Thao” va “ctia Thao” 1a chit cia me chi Th (ba Ng) ghi
lai vi chi Th 1a nguoi chiing kién va 1a ngudi dang ra tryc tiép ban hang, van
chuyén chd hang cho ba Lién (mua cho ba Lién, dng H vé chin nudi, kinh doanh
lam in chung tai nha dng ba), muc dich ghi 1a dé nhé va chdt ai 1a ngudi béan truc
tiép.

Ban than chi Th thira nhan s tién nguyén don ba Ng (1a me rudt cua chi Th)
khoi kién va tién Ph sinh trong vu an (tién I3i, thoa thuan khac) vai bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 kinh doanh, 1am #n va ca nhén riéng ctia cha me chi
Th (ba Ng, 6ng P) khong lién quan dén chi Th. Chi Th chi 12 nguoi ban phu cha me
cht khong c6 tinh tién cong, khdng c6 loi nhuan tir viéc kinh doanh nay.

Chi Th dong y voi y kién, yéu cau cua ba Ng va dng B; chi khong c6 yéu cau
doc 1ap va khdng co yéu cau gi khéc.

Qua trinh giai quyét vu &n, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Tr va
anh V khong dén Toa &n tham gia té tung, khi Toa an dén tryc tiép tai dia phuong
thi khéng gap duoc, nén khong thu thap duoc loi khai.



Tda an da tién hanh sao guri cac tai liéu ching ct duong su giao nop va thdng
bao vé viéc thu thap duoc tai liéu ching ctr cho dwong sur. Cac duong su khdng cd y
kién gi khéac d6i voi céc tai liéu, chung ci.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co thay doi, sira ddi bd sung va rat
mot phan yéu cau khai kién; cac duong su khac khong thay dol bé sung y kién, dé
nghi cua minh; bi don khong c6 yéu cau phan td; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap. Cac duong sy khdng giao nop, bd sung thém tai
lieu ching cir ndo khac, khdng yéu cau triéu tap dwong su, ngudi 1am ching va
nhitng nguoi tham gia tb tung khéc.

Tai Ban an déan sy so tham so: 29/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 cia
ToOa an nhan dan huyén TP:

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba Pham Thi Thanh Ng vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va mua ban tai
san, tranh chap thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai” d6i véi bi don dng
Phan Hong H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Lé Tr, anh
Phan Tudng V, chau Phan Hong Ph, ba Lé Thi Phi.

1.1. Budc dng Phan Hang H c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Thanh Ng va
6ng Bui An D sé tién ng gc 12 162.977.500 ddng va sé tién 14i 1a 30.370.500 dong,
tong cong 1a 193.348.000 dong (Mot traim chin muoi ba triéu, ba trim bdn muoi
tam nghin dong).

1.2. Budc 6ng Phan Hong H va chi Phan Thi Lé Tr, anh Phan Tuong V, chau
Phan Hong Ph, ba Lé Thi Phl cd nghia vu thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét
dé lai, tra cho ba Pham Thi Thanh Ng va 6ng Bui An B sb tién ng géc la
162.977.500 d6ng va sé tién 14i 1a 30.370.500 dong, téng cong 1a 193.348.000 dong
(M@t tram chin muoi ba triéu, ba trim bén muoi tim nghin dong).

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi
Thanh Ng da rat vé viéc “Tranh chap hop ddng mua ban tai san, tranh chap thuc
hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai” doi VGi s6 tien goc 124. 045.000 dong.
Hau qua cua vi¢e dinh chi: Ba Ng khong co6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai d6i véi yéu cau nay.

NgOQI ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao va quyén thi hanh an.

Ngay 10 thang 10 nam 2022 bi don 6ng Phan Hoéng H ndp don khang céo dbi
véi Ban an dan sy so tham so0: 29/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhén dan huyén TP theo huéng yéu cau Toa an cap phuc thdm stra bdn an so
tham, khong chap nhan khaéi kién ciua nguyén don.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai
tham gia phién toa:



Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr cap phuc tham, Thu ky phién toa
d3 tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir va tai
phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé dé xuét quan diém giai quyét vu an ddi voi ban an bi khang cdo: Toa an
Cap so thim chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don la c6 can ctt phap luat.
Ong Phan Hong H khang céo nhung khong dua ra tai liéu chiing cur gi chitng minh
cho yéu cau khang cao cua minh. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 khong chdp nhan khang céo cia bi don 6ng Phan Hong H, giit nguyén ban 4n
so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cta Tda an nhan dan huyén
TP.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chiang ci ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cta bi don 6ng Phan Hong H nop trong thoi han luat
dinh, da dong tam ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Toa &n cap so tham di xac dinh ding, ddy du quan hé phap luat va tu
cach t0 tung ctia cac duong su tham gia trong vu an.

[1.3] Tai phién toa phiic tham, nguoi khang céo thay doi don khang céo, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét stra ban an so tham.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, nguyen don ba Pham Thi Thanh Ng c6 don dé
nghi Toa an xét xir vang mat. Nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan da dudc triéu
tap dén Ian thir 2 nhung ving mit. Do do, can ctr vao Diéu 296 B luat T6 tung dan
su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xu véng mat nhimg nguoi ¢4 quyén va nghia vu
lién quan.

[2] V& yéu cau khdi kién: Nguyén don ba Ng khai kién va sira d6i, bd sung,
rat mot phan yéu cau khai kién véi noi dung: Ba Ng khoi kién yéu cau bi don 6ng
H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tr, anh V, chéu Ph, ba Phl c6
nghia vu trd cho ba Ng va 6ng b s6 tién vay tai san, mua ban tai san 1a 325.955.000
dong va tién 13 cham tra 10%/nam tam tinh dén ngay nop don khoi kién
04/11/2020 14 56.000.000 dong, yéu cau tiép tuc tinh lai den ngay giai quyet xong
vu &n; cu thé trong d6 6ng H c6 nghia vu tra mot nua tién géc va mot nua tlen lai,
con dng H, chi Tr, anh V, anh Ph, ba Ph1 c6 nghia vu lién dai tra mot nira tién goc
va mot nira tién 13i. Ba Ng rdt yéu cau khoi kién déi véi sb tien goc 124.045.000
dong.

'[3.1.] Tién lai tinh tr ngay 04/11/2020 dén ngay xét xur 15/9/2022, duoc tinh
cu thé 14 (325.955.000d x 10% x 01 nam 10 thang 11 ngay) = 60.740.746 dong, lam



tron 12 60.741.000 dong la phii hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 440 va khoan 4
biéu 466 Bo luat dan su.

[3.2] Ba Ng yéu cau bi don 6 ong H c6 trach nhiém tra tién vay, mua ban tai
san chua thanh toan gdm mot nira tién géc 1a (325.955.000d : 2) = 162.977.500
ddéng va mot nura tién 1ai tinh dén ngay xét xu 15/9/2022 1a (60.741.000d : 2) =
30.370.500 dong, tong cong 1a 193.348.000 dong.

[3.3.] Ba Ng yéu cau bi don éng H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Tr, anh V, chau Ph, ba Ph1 c6 nghia vu thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét
dé lai (cua ba Lién) d6i vé6i s tién vay, mua bén tai san chwa thanh toan gdbm mot
nira tién goc la 162.977.500 dong va mot nua tién 1ai tinh dén ngay xét xu
15/9/2022 13 30.370.500 dong. Tong cong la 193.348.000 dong.

~ [3.4] Boi vsi vigc ba Ng tu nguyén rit phan yéu cau khoi kién doi véi so
tien goc 124.045.000 dong, Ho1 dong xét xir xem xét dinh chi 1a c6 can ctr.

[3.5.] Ong H thira nhan ba Lién c6 mua ban tai san la cam gia stc va vay tién
ctia ba Ng, tuy nhién do ba Lién tryuc tiép thanh toan viéc mua béan va vay tién chu
6ng H khong biét, khong ching kién. Tai dia phuong, ong H phu trach nudi vit con
ba Lién chan nudi heo. Ong dugc biét 1a phia ba Lién di tra sb tién ng vay va mua
ban cam tong cong 450.000.000 d6ng thi da tra 150.000.000 déng cho ba Ng nhung
do than thiét nén ba Lién khdng lay gidy vé nén ba Ng liy ban chinh dé khai kién,
con lai s6 tién 300.000.000 dong thi dng khdng biét; nhung dng khdng cé tai liéu,
ching ct chiing minh. Khi ba Ng ¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa PT, huyén TP
hoa gidi, 6ng d6ng y néu co glay to chirng minh ba Lién cé ng thi dng sé thanh toan,
tra dan cho ba Ng. Bdi véi yéu cau khai kién cua nguyen don ba Ng thi 6ng dé nghi
Tda an xac dinh ddi véi cac gidy no va thdng ké ¢ pH chit ky, chir viét cua ba Lién
hay khong; néu co can cir thi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[3.6.] Toa an tién hanh thu thap céc tai liéu cd chix ky, chir viét cua ba
Nguyén Thi Lién dé tién hanh trung cau giam dinh di véi chit ky, chir viét tai gidy
c6 noi dung vay tién dé ngay 27/3 va bang ké gébm 08 t& gidy ¢ noi dung mua ban
tai san 1a thirc 4n gia stc. Tai Két luan giam dinh sé 1803/C09B ngay 12/4/2021 cua
Vién khoa hoc hinh su Bo Cong an xac dinh: Chir viét noi dung bat dau va két thic
“ngay 27-3... 150.000.000, chit viét “210.955.000 tra - 20.000.000” va chir viét ho
tén “Nguyén Thi Lién”, trén cac tai liéu giam dinh so véi chit viét mang tén
“Nguyén Thi Lién” trén tai liéu mau so sanh Ia do cing mot ngudi viét ra. Nhu vay,
két luan giam dinh da xac dinh chir viét tai giay cd noi dung vay tién dé ngay 27/3
(nim 2016) va bang ké gom 08 to gidy c6 noi dung mua ban tai san 1a thire an gia
stc do ba Lién viét noi dung va viét ho tén xac nhan no 1a dung su that.

Vi vay, c6 du can ctr xac dinh cac giao dich vay tai san ngay 27/3/2016 va
mua bén tai san kéo dai tir nam 2017 cho dén ngay chét no 04/5/2019 gitra ba Ng
véi ba Lién 1 giao dich dan sy do cac bén ba Ng va ba Lién tu nguyén ky két va
phU hop voi quy dinh cua phéap luat, ¢é gia tri phap 1y dbi vai cac bén.



[4] D4i voi Ngan hang Thuong mai C phan SGTTc6 khoi kién yéu cau doc
lap voi ndi dung yéu cau 6ng H va chi Tr, anh V, chau Ph, ba Phl c6 nghia vu tra sd
tién vay theo hop ddng tin dung da ky két voi ba Lién va yéu cau nay da duoc thy ly
tai vu &n thy ly s6 19/2021/TLST-DS ngay 01/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén
TP, tinh Bong Nai nén cap so tham khdng xem xét 1a phu hop.

[5] Qua x&c minh va tai liéu, chirng cir xac dinh nhu sau:

[5.1.] Ong H va ba Lién cu trd 4p TL 2, x4 PT va c6 dang ky két hon ngay
25/4/1996, cuing sinh sdng, 1am kinh té chung. Ong H, ba Lién (khi con séng) thi c6
vay ng, mua ban tai san ghi no nhiéu nguoi tai dia phwong, trong d6 c6 ba Ng
nhung khong rd chinh xac cu thé 1a bao nhiéu tién.

Can ctr vao quy dinh cua Bo luat Dan su; Luat Hon nhan va gia dinh nam
2000; Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi d6i véi nghia vu tra sé tién goc va
l&i phéat sinh tir viéc mua ban tai san, vay tai san la nghia vu phat sinh trong thoi ky
hon nhan caa vo chong va 1a nghia vu chung vé tai san, lién déi giita 6ng H va ba
Lién. Do ba Lién da chét nén 6ng H c6 nghia vu chiu mot nira sé no chung (giira
ong H va ba Lién); ong H, chi Tr, anh V, chau Ph (do 6ng H la dai dién) va ba Phl
duogc xac dinh 13 nguoi hudong thira ké do ba Lién da chét 6 trach nhiém thuc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai theo quy dinh tai Diéu
609, Diéu 611, Diéu 612, Piéu 613, Didu 614, Piéu 615 va diém a khoan 1 Piéu
651 B0 luat dan su.

[5.2.] Quyen sir dung dét ddi voi thira dat s 249, to ban do s6 16 xa PT,
huyén TP do Uy ban nhan dan huyén TP cap GCNQSDD ngay 02/04/2013 cho 6ng
Phan Hong H va ba Nguyén Thi Lién la tai san chung cua 6ng H, ba Lién.

Theo Chtmg thu tham dinh gia s6 916/6/CT-DNI ngay 04/4/2022 cua Céng
ty C6 phan Tham dinh gia Bong Nai thé hién tai san va gia tri tai san chung caa dng
H, ba Lién gdm: Quyén st dung dat; Cong trinh xay dung va tai san trén dat Tong
tai san tri gia tri 1am tron 1a 3.831.900.000 dong (Ba ty tam trim ba muoi mét triéu
chin trim nghin d6ng).

Nhu vay, trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
nguoi chét (ba Nguyén Thi Lién) d¢ lai caa dng H, chi Tr, anh V, chéu Ph, ba Phl
ERZ (mot ntra) gia tri tai san chung cua 6ng H, ba Lién 1a 50% gia tri quyen st dung
dat va tai san gan licn véi dat, tuong ung voi (3.831.900.000 dong : 2) =
1.915.950.000 d6ng (Mot ty chin trim muoi 1dm triéu chin trim nim muoi nghin
ddng). Xét thdy ong H va cac nguoi thuoc hang thira ké thar nhat cua ba Lién c6
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai ddi voi sé tién
193.348.000 dong 1a khong vuot qua pham vi di san cia ba Lién nén dugc Hoi dong
xet xtr tuyén co trach nhiém thuc hién la phu hop véi quy dinh.

Péi véi nghia vu thuc hién, bi don 6ng H da vi pham thuc hién nghia vu tra
no theo quy dinh tai Di€u 351, Diéu 357, bicu 430, Di€u 440, Diéu 463, bicu 466
va bieu 470 Bo luat dan sy nén ba Ng khai kién la phu hop véi quy dinh caa phap



luat. Hoi ddng xét xtr so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 12 c6
can Cu.

Hoi ddng xét xtr phiic tham thay rang viéc cAp so thim chdp nhan cho yéu
cau khoi kién cuia nguyén don: Budc 6ng Phan Hong H ¢ nghia vu tra cho ba Pham
Thi Thanh Ng va 6ng Bui An B sé tién ng goc 1a 162.977.500 ddng va sé tién i 1a
30.370.500 ddng, tong cong la 193.348.000 ddng. Budc bi don va nhitng ngudi ké
thira nghia vu cta ngudi chét 1a ba Nguyén Thi Lién phai c6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don sé tién no 162.977.500 dong va sé tién 14i 1a 30.370.500 dong, tong
cong 1a 193.348.000 dong 1a c¢6 cin ctr. Hoi dong xét xir phiic thim xét thay bi don
khang cdo nhung khong dwa ra duoc cac chimg cr gi méi dé chirng minh nén khdng
khang c4o ctia 6ng Phan Hong H.

[6] Vé an phi: Do khang céo cia ong Phan Hong H khong duoc chap nhan
nén 6ng H phai chiu an phi dan sy phic tham.

~[7] Vé chi phi t6 tung: Ba Ng da nop chi phi t6 tung tong cong la 1.160.000
dong. Ong H c6 nghia vy hoan tra cho ba Ng chi phi to tung 1a 580.000 dong; ong
H, chi Tr, anh V, chau Ph, ba Phl c6 nghia vu hoan tra cho ba Ng chi phi t6 tung la
580.000 ddng.

[8] Quan diém va dé nghi cua Dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Pong
Nai phu hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 308; Bicu 296 B¢ luat To tung dan sy nam 2015;- Bicu
117, Bi@u 351, biéu 357, biéu 3‘85, biéu 491, biéu 429, biéu 43‘0, biéu 449, biéu
463, bicu 466 \{é bicu 47Q; bicéu 207, biéu 208, bicu 219, biéu 21§, biéu 22‘1,
bicu 2?3 va biéu 288;‘Diéu 609, f?iéu 611, bicu 612, bicu 613, biéu 614, Dicu
615, diém a khoan 1 biéu 651 va biéu 688 B0 luat dan su;

- Luét Hon nhan va gia dinh ndm 2000; Piéu 24, Dicu 25, Dicu 27, Diéu 29,
bicu 33, Dicu 34, biéu 35, biéu 37, biéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014,

- bicu 5 va biéu 13 Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan To6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Dieu 7 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 04 thang 4 nam 2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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Khong phép nhan khang cdo ctia 6ng Phan Hong H, gitt nguyén ban an dan
sw so tham s0: 29/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan déan
huyén TP, tinh Dong Nai.

Tuyén Xu:

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Pham Thi Thanh Ng ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va mua ban tai
san, traljh chap thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai” doi vai bi don 6ng
Phan Hong H va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi L¢ Tr, anh
Phan Tuong V, chau Phan Hong Ph, ba Lé Thi Phl.

1.1. Budc 6ng Phan Hong H ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Thanh Ng va
6ng Bui An D sé tién ng goc 12 162.977.500 ddng va sé tién 14i 1a 30.370.500 dong,
tong cong 1a 193.348.000 dong (Mot tram chin muoi ba triéu ba trim bdn muoi tim
ngan dong).

1.2. Budc 6ng Phan Hong H va chi Phan Thi Lé Tr, anh Phan Tuong V, chau
Phan Hong Ph, ba Lé Thi Phl c6 nghia vu thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét
dé lai, tra cho ba Pham Thi Thanh Ng va 6ng Bli An P sb tién ng géc la
162.977.500 ddng va sé tién 1ai 1a 30.370.500 ddng, tong cong la 193.348.000 ddng
(M@t trim chin muoi ba triéu ba trim bén muoi tam ngan ddng).

2. Binh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi
Thanh Ng da rat vé viéc “Tranh chap hop ddng mua ban tai san, tranh chap thuc
hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai” ddi véi sé tién goc 124.045.000 ddng
(M@t traim hai muoi bén triéu khong trim bon muoi 1am nghin déng). Hau qua cia
viéc dinh chi: Ba Ng khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai dbi
v6i yéu cau nay.

3. V¢ chi phi t6 tung: Ba Ng da nop chi phi t6 tung tong cong 1a 1.160.000
dong. Ong H c6 nghia vu hoan tra cho ba Ng chi phi t tung la 580.000 dong; ong
H, chi Tr, anh V, chau Ph, ba Ph1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Ng chi phi t tung 1a
580.000 dong.

4. Xac dinh trdch nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
ngudi chét (ba Nguyén Thi Lién) dé lai cua dng H, chi Tr, anh V, chau Ph, ba Phl
la % (mot nira) gia tri tai san chung cua 6ng H, ba Lién gom: Quyén sir dung dat doi
Vi thira dat s0 249, to ban d6 s6 16 x& PT, huyén TP (Uy ban nhan dan huyén TP
Cap ngay 02/04/2013 cho 6ng Phan Hong H va ba Nguyén Thi Lién) va tai san gan
lien véi dat gom cong trinh xay dung (nha ¢ gia dinh, chuong chan nuoi, 6 nuoi
lwon, 6 nudi trung, chudng ga, giéng khoan, hé thong xt Iy chat thai) va cay xanh.

Hién trang tai san dugc mo ta theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/12/2021 cua Toa an, Chimg thu Tham dinh gid sé6 916/6/CT-BNI ngay
04/4/2022 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai, Trich luc va bién vé thia
dat ban d6 dia chinh s6 1410 va 1420/2021 ngay 22/12/2021 cua Van phong Ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh TP.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (di V6i
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. V& &n phi:

Ong H phai chiu 9.667.400 dong an phi dan su so tham. Ong H, chi Tr, anh
V, chau Ph, ba Phl phai chiu 9.667.400 dong an phi dan su so tham.

Tra lai cho ba Ng s tién 11.000.000 dong da nop tam &ng &n phi tai bién lai
thu s6 0003797 ngay 05/11/2020 va sb tién 2.250.000 dong da nop tam ung an phi
tai bién lai thu sé6 0002605 ngay 28/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
TP, tinh Bong Nai.

Nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su ndm 2008 (Sira ddi, bd sung nim 2014).

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Bui Lan Huong Nguyén Trung Hung Tran Thanh Phong
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ TAND huyén Tn Phu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hong Nai;

- CCTHADS huyén Tan Phu;

- CTHADS tinh Hong Nai;

- Puong su;

- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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