TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2025/DS-PT

Ngay: 09 - 01 - 2025

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Ba bang Thi Anh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Ngoc Qui — Thu ky ciia Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xr phtc thim cong khai vu 4n thu 1y sb: 350/2024/TLPT-DS ngay 12 thang
11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 46A/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 380/2024/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2024, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi N, sinh naim 1964; Dia chi: S6 A, T, phuong
A, quan N, Thanh ph6 Can Tho.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Ngé Thi N: Ong Nguyén
Hung P, sinh nam 1964; Pia chi: ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long. (Hop
dong uy quyén ngay 18/7/2022).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N1; Pia chi: 4p T, xa T, thi x B, tinh Vinh
Long; Chd & hién nay: Khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Kim NI: Anh
Nguyén Duy T; Dia chi: Ap M, xa M, thi xd B, tinh Vinh Long. (Gidy uy quyén
ngay 11/7/2024).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hung P, sinh nim 1964; Dia chi: ép M, xa M, thi xa B,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hing P: Ba Ma Thliy M; Dia chi: S6 C K, phuong A, quan N,
Thanh phd Céan Tho. (Hop dong uy quyén ngay 04/12/2024).

2. Ngan hang TMCP A (Ngan hang Al); Pia chi tru so: S6 D, N, phuong
E, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tur Tién P1 - Chuc vu: Tong Giam
déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh H - Chac vu: Giam déc
Phong Quan 1y ng - Ngan hang A - Hoi so. (Gidy uy quyén ngay 22/6/2022).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua éng L& Thanh H: Anh Mai Nhat A -
Nhan vién; Dia chi lién lac: S6 C, H, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.
(Gidy uy quyén ngay 13/10/2022).

3. Phong Cong chimg sb 2 tinh V; Pia chi: S6 H N, phuong C, thi xi B,
tinh Vinh Long.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kim N1.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 17/6/2022, nguyén don ba Ngé Thi N trinh bay:

Nguyén trude ddy nim 2017 ba Ngb Thi N bi ng nhom 2 khong thé vay
tién tai Ngan hang duoc, nén ngay 31/3/2017 ba N c6 nho ba Nguyén Thi Kim



N1 dimg ra vay tién cho ba N tai Ngan hang, hai bén thoa thuan bang van ban
ngay 20 thang 6 nam 2017, ndi dung ba N nho ba N1 ding tén 02 thira dat:

Thira sb 137, t& ban dd sd 15, dién tich 105m?, loai dat & + cay lau nam.
Thira 86 69, to ban d6 s6 15, dién tich 534,2m?, loai dit & + cay lau nam.

Cung toa lac: Khoém E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh, do ba Ng6é Thi N
dung tén Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Pé thyc hién theo thoa thuan trén nén ngay 31/3/2017 ba N cung ba N1 ra
Phong cong chung s6 B tinh Vinh Long dé ky HDCNQSDD 02 thira dat 137 va
69 cho ba N1 dé ba N1 vay tién cho ba N.

Sau d6 ba N1 vay tién tai Ngan hang TMCP A (A1) - Chi nhanh V sé tién
1.700.000.000 ddng va thé chap 02 thira dat néu trén.

Sau khi vay von ba N da thyc dong 14i day du cho Ngan hang (giao tién
mit cho ba N1, chuyén vao tai khoan ba N1) ba N chi khong dong 1ai tir thang 6
nam 2022 cho dén nay, con lai d3 ndp day du theo sé liu bao cdo ciia Ngan
hang.

Do c6 nhu cau str dung dat, ba N d yéu cau ba N1 tra lai cho phan dét
néu trén nhung phia ba N1 khong dong y, ma yéu cau ba N phai tra sb tién
1.100.000.000 dong thi méi déng v tra lai 02 thira dat trén.

Ong Nguyén Hung P dai dién theo uy quyén cho ba Ngb Thi N yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ngoé Thi N voi ba
Nguyén Thi Kim N1, theo hop dong cong chung s6 134, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HDPGD, tai Phong cong chimg sd B tinh Vinh Long, ngay 31/03/2017 dbi
v6i 02 thira dat so:

Thira s6 137, to ban d6 sb 15, dién tich 105m?, loai dat & + cay lau nam.
Thira s6 69, to ban do6 s6 15, dién tich 534,2m?, loai dat & + cay lau nam.

Cung toa lac: Khém E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh,

Ba N dong ¥ tra tit toan cho Ngan hang TMCP A (A1) sé tién vbn con
no: 1.544.758.000 déng; lai trong han la 152.184.531 déng, lai qua han
362.242.053 dong, 1ai phat cham tra 13i: 36.813.150 dong khong dong v, do lai
cong 1ai (dén ngay 05/3/2023).

Theo don phan t6 ciia ba Nguyén Thi Kim NI va l6i trinh bdy ciia ngueoi
dai dién uy quyén c6 ba Léi Thi D trinh bay:

Ba D thira nhan, ngay 31/3/2017 ba N ¢6 nhd ba N1 dimg tén 02 thira dat:
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Thira dat s6 137, to ban d6 sd 15, dién tich 105m2 Pja chi: Khom E, phuong T,
thi x4 B, tinh Vinh Long va thira dat sd 69, t& ban do s6 15, dién tich 534,2m?
Loai dat: Dat ¢ tai do thi + cdy lau nam. Cung toa lac: Khom E, phuong T, thi x4
B, tinh Vinh Long.

Muc dich théa thuan: Ba N nhd ba N1 dung tai san noi trén vay tién tai
Ngan hang TMCP A - Chi nhanh tinh V, vay s6 tién 1a 1.700.000.000 dong vao
ngay 20/6/2017 va dung hai tai san thira 69, 137 thé chap dé vay vén Ngan hang
TMCP A cho ba N.

Qua trinh tra von, 13i thi ba N c6 dong tién von, 13i cho Ngan hang TMCP
A nhung khong lién tuc va ba N1 di ty bo tién c4 nhan ra ndp cho Ngan hang
thay ba N.

Cu thé, cac 1an ba N1 tu bo tién ra ndp nhu sau:

Nim 2017 ndp 06 thang (7, 8, 9, 10, 11, 12) mdi thang ndp 15.590.000
dong x 6 thang = 93.540.000 dong.

Niam 2018 ndp 09 thang (1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12) mdi thang ndp
15.590.000 dong x 9 thang = 140.310.000 dong.

Nam 2019 nop 09 thang (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9) moi thang ndp
20.000.000 dong x 9 thang = 180.000.000 dong.

Nim 2020 nodp 11 thang (1,2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11, 12) mbi thang ndp
21.000.000 dong x 11 thang = 231.000.000 dong.

Nim 2021 ndp 07 thang (1, 2, 3, 4, 5, 6, 9) mdi thang dong 21.000.000
ddng x 7 thang = 147.000.000 dong.

Nim 2022 nop 05 thang (thang 1, 2, 3, 4, 5) mdi thang dong 21.000.000
ddng x 5 thang = 105.000.000 dong.

Riéng ngay 02/11/2019 ba N chuyén khoan sb tién: 4.200.000 dong va
ngay 13/02/2020 chuyén s tién: 2.400.000 dong, thi day la tién ca nhan ba N1
cho ba N muon nén chuyén khoan tra, khong lién quan dén tién dong 13i Ngan
hang.

Tong s6 tién ba N1 bo tién ra ndp cho Ngan hang 1a: 1.001.850.000 dong
(Mot ty khong tram 1é mot triéu tim trim ndm muoi nghin dong). S6 tién con lai
theo 10i trinh bay cta 6ng P dai dién theo uy quyén cho ba N c6 chimg tir thi ba
N1 thira nhan s6 tién do ba N chuyén tra cho Ngan hang.

Pong thoi ba N1 yéu cau tinh i theo ting thoi diém da tra 13i thay cho
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ba N nhu sau:

+ Nam 2017 dong 6 thang: 93.540.000 dong x 1,66% x 6 thang =
9.316.584 dong.

Tlr ndm 2017 dén ndm 2023 1a 6 nim x 20% = 11.179.900 dong.

+ Nam 2018 déng 9 thang: 140.310.000 dong x 1,66% x 9 = 20.962.314
dong x 5 nam = 20.962.314 dong.

+ Nam 2019 déng 9 thang: 1,66% x 9 = 26.892.000 dong x 4 nim
21.513.600 dong.

+ Nam 2020 dong 11 thang: 180.000.000 dong x 1,66%x 11 thang =
42.180.600 dong x 3 nam = 25.308.000 dong.

+ Nam 2021 déng 7 thang: 147.000.000 ddng x 1,66% x 7 = 17.081.400
d6ng x 3 nim = 58.800.000 dong.

+ Nam 2022 déng 5 thang: 210.000.000 dong x 1,66 % x 5 thang =
17.430.000 ddng. (Lai suit 20%/nam (1,66%/thang) theo Diéu 468 Bo luit Dan
su 2015)

Tong cong sd tién 14i tinh dén thang 9/2023 14 229.702.084 dong.

Tong goc va lai: 1.231.552.084 dong.

Do ba N1 c¢6 cong dimg tén 02 thira dét trén cho ba N nén ba N1 yéu cau
chia d6i 02 thira dat: Thtra 137, t ban d6 s6 15. Pia chi: Khém E, phuong T, thi
x4 B, tinh Vinh Long. Dién tich 105m? véi dién tich V% béng 52,5m?; Thira 69, to
ban d6 s6 15. Pia chi: khém E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long. Dién tich
534,2m?2. Dt ¢ tai do thi 100,0m?% dat trong cdy 1au nam 434.2m? véi dién tich
Y5 dat tho 1a 50m? va ' dét cdy 1au nam bang 217,1m?.

Ba N1 dong ¥ dé lai cho ba N duoc dimg tén quyén st dung dat thira 69
v6i dién tich Y5 dat tho 1a 50m? va ' dit cay lau nam bang 217,1m?2. Thira 69 véi
dién tich % dat tho 1a 50m? va % dat cay lau nim bang 217,1m? ba N1 yéu cau
nhén dat, khong nhan gia tri.

Yéu cu Toa an cong nhan sy ty nguyén cua ba N trd toan bo s6 tién ng
cho Ngan hang TMCP A tinh dén ngay 05/3/2024 14 2.095.997.734 ddng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A (A1) ¢6 dai
dién anh Mai Nhat A trinh bay:

Al cap tin dung cho ba Nguyén Thi Kim N1 cin ctr theo: Thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung sé6 VIL.CN.45.190617 ngay 20/6/2017 va
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Hop ddng cap tin dung s6 VIL.CN.46.190617, ngay 20/6/2017. Chi tiét nhu sau:
Ba N1 vay sd tién 1.700.000.000 dong, thoi han vay 1a 180 thang, ké tir ngay ké
tiép ngay Bén dugc cap tin dung nhén tién vay lan dau.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Al va ba Nguyén Thi Kim N1 da
ky két cac Hop dong stra doi, bo sung:

Hop dong sira dbi, bd sung sé VIL.CN.46.190617/SPBS-01 ngay
20/9/2021. Hop ddng stra doi, bd sung sé6 VIL.CN.46.190617/SPBS-02 ngay
20/10/2021. Hop d6ng sira ddi, bod sung sé VIL.CN.46.190617/SDPBS-03 ngay
20/11/2021. Hop dong stra doi, bo sung sé VIL.CN.46.190617/SPBS-04 ngay
20/12/2021 vé viéc stra d6i diéu khoan vé Tra ng géc va lai.

Theo d6, Al déng y cho Bén duoc cap tin dung ngung tra ng gdc, 1ai phat
sinh vao ky thanh toan thang 9, 10, 11, 12 ndm 2021 dugc gia han thém 12 thang
ké tir ngdy dén han.

- Vi pham hop dong va du no chua tra:

+ Vi pham hop dong: Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba
Nguyén Thi Kim N1 vi pham nghia vu tra ng véi Al. Do d6, cin ctr théa thuan
giita hai bén vé viéc chidm dut cho vay, thu hdi ng trude han va chuyén no qua
han, thi ngay 28/10/2022, Al ra Thong bao thu hdi ng trude han dbi véi toan bo
khoan vay cua Khé wéc nhan no néu trén.

+ Du no chua tra: Tinh dén ngay 16/11/2022, ba Nguyén Thi Kim N1 con
no Al cac khoan sau:

Vén gbc 1.544.758.000 dong, i trong han 152.184.531 dong, 14i qua han
1.895.508, 1ai phat cham tra 1ai 1a 2.244.654. Tong cong von, lai Ia
1.701.082.693 dong.

Khoan no néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai thia s6 69; 137, to
ban d6 s 15, dia chi: Khom E, phuong T, thi x4 B, tinh Vinh Long thudc quyén
s& hitu, str dung cua ba Nguyén Thi Kim N1 theo:

+ Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s CI 150004, s6 vao sd cap GCN: CS20246 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh V cip ngay 09/5/2017.

+ Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd BV 122221, s6 vao s6 cap GCN: CH05252 do UBND thi xa
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B, tinh Vinh Long cap ngay 22/7/2014, x4c nhan chuyén muc dich st dung ngay
06/01/2015, xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim NI ngay
07/4/2017.

Tai san thé chap:

+ Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 VILBDCN.17.190617 ngay
20/6/2017 tai Phong C tinh Vinh Long, s6 cong ching 679; dang ky thé chéap tai
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xd B, tinh Vinh Long
ngay 20/6/2017.

+ Hop dong stra d6i, bd sung s6 VILBPCN.17.190617/SPBS-01, ngay
18/10/2019 tai Phong C tinh Vinh Long, s6 céng ching 3953.

Yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Kim N1 tra cho Ngan
hang TMCP A tong s6 no tinh dén ngay 24/6/2024 14 1.701.082.693 ddéng (Mot
ty bay tram 1é mot triéu khong tram tdm muoi hai nghin sdu tram chin muoi ba
déng), trong do: von goc 1.544.758.000 dong, 13i trong han 152.184.531 dong,
131 qua han 446.449.351 dong, phat cham tra 13i 49.400.975 dong.

Ba Nguyén Thi Kim N1 con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 1ai
phat sinh theo murc 14i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cép tin dung, Khé wdc nhan no cho dén ngay tra
hét no.

Néu ba Nguyén Thi Kim N1 khong thuc hién hoic thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 tham quyén xir 1y dé thu hdi
no la: Quyén st dung dat, tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 69, 137, to ban
d6 s 15, dia chi: khom E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hing P trinh bay:

Ong P 1a chong ciia ba Ngo Thi N, thoi diém ba N nho ba N1 dtng tén 02
thira dat néu trén dé vay tién tai Ngan hang thi 6ng khong hay biét, do lac do
ong bi bénh tai bién nam vién, sau do ong maéi nghe ba N noi lai méi biét, viéc
d6 1a dng sy that. Ong P théng nhét voi ndi dung khoi kién cta ba N dbi véi ba
N1 va yéu cau ctia Ngan hang TMCP A.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua ba N1 dé nghi Toa khong chip nhan, do ba
N1 khong cé chimg cir ching minh dugc cac 1an ndp thay tién cho ba N, hon
nira ba N vdi ba N1 khong c6 xac nhan cong ng ndp thay.

D061 véi viée yéu cau chia 1/3 hai thira dat trén 1a khong c6 can ctr, néu ba
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N1 dong v tra lai dét, thi ba N s& hd trg thém sb tién 20.000.000 dong coi nhu
chi phi di lai.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong C tinh Vinh Long ving
mat.

Vu an d3 duoc Toa an thu thap ching cw, t6 chic hoa giai nhung khong
théa thuan duoc nén Quyét dinh dua vu an ra xét xt; Puong su khéng dinh
khong cung cip thém tai liéu ching cit ndo khac va van gitt nguyén cac y kién
cua cac bén.

Tai ban 4n dan su so thim sd: 46A/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 122, Pidu 127, Biédu 129, biéu 131, Diéu 133, Diéu 244, 408,
Diéu 468 cua Bo luat dan sy; Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 39, 40
cua Luat kinh doanh bat dong san. Piéu 91 Luat cac td chtrc tin dung.

Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2029 ciia Hoi ddng Tham phan Toa
4n nhan dan tdi cao huong dan ap dung mot $6 quy dinh vé 141, 13i suét, phat vi
pham.

Cac Dbiéu 26, biéu 35, biéu 39, biéu 147, Diéu 165, Piéu 166, Piéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy. Piém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 26, khoan 3
Picu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngod Thi N:

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngod Thi N voi ba
Nguyén Thi Kim N1, theo hop dong cong chung sé 134, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD, tai Phong cong chimg sd B tinh Vinh Long, ngay 31/03/2017 dbi
v6i 02 thira dat s6: Thira s6 137, to ban do so 15, dién tich thyc té 108,7m?, loai
dat ODT + CLN. Thira s6 69, t& ban d6 s6 15, dién tich thuc té 502,2m?, loai dat
ODT + CLN. Dia chi 02 thira dat: tai khom E, phuong T, thi xd B, tinh Vinh
Long.

Budc ba Ngo Thi N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A tinh dén ngay
24/6/2024 s tién von: 1.544.758.000 dong, 1di trong han 1a 152.184.531 dong,
1ai qua han 13: 446.449.351 d6ng. Tong s tién: 2.143.391.882 dong (Hai ty mot
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trim bon muoi ba triéu ba trim chin muwoi mét ngan tam trim tdm muoi hai
d6ng). Ngoai, ra, ba Ngb Thi N con phai tiép tuc tra tién 13i, phét sinh theo mtrc
1ai suat thoa theo hop dong cép tin dung, khé wdc nhin ng cho dén ngay tra hét
no.

Sau khi tra cac khoan ng cho Ngan hang TMCP A xong thi ba Ngé Thi N (dai
dién c6 6ng Nguyén Hung P) méi dugce quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé
cap lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. (Kém theo két qua do
dac hién trang khu dat ngay 06/12/2023).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Kim N1:

Chép nhan yéu cau budc ba Ngo Thi N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A
tinh dén ngay 24/6/2024 sb tién von: 1.544.758.000 dong, 1di trong han Ia
152.184.531 dong, 13i qué han 1a: 446.449.351 dong.

Khong chap nhan viéc yéu cu chia 30% dién tich 02 thira dat 137 va thira 69.
Khong chap nhan viéc yéu cau ba N tra tong sd tién: 1.231.552.084 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP A:

Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang budc ba N1 tra tién von, 1ai.

Budc ba Ngo Thi N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A tinh dén ngay
24/6/2024 s tién von: 1.544.758.000 dong, 1di trong han 1a 152.184.531 dong,
131 qua han 1a: 446.449.351 dong. Tong s6 tién: 2.143.391.882 dong. (Hai ty mot
trim bon muoi ba triéu ba trim chin muoi mét ngan tam trim tdm muoi hai
dong).

Khong chap nhan yéu cau tinh 13i phat cham tra 13i s6 tién: 49.400.975 dong.
Cong nhan hop ddng thé chdp quyén s dung dat s VIL.BDCN.17.190617,
ngay 20/6/2017 Phong Cong ching sb 2 tinh V, s6 cong chimg 679; ding ky thé
chép tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd B, tinh Vinh Long ngay
20/6/2017. Hop ddng stra ddi, bo sung s6 VILBDPCN.17.190617/SPBS-01 ngay
18/10/2019 tai Phong C tinh Vinh Long. Truong hop ba Ngo Thi N khong thuc
hién hozc thuc hién khong ding nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP A thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hoi ng la:
Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 69, 137, to ban dd sb
15, dia chi: khom E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.



Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi khéo sat, do dac va dinh gia tai san;
an phi so tham; nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua duong sy theo luat
dinh.

Ngay 11 thang 7 nim 2024, bi don ba Nguyén Thi Kim N1 c6 don khang
c40 v6i ndi dung: Budc ba Ngo Thi N tra lai ba Nguyén Thi Kim N1 sd tién goc
va 18 ma ba N1 di dong cho Ngan hang TMCP A tir nim 2017 dén nim 2022
1a: 1.231.552.084 ddng (Mot ty hai trim ba muoi mét triéu ndm trim nim muoi
hai ngan khéng trim tdm muoi bon dong).

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba N1 ¢6 anh T rat mot phan yéu cau
phan t6 vé viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich 02 thira dat 137 va thira 69. Ba
N1 rat mot phan yéu cau khang cdo vé phan tién 13i ba N1 khong yéu cau. Ba
N1 yéu cau ba N tra s6 tién von, 13i ma ba N1 da dong cho ngan hang T1 ba N
tir thang 6/2023 dén nay 1a 1.001.850.000 ddng; ba N1 ddng y khau trir phan
tién von, 13 ba N da chuyén khoan cho ba N1 nhiéu lan bang sd tién
248.468.778 dong. Sau khi khiu trir ba N1 yéu cau ba N tra so tién 753.381.222
dong.

Nguoi dai dién hop phap nguyén don ba N ¢ 6ng P dong ¥ viéc bi don
rat mot phan yéu cau phan td vé viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich 02 thira
dat 137 va thira 69. Ong P yéu ciu bac toan bd yéu cau khang cdo cua bi don,
giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hung P va Ngan
hang TMCP A (Ngan hang A1) khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua bi don.
Pé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xar va nguoi
tham gia t6 tung: T4t ca déu tuan thi dung quy dinh cia phap luat tir khi thu ly
vu 4n dén khi xét xir phtic tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr Diéu 244, khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat
t6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.
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Huy ban an so thdm va dinh chi xét xt phtic thim ddi véi yéu cau phan td
ctia bi don vé viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich 02 thira dat 137 va thtra 69.

Dinh chi xét xtr phiic thim d6i v6i yéu cau khang céo cia bi don vé phan
yéu cau tinh 14i.

Chép nhin mot phan yéu ciu khang céo cta bi don ba N1. Sira mot phan
ban 4n so tham.

Budc nguyén don ba Ngd Thi N co6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Kim N1 s6 tién 329.902.489 dong.

An phi dan su phuc tham: Bj don khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong C dugc Toa an
triéu tp hop 1¢ dén 1an thir hai nhung van vang mit khong 1y do. Can ct Diéu
296 BO luét to tung dan sy nam 2015, Toa an xét xir Véng mat duong su.

Tai phién toa, anh T 1a ngudi dai dién hop phap cho bi don Nguyén Thi
Kim N1 rat mot phan yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich
02 thira dat 137 va thira 69. Cin ctr Diéu 244 cta B0 luat t6 tung dan su huy ban
an so tham va dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau phan té ctia bi don vé
viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich 02 thira dat 137 va thira 69.

Anh T 1a nguoi dai dién hop phép cho bi don Nguyén Thi Kim N1 rit mot
phan yéu cau khang cdo vé viéc khong yéu cau ba N tra tién 13i. Can ct Diéu
khoan 3 Piéu 284 cua Bo luat t6 tung dan su dinh chi xét xir phuc tham d6i voi
yéu cau khang cdo cta bi don vé phan yéu cau tinh 1ai.

[2] Ba N thira nhan c6 chuyén quyén sir dung dat nhd ba Nguyén Thi Kim
N1 dung tén 02 thira dat s6 137 va thira 69, muc dich dé ba N1 vay tién dum ba
tai ngan hang TMCP A (A1) - Chi nhanh V sé tién 1.700.000.000 dong. Ba N
cho rang sau khi vay tién ba N1 da giao du s tién 1.700.000.000 dong cho ba N
va sau d6 ba N di déng 1ai day du cho Ngan hang bang cach giao tién mit cho
ba N1, chuyén vao tai khoan ba N1. Ba N d3 dong 13i dén thang 5/2022 va tir
thang 6/2022 ba N ngung déng 13i cho dén nay.

Tuy nhién, ba N1 khong thira nhan va cho rang ba N do thuéc nhom ng

xau nén khong thé vay Ngan hang nén nhd ba N1 dtng tén dum ba N cac thira

11



dat sb 137 va thira 69 dé ba N1 vay tién tai Ngan hang TMCP A (Al) - Chi
nhanh V sé tién 1.700.000.000 ddng dum ba N. Sau khi nhan vay tién xong ba N
vi pham nghia vu tra 13i cho Ngan hang va nhiéu lan ba N1 da phai dong i thay
cho ba N.

Ngan hang ghi nhan qua trinh thanh toan ng, ba Nguyén Thi Kim N1 tra
s6 no gbc, 14i ding han cho Ngan hang dén ky thang 8/2021. Sau d6, no gbc, lai
cua cac ky thanh toan thang 9, 10, 11, 12 nam 2021 ba N1 dugc Ngan hang
TMCP A (A1) - Chi nhanh V gia han thém 12 thang ké tir ngay dén han. Sau do,
ba N1 co thanh toan tiép no gdc, 14i dén han cho Ngan hang cac ky thang 1, 2, 3,
4, 5 nam 2022 thi ngung khong dong. Theo d6, Ngan hang khang dinh ba N1 &
nguoi dong 14i cho Ngan hang tir khi bat dau qua trinh thanh toan ng cho dén khi
ba N1 khong tiép tuc dong gbc, 13i cho Ngan hang nita, viéc tra sé ng gbc, 1ai
cua ba N1 dugc Ngan hang ghi nhan tai sao ké thu ng khoan vay cua ba N1 tur
nam 2017 dén nam 2022. Tinh dén ngay 22/02/2024 ba N1 da tra ng cho Ngan
hang TMCP A (A1) - Chi nhanh V d6i v6i hop dong tin dung ngay 20/6/2017
v6i sd tién 1a 1.027.993.741 dong. Trong dé gbc 1a 155.242.000 dong, 13i 1a
872.751.741 dong (BL 143 — 148).

[3] Tai phién toa, anh T 1a nguoi dai dién hop phap cho ba N1 thira nhan
sau khi vay ba N1 nhiéu 1an yéu cau ba N dong 13i Ngan hang dbi v4i khoan vay
1.700.000.000 dong va sau d6 ba N da chuyén khoan cho ba N1 bang nhiéu hinh
thire tir thang 3/2018 dén thang 10/2021, tong cong 248.447.978 dong. Anh T
d6ng y khau trir s tién ba N di chuyén khoan cho N1 vao s6 tién ba N1 da nop
cho Ngan hang thay ba N 1a 1.001.850.000 dong. Sau khi khau trir, ba N1 yéu
cau ba N tra lai s tién 753.402.000 dong.

Xét viéc thay doi yéu cau khang cdo trén cta anh T 12 nguoi dai dién hop
phap cho ba N1 tai phién toa 1a c¢6 can ct. Béi 18, ba N cho rang sau khi vay
Ngan hang ba N 14 ngudi dong 13i cho Ngan hang toan bo s6 tién 1.027.993.741
dong bang hinh thic chuyén khoan nhiéu 1an va ba N cung cap dugc ching tir
ching minh ba N ¢ ndp tién vao tai khoan ctia ba N1 tai Ngan hang Al dé dong
gdc, 13i vao cac thang gom:

Thang 3/2018, s tién 15.534.532 dong (BL 73); Thang 4/2018, s tién
17.937.864 ddng (BL 72); Thang 5/2018, sb tién 16.468.478 dong (BL 71);
Thang 7/2018 (BL 70) s6 tién 19.161.613 dong; Thang 8/2018 (BL 69) s tién
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19.780.815 d6ng; Thang 9/2018 (BL 68) sb tién 19.754.676 ddng. Tong cong
bang 108.637.978 ddng;

Tt nam 2019 d&n nim 2020 ba N chuyén tién cho ba N1: Ngay
21/10/2019 chuyén 20.000.000 dong (BL 67); Ngay 02/11/2019 chuyén
4.200.000 déng (BL 66); Tai phiéu yéu cau dich vu chuyén tién — nap tién ngay
17/11/2019 (BL 61) sé tién 10.000.000 dong; Ngay 18/12/2019 chuyén
15.000.000 dong (BL 65); Ngay 13/02/2020 chuyén 2.400.000 déng (BL 64);
Ngay 13/02/2020 chuyén 4.200.000 ddng (BL 63); Va ngay 08/6/2020 chuyén
21.000.000 dong (BL 62). Tong cong bang: 76.800.000 dong.

Chung tir chuyén tién cho ba N1 tai Ngan hang V1 vao cé4c thang 7, 8,
10/2021 (BL 58 — 60), s6 tién 63.030.800 dong.

Tong cong ba N di chuyén cho ba N1 tir thang 3/2018 dén thang 10/2021
1a 248.468.778 dong. Nguoi dai dién hop phap ba N1 thira nhan c6 nhan s6 tién
trén va dong y khau trir nén yéu cau khai kién ba N duoc an so thdm chap nhan
la c6 can cu.

Do d6, theo xac nhan Ngan hang TMCP A (A1) - Chi nhanh V tinh dén
ngay 22/02/2024 ba N1 di tra no cho Ngan hang dbi véi hop dong tin dung ngay
20/6/2017 v&i 6 tién 1a 1.027.993.741 dong. Trong d6 gbc 1a 155.242.000 dong,
1ai 1a 872.751.741 ddéng. Nhu vay, sd tién con lai 1.027.993.741 dong -
248.468.778 ddéng = 779.524.963 dong, ba N cho ring di dua tién mit cho ba
N1 dé dong 13i Ngan hang nhung ba N1 khong thira nhan. Ngoai 10i trinh bay ba
N khong cung cap duoc ching cir chimg minh di dua s tién trén cho ba N1 dé
dong 1ai cho Ngan hang nén an so tham chip nhdn yéu cau khai kién ba N 1a
khong c6 can ctt. Do do, c6 can cur xac dinh ba N1 da dong 1ai thay cho ba N tai
Ngan hang A1l s tién 1a 779.524.963 dong. Tuy nhién, ba N1 chi yéu cau ba N
tra sb tién 753.381.222 ddng 1a co loi cho ba N nén chip nhan yéu ciu khang
cao cua ba N1.

[4] V& phan tién 13i: Tai phién toa anh T 1a ngudi dai dién hop phap ciia ba N1
rit khang cdo khong yéu cau ba N tra sb tién 14i trén s tién ba N1 di ndp thay
cho ba N sb tién 229.702.084 dong. Can cr khoan 3 Piéu 284 cua Bo luat td
tung dan su, dinh chi xét xtr phtic thim dbi véi phan rat yéu cau trén cia bi don.
[5] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba N phai chiu 4n phi trén sb tién c6 nghia vu tra cho ba N1 Ia
753.381.222 dbng. Cu thé: 20.000.000 déng + 4% (753.381.222 ddng —
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400.000.000 ddng = 353.402.000 ddng) = 34.135.000 dong. Ba N phai chiu 4n
phi trén s6 tién phai co nghia vu tra cho Ngan hang 2.143.391.882 dong. Cu thé:
72.000.000 dong + 2% (2.143.391.882 ddng — 2.000.000.000 dong =
143.391.882 ddng) = 74.868.000 ddng. Tong cong ba Ngd Thi N phai chiu an
phi 13 109.003.000 dong. Tuy nhién, ba N sinh ndm 1964 13 ngudi cao tudi va cé
don xin mién an phi. Can cr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va Piéu 12, Piéu 14
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
mure, thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n mién 4n
phi dan sy so tham sb tién trén cho ba N. Hoan tra cho ba N sd tién ndp tam tmg
an phi so tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 12759 ngay 15/7/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu 4n phi khong gia ngach 1a 300.000
déng vé vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau chia
gia tri dat thira dat s6 137 va thira 69; chiu an phi d6i véi yéu cau tinh 13i s6 tién
229.702.084 dong an so tham khong chap nhan. Cuy thé: 229.702.084 dong x 5%
= 11.485.000 dong. Ba N1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. S6 tién ba
N1 d3 ndp tam tng an phi 30.788.000 dong theo bién lai thu sé 12505, ngay
11/3/2024 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 12811, ngay 17/7/2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy thi xd B s& dwoc khau trir. Sau khi khéu trir hoan tra cho
ba N1 s6 tién 19.303.000 dong.

[6] Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so thim vé v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba N, ba N1 d6i voi thira dat 137, thira 69; Chap
nhan yéu cau phan t6 ba N1 vé viéc budc ba N ¢o nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP A sb tién von 13i 2.143.391.882 dong; Khéng chdp nhin yéu cau doc 1ap
ctia Ngan hang TMCP A vé viéc budc ba N1 phai tra vbn 13i cho ngan hang von
1ai 2.143.391.882 ddng, khong chdp nhan yéu cau tinh 14i phat cham tra 13i sd
tién 49.400.975 ddng, cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
VIL.BPCN.17.190617, ngay 20/6/2017 tai Phong C tinh Vinh Long va phan an
phi budc Ngan hang TMCP A phai chiu 2.470.000 dong khéng c6 khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ct Diéu 244, khoan 3 Diéu 284, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sy 2015; Diéu 12, Diéu 14, khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc, thu,
mién, gidm, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Huay mot phan ban 4n so tham va dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi yéu
cau phan td cua bj don vé viéc yéu cau ba N chia 30% dién tich 02 thira dat 137
va thtra 69.

Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi yéu cau khang cdo cta bi don ba
Nguyén Thi Kim N1 vé phan yéu cau tinh 14i.

Chép nhéan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim N1. Stra Ban 4n dan sy
so tham sb: 46A/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Toa an nhan dan
thi xa B, tinh Vinh Long.

Cin ct cac bidu 122, Diéu 127, Diéu 129, biéu 131, Diéu 133, Diéu 244,
408, Diéu 468 cuia Bo luat dan su; Diéu 166 ctia Luat dat dai ndam 2013; Diéu 91
Luat cac t6 churc tin dung va Diéu 2 Luat nguoi cao tudi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Kim N1:

Budc ba Ngo Thi N tra cho ba Nguyén Thi Kim N1 s tién von ba N1 da
tra cho Ngan hang thay cho ba N sé tién 1a 753.381.222 dong (B trim nim muoi
ba triéu ba trim tdm muoi mdt ngan hai trim hai muoi hai dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i sut quy dinh tai khéan 2 Diéu 468 cia B luat dan su nam 2015.

2. An phi:

- Mién an phi dan su so thdm cho nguyén don ba Ngo Thi N sb tién
109.003.000 dong (Mot tram 1¢ chin triéu khong trim 1é ba ngan dong). Hoan tra
cho ba N sb tién ndp tam tng an phi so tham 1a 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) theo bién lai thu sd 12759 ngay 15/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa B.

- Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu 4n phi 4n phi khéng gia ngach
14 300.000 dong va so tién an phi c6 gia ngach 1a 11.485.000 dong. Ba N1 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. S6 tién ba N1 di ndp tam Gng an phi
30.788.000 dong theo bién lai thu s6 12505, ngay 11/3/2024 va 300.000 dong
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theo bién lai thu s 12811, ngay 17/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
B s& duoc khau trir. Sau khi khau trir hoan tra ba N1 s6 tién 19.303.000 dong
(Mudi chin triéu ba trim 1¢ ba ngan dong).

3. Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba N, ba N1 d6i voi thira dat 137, thira 69; Chap
nhén yéu cau phan td ba N1 vé viéc budc ba N co nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP A s6 tién vén 131 2.143.391.882 ddng; Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap
ctia Ngan hang TMCP A vé viéc budc ba N1 phai tra vén 1i cho ngan hang vén
1ai 2.143.391.882 déng, khong chép nhan yéu cau tinh 13i phat cham tra 1ai $6
tién 49.400.975 ddng, cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
VIL.BDCN.17.190617, ngay 20/6/2017 tai Phong C tinh Vinh Long va phan an
phi budc Ngan hang TMCP A phai chiu 2.470.000 dong khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.
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