TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 155/2023/DS - PT
Ngay: 01— 12 — 2023

VIV “Tranh chdp quyén si dung
dat; yéu cau cham dit hanh vi can
tro tréi phap lugt viéc thuc hién
quyen s¢ hitu, quyén khdc doi véi
tai san; bugc thao do cdng trinh
trai phép xay dung trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ong Vii Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Niang;

- DPai dién Vién Kiém sdat nhin dén thanh phé Pa Néing: Ong Ngo Van
Hung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 11 nam 2023 va ngay 01 thang 12 nam 2023, tai tru
s Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xtr phuc thim coéng khai vu an déan su
thu Iy s6: 78/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat; yéu cau cham dirt hanh vi cdn tré trai phap ludt viéc thuc hién quyén
s¢ hitu, quyén khdac doi véi tai san; bugc thdo dé cong trinh trai phép xay dung
trén dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 167/2023/QPPT — DS
ngay 05 thang 9 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 215/2023/QD
— PT ngay 15 thang 9 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
221/2023/QP — PT ngay 26 thang 9 nim 2023 va Thong béo vé viéc mé lai phién
tda s6: 78/TB-TA ngay 18/10/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH L; M sé doanh nghiép 0400126198; Dia
chi: S6 8x duong H, quan H, thanh phd Ba Nang. Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Phan Vian Quédc H- Chirc vu: Giam doc. CO mat
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2. Bi don: Ong Lé L1, sinh nam 1953; bia chi: Thon P, x4 H, huyén H, thanh
phd Pa Ning. Noi cu tra hién nay: S6 3x N x, phuong N, quan S, thanh phb Pa
Nang. C6 mat

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Nguyén Thanh Q,
Van phong Luéat su Thanh Quy, thudc Poan Luat su tinh Quang Nam. C6 mat

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D. Dia chi: S6 X duong T, phuong N,
quan C, thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Tién D, Chic vu: Phd Cuc trudng, 1a dai
dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sb: 969/CV-CTHADS ngay 10/5/2023 cua
Cuc truong Cuc Thi hanh &n dan su thanh phd D). Vang mat

3.2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1955; Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, thanh
phé Pa Ning. Noi cu tra hién nay: 3X duong N, phuong B, quan S, thanh phd Pa
Nang. C6 mit

3.3. Ong Lé Tan H, sinh nim: 1957, CCCD sb: 049057007468 cap ngay
22/12/2021; Pia chi: S6 8x dudng H, phuong P, quan H, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pao Thanh L, sinh nim 1977, CCCD s6
042177016393; Dia chi: Kxxx/xx N, phuong A, quan T, thanh ph Pa Ning — La
nguoi dai dién theo uy quyén (theo Giay uy quyén cia Ong Lé Tan H duoc cong
ching tai Van phong Coéng chung Trong Tam ngay 01/8/2023, s6 céng chung
2556). C6 mit

3.4. UBND huyén V, thanh phé Pa Nang. Tru sé: Thon L 1, xa P, huyén V,
thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Truong Tan M, Chuac vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi truong, 1a dai dién theo uy quyén (theo Gidy ay quyén sé: 15/GUQ-
UBND ngay 24/6/2022 cta Chu tich UBND huyén Hoa Vang). C6 mat

3.5. S& M. Tru so: Tang 15, Trung tdm Hanh chinh thanh phd, X duong P,
quan C, thanh phb Pa Nang. Ngwoi dai dién hop phap: Ong V& Huy T, Giam déc
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén V. 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(theo Giay uy quyén so: 111/GUQ-STNMT ngay 18/8/2023). Vang mat

3.6. UBND x& N, huyén V. Tru sé: Thén T, xa N, huyén V, thanh phb Pa
Nang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van T, Cong chire Dia chinh — Xay dung
x& N, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sé: 03/GUQ-UBND
ngay 13/9/2023 cua Chu tich UBND x& N). C6 mat

4. Nguoi khang cdo: Ong L& L1 - 1a bi don.

5. Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi Kién ciing nhw qud trinh tham gia té tung va tgi phién toa
nguoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don Cong ty TNHH L 1a Ong Phan Vin
Quac H trinh bay:

Ngay 21/12/1996, Cong ty TNHH L (sau dy goi tit 1a Cng ty L) va Phong
Thi hanh an dan su tinh Q (cii) ky Hop dong chuyén dich quyén sé hitu bat dong
san. Theo noi dung hop dong, Cong ty L nhan chuyén nhuong tai san 1a 03 ngdi nha
theo Trich luc S6 nghiép cha sé 02.HN/TLCN gom: Nha kho (dién tich 591,6m?);
nha sé 01 (dién tich 49,22m?); nha sb 02 (dién tich 100,24m?), ngoai ra trén phan
dat con c6 nha chin nuéi (dién tich 281,76m?) va nha vé sinh (dién tich 22,815m?)
V6i gia chuyén nhuong 1a 260.470.120 dong (Hai tram sdu muwoi triéu, bon tram
bay muwoi nghin, mét tram hai mwoi dong). Ngudn goc tai san néu trén 1a caa Cong
ty L2huyén H thanh 1y va chuyén nhugng cho Ong L& L1 va Ba Tran Thi T. Bén
nam 1996, Cong ty L d nhan chuyén nhuong lai toan bo tai san néu trén tai Phong
Thi hanh an tinh Quang Nam Pa Ning (cii) va dén ngay 30/12/1996, Cong ty L
duoc UBND huyén H cip Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & sé 6xxx/QSHN
kém theo vi tri, hoa d6 mit bang cd thé hién dién tich dat cua khu nha 1a 8.500m2.
Thuc té tir khi nhan chuyén nhuong dén nay Cong ty 1a don vi quan ly, st dung 6n
dinh nha va dat theo Gidy chung nhan d dugc co quan nha nudc cd tham quyén
cap. Pén nam 2012, Cong ty L c6 don dé nghi cdp Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat d6i voi toan bo khu dat.
Cong ty da thyuc hién viéc kiém ké, qua do dac thyc té dién tich toan bo khu dat 1a
10.021,9m? va hién nay dang doi két qua giai quyét tir co quan nha nudc c6 tham
quyén.

Nam 2018, Ong Lé L1 tu y dap pha tai san, cdng trinh xay dung caa Cong ty
L, tu y xay dung, cai tao nha dé san xuat nuéc uéng dong chai dién tich khoang
100m? va rao chan hon 2000m trén phan dat ma Cong ty L duoc cap Giay ching
nhan. Khi phat hién su viéc Cong ty L d3 nhiéu lan lién hé 1am viéc vai Ong Lé L1
dé nghi hoan tra lai phan dit ma 6ng L dang st dung trai phép nhung Ong Lé L1
khéng hop téac, thach thtc, ngang nhién can tra Cong ty L thuc hién quyén sé hitu
dbi vai tai san hop phéap caa minh. Do d6, Cong ty L dé nghi Toa an giai quyét cac
van dé sau day doi véi bi don:

- Bugc Ong Lé L1 cham dat hanh vi can tré Cong ty L thuc hién quyén so
hitu, quyén khac déi v6i nha va dat theo Giay ching nhan quyén sé hitu nha ¢ sb
6xxx/QSHN do UBND huyén H cip ngay 30/12/1996 dién tich thuc té hién nay 1a
10.021,9m?,

- Buoc Ong Lé L1 thao d toan bo cong trinh xay dung trai phép trén phan
dat Cong ty L 1a chu so hitu hop phap. Cong trinh bao gom: Nha dé san xuat nudc
uéng doéng chai dién tich khoang 100m? va rao chin hon 2000m.
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Péi véi yéu cau phan té cua bi don Ong Lé L1 thi Cong ty L khong dong .
Pbi véi két qua dinh gid theo chung thu tham dinh giad s6 5220214A/CT-
BTCVALUATION cua Cong ty Tham dinh gia va Dich vu tai chinh BTC Mién
Trung thi Céng ty L khong c6 y kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo ding quy
dinh cta phép luat.

Tai phién tda ngay 16/12/2022, Cong ty L xac dinh theo so d6 do Toa an
trung cau giam dinh do dac va qué trinh xem xét tham dinh tai cho, bién ban dinh
gia tai san thé hién cdng trinh, vat kién trdc, cay trong ma Ong Lé L1 xay dung,
trdng trot trén phan dat caa cong ty gom: Ngdi nha c6 dién tich xay dung 231,9m?
trén phan dat 299.5m% 02 khém tho, 01 céi giéng duong kinh 1,2m; 08 cay mit, 01
cay bd quan; 01 cay khé; 03 cay 6i; 03 cay du du; 02 cay buai; 02 cdy coc; 01 cay
man; 03 cay xoai; 15 cay dira con; 01 cay la véi; 01 cay bong. Cong ty L dé nghi
Toa &n buoc Ong L& L1 va Ba Tran Thi T thao d& toan bo cong trinh, vat kién tric
va cay trong trén dat hoan tra lai toan bo thira dat cho Cong ty L. B4i voi phan hang
rao chan hon 2000m, Cong ty L xac dinh 12 tai san hop phap cua minh nén xin rat
mot phan yéu cau khoi kién dé nghi Toa an buoc Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T thao
d& phan kién trdc nay.

Cong ty L théng nhat vai dién tich thira dit ma Toa an d3 tién hanh do dac,
sau khi trir cac phan chong lan theo y kién caa UBND xa H thi thira dat s6 9x, to
ban do s6 2x, c¢6 dién tich 12 9.315m?. Déi vai s6 tién 23.713.920 dong, Phong Thi
hanh &n tinh Quang Nam Pa Nang (cii) nay 1a Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D
d4 thu tién dat dién tich 741,06m? caa Cong ty L thi doi két qua giai quyét cua Toa
&n trong vu 4n nay va viéc tinh thué dat cua co quan Nha nudc c6 tham quyeén thi
Cong ty L s& cO yéu cau sau.

* Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa bj don Ong Lé L1 trinh bay:
Ong va vo la Ba Tran Thi T 1a dong sé hitu tai san gom 03 ngdi nha gan lién voi
dién tich dat 10.421,9m? tai thon H, x& N, huyén V, thanh phd Ba Ning. Ngudn gdc
tai san la kho va cua hang giao dich lwong thuc cua Cong ty L2huyén H (cit) duoc
vo chong 6ng mua thanh 1y va da dugc UBND huyén H cap S6 nghiép chu nha sb
Ox.HN/TLNC ngay 28/5/1993 ddi véi 03 ngdi nha co6 tong dién tich xay dung 1a
652,6m?2. Sau d6, 6ng da thé chap nha theo Trich luc S6 nghiép chii nay va 03 ngdi
nha sé 169, 171, 173 duong Q dé vay von Ngan hang Néng nghiép thanh phé Pa
Ning. Do khong tra dugc ng nén toan bo tai san bi ké bién theo Quyét dinh sb:
02/QD-TA ngay 22/3/1996 cua Toa an nhan dan tinh Q va Quyét dinh sé:
34/THA/DS ngay 30/5/1996 cua Phong Thi hanh &n dan sy tinh Q dé tra ng cho
Ngan hang.

Ngay 05/12/1996, Phong Thi hanh an dan sy tinh Q (cii) ciing Vién kiém sét
nhan dan tinh da 1ap bién ban ban nha thi hanh &n cho bén mua Ia Cong ty L gom
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03 ngdi nha theo Trich luc S6 nghiép chu nha sé 0x.HN/TLNC gom: Nha kho (dién
tich 591,6m?); nha sb 01 (dién tich 49,22m?); nha s6 02 (dién tich 100,24m?), ngoai
ra trén phan dat con c6 nha chin nuéi (dién tich 281,76m?) va nha vé sinh (dién tich
22,815m?) va Bién ban ban giao nha, Trich luc S nghiép chi nha sé 0x.HN/TLNC
ngay 28/5/1993 cho Céng ty L. Ngay 21/12/1996, Phong Thi hanh an dan su tinh Q
(cii) va Cong ty L da 1ap Hop dong chuyén dich quyén bat dong san néu trén vai sd
tién 260.470.120 dong (Hai tram sdu muwoi triéu, bén tram bay mwoi nghin, mot
tram hai mweoi dong). Ngay 30/12/1996, Cong ty L duoc UBND huyén H cip Giay
chting nhan quyén so hitu nha & sb 6xxx/QSHN. Ong 1a ngudi phéi hop véi Cong
ty L d& UBND huyén H (cii) cAdp Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & s
6xxXx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Céng ty L.

Nhu vay, phan dat con lai cia vo chong 6ng sau khi ban giao dé thi hanh &n
c6 dién tich 9.680,84 m? hién tai vo chong 6ng da quan Iy s dung 6n dinh tir trudc
dén nay. Trén thura dat hop phép caa minh, sau khi trir phan dat da ban giao thi
hanh &n xong, vo chong 6ng xay dung 01 ngdi nha cap 4 cé dién tich khoan 200m?
dé ¢ va lam xuong san xuat nudc tinh khiét dong chai, phan dat con lai sir dung dé
trong cay.

Phan Cong ty L chi duoc quyén sé hitu d6i véi 03 ngdi nha gom: Nha kho
(dién tich 591,6m?); nha sb 01 (dién tich 49,22m?); nha s6 02 (dién tich 100,24m?)
c6 tong dién tich 741,06m?2. Ngoai ra, Cong ty L con dugc quyén so hitu 01 nha
chan nudi va 01 nha v¢ sinh. Tuy nhién, theo noi dung khaoi kién thi Cong ty L cho
rang ¢ quyén st dung dbi véi toan bo phan dién tich 10.021,9m? 1a khéng ¢o cin
ci. Néu UBND huyén H (cii) cip Gidy chiang nhan quyén s& hitu nha & sé
6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Céng ty L dbi véi dién tich 8.500m? dat thi Gidy
chirng nhan nay khong co6 can cur va trai quy dinh cua phap luat.

Ong dé nghi Toa an cong nhan quyeén so hitu cta vo chong ong l1a Lé L1 va
Ba Tran Thi T di véi ngdi nha cap 4 c6 dién tich 200 m? (do vo chdng 6ng tu xay
dung va dang str dung, dién tich chinh xac s& dugc do dac tham dinh trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an nay) va cdng nhan quyén st dung hop phap caa vo chong
6ng d6i voi 9.680,84 m? thuoc thira dat s6 9x, to ban do s6 2xtai xa Hoa Nhon,
huyén Hoa Vang ma vo chong 6ng da duoc UBND huyén H cong nhan theo Trich
luc SO nghiép chit nha sé6 0x.HN/TLNC ngay 28/5/1993 (Trir phan dat 1.045m?
gom: Nha kho (dién tich 591,6m?); nha sé 01 (dién tich 49,22m?); nha s 02 (dién
tich 100,24m?) c6 tong dién tich 741,06m? va phan dién tich nha chin nuéi (dién
tich 281,76m?) va nha vé sinh (dién tich 22,815m?) da chuyén giao cho Cong ty L
theo két qua thi hanh &n.

Pén ngay 22/7/2021, bi don Ong L& L1 c¢6 don yéu cau phan té c6 noi dung:
Pé nghi Tda &4n xem xét huy Gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢ s6 6674/QSHN
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ngay 30/12/1996 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning cip
cho Cong ty L. P& nghi Toa &4n xem xét huy Vian ban sd: 4544/STNMT-TTr ngay
23/11/2020 caa S& M. Bé nghi Toa &n cdng nhan dién tich 9680,84m? con lai sau
thi hanh an thudc quyén so hitu, sir dung hop phap caa Ong Lé L1 va Ba Tran Thi
T. Bi don théng nhit véi két qua dinh gia theo chimg thu tham dinh gia sé
5220214A/CT-BTCVALUATION cua Cong ty tham dinh gia va dich vu tai chinh
BTC Mién Trung va khong cd y kién gi.

Tai phién toa cac ngay 16,17 va 23/5/2023, bi don Ong L& L1 théng nhit véi
dién tich thira dat ma Toa an di tién hanh do dac, sau khi trir cac phan chdng l4n
theo y kién caa UBND x& H thi thira dat sé 9x, to ban d6 s6 2x, cd dién tich 1a
9.315m2. Sau khi trir di phan dién tich 1.045m? d3 ban giao cho Cong ty L qua thi
hanh 4an dé nghi Toa an cong nhan phan dién tich con lai 1 8.270m? cua thira dat sd
Ox, to ban d6 sé 2xcho vg chong Ong L& L1 va Ba Tran Thi T. Déi véi sb tién
23.713.920 d¢6ng, Phong Thi hanh an dan su tinh Quang Nam Pa Ning (cil) nay 1a
Cuc Thi hanh &n déan su thanh phé D da thu tién dat dién tich 741,06m? cia Cong ty
L thi khong lién quan dén Ong Lé L1 nén dng khéng cd y kién gi.

* Trinh bay cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd D trinh bay: Phong Thi hanh &n dan sy
tinh Q (cti) nay la Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D (sau day goi tat 1a Cyc Thi
hanh &n) ban hanh va to chire thuc hién Quyét dinh s6: 34/THA/DS ngay 30/5/1996
la dung quy dinh. D4i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan té caa
bi don thi Cuc Thi hanh an khéng c6 v kién. Bé nghi Toa an giai quyét theo diing
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa cac ngay 16,17 va 23/5/2023, ngudi dai dién theo uy quyén cua
Cuc Thi hanh an xac dinh viéc to chic thuc hién Quyét dinh sé: 34/THA/DS ngay
30/5/1996 chi trong pham vi k& bién tai san trén dat gom cac ngdi nha: Nha kho
(dién tich 591,6m?); nha sb 01 (dién tich 49,22m?); nha s6 02 (dién tich 100,24m?)
c6 tong dién tich 741,06m? va phan dién tich nha chin nudi (dién tich 281,76m?) va
nha vé sinh (dién tich 22,815m?). Theo Hop ddng chuyén dich quyén s& hiru bat
dong san thi gia tri tai san bi ké bién 1a 260.470.120 dong. Phong Thi hanh an dan
su tinh Q (cii) khdng thuc hién viéc ké bién dat vi tai thoi diém nay Nha nudc chua
cong nhan quyén str dung dat cho Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T. Tuy nhién, khi tién
hanh lap Bién ban ban nha thi hanh an ghi ngay 05/12/1996, Phong Thi hanh an dan
su tinh Q (cii) ¢ xéac dinh phan dién tich dat 741,06m? don gia 1a 32.000 déng/m?
c6 gié tri 1a 23.713.920 dong. Phan tién dt nay nam trong sé tién 260.470.120 dong
ma Cong ty L da nop. Viéc dinh gia dat va thu tién d6i véi phan dién tich dat
741,06m? thi Phong Thi hanh an dan sy tinh Q (cii) chua bao céo voi UBND huyén



V. Do d6, d6i voi sb tién 23.713.920 ddng da thu tién dat cua Cong ty L dé nghi
Toa an giai quyét theo dung quy dinh caa phap luat.

2. Ba Tran Thi T trinh bay: Ba thdng nhét véi y kién cua Ong Lé L1. Sau khi
chdng ba I1a dng L di chap hanh an, do hoan canh gia dinh kho khin nén me con ba
don di sinh sbng tai noi khac khong truc tiép quan 1y phan dién tich con lai caa thira
dat s6 9x, to ban do sé 2x tai x& N, huyén V. Dén dau nim 2018, khi dng L da chap
hanh &n xong thi v chong cd cai tao lai ngdi nha cii di xdy dung dang d& vao nim
1997 @ ¢ va lam xuong san xuat nudc tinh khiét dong chai, phan dat con lai st
dung dé trong cay. Ba thong nhét vai dién tich thira dat ma Toa an da tién hanh do
dac, sau khi trir cac phan chdng lan theo v kién cia UBND x4 H thi thira dat s6 9x,
to ban d6 sb 2x, cd dién tich 1a 9.315m?2. Sau khi trir di phan dién tich 1.045m? da
ban cho Cong ty L qua thi hanh an dé nghi Toa an cdng nhan phan dién tich con lai
la 8.270m? cua thira dat s6 9, to ban dd sé 2x cho vo chong ba 1a Lé L1va Tran
Thi T. B6i voi két qua dinh gia theo chung thu tham dinh gia s 5220214A/CT-
BTCVALUATION cua Cong ty tham dinh gia va dich vu tai chinh BTC Mién
Trung thi ba khdng co y kién gi.

3. UBND huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang trinh bay:

UBND huyén H théng nhat véi quan diém caa So M theo Cong van sd:
1850/STNMT-VPDKDD ngay 13/5/2022 va Coéng van sb: 4392/STNMT-
VPDKDD ngay 29/10/2021. Viéc cap Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & sd
6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Cong ty L 1a dung quy dinh nén khong dong y
véi yéu cau phan té cua bi don Ong Lé L1.

Tai phién toa cac ngay 16,17 va 23/5/2023, nguoi dai dién hop phép cua
UBND huyén H xac dinh toan bo dién tich 9.315m? theo két qua trung cau giam
dinh do dac cua Toa an tai thira dat sé 9x, to ban d6 s6 2xchua duge co quan Nha
nuéc c6 tham quyén xem xét cdng nhan quyén st dung dat. Toan bo ho so luu trix
dbi véi viéc cap Trich luc S6 nghiép chi nha sé 0x.HN/TLNC ngay 28/5/1993 cho
Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T ciing nhu hd so cdp Giay ching nhan quyén sé hitu
nha & sb 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Coéng ty L hién nay UBND huyén
khong con luu trit. D6i véi tai liéu ching cir 1a ban photo Quyét dinh sb: 550/QD-
UB ngay 24/5/1993 ciia UBND huyén H do bj don Ong Lé L1 cung cap trong ho so
vu an thi do khdng con hd so luu trir nén khong c¢6 co s xac dinh c6 hay khong
viéc ton tai quyét dinh nay. Ddi véi So d6 vi tri mat bang hién trang Cong ty
Thuong mai D, tai phién tda Ong L& L1 ciing thira nhan ty ghi sé quyét dinh, ngay,
thang, nim 1én so d6 va hién nay ciing khong c6 hd so luu trir nén ciing khong co
co s& xéac dinh duoc tinh phap Iy cia so d6 nay. Pay ciing khong phai 1a can cu dé
UBND huyén H cbng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan vi khong
thudc cac loai gidy to quy dinh tai Bidu 100 cua Luat dat dai. Bong thoi So dd vi tri
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mat bang hién trang Cong ty Thuong mai B cap cho dbi twong 1a to chic doanh
nghiép nén UBND huyén ciing khong phai 13 co quan nha nudc cd tham quyén dé
xem xét, quyét dinh. D4i véi yéu cau cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoa Vang d& nghi UBND huyén cung cip thdng tin vé dién tich ¢at ma Ong Lé L1
va Ba Tran Thi T mua hoéa gia caa Cong ty L2huyén H dé lam co sé cho viéc thu 18
phi truéc ba 5% theo Bién lai thu s6 007601 thi UBND huyén di giao cac nganh ¢
lién quan ra soét, kiém tra nhung khong c¢6 hd so luu trit nén khong co co s¢ Xac
dinh va UBND huyén ciing d c¢6 van ban gui cho HDXX so thim. Quan diém cua
UBND huyén H 1a sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat s& chap hanh theo phan
quyét ctia Toa an. D4i véi s6 tién 23.713.920 ddng ma Phong Thi hanh &n dan su
tinh Q 4p gia phan dién tich dat 741,06m? cho Cong ty L thi UBND huyén khéng
nhan duoc bt cir vian ban ndo tir co quan Thi hanh an vé viéc dé nghi cho ké bién
va ban dat. UBND huyén chi can cir trén Hop dong chuyén dich quyén so hitu bat
dong san dé thuc hién viéc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ s
6xxx/QSHN ngay 30/12/1996. Hién nay, co quan Nha nudc chua cong nhan quyén
s dung dat d6i véi thira dat dang tranh chap cho bét cir ca nhan, t6 chic ndo nén
viéc Phong Thi hanh &n tinh Q (cii) nay 1a Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D da
thu tién dat dién tich 741,06m? cia Cong ty L dé nghi HDXX giai quyét theo dung
quy dinh cua phép luat.

4. Tai Céng van s6: 1850/STNMT-VPPKPP ngay 13/5/2022 va Céng vin
sz 4392/STNMT-VPPKDD ngay 29/10/2021 ciia Sé M (Sé Tai nguyén va Moi
trirong) cb co ngi dung:

- V& ngudn gdc nha, dat Cong ty L dang str dung la caa Cong ty L2huyén H
(ctra hang va nha kho) thanh 1y, ban lai cho Ong Lé L1 theo hop ddng mua ban
duoc COng chung huyén Hoa Vang xac lap ngay 12/5/1993; Ong Lé L1 di duoc
UBND huyén H cap Trich luc S6 nghiép chu nha sé: OxHV/TLNC ngay 28/5/1993
cho 03 ngdi nha néu trén (theo ndi dung ghi tai S6 chitng nhan quyén sé hitu nha &
sb: 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996). Ngay 21/12/1996, Phong Thi hanh an tinh Q
(cii) chuyén dich quyén sé hitu bat dong san trén cho Cong ty L (theo Ban &n sé:
02/QD-TA ngay 22/3/1996 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam - Pa Ning va
Quyét dinh thi hanh &n sé: 34/THA ngay 30/5/1996). Trén co s& d6, Cong ty L
duoc UBND huyén H cap Gidy chang nhan quyén so hitu nha & s6: 6xxx/QSHN
ngay 30/12/1996 cho 03 ngdi nha véi tong dién tich l1a 652,6m? (trén dién tich dat 1a
8.500m?) tai Thon P, x4 H, huyén H, thanh phb Pa Nang.

- V& muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dat déi véi Giay chiing nhan
quyén sé hitu nha & s6: 6xxx/QSHN do UBND huyén H cap ngay 30/12/1996 cho
Cong ty L va phan dién tich ting thém. Nhu da néu trén, ngay 30/12/1996, Cong ty
L dugc UBND huyén H cip Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 6xxx/QSHN.
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Pay la gidy chiing nhan quyén so hitu nha khong phai 1a giay ching nhan quyén st
dung dat.

Hién nay, khu dét néu trén chua dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap
gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién
trén dat nén chua co cin ctr dé xac dinh muc dich st dung dét ciing nhu thoi han st
dung dat. Tuy nhién, theo quy dinh phap luat dat dai hién nay, viéc cap Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat cho to
chtic trong nudc dang st dung dat duge quy dinh tai diém a, b va ¢ Biéu 25 cua
Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu, cu thé nhu sau: “2.
Trén co sé bao céo hién trang sir dung dat cua té chirc, UBND cap tinh noi ¢é dat
kiém tra thuec té sir dung dat va quyér dinh xit 1y theo quy dinh sau ddy: a. Dién tich
dat cua té chire dang sir dung diing muc dich thi co quan nha nwéc c6 tham quyén
xdc dinh hinh thic siz dung dat theo quy dinh cua phép ludt va cap Gidy ching
nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;
trieong hop sir dung ddat khong co gidy to quy dinh tai Biéu 100 cua Ludt Pdt dai va
biéu 18 cua Nghj dinh nay thi thiec hién theo hinh thitc siz dung ddt quy dinh tai
cdc Piéu 54, 55 va 56 cia Ludt Pdt dai, dat xay dung tru sé cia té chirc xa hgi -
nghé nghiép thuc hién theo hinh thitc siz dung dat quy dinh tai Diéu 56 cua Ludt
Pt dai; b. Thoi han sir dung ddt dwoc cdp Gidy chieng nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt quy dinh tai diém a khodn nay
doi Véi trieong hop c6 gidy to vé quyeén siz dung ddt quy dinh tai Biéu 100 cia Ludt
Pat dai va Piéu 18 cua Nghj dinh nay thi dwoc xdc dinh theo gidy to dé. Truong
hop ¢6 gidy to vé quyén sir dung ddt ma trong gidy to khong ghi thoi han sir dung
dat hogc c6 ghi thoi han sik dung ddt nhung khéng phi hop Véi quy dinh cua phap
ludt vé dat dai thi thoi han si dung ddt dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 126
cua Ludt Pat dai va dwoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 doi véi truong hop sie
dung ddt truéc ngay 15 thang 10 nam 1993, dwoc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao
dat, cho thué dat déi Véi truong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tro
vé sau; c. Dién tich dat sir dung khéong diing muc dich, dién tich dat do thiéu trach
nhiém dé bi lan, bi chiém; dién tich dat da cho cdc té chirc khac, hé gia dinh, cd
nhan thué hodc muwon sit dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap ludt;
dién tich ddt khéng dwoc sir dung da qud 12 thang hodc tién do sir dung chdm da
qué 24 thang thi UBND cap tinh quyét dinh xit Iy theo quy dinh cia phap lugt”.

Déi voi phan dién tich hién trang st dung dét ting thém ngoai dién tich
8.500m? néu trén ma st dung ding muc dich va phu hop véi quy hoach, Cong ty
duoc cho thué dat (tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hoac tra tién thué dat hang
nam) theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Dat dai.



- Lién quan dén y kién cua nguyén don va bi don théng nhét cho rang da
hoan thanh nghia vu thué d6i véi nha nudc va dién tich 8.500m? theo Gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha & s6: 6xxx/QSHN do UBND huyén H cip ngay 30/12/1996
cho Cong ty L 1a dat . Nhu di phan tich trén, ngudn gdc nha va dat Cong ty L
dang sur dung la cua Céng ty L2huyén H (ctra hang va nha kho) thanh ly, ban lai
cho Ong Lé L1 theo Hop dong mua ban duoc Cong chizng huyén Hoa Vang xac 14p
ngay 12/5/1993; Ong L& L1 d4 duoc UBND huyén H cip Trich luc S nghiép chu
s6 OXHIV/TLNC ngay 28/5/1993 cho 03 ngdi nha néu trén (theo noi dung ghi tai
Gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha & sé 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996). Ngay
21/12/1996, Phong Thi hanh an dan su tinh Q (cii) chuyén dich quyén sé¢ hitu bat
dong san trén cho Cong ty L (theo Ban an sé: 02/QD-TA ngay 22/3/1996 cua Toa
&4n nhan dan tinh Q va Quyét dinh thi hanh &n sb: 34/THA ngay 30/5/1996). Trén co
s¢ d6, Cong ty L duoc UBND huyén H cip Gidy chang nhan quyén so hitu nha &
s6: 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho 03 ngdi nha véi tong dién tich 1a 652,6m?
(trén dién tich dat 1a 8.500m?), cu thé nha kho (591,6m?), nha s 01(49,22m?), nha
s6 02 (100,24m?). Ngoai ra, con c¢d nha chin nudi (281,76m?) va nha vé sinh
(22.815m?). Nhu vay, V6i ngudn goc ban dau ciing nhu qua cac 1an thanh ly va
chuyén dich quyén s& hitu bat dong san tai san ¢ dinh da duoc xac dinh 1a kho va
ctra hang giao dich luvong thuc khdng phai 1a nha ¢ va khdng st dung vao muc dich
dé . Hon nita, doi v6i muc dich dat  chi thyc hién doi véi ho gia dinh, ca nhan va
t6 chuc kinh té dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha o dé ban hoic dé két hop
cho thué. Do vay, viéc cac nguyén don va bi don théng nhét cho rang da hoan thanh
nghia vu thué ddi voi nha nudc va dién tich 8.500m? theo Gidy chitng nhan quyén
s6 hitu nha & s6: 6xxx/QSHN do UBND huyén H cap ngay 30/12/1996 cho Cong ty
L 1a dt & 12 khong ¢6 co so.

Quan diém cua S¢ Tai nguyén va Mai truong: Ngbi nha theo Trich luc S6
nghiép cha s6 02 cua 6ng Lva ba T da bi ké bién dé thi hanh an theo Quyét dinh sé:
02/QDb-TA ngay 22/3/1996 cua TAND tinh Q va Quyét dinh thi hanh an sé:
34/THA/DS ngay 30/5/1996 cua Phong Thi hanh an dan su tinh Q dé tra ng cho
Ngan hang. Sau do, Cong ty L da mua tai san ngéi nha néu trén va dwoc UBND
huyén H cap Gidy ching nhdn quyén s¢ hiu nha ¢ sé: 6xxx/QSHN ngay
30/12/1996 (kém theo hoa dé Vi tri, hoa dé mat bang, theo dé cé thé hién dién tich
dat cua khu nha 1a 8.500m?). Do dé, dng L khong con quyén s¢ hiru nha, si dung
dat hop phdp d@éi véi nha, dat néu trén, viéc 6ng yéu cau huy Gidy chizng nhdn
quyén sé hiru nha ¢ sé: 6674/QSHN ngay 30/12/1996 do UBND huyén H cdp cho
Cong ty L va dé nghi cng nhdn dién tich 9.680,84m? ddt thugc quyén si dung hop
phap cua Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T la khéng c6 co sé6.
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- B6i véi noi dung Cong van sb: 4544/STNMT-TTr ngay 23/11/2020 cia So
Tai nguyén va Moéi truong vé viéc xu Iy kién nghi cip Giay ching nhan quyén si
dung dat caa Ong L& L1 1a dang véi thuc trang hd so, qua trinh sir dung dat cua
Cong ty L va phi hop véi quy dinh; do @6, viéc Ong L& L1 yéu cau hiy Cong vin
s6: 4544/STNMT-TTr 1a khong c6 co s6.

5. Ong L& Tdn H Trinh bay: Ong va Ong L& L1 ¢6 méi quan hé 1a ban bé nén
6ng L c6 nhd 6ng mua gidp tai san bi ké bién thi hanh an dé tra ng ngan hang. Nam
1996, khi con 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty L dng cd ky hop déng
chuyén dich quyén s& hitu bat dong san véi Phong Thi hanh &n tinh Q (cii) dé nhan
chuyén nhuong 03 ngdi nha trén thira dat co dién tich 8.500m? cua Ong Lé L1 va
Ba Tran Thi T. Khi nhan ban giao tai san trén thia dat gdm: Nha kho ( dién tich
591,6m?), nha s 01 (dién tich 49,22m?), nha sé 02 (dién tich 100,24m?), nha chin
nudi (dién tich 281,76m?) va nha vé sinh (dién tich 22,815m?), ngoai ra con c6 01
tram bién thé dién 180KVA. Sau khi Cong ty L nhan ban giao thira dat thi do chua
c6 nhu cau si dung nén c6 cho mot sé ca nhan, ho gia dinh sir dung 1am kho béi,
canh tac trén thura dat. Pén nam 2011, do cac ho dan lién ké I14n chiém dat nén
Cong ty ra soét lai va cho xay dung hang rao chan bing khung sit va ton bao boc
quanh thtra dat. Hién trang tai san trén thira dat tir khi nhan ban giao dén khi 6ng
khong con 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty khong c6 thay doi. Riéng
dbi vai tram bién thé dién 180K VA thi sau khi Ong L& L1 ¢6 van ban xin S¢ dién
luc Q cho phép Cong ty nop tién no thay thi di thio d& vao nam 1997. Khi nhan
chuyén nhuong Ong Lé L1 cam két ban toan bo dién tich dat va cac ngbi nha trén
dat thi Cong ty L mé&i dong y mua. Theo d6, Ong L& L1 ty 1ap ban cam két ¢ noi
dung ddng y 1am thu tuc chuyén quyén sé hiru 8.500m? cho 6ng Hoa véi tong gia
tri nha va dat 1a 400 triéu dong. Sau khi trir 260 triéu cua thi hanh an va trir thué
chuyén quyén sir dung dat thi phan chénh léch con lai tdi thanh toan bang tien mat
cho Ong L& L1. Thuc té vao nam 1996, sau khi chuyén tién cho thi hanh &n s tién
con lai dng Hoa da thanh toan day du s6 tién nay cho Ong Lé L1. Sau do, Ong L&
L1 1a nguoi truc tiép 1am cac tha tuc dé xin cap gidy ching nhan quyén so hitu nha
cho Cong ty L va dén dau nam 1997 Ong Lé L1 da giao cho toi Gidy chuang nhan
quyén so hitu nha & so: 6xxx/QSHN do UBND huyén cap ngay 30/12/1996 cho
cong ty L. Sau khi Ong L& L1 chap hanh xong an tl trg vé thi c¢é thoi gian Cong ty
lin hé dng L luc lai cac gidy to cit ¢é Cong ty L 1am tha tuc xin cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat va duoc Ong L& L1 ddng y. Nhung dén nay, Cong ty L van
chua hoan thanh thu tuc dé& nghi cdng nhan quyén st dung dat do vudng tranh chap
véi Ong Lé L1. Do d6, 6ng thong nhat véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong
ty L va khong dong y véi yéu cau phan té cua bi don Ong L& L1 veé viéc cong nhan
quyén sir dung dat.

11



6. UBND x& H trinh bay: Nam 2018, Ong L& L1 va Ba Tran Thi T cai tao lai
ngdi nha cii trén thira dat dé 1am co s san xuat nudc udéng dong chai. Khi cai tao
UBND x4 c6 xudng kiém tra, ra soat va xac dinh khéng cé viéc xay dung cong
trinh méi nén tao diéu kién dé ho ba T kinh doanh. Khi Céng ty L c6 don kién nghi
giai quyét tranh chap, UBND x4 t6 chuc hoa giai thi méi phat hién thira dat nay da
duoc UBND huyén cip gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ cho Cong ty L nén
huéng dan 1am tha tuc khoi kién tai Toa an. Poi vdi thira dat s6 979, to ban do sé 3
theo ngi dung ban photd Quyér dinh sé: 550/0P-UB ngay 24/5/1993 ciia UBND
huyén H va thiza dat s6 930, to ban do sé 3 do Cong ty L2H ké khai thi doi chiéu
theo ho so ké khai theo chi thi 299TTg 14 hai thita dat cd vi tri, tiz cdn, dién tich
khdc nhau. Péi chiéu véi ho so ké khai theo Nghi dinh 64/CP thi khdng c6 thiza dat
ndo trén dia phdan UBND x& H cd sé thira 14 979, to bdn dé sé 3. Va thia dat sé
930, to bdn do sé 3 do Cong ty L2H ké khai hién nay 1a thiza dat so 9x, tobdn do so
2X.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang phét biéu: Viéc tuan theo phap luat té tung cia Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tr khi thu 1y cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dam bao dung quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su. Riéng Tham phan di vi pham quy dinh tai Biéu
48 B luat T6 tung dan su vé thuc hién nhiém vy, quyén han trong viéc xac minh,
thu thap tai liéu, ching ci. Cu thé: Chua xac minh, diéu tra 1am rd noi dung theo
Muc 2 Y&u cau xac minh, thu thap tai liéu chang ct sb: 01/YC-VKS-DS ngay
09/12/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang lién quan dén viéc: “Xac
minh, thu thdp tai liéu ching cit doi véi Co quan thué vé viéc nép thué nha, dat thu
|é phi trueéc ba cia Ong Lé L1 déi véi Cong ty . Bong thoi 1am rd cac bién lai thu
|é phi thi dién tich dit ma Ong Lé L1 siz dung dé ngp thué 1a bao nhiéu? Co phdi
nop thué doi véi ddt dang tranh chdp nay hay khéng? Dé gidi quyét theo quy dinh”.
Pé nghi HDXX cin cit vao diém ¢, khoan 1 Diéu 259 B6 luat T tung dan sy tam
ngimg phién tda dé xac minh, thu thap tai liéu, ching ct. Do dé nghi tam nging
phién toa nén Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Nang khong
phét biéu vé noi dung ciing nhu quan diém giai quyét vy an.

* Véi ngi dung vu an nhw trén, Ban dn déan sy so tham sé: 22/2023/DS-ST
ngay 25 thang 3 ndam 2023 ciia Toa &n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 169 BLDS; Diéu 12, Diéu 100, 101, 203 Luat Dat dai
va khoan 5 Diéu 18, diém a, b, ¢ khoan 2 DPiéu 25 Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014; khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 DPiéu 39, Piéu 92,
Diéu 147, khoan 2, Diéu 244, Diéu 264, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T4 tung dan
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su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I phi Toa an.

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty TNHH L da
rat doi vai noi dung dé nghi Toa an budc bi don Ong L& L1 va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Tran Thi T thdo d& hang rao chan 2.000m xay dung bao boc
xung quanh thira dat sb 9x, to ban do sé 2x.

2. Dinh chi mot phan yéu cau phan t cua bi don Ong Lé L1 da rat di véi
ndi dung: Pé nghi Toa &n huy Cong vin sb: 4544/STNMT-TTr ngay 23/11/2020
ciia S& Tai nguyén va Moi trudng va dé nghi Toa an huy Gidy ching nhan quyén
s hitu nha ¢ s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 do UBND huyén cap cho Cong ty
TNHH L.

3. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH L.

3.1. Giao cac cong trinh, vat kién trdc va cay trong cia Ong Lé L1 va Ba
Tran Thi T gom: 01 ngdi nha dién tich xay dyung 231,9m? trén phan dat 299.5m?; 02
khom tho, 01 céi giéng duong kinh 1,2m; 08 cay mit, 01 cay bo quén; 01 cay khé;
03 cay 0i; 03 cay du du; 02 cay budi; 02 cay coc; 01 cdy man; 03 cay xoai; 15 cay
dira con; 01 cay 14 véi; 01 cay bong cho Céng ty TNHH L duoc quyén sé hitu, quan
ly va str dung.

3.2. Budc Cong ty TNHH L co6 nghia vy thanh toan cho Ong Lé L1 va Ba
Tran Thi T s6 tién 350.506.184 dong (Ba tram ndm muwoi triéu, ndm trdm 1é Sau
nghin, mét tram tam muwoi tw dong).

3.3. Tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ong L& L1 va Ba Tran Thi T ¢6
don yéu cau thi hanh 4n ddi voi sé tién ma Cong ty TNHH L phai thanh toan, néu
Cong ty TNHH L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi hang thang
phai chiu thém khoan 1ai twong Gng véi s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua Ong Lé L1 vé viéc dé nghi Toa an
cdng nhan phan dién tich 8.270m? thudc thira s6 9x, to ban db sé 2xcho Ong Lé L1
va Ba Tran Thi T. Cong ty TNHH L dugc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ tham
quyén thuc hién thi tuc cong nhan quyén sir dung dat, ding ky tai san gan lién trén
dat d6i véi thira s6 9x, to ban d6 sé 2x, dién tich 8.500 m? theo Giay ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ sé 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996. Tam giao phan dién tich
815m? thuoc thira s6 9x, to ban do sé 2xtang thém so voi Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha ¢ s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Cong ty TNHH L tiép tuc quan
ly, sir dung cho dén khi ¢ quyét dinh ciia co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

5. Vé an phi DSST: Cin cir diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu
15 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, mién nop toan bo tién an phi dan sy so
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tham d6i véi Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T. Hoan tra cho Cong ty TNHH L s tién
tam mg an phi da nop 1a 600.000 déng (Sdu tram nghin dong) theo bién lai thu sé
0008305 ngay 18/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an dan su
va quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 24 thang 5 nam 2023, bi don Ong Lé L1 c6 Pon khang c&o toan bo
ban an so tham, dé& nghi Toa an cip phiic thim stra toan bo ban 4n so tham theo
hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia Cong ty L; Chap nhan toan bd yéu cau
phan td cua Ong L& L1 vé viéc cong nhan dién tich 8.270m? con lai thudc thira dat
s0 9x, to ban do s6 2x cho Ong L& L1 va Ba Tran Thj T.

* Ngay 22 thang 6 nam 2023, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng co
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 07/QD-VKS-DS khang nghi Ban 4n dan su
so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2023 caa Toa an nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang vai noi dung:

1. Vipham thu tuc tb tung:

- Gidi quyét chwa day dit va vieot qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Theo Pon khoi kién ngay 16/6/2021, Pon rat mot phan yéu cau khoi kién
ngay 15/11/2022, Céng ty L yéu cau Toa an giai quyét: Buoc Ong Lé L1 cham dut
hanh vi can trd COng ty L thuc hién quyén sé hitu, quyén khac ddi véi nha, dat theo
Gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha & s6 6xxx/QSHN do UBND huyén H cép ngay
30/12/1996, dién tich thyc té hién nay 1a 10.021,9m?; Budc Ong Lé L1 thao d& toan
bo cong trinh xay dung trai phép trém dit ciia Cong ty L, bao gdm: Nha dé san xuét
nuéc ubng dong chai dién tich khoan 100m?2. Tuy nhién, Ban an so tham khong
tuyén budc Ong L& L1 cham dat hanh vi can tré Cong ty L thuc hién quyén so hiru,
quyén khac ddi v&i nha, dat theo Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & sb
6xxx/QSHN do UBND huyén H cap ngay 30/12/1996, dién tich thyc té hién nay 1a
10.021,9m? 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don COng ty L khong c6 yéu cAu nhung tai muc 4 phan Quyét dinh
ctia Ban an tuyén: Cong ty TNHH L dwoc quyén lién hé co quan Nha nwréc c6 tham
quyén thyc hién thi tuc cong nhan quyén sir dung dat, dang ky tai san gan lién trén
dat doi véi thira s6 9x, to ban do so 2x, dién tich 8.500 m? theo Gidy chizng nhdn
quyén s¢ hiru nha ¢ sé 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996. Tam giao phan dién tich
815m? thugc thita sé 9x, to ban do sé 2x ting thém so véi Gidy ching nhdn quyén
s¢ hiru nha ¢ s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Cong ty TNHH L tiép tuc quan
ly, sir dung cho dén khi ¢ quyét dinh ciia co quan Nha nwéc c6 tham quyén. La giai
quyét vuot quéa yéu cau khai kién cia nguyén don, vi pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat
T4 tung dan su vé quyén quyét dinh va dinh doat caa duong su.

2. Vi pham vé noi dung:
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- Tuyén budc Cong ty L c6 nghia vu thdi tra tién cao hon gia tri tai san. Theo
két qua dinh gia tai san nha do 6ng L xay dung, vat kién triic cay trong trén dat
tranh chép co tong gia tri 1a 292.729.009d. Tuy nhién, ban an so thim quyét dinh
bude Cong ty L c6 nghia vu thanh toan cho Ong L& L1 va Ba Tran Thi T sb tién 1a
350.506.184d 1a anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctua Cong ty L.

- Panh gi4 tai liéu, chimg cr phién dién, mot chiéu va mau thuan véi tai liéu
trong hd so.

Tht nhét, qua xem Xxet, tham dinh tai chd thi can nha s 02 khong con dau
vét, cot mdc, vi tri ndo khac dé xac dinh c6 sy tOn tai cta cin nha sd 02 trén thua
dat. D6i chiéu v6i hoa @ vi tri cin nha sé 02 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ctia Cong ty L v&i hién trang nha d4t theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 30/7/2022 va hién trang so do thira dat do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng lap ngay 07/01/2022, ngay 30/7/2022 thi khoéng c6 co s dé xac dinh
Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T cai tao, xAy duyng nha méi & vi tri trén cin nha sd 02.
Viéc ban 4n so tham xac dinh bi don cai tao, xdy dung ngdi nha s6 02 thanh ngoi
nha dang tranh chap 1a khong phu hop véi tai liéu co trong hd so vy an.

Thir hai, khong c6 co so xac dinh Ong L& L1 da chuyén nhuong dién tich dat
tranh chip cho Cong ty L. Ban an so tham nhan dinh Ong L& L1 d3 chuyén nhuong
toan bd tai san trén dat 13 03 ngodi nha dién tich 652,6m? va phan dién tich dat theo
hoa d6 vi tri kém theo 1a 8.500m? cho Céng ty L véi Iy do noi dung Giao kéo ghi
ngay 09/12/1996 da dugc cac bén thuc hién dy du, ding thoa thuan 1a danh gia tai
li¢u, chiing ctr phién dién, thiéu thuyét phuc.

Tai Hop ddng chuyén dich quyén s& hiru bat dong san ngay 12/12/1996 tai
Co quan cdéng chiung huyén Hoa Vang chi thé hién ban 03 ngdi nha dién tich
652,60m?, s tién 260.470.120d. Con dién tich dat gin lién v6i nha thi bén mua
phai lam thu tuc thué dat theo quy dinh ctia Nha nudc. Tuy nhién, tir trudc dén nay
Cong ty L chwa lam thi tyc thuc hién viéc thué dat theo quy dinh. S& M khang dinh
Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cia Cong ty
L dugc UBND huyén H cap 1a gidy chimg nhan quyén so hitu nha, khong phai gidy
chting nhan quyén str dung dat va khu dat trén hién chua duoc co quan nha nuéc c6
tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat. Do
d6, Ban an so tham nhan dinh, Cong ty L dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé 1am thu tuc cong nhan quyén str dung dat, ding ky tai san gin
lién v6i dat dbi véi thira dat nay 1a khong phu hop véi chimg ¢t ¢6 trong hd so vu
an.

Theo Bién lai thu 1¢ phi trudc ba chuyén quyén sir dung dat s 007610 ngay
27/5/1993 va Bién lai thu 1& phi truéc ba sé 005002 ngay 24/5/1993 cua Chi cuc
thué Hoa Vang cho thiy dng L di ndp 85.000.0004 tién thué chuyén quyén st dung
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toan bo dién tich dat nhan thanh ly tr Cong ty L2 1a c6 co so. Co co so xac dinh
Ong Lé L1 da thuc hién nghia vu d6i véi nha nude khi nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Do d6, Ban an so thim khéng chap nhan phan t6 cia Ong Lé L1 1a
danh gia chimg cu khong day du.

Dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning sira ban 4n so thim theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chdp nhan phan t6
cua bi don.

* Tai phién toa phiic thim:

Bi don Ong L& L1 gitr nguyén ndi dung khang cdo. Ong L va Luat su bao vé
quyén, loi ich hop phap ctia 6ng L trinh bay: Can cir dé 6ng L va ba T yéu cau cong
nhan phan dién tich dat 8.270m? 1a Quyét dinh sé: 550/QD-UB ngay 24/5/1993 cua
UBND huyén H vé viéc cong nhan dién tich 8.500m? dat XDCB tai thon H, xa N,
huyén V cho Céng ty TNHH Thuong mai B, ¢6 So dd vi tri mat bang hién trang
cho Cong ty Thuong mai D. Cong ty D la cua 6ng Luu. Ngay 28/5/1993 ongL ba T
da duoc UBND huyén H cap So6 nghiép chu nha sé6 Ox.HN/TLNC c6 So d6 vi tri
mat bang hién trang dién tich 8.500m?. Ong L ba T thé chap So6 nghiép cha nha sb
Ox.HN/TLNC la thé chap 03 ngbi nha theo S6 nghiép chi. Co quan Thi hanh an ké
bién chuyén nhuong tai san da thé chap cua vo chong dng cho Céng ty L 1a 03 ngdi
nha tong dién tich 652m?, khong ké bién chuyén nhuong dién tich dat ngoai 652m?
c6 03 ngdi nha trén. Do d6, 6ng L ¢6 yéu cau phan té dé nghi cdng nhan phan dién
tich dat ngoai dién tich dat da chuyén nhuong cho Cong ty L theo do dac thuc té
hién con 1a 8.270m? thugc thira s6 9x, to ban d6 sé 2x cho Ong L& L1 va Ba Tran
Thi T 1a ¢ co sd, dé nghi HDXX chap nhan. Dong thoi khong chdp nhédn toan b
yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty L.

Cac bén duong sy khong thong nhat vai nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thyc hién dang, diy da quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.,

Vé noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét phdc tham Cong ty L ¢6 cung
cAp cac tai liéu, chung c@ mai gom cac Quyét dinh sé: 2539/QD-UBND ngay
12/4/2013 cia UBND thanh phd Pa Ning vé viéc giao dién tich dat co tranh chap
cho Cong ty L; Quyét dinh sé 6771/QD-UBND ngay 02/10/2013 UBND thanh phé
Pa Nang vé don gia dat dé thu tién quyén sir dung dat da giao cho Cong ty L;
Thong bao sé 689/TTr-TTPTQD ngay 07/10/2012 07/10/2013 S& M, Thong bao
nop tién sur dung dat s6 183/TB-TSDD ngay 09/10/2013 Cuc thué thanh phb Da
Ning vé théng bao thu tién sir dung dat va sé tién Cong ty L phai nop Ia
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6.343.826.700d. C4c tai liéu nay co can ci chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, khong ¢6 co s chap nhan khang céo caa bi don, do d6 dai dién Vién kiém sét
nhan dan thanh phé Pa Ning rat mot phan noi dung tai Quyét dinh khang nghi
phuc tham sé: 07/QD-VKS-DS ngay 22 thang 6 nim 2023, cu thé, rat lai ndi dung
khang nghi vé viéc Ban an so thAm danh gia tai li€u, ching ctr phién dién, mot
chiéu va mau thuin voi tai liéu trong hd so; Git lai ndi dung khang nghi vé viéc
Ban 4n so thim tuyén budc COng ty L co nghia vu thanh toan cho Ong Lé L1 va Ba
Tran Thi T s tién 1a 350.506.184d cao hon gia tri tai san cua 6ng L ba T theo két
qua dinh gia tai san co tong gia tri 1a 292.729.009d 1am anh hudéng dén quyén, loi
ich hop phap cua Cong ty L. Bé nghi HDXX phuc thim cin cir khoan 2 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy, chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sd: 07/Qb-
VKS-DS ngay 22/6/2023 sau khi da rat mot phan tai phién toa phic tham, khong
chap nhan khéng céo cua bi don Ong Lé L1; Stra Ban 4n so thim ddi véi noi dung
tuyén budc COng ty L c6 nghia vy thanh todn cho Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T gia
tri tai san 1a nha, vat kién tric, cay trong trén dat do 6ng L ba T x4y dung, trong co
tong gia tri 1a 292.729.0094.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit ctia duong su: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdém: Cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, S M, di dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thir 2 nhung vang mat tai phién toa. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 Bb luat T6 tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién hanh phién toa, xét xur Véng mat
d6i voi duong su néu trén.

[2] Xét khang c4o cta bi don Ong L& L1.

[2.1] Xét, Quyét dinh s6: 550/QD-UB ngay 24/5/1993 cua UBND huyén Hoa
Vang: Tai liéu nay bi don Ong Lé L1 chi cung cap dugc ban photo, khéng c6 ban
chinh. Tai Quyét dinh khong thé hién thong tin nguoi c6 tham quyén ky ban hanh
quyét dinh. Toa &n cap so tham da ap dung cac bién phéap thu thap tai liéu, chiing ca
nhung van khéng thu thap duoc ban chinh. Qué trinh giai quyét vu an dai dién
UBND huyén H xac nhan: UBND huyén H khong c6 ban chinh, khdng co thong tin
gi vé Quyét dinh so: 550/QD-UB ngay 24/5/1993 va c4c tai liéu lién quan dén
Quyét dinh nay. Ngoai ra, ndi dung quyét dinh theo ban photo éng L cung cap thé
hién viéc cong nhan dién tich 8.500m? dat XDCB tai thén P, xa N, huyén V, thudc
to ban d6 s6 3, thira dat s6 979 cho Cong ty Thuong mai B. Tuy nhién, theo tai liéu
ching ca do UBND x& H cung cap thi: “Thita dat s6 979, to ban dé sé 3 dai chiéu
theo hé so ké khai 299TTg la dat do Hop tdc xd ké khai con doi chiéu theo hé so ké
khai Ngh; dinh 64/CP thi khéng c6 thita dat sé 979, to bdn dé sé 3”. Nhu vay, thira
dat s6 979, to ban d6 sb 3 tai noi dung Quyét dinh s6: 550/QDb-UB ngay 24/5/1993
cia UBND huyén H theo ban photo 6ng L cung cap va thira dat s6 9x, to ban do sé
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2xdang tranh chap hién nay la hai thira dat khac nhau. Dong thoi, s6 quyét dinh,
ngay, thang, nam trén So dd kém theo Quyét dinh s6: 550/QD-UB ngay 24/5/1993
6ng L xac nhan 1a do Ong L& L1 tu ghi vao. Do d6, 6ng L1, Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép cho 6ng L1 cin cir vao ban photo Quyét dinh sé: 550/QD-UB
ngay 24/5/1993 nay dé yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho ong L1 ba T 1a
khong c6 co sd chap nhan.

[2.2] V& Trich luc S6 nghiép cha nha sé 0x.HN/TLNC do UBND huyén H
cap ngay 28/5/1993 Ong L& L1 va Ba Tran Thi T. Tai S6 nghiép chu ¢ Hoa dd vi
tri hién trang dién tich 8.500m2. Cac Ngbi nha theo Trich luc S6 nghiép chu sb
Ox.HN/TLNC cua 6ng Lva ba T d3 bi ké bién dé thi hanh an dé tra ng cho Ngan
hang. Ngay 21/12/1996, Phong Thi hanh &n dan sy tinh Q chuyén nhuong cho
cong ty L. Ong Luu, ba T khéng con quyén sé hitu nha, sir dung dét theo Trich luc
S6 nghiép chu s6 02.HN/TLNC. Trén co s& nhan chuyén nhuong, ngay 30/12/1996
cong ty L duwoc UBND huyén H cip So6 chung nhan quyén so hitu nha & sb
6xxx/QSHN, kém theo hoa d6 vi tri, hoa d6 mat bang, theo d6 dién tich dat cua khu
nha la 8.500m2. Cong ty L ¢ quyén sé hitu nha, sir dung dat d6i véi vai nha, dat
néu trén ké tir thoi diém dwoc cdp S6 chung nhan quyén sé hitu nha ¢ sb
B6XXX/QSHN.

T nam 1997, Cong ty L da c6 don giri UBND huyén Hoa Vang, S¢ bia
chinh thanh phé Pa Ning dé nghi duoc thuc hién cac tha tuc dé cap quyén st dung
dbi vai dién tich dat thé hién tai Hoa d6 vi tri kém theo S6 chiing nhan quyén so
hitu nha & s6 6xxx/QSHN. Ngay 12/4/2013 UBND thanh phé Ba Ning ban hanh
Quyét dinh s6: 2539/QD-UBND Vé viéc giao dat cho Cong ty L, theo do: giao cho
Cong ty L dién tich 10.021,9m? (thira dat s6 1, t& ban dd 536 ) tai x& N, huyén V,
thanh phé Ba Néng, so do vi tri giao dat chinh 14 thira dat tai Hoa do vi tri kém theo
S6 chitng nhan quyén so hitu nha o s6 6xxx/QSHN; Muc dich sir dung dat: Co s
san xuat kinh doanh; Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dt cé thu tién sir dung dat;
Thoi han sir dung: 50 nam, ké tir ngay ky quyét dinh. Bén ngay 02/10/2013 UBND
thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 6771/QD-UBND quyét dinh vé don gia dat dé
thu tién quyén str dung dat cua Cong ty L 1a 633.000 dong/m? ddi véi dién tich
10.021,9m? dat duoc giao. Ngay 07/10/2012 S Tai nguyén va Moi truong ban
hanh théng béo s6 689/TTr-TTPTQP thong bao thu tién st dung dat va ngay
09/10/2013 Cuc thué thanh phé Da Néng ra Thong bao nop tién sir dung dat sd
183/TB-TSDD, theo d6 s6 tién Cong ty L phai nop 1a 6.343.826.7004.

Sau khi nhan cac quyét dinh giao dat, quy dinh don gia dat va thong béo sé
tién phai nop thué doi véi 10.021,9m? dat duoc giao voi so tién 6.343.826.700d,
Cong ty L cho rang dién tich dat da duoc Cong ty nhan chuyén nhuong tir nim
1996 nén c6 nhiéu don kién nghi vé viéc phai nop sb tién thué qua cao, dé nghi
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UBND Thanh phé xem xét giai quyét, dén nay Quyét dinh sé: 2539/QD-UBND
ngay 12/4/2013 cia UBND thanh phé Pa Ning vé viéc giao dat cho Coéng ty
TNHH L ddi véi dién tich dang tranh chap van con ton tai, ¢ hiéu luc.

Do d6, ong Luu, Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép can ctr vao Trich
luc S6 nghiép chi s6 0x.HN/TLNC do UBND huyén H cap ngay 28/5/1993 (khong
con hiéu luc) dé yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho 6ng L ba T ciing khong
c¢6 co s chap nhan.

[2.3] V& ngdi nha, cong trinh xay dung Ong L& L1 va Ba Tran Thi T dang
quan ly, st dung duing vao viéc kinh doanh co s& san Xuit nudc udng dong chai trén
thira dat c6 tranh chap.

Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T trinh bay 1a 6ng ba xay dung tir ndm 1997 vi
dién tich khoan 100m?, nam ngoai 03 ngbi nha thudc sé hiru cua Cong ty L theo S6
chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ sé 6xxx/QSHN, dén nam 2018 6ng ba tiép tuc cai
tao lai ngo6i nha da xay nam 1997 nay thanh ngoi nha hién nay dung vao viéc kinh
doanh co s& san xuat nuéc udng dong chai, theo do dac thyc té dién tich xay dung
la 231,9m? trén phan dat 299.5m? Cong ty L xac dinh ngdi nha ma ong Luu, ba T
st dung ding vao viéc kinh doanh co s san xuat nudc udng dong chai la do ong L
ba T tu y cai tao, Xay dung trai phép vao nim 2018 trén phan ngdi nha sé 02 thudc
s hitu cua Cong ty L theo S6 chang nhan quyén sé hitu nha & s6 6xxx/QSHN.
UBND x& H cling xac dinh vao nam 2018, 6ng L ba T cé cai tao lai ngoi nha cti
trén thira dat dé 1am co so san xuat nudc udng dong chai, khéng phai xay mai.

Xét thdy, nam 1996 6ng L da bi k& bién toan bo tai san thé chap dé thi hanh
an van khong du tra hét tién no cho Ngan hang. Nha dat caa éng L ba T theo Trich
luc S6 nghiép chi s6 0x.HN/TLNC d3 bi Co quan thi hanh an ké bién, chuyén
nhugng cho Cong ty L, dén ngay 30/12/1996 Cong ty L da duoc cap So chitng nhan
quyén so hitu nha & s6 6xxx/QSHN, 6ng L1 ba T khéng con quyén sé hitu, sir dung
dbi voi nha dat nay. Bong thoi, 6ng L1 trong thoi gian ndy vao thang 12/1996 do
khdng tra hét dugc cac khoan no nén phai chiu trach nhiém hinh sy, bi khai t6, xét
xtr budc chap hanh hinh phat ti dén nim 2011 méi chdp hanh xong. Do d6, 6ng L1
ba T cho rang ngdi nha di duoc ong ba xdy trong nim 1997 dén nim 2018 mai cai
tao, xdy dyng dung vao viéc kinh doanh co s& san xuat nuéc udng dong chai la
khong phu hop véi thuc té. Qua xem xét, tham dinh tai chd, Xét vi tri nha 6ng L ba
T cai tao lai nhu hién nay voi hoa d6 vi tri, hoa dd mat bang thé hién dién tich dét
cuia khu nha 1a 8.500m?, kém theo S6 ching nhan quyén so hitu nha ¢ so:
6xxx/QSHN cap ngay 30/12/1996 cho Cong ty L, Toa an cép so tham xac dinh 6ng
L va ba T d3 cai tao ngbi nha sé 02 thudc quyén sé hiru cia Cong ty L theo S6
chting nhan quyén so hitu nha & s6: 6xxx/QSHN thanh ngdi nha dién tich xay dung
231,9m? trén phan dat 299,5m? diing vao viéc kinh doanh co s& san xuit nudc udng
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dong chai 12 c6 co sé. Ngoai ra, 6ng L1 ba T con xay dung khém tho, giéng nudc
va trdng cay trén phan dat thuéc quyén sir dung caa Cong ty L theo S6 ching nhan
quyén so hitu nha & s6 6xxx/QSHN. Do d6, Ban an so thim chap nhan yéu cau khoi
kién caa Cong ty L, budc 6ng L1 va ba T cham dut viéc can tré Cong ty L thuc
hién quyén quan ly, sir dung, s& hitu dbi véi nha dat theo S6 ching nhan quyén so
hitu nha ¢ sé: 6674/QSHN ngay 30/12/1996 do UBND huyén H cip cho Céng ty
TNHH L va dién tich dat ¢ hoa dd kém theo; Giao cac cong trinh, vat kién tric va
cay trong cua 6ng L1 va ba T xay dung, trong trén dit cho Cong ty L duoc quyén
s¢ httu, quan ly va st dung va bugc Céng ty L c6 nghia vu thanh toan cho éng L1
va ba T gia tri nha, céng trinh xay dung, cay tréng theo chimg thu thim dinh gid 13
ding quy dinh phap luat.

[2.4] Tir nhimg phén tich nhan dinh trén, xét thdy toan bo khang cdo cua bi
don Ong L& L1 d nghi khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don
Cong ty L, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ong Lé L1 1a khong c6 co sé nén
khong duoc HDXX chép nhén.

[3] Vé noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat sau khi rat mét phﬁn tai phién
tdoa phac tham:

[3.1] Ban an so thim xac dinh Cong ty L dugc quyén sé hitu d6i voi cac ngoi
nha theo S6 chuang nhan quyén s hitu nha ¢ s6: 6xxx/QSHN do UBND huyén H
cap ngay 30/12/1996, quyén sur dung dién tich dat theo hoa db vi tri, hoa do mat
bang kém theo 13 ¢6 cin cir. Do d6, Ban 4n so tham giao cho Cong ty dugc quyén
lien hé co quan Nha nudc cd tham quyén thuc hién tha tuc cdng nhan quyén sir
dung dat, dang ky tai san gan lién trén dat d6i vai thira s6 9x, to ban do sé 2x, dién
tich 8.500 m? theo Gidy chuing nhan quyén s¢ hitu nha & sé 6xxx/QSHN ngay
30/12/1996. Tam giao phan dién tich 815m? thudc thira s6 9x, to ban do s6 2x ting
thém so véi S6 ching nhan quyén s hitu nha & s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996
cho Coéng ty TNHH L tiép tuc quan ly, sir dung cho dén khi c6 quyét dinh cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén, 12 phi hop véi quy dinh caa phép luat

[3.2] Theo két qua dinh gia tai san nha do dng L1 xay dung, vat kién trac,
cdy trong trén dat tranh chap co tong gia tri 1a 292.729.009d. Tuy nhién, Ban an so
tham tuyén budc Cong ty L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng L1 va ba T sb tién 1a
350.506.184d 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua Cong ty L nhu khang
nghi ctia VKS 13 ¢6 co sd. Tai phién toa phiic tham dai dién hop phéap cua Cong ty
L dé nghi sira ban an so thim ddi voi ndi dung nay dé dam bao quyén, loi ich hop
phép cho Cong ty L. Do vdy, HDXX chap nhan noi dung khang nghi nay cta Vién
kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang.
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[4] Vé an phi phuc tham. Ong Lé L1 dugc mién ap phi phiic thim theo diém
d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Khéng chap nhédn toan bo khang cdo cia bi don Ong L& L1; Chap nhan phan
Quyét dinh khang nghi phuc thdm sé: 07/QP-VKS-DS ngay 22 thang 6 nim 2023
cia VKSND TP Ba Ning, sau khi rat mot phan tai phién toa phiic tham.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 22/2023/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

Cin cir vao cac Diéu 169 BLDS; Diéu 12, Diéu 100, 101, 203 Luat Dét dai
va khoan 5 biéu 18, diém a, b, ¢ khoan 2 Diéu 25 Nghj dinh s6: 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014; khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39, biéu 92,
Diéu 147, khoan 2, Diéu 244, Biéu 264, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I€ phi Toa an.

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty TNHH L da
rat doi vai noi dung dé nghi Toa an budc bi don Ong Lé L1 va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Tran Thi T thdo d& hang rao chan 2.000m xay dung bao boc
xung quanh thira dat sb 9x, to ban do sé 2x.

2. Dinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don Ong L& L1 d3 rat dbi véi
ndi dung: Pé nghi Toa an huy Cong vin sb: 4544/STNMT-TTr ngay 23/11/2020
cia So Tai nguyén va Moi truong va dé nghi Toa an huy S6 ching nhan quyén s
hitu nha & s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 do UBND huyén cap cho Cong ty
TNHH L.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH L.

3.1. Buoc Ong Lé L1 va Ba Tran Thi T cham dut viéc can tré Cong ty TNHH
L thyc hién quyén quan ly, st dung, s& hiru d6i voi nha dat theo S6 chung nhan
quyén sé hitu nha & s6: 6674/QSHN ngay 30/12/1996 do UBND huyén H cip cho
Cong ty TNHH L va dién tich dat c6 hoa dd kém theo;

Giao cac cong trinh, vat kién tric va cay trong cia Ong Lé L1 va Ba Tran
Thi T gom: 01 ngdi nha dién tich xay dung 231,9m? trén phan dat 299.5m?; 02
khom the, 01 céi giéng duong kinh 1,2m; 08 cay mit, 01 cay bd quén; 01 cay khé;
03 cay 0i; 03 cay du du; 02 cay buai; 02 cay coc; 01 cdy man; 03 cay xoai; 15 cay
dira con; 01 cay 14 véi; 01 cay bong cho Cong ty TNHH L duoc quyén sé hitu, quan
ly va str dung.
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3.2. Buoc Cong ty TNHH L co6 nghia vy thanh toan cho Ong Lé L1 va Ba
Tran Thi T s6 tién 292.729.009d.

3.3. Tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ong L& L1 va Ba Tran Thi T c6
don yéu cau thi hanh 4n ddi voi sé tién ma Cong ty TNHH L phai thanh toén, néu
Ccong ty TNHH L khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du thi hang thang
phai chiu thém khoan 1ai twong Gng véi s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toéan
theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua Ong Lé L1 vé viéc dé nghi Toa an
cdng nhan phan dién tich 8.270m? thugc thira s6 9x, to ban dd sb 2x cho Ong Lé L1
vaBa Tran Thi T.

5. Cong ty TNHH L duoc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén
thue hién thu tuc ¢dng nhan quyén sir dung dat, dang ky tai san gan lién trén dat doi
véi thira s6 9x, to ban dd sb 2x, dién tich 8.500m? theo S6 chung nhan quyén so
hitu nha & s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996. Truong hop chua thuc hién nghia vu
tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cta phap luat. Tam giao phan dién tich
815m? thudc thira s6 9x, to ban do s6 2x ting thém so voi Gidy chitng nhan quyén
s& hitu nha ¢ s6 6xxx/QSHN ngay 30/12/1996 cho Cong ty TNHH L tiép tuc quan
ly, sir dung cho dén khi ¢ quyét dinh ctia co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

6. V& an phi dan su.

6.1. An phi so tham: Mién nop toan bo tién an phi dan su so tham dbi voi
Ong Lé L1vaBaTran Thi T.

Hoan tra cho Cong ty TNHH L sb tién tam tng an phi da nop 1a 600.000
ddng (Sdu tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0008305 ngay 18/6/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang.

6.2. An phi phuc tham: Mién nop toan bo tién an phi dan su phic tham doi
véi Ong L& L1 va Ba Tran Thi T.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Néng;

- Chi Cuc THADS huyén Hoa Vang; (da k)

- Toa &n nhan dan huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an. . L
Cao Van Hiéu
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