TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 39/2023/DS-GDT
Ngay 25-8-2023
Vv tranh chap tai san

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao gém co:
Chi toa phién toa: Ong Tran Hong Ha - Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.
Cac Tham phan: Ba Luong Ngoc Tram;

Ong Nguyén Vin Diing;

Ong Nguyén Hong Nam;

Ong Ngd Héng Phc.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dan tdi cao.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Vuong Van Bép - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 25 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan t6i cao mo phién
toa giam doc tham xét xir vy an dan sy “Tranh chap tai san” gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. BaPham Y T, sinh nam 1980;
2. Ong Tang Khanh E, sinh nam 1975;

Cung cu tra tai: *** Ridge Vista Avenue, San Jose, California, 95127,
Hoa Ky.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Hoang A, sinh nim
1971; cu tra tai: Puong Ngb Gia T, quan Hai C, thanh phd Pa Ning 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 17/7/2018, sé coéng ching 837
quyén s6 01/2018-SCT/TLSQ).

- Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1976; cu trd tai: S6 ***, duong Dién
Bién P, phuong Chinh G, quan Thanh K, thanh phé Da Néng.

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang S; dia chi: Puong
Nam Ky Khéi N, Phuong X, Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh;



Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang S: Ong Pham Trong N; chirc vy:
Phé Phong giao dich K 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vian ban iy quyén ngay
14/10/2019).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/8/2018 va cdc 16i khai trong qud trinh té tung
nguyén don la ba Pham Y T va 6ng Tang Khanh E (do ba Nguyén Hoang A 1a
ngueoi dai dién theo 1ty quyén) trinh bay:

Ba Pham Y T va ba Pham Thi M la quan hé di, chau va xem nhau nhu
rudt thit nén khi ba M néi can tién 1am an thi vo chong ba T da chuyén cho ba M
vay s0 tién 20.196 USD. Do viéc chuyén tién vé Viét Nam qua hé théng chuyén
tién Western Union c6 gidi han vé s6 tién nén dng Tang Khanh E d3 chuyén tién
cho ba M tong cong 22 1an, mdi lan 918 USD. Toan bd nhiing lan chuyén tién
vo chong ba T déu gitr lai chung tir chuyén tién ciia Ngan hang My. Vo chong
ba T da nhiéu lan yéu cau ba M tra lai s tién dd muon nhung ba M van chua tra.

Pau nam 2008, ba T vé Viét Nam choi va gip ba M, ba M néi rang nho
c6 khoan tién d3 vay ctia ba T nén ba M d3 mua duoc nha dat va ban lai kiém
dugc mot khoan 10i kha kha. Ba T nghe vdy ciing muén mua nha dat tai Viét
Nam vé6i muc dich dau tu kiém 16i nhu ba M. Vi vdy, ba T da nhd ba M tim mua
giip mot cin nha, sau d6 ba M din ba T dén cin nha c6 dia chi tai s6 *** duong
Pién Bién P, quan Thanh K, thanh phb Pa Niang (sau day viét tat 1a nha so ***,
duong Pién Bién P) va néi voi ba T 1a do chu can tién nén ban gip véi gia ré.
Ba M néi chi can lam thu tuc gidy uy quyén dé 1y ngdi nha nay roi ban qua tay
nguoi th ba ma khong can phai thuc hién thu tuc sang tén vi lam nhu vay vira
mat thué va mat thoi gian.

Vi ba T 1a nguoi nude ngoai nén khong biét vé thu tuc mua ban nha & Viét
Nam, dong thoi ciing khong thé dimg tén nha dat tai Viét Nam duoc nén ba T
nho ba M dung tén gium. Ba T cung ba M va ong Lé Hoang Pong T1- 1a chu
nha sd ***, duong DPién Bién P lac d6 co gip nhau dé xem nha va ban bac vé
cach thirc thanh toan. Theo d6, ba T s& phai dit coc mot khoan tién, s tién con
lai ba T s& chuyén truc tiép cho nguoi nha caa 6ng T1 1a ba Lé N & bén My, khi
x4c nhan vo chong ba T chuyén du tién thi bén nay ong T1 s& dong ¥ ra lam thu
tuc cong ching dé 1am hop dong ty quyén cho ba M dung tén. Sau do, ba M noi
1a dit coc sb tién 50.000 USD nén ba T da goi 6ng Tang Khanh E & bén My
chuyén cho ba M 50.000 USD vao tai khoan ctia ba M mé tai Ngan hang C - Chi
nhanh Dién Bién P. Sau d6 6ng T1 cho ba T dia chi ctia ba Lé N (1a chi gai cua
6ng T1) & bén My dé 6ng Tang Khanh E gip va giao sb tién con lai 150.000
USD.



Sau khi viéc mua nha hoan tat, vi con dau nén ba T phai trd vé My va noi
ba M ban cin nha nay giup dé lay tién tra no vi tong so tién mua nha qua 16n nén
ba T phai vay muon cta nguoi than méi du tién mua ngdi nha nay. Tuy nhién,
ba M néi v6i ba T rang s6 tién loi nhuan con thap nén khoan ban. Ngay sau khi
hoan thanh thi tuc mua ban ngdi nha nay, ba M di don dén & va kinh doanh trén
d6. Khi ba T hoi ba M vi sao lai don téi d6 & thi ba M néi v6i ba T rang lam nhu
vay thi nha d& xudng cip va d& ban hon. Sau nay ba T biét dugc 1 nha dat tai sb
*** duong Pién Bién P da dung tén ba M va mdi l1an ba T, éng Tang Khanh E
dé cap dén viéc ban nha thi ba M déu thoai thac va ndi chua ban duoc. Pén
thang 4 nam 2018, ba T vé Viét Nam d¢é trao d6i lai voi ba M vé ngdi nha nhung
ba M tuyén b gitta ba T va ba M khong c¢6 quan hé hay lién quan gi dén ngoi
nha sd *** duong Dién Bién P va ciing khong lién quan gi dén sb tién di vay
ciabaT.

Do d6, ba T va 6ng Tang Khanh E khéi kién yéu cau Toa an budc ba
Pham Thi M tra cho vo chdng ba sb tién da vay 20.196 USD, quy ra tién Viét
Nam vao ngay 07/8/2018 1a 450.000.000 dong Viét Nam va tra lai cho vo chong
ong ba toan bo gia tri nha va dét tai s ***, dudng Pién Bién P theo gia tri tham
dinh gia tai san.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién Gy quyén ctia nguyén don thay do6i
mot phan yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi déng xét xir bude ba M tra cho ba T,
6ng E sb tién da vay 19.800 USD. Déi véi sé tién 50.000 USD vo chong ba T
chuyén khoan cho ba Mthi nay theo nhu chimg ctr do Ngan hang C - Phong giao
dich K cung cap thi sd tién ba M nhén chi 1a 25.000 USD nén nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién, khong yéu cau tra hét gia tri ngdi nha 1a 18.170.900.360
ddéng ma chi yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét budc ba M tra lai gia tri cia ngoi
nha theo ty 18 ba T, dng Tang Khanh E gop vao tai thoi diém nhan chuyén
nhuong nha 280 Pién Bién P 1a 63,6% twong duong véi sb tién 1a
11.556.692.628 dong.

Bi don la ba Pham Thi M trinh bay:

Vao nam 2002, ba ¢6 cho ba Pham Y T muon mot sd tién va ding ra td
chtrc két hon cho ba T voi 6ng Tang Khanh E. Viéc t6 chie két hon cho ba T va
6ng Tang Khanh E tai nha ¢ ctia ba nén ba c¢6 bo ra sd tién chi phi cho dam cudi
nhung do ¢6 quan hé di chdu ho nén khong con hoa don ching tir. Sau khi sang
Hoa Ky lam an thi ba T, 6ng Tang Khanh E chuyén tién vé dé tra tién lai cho ba
khoang 20.000 USD (théng qua Ngan hang). Tai phién tdoa phuc tham, ba cho
rang s tién 20.000 USD 1a ba T cho ba.

Ngay 14/6/2013, ba c6 chuyén cho ba T muon s tién 1.200.000.000 dong
va chuyén qua tai khoan ctia ba Duong Thi Thuy D (1a em cung me khac cha véi



ba T) theo yéu cau ciia ba T. Ba chuyén cho ba D thong qua Ngan hang B - Chi
nhanh H nhung dén nay ba T chua tra lai cho ba sé tién nay.

Ba mua ngdi nha sd ***, duong Pién Bién P vao nam 2008, hién nay ba
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha, khong cé
ai khiéu nai, khiéu kién gi ddi voi ba vé ngdi nha nay. Do d6, ba khong dong y
d6i v6i yéu cau ctia ba T, 6ng Tang Khanh E.

Vé doan ghi 4m do nguyén don cung cép, ba cho rang ong L& Hoang
Pong T1 ghi am theo su dan xép cta Luat Su Nguyén Hoang A, 6ng T1 c6 hoi
ba vé viéc dung tén gitp ba T ddi voi ngdi nha sd ***, duong Dién Bién P
nhung ba khing dinh khong co su viéc ding tén gitip, cudn ghi 4m nay co su cat
ghép khong diing quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Toa an khong sir dung 1am
chung ctr trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Ngan hang S (do 6ng Pham
Trong N la ngueoi dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Ngay 02/4/2018, ba Pham Thi M vay cua Ngéan hang S, Phong giao dich
quan K sb tién 5.000.000.000 dong, 13i suit vay 8%/nim, thoi han vay 20 nim;
muc dich vay dé kinh doanh; tai san thé chap 1a nha dat khac.

Pén ngay 02/5/2018, ba M thay d6i tai san thé chdp 1a nha dat sb ***,
duong Pién Bién P. Ké tir thoi gian vay dén nay ba M thuc hién viéc tra 1ai day
da, do d6 Ngan hang khong c6 yéu cau gi ddi véi ba M vé sb tién di vay néu
trén. Pong thoi, Ngan hang cling khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so thim sé 55/2019/DS-ST ngay 15/11/2019, Toa an
nhan dan thanh phd Pa Ning quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Y T va 6ng Tang
Khanh E ddi véi bi don ba Pham Thi M. Bugc ba Pham Thi M phdi ¢é nghia vu
thanh toan cho dng Tang Khanh E va ba Pham Y T s6 tién vay la 458.251.200
dong va so tién vé mét phan gia tri nha dat so *** dwong DPién Bién P 1a
11.556.692.628 dong. Tong céng sé tien ba Pham Thi M phdi ¢é nghia vu
thanh toan cho 6ng Tang Khanh E va ba Pham Y T la 12.014.943.828 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an
phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 18/11/2019, ba Pham Thi M c6 don khang cao toan bo Ban an dan
su so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 194/2020/DS-PT ngay 22/9/2020, Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Ning quyét dinh:



Chd'p nhdn khdang cdo cua bi don - ba Pham Thi M. Stra Ban dan ddn sy so
tham s6 55/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Pa
Nang.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don - bd Pham Y T
va 6ng Tang Khanh E déi véi bi don - bd Pham Thi M. Budc bad Pham Thi M
phdi trd cho ba Pham Y T va dng Tang Khanh E s tién: 1.036.446.180 dong.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don - bA Pham Y T va 6ng Tang
Khanh E vé nha ddt tai s6 *** dwong Dién Bién P, qudn Thanh K, thanh pho
Pa Nang theo “Gidy Chitng nhdn quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat
s6 AK570629 do UBND qudn Thanh K, thanh pho Ba Néng cdp ngay 30/7/2007
cho ba Hoang Thi V va ong Lé Hoang Dong T1 dwoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai qudn K dang ky sang tén ba Pham Thi M la s¢ hiru chung
cua ba Pham Thi M véi ba Pham Y T va 6ng Tang Khanh E.

Toda an cap phic thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va
chi phi t6 tung.

Sau khi xét xir phuc tham, ba Nguyén Hoang A (1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba Pham Y T va 6ng Tang Khanh E) c6 don dé nghi xem xét Ban an
dan su phdc tham néu trén theo tha tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 09/QD-VKS-DS ngay
02/6/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i cao khang nghi ddi voi Ban
an dan su phtc tham sé 194/2020/DS-PT ngay 22/9/2020 cta Tda an nhan dan
cap cao tai Pa Nang; dé nghi Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao xét
XU giam dbc tham huy Ban an dan su phtc tham néu trén va hily Ban an dan sy
so tham s6 55/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang giai quyét lai
theo thi tuc so tham.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 15/02/2008, 6ng Lé Hoang Bong T1 va cu Hoang Thi V (la me
ctia 6ng T1) Ky “Hop dong mua bdn nha & va ddt ¢ véi ba Pham Thi M, ¢6 ba
Tran Thi Bich P 13 nguoi 1am chtng. Theo Hop dong néu trén, dng T1, cu V
ddng y chuyén nhuong nha, dét tai s6 ***, dudong Dién Bién P cho ba M véi gia
4.400.000.000 ddéng. Ngay 03/8/2015, tai Phong Cong chimg sé 2 thanh phd Pa
Néng, 6ng T1, cu V ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san



gan lién v6i dat cho ba M. Ngay 24/8/2015, ba M duogc chinh 1y sang tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T1, cu V nam 2007.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 va ba M thira nhan nha, dat néu
trén c6 gia chuyén nhugng 1a 4.400.000.000 dong. Ba M xac dinh ba tra tién cho
6ng T1 bang tién mit (tién Viét Nam), giao truc tiép, khong tra bang do la My.

[3] Ong T1 thira nhan c6 gip ba Pham Y T 02 lan, 1an thir nhat 13 ba M
dan ba T dén xem nha va lan tha 2 14 ngay 15/02/2008 khi cac bén ky “Hop
dong mua bdan nha ¢ va dat 6”; viéc chuyén nhuong nha dat ong T1 giao dich
truc tiép voi ba M . Ong T1 xac dinh c6 nhan tién mat 03 1an tir ba M voi tong
s6 tién nhan 1.600.000.000 déng (cu thé: ngay 15/02/2008, ba M dat coc
700.000.000 ddng; mot 1an nhan 360.000.000 dong khong nhé thoi gian; ngay
04/3/2008 nhan 540.000.000 dong). S6 tién 2.800.000.000 con lai 6ng T1 da
nhan theo 02 hinh thic: Ngay 20/02/2008, 6ng T1 nhan chuyén khoan tir tai
khoan cta ba M khoang 25.000 USD. Khoang ngay 28 -29/02/2008, chi ruft cua
6ng T1 la ba L& N (séng ¢ Hoa Ky) nhan ctia 6ng Tang Khanh E 150.000 USD,
day 1a s tién cu V cho ba N. Tong sb tién 1a khoang 175.000 USD, ddi ra tién
Viét Nam luc d6 1a 175.000 USD x 16.000 VND = 2.800.000.000 déng. Ong T1
xé4c dinh da nhan du tién chuyén nhuong nha dit.

[4] Tai Vin ban s6 42/CV-THK.19 ngay 31/10/2019 ciia Ngan hang C thé
hién ngay 15/02/2008, Ngan hang C “thyc hién bao c6 vao tai khoan” ctia ba M
s tién 24.995 USD. Ngay 20/02/2008, ba M chuyén khoan cho éng T1
24.987,70 USD, tén ngudi chuyén tién 13 TECHNOLOGY CREDIT UNION.
Theo 16i khai ctia dng T1 thi ngay 20/02/2008, 6ng T1 nhan chuyén khoan tir tai
khoan cua ba M khoang 25.000 USD; loi khai ctia 6ng T1 phu hop véi 161 khai
ctia ba T vé viée co chuyén cho bad M 25.000 USD va phu hop véi cac chung cir
c6 trong hd so vu an. Tuy nhién, bd M cho rang ba M khong nhan sé tién nay.
Toa an cép so thdm chua x4c minh lam 18, co viée vo chéng ba T nho
TECHNOLOGY CREDIT UNION chuyén tién ho vé cho ba M hay khéng
nhung lai xac dinh sé tién 24.987,70 USD la s tién cta vo chong ba T giri cho
ba M dé nhan chuyén nhuong quyén so hitu, st dung nha dat tranh chap 1a chua
du can c vimg chic.

[5] Tai gidy bién nhan khong dé ngay thang thé hién: “Toi tén 1a N L&, c6
nhdn ciia ERIC TANG téng céng 1a 150.000 (mdt tram ndm muwoi ngan dé) cho
viéc giao dich dat bén VN”. Ong T1 xac dinh day 1a s6 tién cu V cho ba N dang
sinh sdng tai Hoa Ky. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di thuc hién uy thac tu
phéap nhung khéng 13y duogc 10i khai ciia ba N. Ngoai ra, hd so vu 4an khong c6
tai liéu thé hién ba N 1a con cta cu V va la chi gai cia 6ng T1 nén chua da can
ctr dé giai quyét vu an.



[6] Toa an cap phiic tham khong cong nhan nha dat tranh chép 1a s& hitu
chung cta nguyén don va bi don, déng thoi bude bi don tra cho nguyén don
25.000USD 1a khong danh gia day du, toan dién cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an. Toa an cap so tham xac dinh nha, dt tranh chap do vo chong ba T va ba M
cung goép von (khi chua thu thap du cac chimg clr néu trén) va khéng tinh cong
strc bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gia tri quyén st dung dat cho ba M theo
An 1& s6 02/2016/AL cua Hoi dong Thim phan Toa an nhan dan téi cao 1a
khong dung.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu
345 cta Bo luat té tung dan su nim 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 09/QD-VKS-DS
ngay 02/6/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

2. Hity Ban an dan su phuc tham sé 194/2020/DS-PT ngay 22/9/2020 cua
Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning va huy Ban 4n dan sy so tham sb
55/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh ph Pa Ning vé
vu an “Tranh chdp tai san” giita nguyén don 1a ba Pham Y T, 6ng Tang Khanh
E véi bi don 1a ba Pham Thi M va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
Ngén hang S.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang xét xir lai
theo thi tuc so tham diing quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé bao céo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-Vu 9 - VKSNDTC;

- TAND cip cao tai Ba Ning;
- TAND thanh phé Pa Néng
(kém theo hd so vu an);
- Cyc THADS thanh phé Pa Ning;
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tdm tu liéu - Thu vién TANDTC;
- Cac duong su (theo dia chi); Tran H("jng Ha
- Luu: Vu I (2b), VP TANDTC, HS, PCA phu trach.



