TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG
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Ban 4n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay 09-02-2023
V/v: Tranh chdp doi lai tai san
va hop dong mua bén
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Kiét

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Pinh Quang Tuyén

Ba Nguyén Thi Thu Ba

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hién Phwong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 02 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Phu
Quéc, md phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan su thu 1y s6: 233/2022/TLST-
DS ngay 07 thang 7 ndm 2022, vé tranh chap: “Doi lai tai san va hop dong mua ban”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 118/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang
12 nam 2022, quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2023/QPST-DS ngay 11-01-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Kim T, sinhniam 1995

Dia chi: P-C duong C, phuong A, Tp R.tinhKiénGiang
2. Pong bi don: Ba NguyénThi Ngoc Q, sinhnim 1984
Dia chi: B-Lo6 A, Puong s6 I, Khu L, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang
Ong Cao Hoang D, sinh nim 1973

Pja chi: Khu phé 1, phuong DB, Tp. PQ, tinh KG
3. Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n:

3.1. Anh Phan Vin L, sinhnam 1985
Dia chi: P6-Cin 48, Pudng 3/2, phudng A, thanh phd R, tinh KG
Kién Giang



3.2. Ong Huynh Viin T1, sinh nim 1973
3.3. Ba Lé Thi S, sinh nim 1974
3.4. Ba Huynh Kim O, sinh nim 1971
Cung dia chi: Ap X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang
(Chi T, 6ng D, ba O c6 mat. Ong T1, ba S, anh L c6 don xin xét xtr Véng mat. Xét xur
vang mit ba Q)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién ngay 09-6-2022, qud trinh gidi quyét vu kign nguyén
don chi Hupnh Kim T trinh bay: Ngay 23/12/2020, dng D va ba Q c¢6 chuyén nhuong
cho chi T 01 cin nha gin lién véi dat tai khu d6 thi P, thanh phé R véi gia 1a
2.800.000.000d (hai ty tam trim triéu dong), thoa thuan bang 15i noéi, khong 1ap vin
ban. Qua nhiéu l1an chi T cung vo chong 6ng Huynh Vian T1, ba Lé Thi S 1a cha me
rudt va ba Huynh Kim O 1a c¢6 rudt giao nhiu lan tién, vang téng cong la
2.049.000.000d (hai ty khong traim bdn muoi chin triéu dong) trong d6 tién la
1.620.000.000d, c6 giao 01 lugng vang SJC (loai vang miéng 9999) cong voi
74.000.000d tién no mua ca cho T2 lam nha (68.000.000d no chi T, con sb tién
6.000.000d no ctia ba O). Chi T da giao xong tién nhung 6ng D, ba Q van khong giao
nha, dat nhu thoa thuan. Ong D, ba Q c6 ky bién nhan no sb tién trén, ba Q tu ghi tén
la Nguyén Thi D1, cam két dén ngay 28/4/2021 sé& tra du tién cho chi T nhung khong
thuc hién.

Nay chi Huynh Kim T khdi kién yéu cdu Tda an nhan dan thanh phd Phu Qudc
giai quyét budc 6ng Cao Hoang D, ba Nguyén Thi Ngoc QI tra sb tién
2.049.000.000d (hai ty khong tram bén muoi chin triéu dong).

Tai phién toa chi Huynh Kim T xin rtt lai mét phr:fm yéu cau khoi kién cu thé:
Xin it lai s6 tién 1a 306.000.000d (ba trim 1¢ sau triéu dong), day 1a khoan tién cua
ba Huynh Kim O giao cho éng D, ba Q1 va c6 ky bién nhan n¢ véi ba O. Chi T vay
khong 13i ctia ba O, nhd ba O giao cho 6ng D, ba Q1 nham muc dich dé tinh vao tién
chuyén nhuong nha dat, nhung ong D, ba Q1 khong dong ¥ tra cho chi T.

Nay chi yéu cau 6ng Cao Hoang D cung ba Nguyén Thi Ngoc QI hoan tra
1.620.000.000d + 68.000.0004 (tién c4, hai san) = 1.688.000.000d va 01 luong vang
SJC loai vang miéng 24k, 9999.



(Anh Phan Van L la chong cia chi T, thong nhdt theo 10 trinh bay va yéu cau
cua chi T)

* Bi don éng Cao Hoang D trinh bay: Ong D va ba Nguyén Thi Ngoc Q1 (Di)
khong phai 1a vo ché)ng, ong D la cau ho cua chi T, khong thtra nhén c6 cung véi ba
Q1 thoa thuan chuyén nhuong nha, dat cho chi T nhu chi T trinh bay. Thira nhan chi T
c¢6 02 lan chuyén khoan vao tai khoan ngan hang M cho 6ng D sé tién 1a 395.000.0004
(ba tram chin muoi ldm triéu déng). Nhung khong phai ong D vay muon ma do ba Q1
thoa thuan vay tién chi T nhu thé nao thi ong D khong biét, ong D cho ba Q1 muon tai
khoan dé chi T chuyén tién, ba Q1 tu rat ra va chi tiéu c4 nhan.

Theo bién nhan no khong dé ngay thang nim, 6ng D thira nhan c6 ky tén vdi ba
Q1 1a dé xac nhan noi dung vay tién giita ba Q1 véi chi T, khong lién quan gi dén 6ng
D. Khi ky 6ng D khong xem ndi dung va ong D, ba Q1 ky trong truong hgp bén chi T
dung dan xa hoi den cudng ép, ép budc ky. Nay chi T khai kién budc ong D, ba Q1 tra
lai 1.688.000.000d va 01 lwong vang SJC loai vang miéng 24k, 9999 thi 6ng D khdng
dong y.

Tai phién toa, 6ng D trinh bay: Khong thtra nhan c¢6 xac 1ap giao dich ban nha,
dat cho chi T. Xéc dinh viéc ky bién nhan no c6 6ng Duong Qubc H Trudng ap X A
chtng kién, theo 10i khai ba Q1 tai Cong an huyén A vao ngay 28-3-2021 la dung.
Thira nhan c6 cung ba Q1 ky bién nhan no sb tién trén cho chi T va ba O nhung bi ép
budc va khong thira nhan c6 sir dung tién, chju trach nhiém tra tién, vang theo yéu cau
chi T. Chi dong y lién d6i v6i ba Q1 tra sd tién 350.000.000d theo Gidy iy nhiém chi
ctia Ngan hang M1 vao ngay 23-12-2020. Déi véi khoan tién 306.000.000d cta ba O
tu giai quyét voi ba O, khong dong v tra cho chi T. Ong D khong khai nai thém tinh
tiét m&i, khong cung cap thém tai liéu chimg ctr méi.

* Bi don ba Nguyén Thi Ngoc QI trinh bay: Ba Q1 khong thira nhan c6 ng chi
T tong sb tién 2.049.000.000d nhu chi T trinh bay. Thira nhan c6 no tién mua hai san
1a 74.000.000d va khoan tién ba Q1 nho chuyén vao tai khoan ciia ong D 02 1an, 1an
thir nhat 1a 45.000.000d, 1an th&r hai 1a 350.000.000d, ngoai ra khong nhan bat cir
khoan tién nao khac cua vo chéng chi T. Khoan tién 350.000.000d 1a tién lam an ba
Nguyén Thi S1, ba S1 kéu chi T chuyén vao tai khoan ong D dé tra no cho ba Q1.
Tong cong ba Q1 ¢6 ng vo chong T 14 119.000.000d (mot traim mudi chin triéu dong).
Theo 03 bién nhan chi T cung cap, ba Q1 khong thira

3



nhan vi ba Q1 va 6ng D bi ép budc viét, ky.

Nay ba Q1 yéu cau cu thé: Khong d@)ng y theo don kién cta chi T vé viéc bude
6ng D, ba Q1 tra sb tién 2.049.000.000d. Ba Q1 chi ddéng ¥ tra cho chi T sb tién
119.000.000d va khoan tién 350.000.000d, tong cong 1a 469.000.0004.

Tai phién toa, ba Q1 ving mit nén khong co 16i trinh bay, khong cung cip tai
li¢u chung ctr moi.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi S, 6ng Huynh Vin T1
trinh bay: Chi T 14 con rudt, éng D c¢6 quan hé 1a con ban di rudt v6i ba S. Pau nam
2020, chi T no6i voi ba S 1a 6ng D c6 nha dat tai Khu L, thanh phd R ¢6 y dinh ban véi
gia 2.800.000.000d. Vo chong ba S déng ¥ cho chi T mdt phan tién dé mua. Qua
nhiéu lan giao tién, vang so tién chi T da giao cho 6ng D, ba Q1 1a 2.049.000.000d.

Ba Q1, 6ng D cho rang viéc viét bién nhan no do bi ép 1a khong dung, 6ng D,
ba Q1 viét bién nhan 13 tw nguyén, khong bi cudng ép, ép budc. Khi ba Q1 viét bién
nhan ng c¢6 dng Duong Qudc H 1a Trudng ap X ky tén chung kién viéc 1ap, ky bién
nhan. S6 tién ba S dua cho chi T dé dua cho ong D, ba Q1, néu c6 tranh chip phat
sinh thi vo chong ba S thong nhat giao cho chi T toan quyén dinh doat.

* Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Hupnh Kim O trinh bay: Trong s6
tién 2.049.000.000d chi T khai kién ba Q1, 6ng D, ¢6 306.000.000d ba O dua cho chi
T muon vi nghe dng D, ba Q1 n6i ban nha cho chi T. Ba O c¢6 chuyén khoan nhiéu lan
cho 6ng Cao Hoang D va ba Nguyén Thi Ngoc Q1. Ba O va chi T di thoa thuin néu
c6 tranh chap phat sinh thi chi T dai dién tu giai quyét v6i 6ng D, ba Q1.

Tai phién toa, ba O x4c dinh c6 giao cho éng D, ba Q1 tong sb tién
300.000.000d va 6.000.00004 tién ban ca. Nay dng D, ba Q1 khong dong ¥ tra cho chi
T thi ba O s& khai kién ong D, ba Q1 ddi véi s6 tién 306.000.000d thanh vu kién khac.

Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa nhu sau:

Vé thii tuc té tung: Viéc tuan thi phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét xir, cic duong sy va nhitng ngudi tham dy phién toa déu tuan thu dung quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi HPXX chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don chi
Huynh Kim T budc ba Q1, dng D tra cho chi T s6 tién 1.688.000.000d (mot ty sau
trdam tAm muoi tdm triéu dong) va 01 luong vang SIC. Pinh chi 01 phan yéu cau khoi
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kién cua chi T vé viéc budc ba Q1, dng D tra s tién 306.000.000d (ba trim 1& sau
triéu déng).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu kién duoc cong
khai tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: Chi Huynh Kim T cho rang c6 thoa
thuan bang 10i néi dé xac 1ap giao dich nhan chuyén nhuwong nha dat véi 6ng Cao
Hoang D, ba Nguyén Thi Ngoc QI, dng D, ba Q1 khong thira nhan. Chi T khong c6
chtng ctr dé chung minh, chi T kién yéu cau 6ng D, ba Q1 tra tién, vang va tién mua
ban ca theo cac bién nhan ng. Do d6, HDXX xéc dinh quan hé phap luét tranh chap
giita cac bén 1a “Doi lai tai san va hop dong mua ban” 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sy vang mat cta duong su: Ba Nguyén Thi Ngoc Q1 1a dong bi don,
duoc Toa an tong dat hop 16 thil tuc xét xir nhung vang mit 1an 02 khong 16 1y do.
Ong Huynh Van T1, ba Lé Thi S, anh Phan Van L 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan, ong T1, ba S, ba O, anh L ¢6 don xin xét x{r vang mat. Do d6, HDXX tién
hanh xét x{r vang mat cac duong sy 1a phut hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo
luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua chi Huynh Kim T HPXX
thdy rang, chi T x4c dinh c6 thoa thuan bang 101 noi véi ong Cao Hoang D, ba Nguyén
Thi Ngoc Q1 dé xac 1ap giao dich mua ban nha, dat tai Khu L, thanh phd R véi gia
2.800.000.0004. Qua trinh giai quyét vu kién 6ng D, ba Q1 khong thtra nhan, chi T
khong cung cap dugc chimg ctr dé chimg minh nén khong c6 co s dé xac dinh giita
cac bén xéac 1ap hop déng dan su vé chuyén nhuong quyén str dung dét, nha 6.

Pbi voi 6ng D chi thira nhan 02 1an chi T chuyén vao khoan s tién
395.000.000d, nai rang 6ng D cho ba Q1 muon tai khoan dé chi T chuyén tién, ba Q1
tu 1t ra va chi tiéu c4 nhan, 6ng D khong lién quan. Theo bién nhan ng chi T cung
cap, 6ng D thira nhan c6 ky tén voi ba Q1 1a dé x4c nhan ndi dung vay tién giita ba Q1
v6i chi T, khong thira nhén ng va bi cudng €p, ép bude ky. Nén chi T khai kién budc
6ng D, ba Q1 tra lai 1.688.000.000d va 01 luong vang SJIC (loai vang miéng 9999)



6ng D chi dong ¥ lién d6i véi ba Q1 tra 350.000.000d. Bdi véi khoan tién ctia ba O thi
giita cac bén ty giai quyét, khong dong v tra cho chi T.

Ddi véi chi Q1 chi thira nhan khoan tién mua c4, hai san 74.000.0004d cong voi
khoan tién khac téng cong 1a 469.000.000d, khong thtra nhan toan bd s6 tién no
2.049.000.0004. Theo céc bién nhan ng chi T cung cép, ba Q1 thtra nhan chit viét, chix
ky nhung khai nai bi ép budc viét, ky.

[2.1] Xét 101 khai nai ctia 6ng D, ba Q1 HPXX thiy rang; Theo bién nhan no
(BL 48) 6ng D, ba Q1 déu khong thira nhan c¢6 ng. Nhung thira nhan chir viét do ba
Q1 viét va 6ng D, ba Q1 déu ky x4c nhan va cho rang viéc viét, ky bién nhan trong
truong hop bi cudng ép, ép budc nhung day chi 1a 10i khai, khong c6 chimg cur dé
chirmg minh nén khéng c6 co s¢ dé xac dinh bién nhan trén éng D, ba Q1 viét, ky 1a
khong tu nguyén. Theo 16i khai ong Duong Quéc H Trudng 4p X 1a nhiing ngudi truc
tiép chimg kién viéc ba Q1, 6ng D tu viét va ky bién nhan no xac dinh viéc éng D, ba
Q1 1ap bién nhan no trén 13 ty nguyén, khong ai ép budc, cudng ép viét va ky nhu éng
D, ba Q1 trinh bay. Mat khac, theo 101 khai cua ba Q1 tai Cong an huyén A thé hién
“... thira nhdn cé nhéan tong céng 13 lan tién véi tong so tien 1.600.000.000d va 01
lirong vang SJC...vao sang ngay 28-3-2021 ¢ lién hé véi chi T, xudng nha chi T 1am
gidy nhdn no, dén nha khéng gap T ma gdp éng T1, ba S nén tdi va anh D lam gidy
nhdn ng cho vo chong anh T1, chi S. Do lam gidy nhin no khéng ding tén trong gidy
to, ghi la Nguyén Thi DI nén anh T1 khong cho t6i vé, goi bdo cho Cong an xa T va
Cong an huyén A..."".

[2.2] Nhu vay, 10i trinh bay cta chi T x4c dinh 6ng D, ba Q1 c¢6 nhiéu 1an nhan
tién cua chi T va 6ng T1, ba S tong cong 1.620.000.000d va ng tién ca 68.000.000d
cong v6i 01 luong vang SJIC, hen dén ngay 28-4-2021 tra du 14 hoan toan phu hop véi
bién nhan no dng D, ba Q1 d3 ky xac nhan. Do d6, HPXX ¢ du co sé dé xac dinh,
viéc ba Q1, dng D viét bién nhan no 1 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc.

[2.3] Chi T c6 don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién budc ba Q1, 6ng D tra
s6 tién no 1a 306.000.000d (ba tram 1¢ sau tri¢u déng), xac dinh day 1a khoan ng cua
ba O véi ong D, ba Q1. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia chi T 14 ty nguyén
phu hop theo quy tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat to tung dan sy, HDXX dinh chi xét xtr
d6i véi yéu cau khai kién nay. Ba Huynh Kim O c6 quyén khoi kién 6ng D, ba Q1
thanh vu kién khac.
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[2.4] Tt nhiing nhéan dinh néu trén, sau khi thdo luan nghi 4n, HbDXX bac toan
bo 101 khai nai ctia 6ng Cao Hoang D, ba Nguyén Thi Ngoc Q1, chip nhan mdt phin
yéu cau khai kién cua chi Huynh Kim T va y kién dé nghi cua vi dai di€nVién kiém
sat, budc ba Nguyén Thi Ngoc Q1 va éng Cao Hoang D c¢6 nghia vu lién d6i dé hoan
tra cho chi Huynh Kim T sb tién 1a 1.620.000.000d + 68.000.000d (tién cd) =
1.688.000.000d va 01 cay vang SJC loai vang 24k, 9999 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su so tham: Chi Huynh Kim T khéi kién dugc Toa chip nhan
nén khong phai chiu dn phi. Chi T dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi da ndp la
36.490.000 dong (ba muoi sau triéu bén trim chin muoi nghin dong), theo bién lai thu
s6 0007636 ngay 29/6/2022. Ba Nguyén Thi Ngoc Q1 va 6ng Cao Hoang D phai chiu
an phi dan sy so tham c6 gia ngach dugc tinh nhu sau: 1.688.000.000 dong va 01
lugng vang SIC (quy doi vao ngay 09-02-2023 = 66.550.000d) = 36.000.000d +
(954.550.000d x 3%) = 64.636.000d (sau muoi tu tri¢u sau tram ba muoi sdu nghin
ddng) tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Pha Quéc.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 40; Dieu 147; Dicu 228; Dicu 244 va Diéu 266 B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 166; 280; 288: 369; 430 B luat dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Kim T vé viéc doi lai
tai san va tra tién mua ban ca (Hai san) d6i v6i ong Cao Hoang D va ba Nguyén Thi
Ngoc Ql.

2- Budc 6ng Cao Hoang D va ba Nguyén Thi Ngoc Q1 cung lién déi tra cho chi
Huynh Kim T s6 tién 1.688.000.000d (mot ty séu trim tim muoi tam triéu dong) va
01 cay vang SJC loai vang 24k, 9999.

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoadn tién ldi cia sé tién con phai thi hanh dan theo murc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 357, khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sy 2015 tiwong ving véi thoi gian
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chwa thi hanh dn.

- Pinh chi xét xir d6i vdi yéu cau khoi kién ctia chi Huynh Kim T doi ong Cao
Hoang D, ba Nguyén Thi Ngoc Q1 tra sb tién 306.000.000 dong (ba trim 1& sau triéu
d6ng). Ba Huynh Kim O ¢ quyén khoi kién ong D, ba Q1 thanh vu kién khac.

3- V& 4n phi dan su so tham: Chj Huynh Kim T nhan lai s6 tién tam ung an phi
da nop 1a 36.490.000 dong (ba muoi sau triéu bon tram chin muoi nghin dong), theo
bién lai thu s6 0007636 ngay 29/6/2022.

Ba Nguyén Thi Ngoc Q1 va dng Cao Hoang D phai chiu an phi dan sy so thim
c6 gia ngach 12 64.636.000d (sau muoi tu triéu sau trim ba muoi sau nghin dong) tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc.

4- Vé quyén khang cdo: Puong sy c¢6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Nguoi ving mat thi thoi han khang cao dugc tinh tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dan déan sw ¢é quyén
théa thudn, quyén yéu cau, tir nguyén hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai
cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan si.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Phii Quéc;
- T.H.A DS Tp. Phii Quéc; (da ky)
- Cac duvong su;
- Luru hé so vu an.

Truwong Van Kiét



