TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - H1 phiic

Ban 4n s6: 85 /2022/DS-PT
Ngay: 20/42022
V/v tranh chap: “M&16idi”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan
Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Pat

Ba Truong Thi T1 Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa an Nh dan
tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat Nh dan tinh Tién Giang tham gia phién toa Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa an Nh dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong Kkhai vu én thy 1y s6 09/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 01
nam 2022 v¢ tranh chap “Maloidi”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 305/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 ndm 2021
cta Toa an Nh dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thim sé 10/2022/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Nguyén Hong D, sinh nim: 1979 (C6 mit).

2. Vo Thi H, sinh nam: 1980 (C6 mat).

Dia chi: ép N, xa Nhi B, huy¢n Chau Thanh, Tién Giang

Luat su: Nguyén Vin Th~— Doan luét su tinh Tién Giang bao v¢ quyén va
loi ich hgp phap cho anh Nguyén Hong D va chi V6 Thi Hong.

- Bi don. Than Pire T, sinh nam: 1973 (C6 mat).
Dja chi: s6 54 Phan Hién D, Phuong 7, thanh phé My Tho, Tién Giang
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Bich L, sinh nim: 1958 (C6 mit).
Dia chi: 19/15 Truong Vinh K, Phudng 7, Tp My Tho, Tién Giang



Gidy uy quyén ngdy 01/4/2021 ciia VPCC Nguyén Anh Tuén, tinh Tién
Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi K, sinh nam: 1981(Xin ving mit)

Dia chi: 54 Phan Hién B, Phuong 7, thanh phd My Tho, Tién Giang
2. Nguyén Thanh Nh, sinh nim: 2001

3. Nguyén Thi Hong H1, sinh nim 31/5/2004

Dija chi: 4p N, x4 Nhi B, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Anh Nh, chi H1 uy quyén cho ba V& Thi H theo gidy uy quyén ngiy
12/5/2021 cia UBND xa Nhi B.

- Nguoi khang cao: Bi don Than Bac T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi K.

NOI DUNG VU AN:

Theo dén so tham, nguyén don la chi Vé Thi H va anh Nguyén Hong D trinh
bay:

Vo chdng anh chi c6 thira dit 2920 t& ban dd sé 06 dién tich 2002, 2m? tai 4p
N, x4 Nhi B, Chau Thanh, Tién Giang do chi va anh D dung tén. Nguon goc dat
do cha me chong nhan chuyén nhuong ciia ba Mao phan phia sau 6ng N (nhan
chuyén nhuong sau 6ng N, khi d6 c6 duong di vao qua dat 6ng N) va cho lai vo
chong anh chi. Trudc day 1a dat lua, sau d6 anh chi c6 cat mot ngdi nha va trong
cay lau nam.

Giap xung quanh dét ctia anh chi 1a dat 6ng H2, ong K1, anh T va mot duong
nudc cong cong giap dat ba L1. Anh T 1a giap phia trudc nha anh chi, trudc day
phan dat ctia anh T la cta 6ng N, sau d6 ong N chuyén nhuong cho 6ng H2, rdi
ong H2 tang cho con 6ng H2, sau nay con ong H2 (anh B, chi T1) méi chuyén
nhuong lai cho anh T. Cac chu trudc déu chira cho gia dinh anh chi mot 161 di
ngang 1,5 mét dai khoang 28 mét dé di ra cip theo dudng nudc cong cong va anh
chi da sir dung khoang 20 ndm nay. Trong qua trinh st dung anh chi c6 lam
duong dan dé di. Sau khi anh T nhan chuyén nhuong tir con 6ng H2 thi anh T d4
d& duong dan va rao lai khong cho anh chi di. Anh chi c6 bao ap nhung kéo dai
hon thang khong hoa giai, sau d6 chi doc thiic nhiéu 1an mai hoa giai nhung anh
T khong dén, khi chuyén ra UBND x4 hoa giai anh T ciing khong dén tham dy.
S6 thira dat ctia anh T sau khi nhan chuyén nhuong tir con dng H2 anh chi khong
biét s6 thira, nhung trudc ddy 1a thira 2412 nén anh chi khoi kién theo so thira dét
cu.

Trudc day nhitng cha cii déu dé duong di nhung do tin tuéng nén anh chi
khong c6 1am gidy thoa thuan, dén anh T thi chu cii c6 néi chira dudong di cho anh
chi nhung anh T khéng néi gi, sau khi c6 gidy dat thi d3 dap pha duong dan cua
anh chi va néi 1a doi duong di dén giap ong N ngang 1m, kéu anh chi mua véi gia
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01 luong vang SJC phai giao tién lién, néu khong ngiy mai sé doi y, khi d6 chi H
c6 mot minh nén khong quyét dinh duoc va lay xe chay di nhung bi tai nan nam
vién 10 ngay, khi chi H vé thi dudng dan da bi phé va rao lai (nghe noi canh lam
vao ngay nghi), nén anh chi khoi kién. Tir ngay khong c6 16i di vao, anh chi
khong chiam séc duoc nha cira va vudn, ngudi thu tién dién, nude ciing khong thé
thu duoc vi khéng c6 16i di vao.

Ngoai 161 di ndy anh chi khéng con 16i di nao khac dé ra dudng coéng cong.
Sau khi bi anh T rao duong di thi anh chi phai thué€ nha tro dé & di buén ban cho
thuan tién, thinh thodng mdi vé nha va phai 161 duong nudc dé vao nha.

Nay chi yéu cau anh T md cho gia dinh chi 16i di ngang 1,5m dai khoang
28m gidp dat ba Poan Thi L1, anh chi dong y hoan gia tri dat theo gia thi truong.

Bi don anh Than Pire T trinh bay: Anh c6 phan dét gidp véi dat caa anh
D, chi H. Ngu@)n géc dét 1a do anh nhéan chuyén nhuong cua chi Nguyén Thi Anh
T1 & 4p B, xa B Trung, Chau Thanh, Tién Giang tor ndm thang 8/2020, da lam
gidy dét do anh dimg tén dién tich 1000m? tai 4p N, x3 Nhj B, Chau Thanh, Tién
Giang. Trudc khi anh nhan chuyen nhuong thi anh D, chi H ¢6 di mot 16i di rong
khoang 0,6 met mot bén giap dat anh chuan bi nhan, mot bén 1a dudng nude roi
dén dat ba Lam. Theo anh duoc biét thi 16i di anh D, chi H di 1a thudc dat cta ba
L1cht khong phai nam trong dién tich anh nhan chuyen nhuong. Khi nhén
chuyén nhugng thi khong tién hanh do dac lai phan dat do chu trudc di c6 cam
tru x1 mang & 04 géc va co kich thude cu thé, hién nay thira dét cua anh 1a thira
3601. Sau khi lam gidy t& xong, anh bat dau tién hanh rao dat lai, bén ba Lilciing
can mé rong duong nudce nén ca hai ciing cai tao ranh va dd 16i di trude day cua
nguyén don, anh 1am hang rao 1a dung ranh dit cta anh, con bén ba L1thi mo
rong dudng nude hét phan dat con lai giap anh nén nguyén don khong co di 161
nay duogc nira.

Theo anh ngoai 16i di cii nhu nguyén don trinh bay thi nguyén don con
nhiéu 16i di khac dé ra duong cong cong thuan tién hon vi néu qua phan dat cia
anh thi cling phai qua mot chii dat nita médi ra duong cong cong, trong khi cac chu
dat khac néu thuong lugng thi ra thang dén duong cong cong.Theo anh biét thi
hién nay nguyén don dang di 16i di phia sau nha, 1a duong di chung cua nhiéu ho
nén rat thuan tién. Do do, anh khong dong ¥ m& 16i di theo yéu cau cua nguyén
don. Néu Toa an budc mo 16i di qua dat anh thi anh chi dong y ngang 01 mét va
yéu cau hoan gia trj dat, ciy trong, hang rao sb tién 1a 100.000.000 dong.

-Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia anh T la ba Tran Bich L trinh bay:

Anh T van giit y kién nhu da trinh bay trude day. Do hai bén da co nhiéu
mau thudn nén anh T c6 y kién 1a cuong quyét khong dong ¥ mé 16i di theo yéu
cau cua nguyén don. Neu Toa 4n mo 16i di theo yéu cau ciia nguyén don thi yéu
cau xem xét giai quyét theo quy dinh.

Viéc nguyén don cho rang bi don lam 4p luc dé kéu gia 01 lugng vang SJIC
1a khong diing, ma do nguyén don thuong luong, sau d6 d6i ¥ khong chiu mua.
Trudc d6 1a cho di giap ong N khong phai tra tién nhung sau d6 hai bén cu cai
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din dén méau thudn nén mai thuong luong gia dé dut khoat nhung nguyén don
khong dong ¥y nén anh T mdi rao lai hét.

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi K: Thong nhat véi 10
trinh bay va y kién cua anh T.

Tai ban an dan su so tham s6 305/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2021
ctia Toa an Nh dan huyén Chéu Thanh, tinh Tién Giang dd dp dung Piéu 5, Piéu
228, Diéu 147 ciia B ludt 16 tung dén sw; Diéu 254, 288; Piéu 357 ciia BY Ludqt
dan sw nam 2015; Piéu 95, 1 71 Ludt dat dai nam 2013; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va lé phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Hong D va V5
Thi H.

-Buoc anh Than Buc T, chi Nguyén Thi K di doi hang rao dién tich
45,75m” c6 két cu: tru bé tong duc san, luéi B40, cao 1,5 mét va mo 16i di cho
ho anh Nguyen Hong D gdom Nguyén Hong D, V& Thi H, Nguyen Thanh Nh,
Nguyén Thi Hong H1 16i di rong 1,5 mét c6 dién tich 40,1m* (ky hiéu T-9, T-
10), c6 vi tri nhu sau:

Bic giap duong da cong cong

Nam giap phan dét ctia nguyén don (thira 2920)

Pong giap dat Poan Thi L1

Tay giap phan dét con lai ctia Than Pic T (thia 3601)
(c6 phiéu xac nhan két qua do dac kém theo)

Nguyén don dugc quyén diang ky dat dai theo quy dinh tai Didu 95 Luat dat
dai nam 2013.

- Budc chi s¢ hitu bat dong san huong quyen vé 161 di qua gdm Nguyen
Hong D, V& Thi H, Nguyen Thanh Nh, Nguyén Thi Hong H1 cung lién doi dén

bu cho chu s¢ hiru bat dong san chiu hudng quyén gém anh Than Puc T, chi
Nguyén Thi K s6 tién 17.915.250 dong Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 08/11/2021 bi don Than Puc T va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan Nguyén Thi K c6 don khang co v6i ndi dung dé nghi Toa an Nh dan tinh
Tién Giang bac yéu cau khoi kién mé 16i di cho 6ng Nguyén Hong D va ba V§
Thi H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham:
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-Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cua
phap luat.

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia anh T, chi K. Ghi nhdn su ty nguyén cta nguyén don bdi thuong
gia trj 16i di cho phia bi don 14 55.000.000 ddng.

Luat su Nguyén Vin Th bao vé quyén loi cho anh Nguyén Hong D va chi
V& Thi H phét biéu: Anh D va chi Hong yéu cdu anh T mé 16i di 1 c6 co sé thyc
té vi dit cua anh D, chi H bi vay boc nam phia sau d4t anh T. Loi di cii trude day
cua anh D, chi H da bi anh T pha bo. Do d6 anh so tham chép nhan yéu cau khoi
kién cua anh D, chi H 1a ¢6 cin ctt. Di voi s6 tién hoan tra gia tri dat tai phién
tdoa phuc tham anh D, chi Hong dong ¥ tra cho anh T 1a 55.000.000 dong 1a c6 loi
cho phia anh T va ¢6 cin cr phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Do do,
dé nghi gilt nguyén an so tham vé vi tri mo 16i di, ghi nhan sy ty nguyén ctua anh
D, chi H tra cho anh T 55.000.000 dong.

Qua nghién clru toan bd cac tai liu, chimg cr c6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia anh Than Ptc T va chi
Nguyén Thi K, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa
phtc tham, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat Nh dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so tham xéac dinh quan hé
phap luat tranh chap “Yéu cau md 16i di” 1a dung vdi yéu cau khoi kién cua
nguyén don theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy.

[2] Xét don khang céo va bién lai thu tam Gng an phi phuc tham do cac
duong sy Than Buc T, Nguyén Thi K ndp con trong thoi han va hop I¢, dung
vOl quy dinl} ta1 Bieu 271, 272, 273 cua BO luat to tung dan sy nén dugc xem
x¢€t gidi quyet theo trinh ty phuc tham.

[3] Vé ndi dung vu an va xét yéu ‘cﬁu khéng céo cta 6ng Than Ptrc T va ba
Nguyén Thi K, H)i dong xét xtr thay rang:

Vé ngudn goc phan dién tich 16i di ma cac bén dang tranh chap c6 dién tich
40,1 m” 1a mot phan dat ndm trong dién tich dat 1000 m®, thira s6 3601, t& ban
do6 s0 06, dia chi thira dat ap N, xa Nhi B, huyén Chéu Thanh, tinh Tién Giang,
trudc day cua 6ng Nguyén Van N, ong N chuyén nhuong cho 6ng H2, 6ng H2
chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Thanh B, sau d6 vo chong anh B chuyén
nhuong lai cho anh Than Bic T. So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang
cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat cho anh Than Puc T vao ngiy
06/8/2020. (Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
12/4/2021 ¢6 dién tich 1a 1050,9 m?).

Phia nguyén don anh Nguyén Hong D va chi V& Thi H dugc Uy ban Nh
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dan huyén Chau Thanh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat so
2920, t& ban do sé 06, dién tich 2002,2 m? , dia chi thira dit 4p Nam, xa Nhi B,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang vao ngay 06 thang 7 nam 2012. Dét ctia anh
D va chi H nam phia sau bi vay boc béi dat cua anh T.

Qua trinh str dung duong di dang tranh chap: Toa so ’thém x4c minh 6ng
Nguyén Van N, 6ng Nguyén Thanh B la nhing chu dat ct cua thira 3601
deu xac dinh 161 di c6 chiu ngang khoang 1,5m trudc day do 6ng Nguyeén
Van N cho vg chong anh D, chi H d6 dale di, day la duong di cong cong,
vo chong anh D, chi H khong con 161 di nao khac.

Nhan thiy: Pat bi don dang quan ly giap duong di cong cong, dat ctia anh
D, chi Hong giap ranh véi dat bi don nhung nim & _phia trong, khong giap
duong di cong cong. Lbi di nay co tr cac chu dat cii, dén nam 2020 anh T nhéan
chuyén nhuong va rao lai dan dén anh D va chi Hong khong c6 duong di nén
viéc anh D, chi H kién yéu cau anh T mo 16 di la c6 can cur phap luat. Toa an so
tham budc cac anh T~di doi hang rao, mclr 161 di cho anh DZ chi Hong va buQc
anh D, chi H va Nguyen Thanh Nh, Nguyén Thi Hong H1 boi thuong gia tri dat
cho anh T 1a phu hop vdi Biéu 254 B luat dan su.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo ctia anh Than Puc T va chi
Nguyén Thi K 1a khong c6 can clr phap luat nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Ngay 13/4/2022 Toa an nhan dan tinh Tién Giang c6 tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd d6i véi 16i di Toa an cap so thim md thi phia anh T con co
trong 19 cay gom sori, budi va 6¢ chd nén anh T phai c¢6 nghia vu di doi dé tao
16i di cho anh D va chj H.

Tuy nhién tai phién toa phiic thdm anh D va chi H dong ¥ boi hoan gia tri
16i di cho anh T Ia 55.000.000 dong 1a c6 loi cho phia anh T, ¢6 can ctr va phu
hop voi quy dinh phép luat nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan. Tir nhitng phan
tich trén Ho1 déng x¢&t XU stra mot phﬁn an so tham, ghi nhan su tu nguyén cta
anh D, chi Hong tra gié trj 16i di cho anh T 1a 55.000.000 dong.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va Luat su tham gia phién toa la
c6 ¢an clr va phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhén.

[5] Vé an phi dan sy so thim al}h Nguyén Héng D va chi VO Thi H chiu
theo quy dinh, d6i v6i an phi phic tham do sira an so thdm nén Than Buc T va
chi Nguyen Thi K khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao Dicu 293, khoan 2 Piéu 308, Dicu 313, va khoan 1 Diéu 148
cua B0 luat t6 tung dan su.



- Khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don anh Than Buc T va nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi K.

- Stra Ban 4n so tham s0: 305/2021/DSST ngay 29/10/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Chéau Thanh, tinh Tién Giang.

Ag dung Diéu 5, Diéu 228, Diéu 147 cua Bo lpét td tung dan su’;,Diéu 254,
288; biéu 357 C}ia B(} Luat dan sy nam 2015; Diéu 95,‘ 171 Luat dét~dai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Hong D va V5
Thi H.

- Budc anh Than Puc T, chi Nguyén Thi K di doi hang rao dién tich
45,75m? ¢ két cAu: tru bé tong duc san, lugi B40, cao 1,5 mét va 19 cay gém
trong 19 cdy gdm sori, buodi va ¢ chd dé mé 16i di cho ho anh Nguyén Hong D
gém Nguyén Hong D, V& Thi H, Nguyén Thanh Nh, Nguyén Thi Hong H1 16i
di rong 1,5 mét co6 dién tich 40,1m? (ky hi¢u T-9, T-10), c6 vi tri nhu sau:

Bic giap duong d4 cong cong

Nam giap phan dat cia nguyén don (thira 2920)

Pong giap dat Poan Thi L1

Tay giap phan dat con lai cia Than Pac T (thtra 3601)
(C6 phiéu xac nhan két qua do dac kém theo)

- Ghi nhan chu sé hiru bat dong san huong quyén veé 16i di qua gém Nguyen
Hong D, V& Thi H, Nguyen Thanh Nh, Nguyén Thi Hong H1 cung lién déi dén
bu cho chu s¢ hiru bat dong san chiu huéng quyén gébm anh Than Puc T, chi
Nguyén Thi K s tién 1a 55.000.000 dong.

‘ Ké tur ngay anh T, chi K c6 don yéu ,céu% thi hanh an, truong hc_)’p anh D, Chi
Hong, chau Nh, chau H1 cham thi hanh so tién trén :chi phai tra 131 do1 véi so ti{an
cham tra tuong tmg voi thot gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy 2015.

2. V& an phi ~dﬁn Sur SO thAm anh Nguyén Héng D, chi Vo Thi H, Nguyén
Thanh Nh, Nguyeén Thi Hong H1 lién d6i chiu la 2.750.000 dong duoc trur
vao 300.000 dong tam Ung &n phi theo bién lai thu s6 0003400 ngay
23/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh nén con phai
nop tiép 2.450.000 dong.

Anh Than Buc T, chi Nguyén Thi K cung lién déi chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy so tham dugc trr vao 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu so

0003539 ngay 08 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh nén xem nhu da ndp xong.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
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yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chéau
Thanh, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan



