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VIV “Tranh chip doi quyén sir dung dit
(ranh d4t) va boi thudng thiét hai ngoai
hop dong (tai san)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham géom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thanh Nhanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Trén Vin Lam.
2. Ong Ly Thanh Phong.

Thur ky phién toa: Bd Nguyén Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén My
T, tinh S6¢ Trang.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén My Tu, tinh Soc Trang tham gia phién
toa: Ba Triéu Thi Mong Ly — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhén dén huyén My Tu, tinh Soc
Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s0: 69/2013/TLST-DS, ngay 10 thang
10 ndm 2013, vé€ vigc: “Tranh chap doi quyén su dung dat (ranh dat) va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong (tai san)” theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur so:
102/2017/QBbXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin N.
Dia chi: Ap G, xa M, huyén T, tinh S6¢ Trang.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la: Anh Tran Vin T.

Dia chi: Ap G, x3 M, huyén T, tinh Soc Tréng, (dai dién ty quyen, theo van
ban uy quyén ngay 04 thang 10 nam 2013), (c6 mat).

2. Bi don:
- Ong Nguyén Van C, (c6 mat);
- Ba Lé Thi G, (c6 mat).
Cung dia chi: Ap G, xa M, huyén T, tinh S6c Trang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: B Nguyén Thi B.
Dia chi: Ap G, xa M, huyén T, tinh S6c¢ Trang, (c6 mat).



4. Nguoi lam chung:

- Ong Pham Vin A.

Dia chi: Ap G, xa M, huyén T, tinh S6¢ Trang, (Véng mat);

- Ong Nguyén Vin M.

Dia chi: Ap G, xa M, huyén T, tinh S6c¢ Trang, (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién cua nguyén don va cac loi khai cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Pham Van N co phﬁn dat toa lac ép Ap G, xa M, huyén T, tinh Sé6c
Trang, thira s6 244, to ban do sb 08, dién tich 810m2, duoc Uy ban nhan dan huyén
T cip Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 10 thang 3 ndm 1995, giap voi thira
s6 245 ctia ho ba Nguyén Thi B, ngoai cac duong sy thi khong ai biét ranh dét dat
c6 mot hudng giap voi song G. Ba B giao dat cho ong C st dung, dng C cat nha
bang cdy mai 14 giap ranh voi dat ong N, gitra hai thira dat c6 cot bé tong cbt thép
cam ranh ro rang. Khi ong C sura chira lai nha, khong nho vao thoi gian nao thi 6ng
Ctuy nhd cot ranh va dén mot cay dura dang cho thu hoach trai cua 6ng N. Hién nay
cay cOt ranh khong con, nén khong xac dinh dugc chinh xéac vi tri cdt ranh ¢ dau,
nhung 6ng N biét 1a ong C da lan chiém qua dat 6ng N chiéu ngang 5m, chiéu dai
33m, dién tich 165m* Ong N ¢ ngin can, nhung vo chdng 6ng C, ba G van chiém
bat hop phap.

Tai phién toa, anh T yéu cau giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Vin C va
ba Lé Thi G phai thao d& cin nha tra lai phan dit dién tich 165m? v&i chiéu ngang
05m, chiéu dai 33m thudc thira dat s6 244 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ong N, dong thoi phai boi thudng tai san bi thiét hai tinh thanh tién 13 5.220.000
dong, gom:

- 01 cay dua cho thu hoach trai, gia 4.320.000 dong (01 thang thu hoach
60.000 dong x 12 thang x 06 nam = 4.320.000 dong;

- Hai cot bé tong cdt thép dai 02m x 02 ¢t x 150.000 dong = 600.000 dong;
- Hai bao xi ming, 03 tic da, 03 tic cat = 300.000 dong.

Con song hién nay so véi thoi diém 6ng N duge cap Gidy chig nhan quyén
st dung dat, da bi 16 vao bo khoang 05 tac.

2. Bi don éng Nguyén Van C trinh bay:

Phan dét thira s6 245, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho vo chéng 6ng C,
ba Lé Thi G vao nam 1995, hai bén khong do dac dién tich cuy thé ma chi ranh dat
phia trudc c6 mot cay dira (giap séng G), phia sau mé muong cd cot bé tong dé lam
ranh. Hién nay so v6i thoi diém nam 1995 thi con séng da bi 16 vao khoang 01m. Ba
B vin con dung tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat. Vo chong ong C cét
nha & tir nam 1995 dén nay. Luc d6 em ong N 1a 6ng Pham Vin A & giap ranh, ong
N va 6ng A déu thdy 6ng C cét va sira chita nha may lan, nhung khong ngin can hay
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phan ddi. Vo chong 6ng st dung ding voi dién tich dat ma ba B chuyén nhugng, néu
ong N cho rang lan chiém dat thi 6ng N yéu cau ba B tra lai dat.

Trén dat tranh chép, c6 cay dira cua ba B trﬁ)ng, ba B dd chuyén nhuong cho
6ng phan dat bao gdm ca ciy dira nén thudc quyén sir dung cua ong, khong nho vao
thot gian nao, ong da dbn bo cdy dua nay ma khong ai tranh chdp. Vo chong 6ng
khong 1an chiém dat khong nhé cot ranh va dén cdy dira ctia 6ng N, nén 6ng khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua éng N.

Nhimng nguoi biét ranh dat tranh chap 13 ong Pham Vian A va 6ng Nguyén Vian
M, vi hai nguoi nay c6 ky tén vao gidy chuyén nhuong dat gitta ong véi ba B.

3. Bi don ba Lé Thi G ¢6 y kién va yéu cau nhir ciia chong ba la éng Nguyén
Van C.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Phan dat tranh chap gitta ong N véi éng C 1a dat cia ong N, khong phai dét
ctia ba. Phan dat nay giap ranh voi dat ctia ba, ba khong lién quan gi dén vy an. Phan
dat ctia ba cap ranh dat 6 ong N, hién nay 6ng C sur dung, la dat ctia ba cam cb cho 6ng
C vao nam 1995. Luc cam c6, trén dét co cay dira ctia ba trong, sau d6 éng C chat
bo, chir khong phai 1a cdy dira ciia 6ng N. Tir nam 1995 dén nay song G bi sat 16 vao
bd khoang 05 tac.

5. Déi véi nguoi lam chitng:

- Ong Pham Van A trinh bay: Phan dat tranh chép 1a cia ong N duoc Uy ban
nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, lac 1am tha tuc cap gidy
thi ¢6 hai tru d4 1am coc ranh, 6ng di 1am thué, khéng c6 & nha, dén khi vé thi khong
con hai coc ranh nita, 6ng A c¢6 hoi thi ong C néi 1a 6ng C di nhé. Ong A béo cho
6ng N hay, con viéc 6ng N v6i 6ng C ndi gi voi nhau thi ong khong biét.

- Ong Nguyén Vin M trinh bay: ér]g Pham Van A véi 6ng Pham Van N la
anh em O cung chung manh dat giap voi dat cua 6ng M, ranh la duong muong, ranh
dat cua ong A chi t61 mé muong, con dudng muong la cia ong M.

6. Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tudn thu dung theo quy dinh cia Bo luat
Té tung dan su; vé ndi dung thi cho rang yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong
¢6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhén dinh:
[1] Vé thii tuc to tung: Tai phién toa, ngudi lam chung 6ng Pham Vin A, 6ng

Nguyén Vin M duoc triéu tip hop 1é nhu‘ng Vang mat khong 1y do. Viée vang mat
nay khong gay kho khin, anh huong dén viée giai quyét khach quan, toan dién vu an
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nén Ho1 déng x6ét xUr van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 cta B
luat T6 tung dan su.
[2] Vé néi dung vu an:
2.1- Déi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don doi lai quyén sir dung dat:

Ngay 01/9/2017 Toa an cung co quan c6 thAm quyén tién hanh xem Xét,,thém
dinh tai cho doi véi phan dat toa lac ap G, xa M, huyén T, tinh Soc Trang c6 két qua
nhu sau:

* Phan dat tranh chap, vi tri & giita thira dat s6 244 va phan déat ong C, ba G
dang st dung (chua trur 1§ dal 02m):

- Huéng dong gidp dat ba Nguyén Thi B thira s6 245, s6 do 5m;

- Hudng tay giap song G, s6 do 5m;

- Huéng nam giap dat ong Pham Van N thira s6 244, s6 do 33m;

- Hudng bic giap dat ong Nguyén Vin C, ba Lé Thi G sir dung, sb do 33m.

Dién tich: 165m”.

* Phan dat hién nay ong N dang sir dung c6 tir can va s6 do nhu sau (chua trir 16
dal 02m):

- Huéng dong giap dat ba Nguyén Thi B thira s6 245, s6 do 20m;

- Hudng tay giap séng G, s6 do 18,3m;

- Huéng nam giap dat 6ng Nguyén Vin M dang st dung, s6 do 31m;

- Huéng bac giap dat tranh chap, s6 do 34m.

Dién tich: 753m? (chua trir 16 dal dién tich 46m?).

* Phan dat hién nay ong C va ba G st dung c6 tir can va sé do nhu sau (d4 trir
phan dat tranh chap):

- Huéng dong giap dat ba Nguyén Thi B thira dat s6 245, s6 do 18,2m;
- Hudng tay giap song G, sd do 4,74m;

- Huéng nam giap phan dt tranh chap, sé do 35,3m;

- Hudng bic giap dat ba Nguyén Thi B thira dat s 245, s6 do 35,3m.
Dién tich 236m? (chua trir dién tich 16 dal 9,48m?).

* Phan dat thira s6 245 cua ba B dung tén quyén st dung c6 tir can va sb do
thyuc t€ nhu sau (chua trir 16 dal 02m):

- Huéng dong giap thira dat s6 247, s6 do 54,8m;

- Hudng tay giap song G, s6 do 24,6m;

- Huéng nam giap phan dat ong C, ba G dang str dung, sb do 35,3m;

- Huéng bic giap dit 6ng Nguyén Vin E st dung thira s 246, s6 do 57.4m.
Dién tich 1651m?.
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Phia nguyén don cho rang phan dét tranh chap c6 ngudn gbc 1a ciia ba ngoai
6ng N tén Lam Thi K cho me 6ng N 1a ba Nguyén Thi D, ba D cho lai dng N, khéng
n6i cho bao nhiéu, khong c6 ranh dit rd rang, sau nay éng N cim coc ranh giap véi
phan dit cta ba B, phan dit nay ba B cAm c6 cho 6ng C. Loi trinh bay nay phu hop
v6i 101 trinh bay cia ba B, 6ng A. Nén c6 can c xac dinh phan dat gitra 6ng N voi
ba B khong co ranh dit, ong C cit nha tir nim 1995 nhung 6ng N khong tranh chap,
ma con ty phan chia ranh gidi khi chua ¢ sy théng nhét ciia ong C.

Phan dat ong N duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung vao ngay
10/3/1995, thira s 244, dién tich 810m’ so véi thuc té 753m” (chua trir 16 dal 46m?)
thi con thiéu 57m% Theo vin ban s6: 97/CV.TN-MT ngay 23/10/2014 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong dugce Uy ban nhan dan huyén T uy quyén tra 10i cho Toa an
nhu sau: Thira dat s6 245 trong s6 muc ké ruong dat do ba B du:ng tén va dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat voi dién tich 1880m* va cong van so:
47/CV.TN-MT ngay 16/5/2014 thi cho rang ban do giai thira xd M dugc thanh 1ap
nam 1993 trén co sé diéu vé tir anh hang khong do vay thuc té c6 sai s khong nho,
khong cung cap duogc sd do tir can khi cip quyén sir dung dat.

Ong N khong cung cap duogc ching cir chimg minh duge s6 do, dién tich cu
thé phan dat ma me 6ng cho 1a bao nhi€u, lac cho khong do dac, khong cdm ranh.
Nam 1995, khi dang ky dugc cap quyén sir dung dat thi co quan chirc nang ciing
khong do dac de cam cot mbc lam ranh gilta cac thura dat; phan dat cac bén dang su
dung 1a do khi cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat khong do dac cu thé, sau do
c6 qué trinh lam 16 dal néng thon, song G bi 16, hudng giap voi dat ong Nguyén Vin
M 1a con muong ty 6ng N voi ong M thoa thuén ranh, ma khong do co quan c6 tham
quyén xac dinh ranh, nén ty 18 dat ong N sir dung thyc té khong twong tmg voi quyén
str dung dat ma 6ng N dugc cdp ciing 1a pha hop thuc té. Anh T cho rang do coc
ranh d3 mat nén khong xac dinh chinh xac ranh dét, vi vy yéu cu éng C, ba G tra
165m? dét 1a khong co can ct.

2.2- Déi véi khdi kién yéu cau boi thuwong thiét hai tai san:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi khong thdy cac tai san bi thiét,
ong C ciing khong thira nhan. Pong thoi, ong C, ba G va ba B déu khang dinh cay
dira trén phan dt tranh chap ma ong C da chit bo, 1a cay dira ctia ba B, nén khdng
c6 co so dé Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau bdi thuong thiét hai cua nguyén don.

Ong N yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh thi 6ng
phai co nghia vy thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé ching
minh cho yéu cau do6 1a co can ctr va hop phap, nhung ong khong chimg minh duoc
ong C, ba G 14n chiém quyén sir dung dat va gay thi€t hai vé tai san cua 6ng, nén cac
yéu cau khoi kién cua 6ng 1a khong co can ctr chap nhan theo quy dinh tai khoan 1, 4
Piéu 91 BO luat TH tung dan su.

12 Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua 6ng N khong duoc
chap nhan, nén 6ng phai chiu &4n phi so tham theo quy dinh cia phap luat, cu thé:

- Yéu cau vé tra lai quyén su dung dat dién tich ,165m2, thira s6 244: Trong
Giay chiing nhan quyén sir dung dat cuia 6ng N thi thira s6 244, muc dich s dung: T,
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nén an phi so thim duoc tinh nhu sau: 165m® x 250.000 déng/01 m? (theo két qua
dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 14/11/2013) x 5% = 1.175.000
dong;

- Yéu cau b\éi thudng thiét hai, thi 4n phi so tham phai chiu 1a: 5.220.000 dong
x 5% =261.000 dong.

Nhung dugc khiu trir vao tién tam tmg an phi so thim da nop.
[3] V& chi phi dinh gia tai san: Ong N phai chiu va d chi xong.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr }(hoén 9 Piéu 26; giém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Di‘éu 39;
khoan 1, 4 Piéu 91; khoé}n 2 biéu 229 Bo luat To tung dan su; Khoan 1 Diéu 136
Luat bat dai; Khoan 3 Bi¢u 27 Phap 1¢énh An phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin N vé viéc budc bi
don 6ng Nguyen Van C va ba Lé Thi G phai thio d& can nha tra lai phan dat dién
tich 165m>, thira sb 244, to ban dd s 08, toa lac ap G, X8 M, huyén T, tinh Soc
Trang.

2. Bac y§u cau khai kién cua ngu}{én don 6ng Pham Van N vé VjéC budc bi
don 6ng Nguyen Vin C, ba Lé Thi G boi thuong tai san bi thiét hai tong cong la
5.220.000 dong (Nam tri€u, hai trdm hai muo1 nghin dong), gom:

- 01 céy dua cho thu hoach trai, gia 4.320.000 dong (Bén triéu, ba trim hai
muoi nghin dong);

- 02 cot bé tong cdt thép 1a 600.000 ddng (Sau tram nghin dong);
- 02 bao xi mang, 03 tic da, 03 tac cat 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham Vin N
phai chiu la 1.200.000 dong (Mot triéu, hai trim nghin dong), nhung duoc khau trir
vao sb tién tam tng da ndp 1a 1.200.000 dong (M6t triéu, hai trim nghin dong). Ong
N da ndp xong chi phi dinh gia tai san.

4. Vé 4an phi dan su so tham: Nguyén don ong Pham Vin N phai chiu
2.323.500 dong (Hai triéu, ba trim hai muoi ba nghin, nim trim dong), nhung khau
trir vao so tién tam tng 4n phi dan sy so tham da nop 14 625.500 dong (Sau tram hai
muoi 1am nghin, nim trim dong) theo bién lai sé 000024 ngay 04/10/2013 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Soc Trang. Ong N phai nop thém tién an phi
dan sy so tham 12 1.698.000 dong (M6t triéu, sau trim chin muoi tam nghin dong).

DPuong sy c6 quyen khang cao ban an nay trong thoi han muoi lam ngay ké tir

ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring giai quyét theo thu tyc
phtc tham.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (dugc stra ddi, bd sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén My Tu;
- Toa an nhan dan tinh Soc Trang;
- Luu ho so vy an, van phong Toa an.

Cao Thanh Nhanh



