TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THI XA GIA RAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
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Ban 4an s6: 01/2021/KDTM-ST

Ngay: 14-07-2021

“V/v tranh chdp hop dong vay tai sian”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

* Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Lé Yén Ngoc

* Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi My Phwong
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Khiac Hai— Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Gia Rai- tinh Bac Liéu: Ba Nguyén Mong
Pep—Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 07 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Gia Rai xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 02/2019/TLST- KDTM ngay 12 thang 12 nam 2019 vé
viéc “tranh chdp hop dong vay tai san ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
01/2021/QbXX — KDTM ngay 17 thang 05 nam 2021 giira cac duong su:

*Nguyén don: N1 hang thuong mai ¢ phan PTVPTVN

Dia chi try so: sb 35, duong HV, quan HK, thanh phd HN

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chie vy: Tong giam doc

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Nhat T1, Chirc vu: Giam dc Chi nhanh
N1 hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam

Dia chi: 169A, duong 23/8, phuong 8, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu

-Uy quyén lai: Ong Pham Vin T2, chirc vu: Giam dbc phong giao dich Gia Rai

(theo vin ban uy quyén s6 0239/QD-BIDV.BL ngay 27/5/2019:
Dia chi : Khom 2, phuong H§ Phong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.
* Pong bi don: Ong Ly Minh N— sinh nam 1971
Ba Nguyén Thi Kim N1- sinh nim 1980
Cung dia chi: ap Nhan Dan A, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu
Nhing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Van S - sinh nim 1955
- Ba Ng6 Kim R - sinh nam 1956
Cung dia chi: ép Nhan Dan B, xa Tan Phong, thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Li€u

( Ong Thing va ba R ¢6 mit; Ong N, ba N1 va 6ng S vang mit)
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NOI DUNG VU AN :

Theo don khoi kién va ban tu khai dai dién ngan hang thuong mai cd phan
DTVPTVN( ngan hang) trinh bay: Ong Ly Minh N 1a chii Hy kinh doanh Ly Minh N,
theo gidy chung nhan ding ky ho kinh doanh s6 60E8008501 ngay 03/08/2017. Vao
ngay 14/11/2018 ngan hang co giai ngan cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim
N1 vay sé tién vn 1a 1.000.000.000 dong, v6i thoa thudn 13i sut vay cb dinh 1a 8,5%
trong han, 13i qua han bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém phat sinh no qua han,
thoi han vay 1a 12 thang theo hop dong tin dung sé 191/2018/6824904/HDTD ngay
13/11/2018, muc dich vay 13 b6 sung vén luu dong thu mua thuy hai san.

Tir khi vay dén nay, ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 da thanh toan ng
goc va 1ai cho ngan hang dugc 45.000.000 ddng tién no gbc va dong duoc 9.547.945
dong tién l4i.

Tai phién toa dai dién ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ly Minh N va
ba Nguyén Thi Kim N1 c6 trach nhiém tra sd no tinh dén ngay 14/07/2021 cho ngan
hang sd tién gom:

Vén gbc: 955.000.000d6ng

Lai trong han: 215.097.740d0ng

Lai qua han: 94.740.651d0ng

Tong cong: 1.264.838.391d0ng

Ngoai ra, ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 con phai chiu tién 14i phat
sinh theo hop dong da ky két tir ngay 14/07/2021dén khi thanh toan xong toan b khoan
no.

Pbi v6i ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1, sau khi thy 1y hd so thi Toa
an da tién hanh cac tha tuc tong dat cac vin ban cho 6 ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi
Kim N1 theo quy dinh phap luat va triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung ca hai khéng c6 mat
nén Toa 4n khong thé tién hanh l4y 1oi khai.

Ong Nguyén Vin S 12 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, tod an c6 tién
hanh moi nhung khéng 13y duogc 10i khai do 6ng S bi bénh, toa an khong tiép xac lam
viéc dugc voi ong.

Ba Ngb Kim R trinh bay: ba 1a me rudt cia ba Nguyén Thi Kim N1, 6ng N 13
con ré cua ba, ong S (chong ba R) va ba c¢6 ky bao 1anh thé chap dién tich 14.197,7m’
thira 94 to ban dd 14 tai ép Nhan Dan B, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu
cho N va N1 vay vén N1 hang dé bo sung vén kinh doanh. Ngoai ra, 6ng S va Kim N1
da ky thé chap cac dién tich dat 11885m” thira 185 to ban d6 9; Dién tich dat 20256,8m’
thira 907 to ban d6 5; 1573,2m” thira 126 to ban d6 41; Dién tich dat 1082,8m” thira 125
td ban d6 41; Dién tich dat 299.9 m? thira 124 to ban dd 41, tai 4p Van Puc A, x3 An
Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu do ong S va N1 cung dung tén ciing dé vay von
N1 hang. Do N va N1 lam an thua 16 nén khong tra ng N1 hang, N va N1 bo dia phuong
di lam an dé kiém tién tra ng, hién nay cac dién tich dit trén 6ng S va ba dang quan 1y



va canh tac. Ba yéu cau Toa an budc N1 va N tra ng, ng cua vo chong ong N, ba N1
khong ¢ lién quan dén vo chdng ba, yéu cau toa an cho giit lai dit dé sinh sdng.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai phat biéu
¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén khi xét xtr, ThAm phan da
thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, xac dinh dang tham quyén, quan
h¢ phap luat tranh chip, gui cac van ban té tung cho Vién kiém sat, duong sy day du.
Hoi ddng xét xur (HDXX) co day du thanh vién va thu ky phién toa. Nguyén don la
Ngan hang thuong mai c¢6 phan PTVPTVN thyc hién diy du quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh tai diéu 70,71,234 Bo luat T tung dan sy (BLTTDS. Cac bi don la
6ng Ly Minh N, ba Nguyén Thi Kim N1 va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 12 6ng Nguyén Vin S, ba Ngo Kim R vang mat khong 1y do tai cac phién hop tiép
can cong khai chimg cr va hoa giai 1a khong thuc hién dung theo quy dinh tai diéu
70,72, 73 Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa hém nay, 6ng Ly Minh N, ba Nguyén
Thi Kim N1 va 6ng Nguyén Vin S vang mit tai phién toa 1an thtr hai khong 1y do nén
Toa an dua vu an ra xét xir vang mat 6ng N, ba N1 va ong S 1a ding theo quy dinh tai
Piéu 227 BLTTDS. Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat vé nodi dung vu an: D& nghi
Hoi dong xét xir ap dung cac dicu cac Pidu 299, khoan 7 Piéu 323, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan su 2015, chép nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang
thuong mai c¢6 phan PTVPTVN ddi véi ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.
Buoc 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 c¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang
tong s tién no tinh dén ngay 14/07/2021 1a 1.264.838.391d6ng. Ngoai ra, ong Ly Minh
N va ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu 13i _phat sinh sau ngay cho dén khi thanh toan het
sd tién no vay theo mac 1ii sudt d3 ky tai Hop dong tin dung sd
191/2018/6824904/HDTD ngay 13/11/2018. Trong truong hop, 6ng Ly Minh N va ba
Nguyén Thi Kim N1 khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau
phat mai cac tai san da thé chap dé thu hdi no theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tdoa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim va 6ng Nguyén Vin S
duoc triéu tap hop 1€ lan thi hai nhung Véng mat khong thude truong hop vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr can ctr diéu 228 Bo luat t6
tung dan su tién hanh xét xir Véng mat nhirng nguoi c6 tén néu trén.

[2] Hoi ddng xét xir ddi chiéu cac 101 khai cta dai dién nguyén don véi cac ching
cr ma cac duong su cung cap trong hd so cling nhu tinh thuc té khach quan. Hoi dong
xét xtr nhan dinh: Ngan hang 1a duong su ¢6 quyén yéu cau tda an bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia minh da cung cip, giao ndp cho toa an toan bd ho so tin dung ma cac
ddng bi don da ky két voi ngan hang; cac tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau
ctia ngan hang 13 hop phap va co can cir. Hoi dong xét xir xét thay ddy 1a nhitng ching

3



ctr hop phap. Ong Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 da ky tén vay tién. Sau khi
nhan tién vén vay la 1.000.000.000 dong tir N1 hang véi muc dich bo sung Von kinh
doanh mua thuy hai san. Ong N va ba N1 da thanh toan duoc 45.000.000 dong tién vén
va dong duoc 9.547.945 dong tién 14i. Pén dot thanh toan tiép theo thi ong N va ba N1
khong tra vén va dong 13i cho N1 hang, ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 da
vi pham nghia vu tra ng nhu di ky két trong hop ddng tin dung. Hoi dong xét xur xét
thdy yéu cau ciia Ngan hang d6i voi 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 13 ¢6 co
s& nén duoc chap nhén.

Vi vay, Hoi dong xét xir buoc d6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 cung c6
nghia vu thanh toan tién ng dén ngay 14/07/2021 cho Ngan hang véi s tién von goc
955.000.000d6ng; Lai trong han: 215.097. 740d6ng; Lai qua han: 94.740.651d0ng; Tong
cong: 1.264.838.391d6ng. Ngoai ra, ong Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 phai
chiu 1ai phat sinh tir ngay 15/07/2021 cho dén khi thanh toan hét s6 tién no vay theo
mic 13 suat di ky tai Hop dong tin dung s6 191/2018/6824904/HDTD ngay
13/11/2018.

Trong truong hop, ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 khong thyc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang co quyen yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh dbi voi tai san thé chap gdm: Dién tich 14.197,7m” thira 93 t& ban do 14 tai ap
Nhan Dan B, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu. Va céc dién tich dat 11885m”
thira 185 & ban b 9; Dién tich dt 20256,8m? thira 907 t&s ban db 5; 1573,2m? thiza 126
to ban d6 41; Dién tich dat 1082,8m” thira 125 t& ban d6 41; Dién tich dat 299,9 m” thira
124 to ban do 41 tai ap Van Pic A, xd An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu. Cac
phan dat thé chap néu trén hién nay do 6ng S va ba R dang quan 1y, canh téc.

Qua khao sat, thim dinh ngay 11/05/2021 thi dién tich dat thé chap hién nay khong
c6 thay doi hién trang so véi thoi diém thé chap, khong phat sinh thém tai san trén dat
thé chap.

[3]Cac van dé khac:

Chi phi tham dinh: Ngan hang da du nop chi phi t6 tung 1a 1.050. OOOdong, da chi phi
hét cho viéc khao sat, tham dinh tai chd dat va tai san trén dat. Do chap nhan yéu cau
ctia N1 hang nén budc 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 ciing phai ndp so tién
1.050.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 Gi4 Rai dé hoan lai cho Ngan hang.

Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham cé gia ngach: Ong Ly Minh N va ba
Nguyén Thi Kim N1 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat

Xét thiy, v kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai 1a phu hop nén
dugc ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

o Can ctr khpén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 228 Bo luat T6 tung dan su 2015;



- Can cur cac Diéu 299, 323, 463, 466, 468, 470 B) luét dan sy 2015.
- Can ctr di€u 95 cua Ludt cac T6 chure tin dung nam 2010
- Céan ctr Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 mam 2016.

Tuyén xu:

‘ 1/ Chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c¢b phan DTVPTVN
vé vige kién doi 6ng Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 tra s6 ng vay theo Hop dong
tin dung s6 191/2018/6824904/HDTD ngay 13/11/2018.

Budc 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 c¢6 nghia vu thanh toan tién no
dén ngay 14/07/2021 cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan PTVPTVNvdi sb tién von
gbc: 955.000.000d0ng; Lai trong han: 215.097.740dong; Lai qua han: 94.740.651dong;
Tong cong: 1.264.838.391d0ng. Ngoai ra, ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1
phai chiu 1ai phat sinh sau ngay 15/07/2021 cho dén khi thanh toan hét sb tién ng vay
theo mutrc 13i suat di ky tai Hop dong tin dung s6 191/2018/6824904/HDTD ngay
13/11/2018.

Déi véi cdc khoan tién vay cia té chire Ngan hang, tin dung, ngodi khodn tién no
goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khach hang vay phai thanh todan cho bén
cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét Xit SO tham, thi ké tir ngay tiép theo
ciia ngay xét xir so' tham khédch hang vay con phdi tiép tuc chiu khoadn tién ldi qud han
clia 6 tién no géc chwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay. Trieong hop trong hop dong tin
dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi ky ciia
Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn
hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi su
diéu chinh 1di sudt ciia ngan hang cho vay.

Trong truong hop, 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 khong thyc hién
nghia vy tra ng thi N1 hang c6 quyen yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh ddi véi tai san thé chap gom:

- Dién tich 14.197, 7m® thira 94 t& ban d0 14 theo Gidy chung nhan Quyen sur
dung dat sb AL804428 do Uy ban nhan dan huyén Gia Rai (14 thi x3 Gia Rai) cap ngay
06/10/2008 tai ap Nhan Dan B, xa Tan Phong, thi x3 Gia Rai, tinh Bac Liéu do ong
Nguyén Vin S va ba Ngo Kim R cung ding tén chu quyén st dung.

- Dién tich dat 11.885m? thira 185 to ban d6 9 theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dét sé AD 050947 do Uy ban nhan dan huyén Dong Hai cap ngay 08/10/2007, dt
toa lac tai 4p Van Ptc A, x4 An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu do ong Nguyén
Van Svaba Nguyen Thi Kim N1 cung dtng tén chii quyén str dung.

- Dién tich dat 20256,8m? thira 907 to ban dd 5 theo Gidy chung nhan Quyén st
dung dit s6 AD 050046 do ny ban nhan dan huyén Pong Hai cAp ngay 08/08/2007, dat
toa lac tai ép Vian DPic A, xa An Trach, huyén Bong Hai, tinh Bac Liéu do 6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi Kim N1 cung dtng tén chi quyén st dung.



- Dién tich dat 1.573,2m? thira 126 t& ban db 41 theo Gidy chtng nhan Quyén st
dung dit s6 AD 050044 do Uy ban nhan dan huyén Dong Hai cap ngay 08/08/2007, dat
toa lac tai ép Vin Puc A, x3 An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu do dng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi Kim N1 cung dung tén chil quyén sir dung.

- Dién tich dat 1.082,8m? thira 125 t& ban db 41theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét sé AD 050043 do Uy ban nhan dan huyén Dong Hai cap ngay 08/08/2007, dat
toa lac tai 4p Van Ptic A, xd An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Li€u do ong Nguyén
Van Svaba Nguyen Thi K1m N1 cung dimg tén chu quyén sir dung.

-Dién tich dat 299,9 m? thira 124 t& ban dd 41 theo Gidy chimg nhan Quyén s
dung dét sé AD 050045 do Uy ban nhan dan huyén Dong Hai cap ngay 08/08/2007, dat
toa lac tai 4p Van Putic A, xd An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu do 6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi Kim N1 cung dung tén chil quyén sir dung.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham co gia ngach va chi phi khac:

+V& an phi:

- Ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 cing phai chiu 4n phi (Iam tron sd)
la 49.945.00066ng, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai.

- Ngan hang Thuong mai cd phﬁn DTVPTVN duoc nhan lai sb tién tam ung an
phi d3 ndp 1a 23.873.000 dong theo bién lai thu s6 0001351 ngay 12/12/2019 tai Chi cuc
thi hanh an dan su thi xa Gia Rai.

+Chi phi tham dinh: Budc 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 cung phai
ndp so tién 1.050.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 Gia Rai dé hoan lai cho
Ngan hang

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én déan suw, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én
hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn.
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thie hién tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

DPuong su c6 mat tai phién toa co quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhén dugc ban
an hodc dugc tong dat ban an hop 1¢é.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU

- Puong sy; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND thi xa Gia Rai

- Chi cyc THA thi x& Gia Rai (da ky)

- Luu ho so.

Lé Yén Ngoc






