TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 12/2023/DS-PT
Ngay: 09/ 01/2023

VIV tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau
huy giay ching nhan quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO Sy Hung;

Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Thay Binh;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.
 Dgi di¢n Vign kié’;gz sdt nhén déin c;d’p cao tgi Ha N§i tham gia phién toa:
Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén cép cao tai Ha Noi, mé
phién toa xét xtr phuc tham géng khai vu an ,dﬁn su thu 1y so 282/2022/TLPT-DS
ngay 06 thang 9 nam 2022 ve viéc “Tranh chap dat dai va yéu cau huy Giay ching
nhan quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thAm sb 15/2021/DS-ST ngay 10/8/2021 ctia Toa an nhan
dan tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 12401/2022/QDPT-DS ngay 23
thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trin Ngoc Q, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1955; Dia chi: Thon X, x& H, huyén C, tinh Ngh¢ An (déu vang mit).

2. Bi don: Ong Tran Van HI, sinh nim 1964. Pia chi: Thén X, xa H, huyén
C, tinh Nghé An (cO mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nim 1968. Dia chi: Thén X, xa H, huyén C, tinh
Nghé An.



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Tran Thi M: Ong Tran Ngoc Q, sinh
nam 1954; dja chi: Thén X, xa H, huyén C, tinh Nghé An (Ving mit).

3.2. Ba Vuong Thi H, sinh nam 1969. Pia chi: Thén X, xa H, huyén C, tinh
Nghé An (ay quyén cho 6ng Tran Van H).

3.3. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1969. Dia chi: Thon R, xa H, huyén C, tinh
Nghé An (vang mit).

3.4. Ong Tran Vin H2, sinh nam 1976. Pia chi: S6 nha U, duong T, phuong
U, quan B, thanh phé H6 Chi Minh (ay quyén cho 6ng Tran Vin H1).

3.5. Ba Tran Thi My H, sinh nim 1979. Pia chi: S6 nha U, duong T, phuong
U, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh (ty quyén cho 6ng Tran Van Hug).

3.6. Ong Tran Vin H3, sinh nam 1984. Pia chi: S6 nha U, duong T, phuong
U, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

3.7. Chi Tran Thi H2, sinh nim 1988. Pia chi: Xom K, xa A, thanh phé V,
tinh Nghé An (ty quyén cho 6ng Tran Van Hug).

3.8. Anh Tran Manh H, sinh nam 1991. Pia chi: Cong ty O t6 H, km s6 X +
500, Pai Lo N, thanh phd V, tinh Nghé An (c6 mit).

3.9. Anh Tran Vian H4, sinh nam 1993; dja chi: Cong ty T, s6 19, duong Q,
thanh phd V, tinh Nghé An (c6 mit).

3.10. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Nghé An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pinh T, chtc vu: Phé cha tich UBND

huyén C, tinh Nghé An (ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ngi dung don khdi kién va loi trinh bay Cia nguyén don la éng Tran
Ngoc Q va ba Nguyén Thi H, thé hién nhw sau:

B4 me 6ng Tran Ngoc Q c6 thira dit s6 56, to ban do s6 07, dién tich theo ban
dd 299 13 481m? tai Thon X (Xom'Y cii), xa H, huyén C, tinh Nghé An, str dung tir
nam 1956 dén 1967 vao muc dich vuon ¢. Bén cudi nam 1967, gia dinh bd me ong
Q chuyén dén thira dat sb 385, to ban dd s6 07, cung Thén X, xd H dé 1am nha méi
va sinh sng tir d6 cho dén nay; riéng thira dat sé 56, to ban d6 s6 07 van git lai dé
trong ché, mit, chudi va cay lau nim khéac. Viéc di lai cua gia dinh 6ng Q dé dén
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thira dat s6 56 1a di qua nhiéu duong khac nhau, trong d6 c6 16i di chinh 1a di qua
thira dat sd 55, t& ban dd s6 7, Thon X, xa H ma hién tai vo chong ong Tran Vin
H1 dang st dung.

Theo dng Q thi trong dién tich dat cua gia dinh dng H1 dang sir dung 1a c6 dat
ba Tran Thi Y, ba Tran Thi H3, da chét tir 1au khong c6 ai thira ké, nén gia dinh
6ng H1 tu chiém sir dung, nén khi UBND huyén C cip gidy chiing nhan quyén st
dung dét cho 6ng Tran Vian H1, di cap ca thira dat vuon ba Tran Thi Y, ba Tran
Thi H3 va ca 16i di cua gia dinh dng Q vao thira dat cta gia dinh dng cho 6ng H1.
Nam 2013 - 2018, 6ng H1 da xay tuong rao bit kin khong cho gia dinh dng di qua
thira dat s6 55 noi trén dé ra vao dudng cong cong, Nén xay ra tranh chap va da
duoc UBND xa H, huyén C hoa giai nhung khong thanh. Hién tai thira dat sb 56,
td ban d6 sb 7 cua gia dinh 6ng dang bi bao boc boi cac bat dong san lién ké khong
c6 161 di ra dudong cong cong va mic di ban 6 khong thé hién 16i di, nhung thuc té
thi 16i di dé vao thira dat s6 56 cta gia dinh 6ng 1a ¢6 san tir nam 1956 va 16i di d6
la di qua thira dat s6 55 ma hién nay vo chong Tran Vian H1 dang sir dung.

Do b6 me 6ng Tran Ngoc Q 1a cu Tran Ngoc D va cu Vuong Thi T, sinh dugc
02 anh em la 6ng va em tén 1a Tran Ngoc B, da chét nam 1970, khong ¢6 vo con;
nim 1961 cu T chét thi cu D iy cu Pang Thi V va sinh dugc ba Tran Thi M. Hién
nay cac cu déu da chét, khong dé lai di chuc va thira dat s 56, to ban d6 s6 07 1a di
san thira ké chua phan chia; nguoi thira ké theo phap luat hién nay ctia cac cu cO
ong Tran Ngoc Q va ba Tran Thi M. Do d6, Tran Ngoc Q khdi kién yéu cau Toa an
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén C, tinh Nghé An cap ngay
31/12/1997, mang tén 6ng Tran Vin H1 ddi véi thira dat sé 55, to ban d6 sd 7, tai
Thon X (X6m Y cii), xd H, huyén C, tinh Nghé An, do UBND huyén C da cip ca
phan 16i di tir thira dét s6 56, to ban do s6 07 cta gia dinh 6ng di ra dudng cong cong.
Pong thoi, yéu cau vo chong 6ng Tran Van H1 mo lai 16i di cho gia dinh 6ng nhu
trude ddy c6 chiéu rong 03 mét, chiu dai khoang 35 mét, tong dién tich khoang
105m* di qua chinh giita thira dat s6 55, to ban d6 sd 7 cta vo chong ong Tran Vian
HI, ¢ thon X, xa H, huyén C, tinh Nghé An.

Truong hop khong mé duoc 161 di nhu trude day (tie 1a mo 16i di ngang qua
chinh giira thira dat s6 55, to ban do s6 07) thi ong dé nghi Toa an budc vo chong
ong Tran Van H1 md mot 16i di hop 1y khéc trén thira dat sb 55, to ban do sb 07
ctia vo chong 6ng Tran Vin H1, dé gia dinh 6ng c6 16i di thuan tién vao thira dat so
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56, to ban d6 s6 07 nhung phai c6 chiéu rong khoang 3m va dién tich theo thyuc té
dia hinh cua thira dat. Viéc md 16i di hop 1y nay 1a trach nhiém cua vo chong 6ng
H1, vi trudc day da co 16i di qua trén thira dat sé 55, nhung 6ng H1 da bit lai, nén
ong khong dong y dén bu tién tri gia dit, 6ng chi ddng ¥ dén bu tri gid cac cay cbi
hoa mau trén phan dat mé 16i di va tri gid ' ctia birc tudng ma 6ng da xay.

Ngoai céc yéu cau trén, nguyén don khong c6 bat cir yéu cau gi thém.

Bi don éng Tran Van H1 trinh bay:

Thira dat s6 55, to ban dd s6 7 Thon X (X6m Y cil), xa H, huyén C, tinh Nghé
An, hién tai vo chéng ong Tran Van H1, ba Vuong Thi H dang str dung c6 nguén
gbc 1a ctia 6ng ba nodi 1a cu Tran Van T va cu Tran Thi T dé lai. Sau khi 6ng ba ndi
chét thi thira dit noi trén dé lai cho bd me ong Tran Van H1 1 ong Tran Van H5,
ba Tran Thi N st dung. Do 6ng va bé me cung sinh song trén thira dat so 55, to
ban do sd 07, nén ong di duogc tit ca anh em va bé me ddng ¥ cho ké khai ding ky
Xin cap giay chimg nhan quyén sir dung, nén dng da dugc UBND huyén C cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 31/12/1997 mang tén ca nhan 6ng 1a Tran
Van H1.

B me ctia ong Tran Van H1 sinh duge 05 ngudi con gdm c6 ong Tran Van
H1, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Vin H2, ba Tran Thi My H va 6ng Tran Van H3.
Nam 2011 thi ba noi chét, naim 2016 thi ong ndi chét. Ong Tran Vian H1 két hon
v6i ba Vuong Thi H vao nim 1987 va sinh duoc 03 ngudi con gom Tran Thi H2,
Tran Manh H va Tran Van H4. Gia dinh dng H1 sir dung thira dit s6 55, to ban d6
s6 07 tir trudc dén nay khong co ai tranh chip va so muc ké, so dia chinh, gidy
chting nhan quyén st dung dat déu mang tén Tran Vin H1.

Viéc ong Tran Ngoc Q cho rang vo chong ong ba dang sir dung ca thira dat
ctia ba Tran Thi Y, ba Tran Thi H3 va ca 16i di 12 khéng dang va tir khi sir dung dat
dén nay 6ng Tran Vin H1 khong thdy ong Tran Ngoc Q di qua thira dat sd 55, to
ban dd s6 07 caa ong. Do dd, dng H1 hoan toan khong nhét tri véi yéu cau khoi
kién cua 6ng Q va dé nghi cin ct ban dd 299, s6 muc ké, sd dia chinh va gidy
chtng nhan quyén sir dung dét ctia hai bén gia dinh dé giai quyét theo ding quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi M, nhat tri voi trinh
bay cua nguyén don 1a ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi H.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Vuong Thi H, ba Tran Thi H1,
nhat tri véi trinh bay cua bi don la 6ng Tran Van H1.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Vin H2 va ba Tran Thi
M5 H trinh bay: Ong ba c6 méi quan hé véi ong Tran Van H1 1a anh em rudt véi
nhau, ¢6 bd 1a ong Tran Van H5 va ba Tran Thi N; bd me mat khong dé 1ai di chic.
Thira dat s6 55, t& ban d6 sd 07 tai xa H, huyén C, c6 ngué)n géc la cua 6ng ba ndi
dé lai cho bd me, b me da dé lai cho 6ng Tran Vian H1 duoc quyén quan Iy va sir
dung; viéc UBND huyén C cép gidy ching nhin quyén sir dung thira dat cho ong
Tran Vian H1 1a ding quy dinh, 6ng ba khong cé ¥ kién yéu ciu gi, 6ng ba ciing
khong c6 cong stric dong gop, tai san gi trén thira dat nay. Viéc ong Tran Ngoc Q
khoi kién yéu cau nhu thé nao, s& do ong Tran Vian H1 quyét dinh, ong ba khong
c6 v kién, ong ba xin ving mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Manh H xin duoc vang
mit, moi thic mac lién quan dén thia dat trén, s& do 6ng Tran Vin H1 giai quyét
va quyét dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi H2, anh Tran Manh H
va anh Tran Véin H4 trinh bay: Chi va cac anh 1 con ctia 6ng Tran Van H1 va ba
Vuong Thi H; bd me sinh dugce 03 chi em, gdbm Tran Thi H2, Tran Manh H va
Tran Vin H4; thira dit sd 55, to ban d6 s6 07 ¢o nguén géc 1a ctia cac cu dé lai cho
bd me va bay gid thudc quyén str dung ctia bé me cac anh chi 13 6ng Tran Van H1
va ba Vuong Thi H; cac anh chi cling khong dong ¥ mo 16i di qua thira dét trén cho
ong Tran Ngoc Q, vi tir khi anh chi sinh ra 16n 1én dén nay, khong thay 16i di qua
thira dat nay; anh chi ciing khéng co cong stic bao quan tai san cia gia dinh, nén
anh chi hoan toan nhat tri v6i cac quyét dinh ctia 6ng Tran Van H1 va ba Vuong
Thi H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén C trinh bay: Can cr
vao ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian H1 tai thira
dat s6 55, to ban do s6 07, thudc Xom 10, x& H, huyén C 1a ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua Luét dat dai nam 1993 va céac van ban huéng dan thi hanh tai
thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc éng Tran Ngoc Q yéu cau
Toa 4n hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C, tinh Nghé An cap
ngay 31/12/1997 cho 6ng Tran Vin H1 tai thira dat s6 55, to ban d6 s6 07 véi 1y do



cap ca 161 di cua thira dat s6 56, to ban do s6 07 vao trong thira dat s6 55 1a khong
dung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Nguwoi lam chitng la ba Tran Thi HA trinh bay: Thira dat cua 6ng Tran Vin
H1 dang st dung 1a gan véi bd me ciia ba, luc con nho ba cd nghe néi ¢ ba H3, ba
Y; con c6 16i di qua tir vuon nha 6ng Q qua vudn ba H3 va ba Y hay khdng, ba
khong biét do ba con nho.

Nguwoi lam chitng la éng Tran Ngoc T trinh bay: Ong khong biét c6 16 di tir
vuon éng Tran Ngoc Q qua vuon ba H3, ba Y hay khéng vi luc d6 6ng dang con
nho.

Nguoi lam chimmg la ba Tran Thi T trinh bay: Tir nho dén nay ba khong biét
thira dat ctia ba H3, ba Y do 6ng H1 dang ¢, ba ciing khong biét ong Tran Ngoc Q
c6 161 di qua vuon ba H3, ba Y va ba ciling khong biét thong tin gi thém.

Ngueoi lam chieng la ba Tran Thi H5 trinh bay: Ba c6 quan hé véi 6ng Tran
Ngoc Q 1a trong ho tdc vdi nhau; theo ba duoc biét trudc day c6 mot 161 nho du
ngudi di bo tir vaon ong D 13 bd cua ong Q di qua vuon nha ba T (ba noi ong H1);
16i di nay chia cat vuon cuia nha ba H3, ba Y vai ba T, ngoai ra ba khéng cé théng
tin gi thém.

Ngueoi lam chimg la ba Pang Thi H trinh bay: Ba khong biét c6 16i di tir vuon
ong Tran Ngoc D (b6 cua ong 1) di qua vudn ba Y, ba H3.

Ngueoi lam ching la ba Tran Thi H5 trinh bay: Ba 1a lang giéng véi ba H3, ba
Y hai ba chét khoang nam 1975, 1976 va khong c¢6 ai 1a nguoi thira ké; viéc co 16i
di tir dat vuon 6ng Q qua dat 6ng H1 hay khong ba khong nhé rd va khong thé
khang dinh.

Ngueoi lam chieng 6ng Phan Van D trinh bay: Ong véi ong Tran Ngoc Q va
ong Tran Van H1 khong co lién quan than thich gi ca; trudc ddy vuon 6ng Tran
Ngoc D 1a bd éng Tran Ngoc Q, c6 mot 16i di qua vuon ba H3, ba Y va 6ng Tran
Vin H5 (bb 6ng H1) ra dudng cong cong, 16i di nay rong khoang 3m.

Tai Ban an dan sy so thim s 15/2021/DS-ST ngay 10/8/2021, Tda &n nhan dan
tinh Nghé An d& quyét dinh: Can ctr vao Khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Piéu 147;
Diéu 157; Diéu 165 Bo luat té tung dan sy. Pidu 163; Diéu 164; Diéu 169 Bo luat
dan sy nam 2005. Diéu 245; Diéu 246; Diéu 247; Diéu 248; Dicu 249; Diéu 254;
Diéu 288; Picu 688 Bo luat dan sy ndm 2015. Dicu 100, Diéu 105, Dicu 202, Diéu
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203 Luat dat dai. Diéu 30; Diéu 32; biéu 116; Diéu 193 Luat td tung hanh chinh.
Diéu 12; Diéu 26; Piéu 27; Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quédc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xi:

1. Bac yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi
H, vé viéc dé nghi tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dit ma UBND
huyén C, tinh Nghé An da cip ngay 31/12/1997 ddi voi thira dat s6 55, to ban d6
s6 07, x4 H, huyén C, tinh Ngh¢ An, mang tén 6ng Tran Vin H1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don 1a chu bat dong san lién ké, mé 161 di ra dudng cong cong hop 1y, cu thé nhu
Sau:

2.1. Budc vo chong ong Tran Van H1 va ba Vuong Thi H, ¢o trach nhiém
chuyén quyén sir dung dat 1a 274,5m? cua thira dat s6 55, to ban dd s 7 (nay theo
s6 lidu do dac m&i c6 sb thira 51, to ban do dia chinh sb 39), xa H, huyén C, cho vo
chong 6ng Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi H, dé lam 16i di tir thira dat sb 56, to
ban d6 s6 7 (nay theo s6 liéu do dac méi c6 sd thira 50, to ban do dia chinh sb 39),
xa H, huyén C, di ra dudng cong cong.

2.2. Vo chdng 6ng Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi H, c6 quyén s dung
274,5m? cua thira dat s6 55, to ban d6 s 7 (nay theo s6 liéu do dac mdi co sb thua
51, to ban do dia chinh sb 39), x4 H, huyén C dé 1am 16i di tir thira dat s6 56, to ban
dd sb 7 (nay theo sb liéu do dac méi co so thira 50, to ban dd dia chinh sb 39), xa
H, huyén C, di ra dudng cong cong.

2.3. Chi tiét so dd dién tich 274,5m* cua thira dat s 55, to ban d6 s6 7, xa H,
huyén C, dé 1am 16i di; duoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 ¢o trong so d6
kem theo.

2.4. Vo chong ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi H, c¢6 trach nhiém lién d6i
dén bu cho vo chéng ong Tran Van H1 va ba Vuong Thi H, tri gia cac tai san bi
thiét hai tong cong la: 89.342.100 dong (Tdm muoi chin triéu, ba tram bon hai
ngan, mot tram dong) cu thé tai san nhu sau:

2.4.1. Tri gia: 274,5 m? dat cia thira s6 s 55, to ban dd sb 7 (nay theo s6 lieu
do dac méi c6 sb thira 51, to ban dd dia chinh sb 39), xd H, huyén C, la:

68.625.000 déng (Sau muweoi tam triéu, sau tram, hai mwoi lam ngan).



2.4.2. Tri gia bod tudng xay gach tap 16, dd da trat, ndm trén phan dat ma vo
chdng 6ng Tran Ngoc Q dugc quyén sir dung 1am 16i di; c6 chiéu dai 46,3m (trong
d6 chiéu dai giap dat 6ng H 13 43,3 m; chiéu dai theo mit duong 1a 3m), phan
mong cao 40cm, rong 30cm, 13: 14.584.500 dong.

2.4.3. Tri gi4 phan méng nam dudi bo tudng xay gach tap 16, nam trén phan
dat ma vo chdéng 6ng Tran Ngoc Q dugc quyén sir dung 1am 16i di co chiéu dai
46,3m (trong d6 chiéu dai giap dat ong H 1a 43,3m; chiéu dai theo mt duong la
3m; phan moéng cao 40cm, rong 30cm), 1a: 4.772.600 dong.

2.4.4. Tri gia 68 cay chubi, 02 cay mit, 01 cay hong, 02 bui miang ngot, 01 ciy
xoan dau duodng kinh khoang 10cm; ndm trén phan dit ma vo chdng ong Tran
Ngoc Q dugc quyén st dung lam 16i di, 1a: 1.360.000 dong.

2.5. Giao cho v¢ chdéng 6ng Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi H, ¢ quyén s&
hitu cac tai san nhu sau: 46,3m chiéu dai tuong x4y va ca phan moéng phia dudi; 68
cay chudi, 02 cay mit, 01 cay hong, 02 bui mang ngot, 01 cdy xoan duong kinh
khoang 10cm nam trén phan dit ma vo chong ong Tran Ngoc Q dugc quyén su
dung lam 16i di.

3. Cac duong su ¢ quyén va nghia vu dén co quan Nha nude cd thAm quyén
dé 1am tha tuc ding ky va cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 17/9/2021, bi don 1a 6ng Tran Van H1 ¢ don khang cao dé nghi huy
ban &n so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a 6ng Tran Van H1 dé nghi Hoi dong xét
xir phic tham chap nhan noi dung khang céo caa dng va bac toan bo yéu cau khoi
kién caa vo chong dng Tran Ngoc Q.

Pai dién Vién kiém séat tham gia phién toa sau khi danh gia cac tai liéu,
chang cir ¢6 trong hd so vu an di khang dinh Toa an cap so tham chap nhan cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khdng c6 can cir va xem xét giai quyét vy an
vuot qua pham vi khoi kién theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat t6 tung dan su 2015.
Do d9, dé nghi Hoi dong xét xu phlc tham chap nhan noi dung khang cao ctaa 6ng
Tran Van H1, hity ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan tinh Nghé An.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chung cir ¢6 trong hd so vu an, da dugc
tham tra cong khai; y kién trinh bay cua cac duong su va y kién cua Ki€m sat vién
tai phién toa. Hoi1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Ngay 17/9/2021, bi don 1a 6ng Tran Van H1 c6 don khang c4o Ban an dan
su so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 10/8/2021 cia Toda 4n nhan dan tinh Nghé An 1
qua han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su, nhung da duoc chip
nhan theo Quyét dinh chip nhan viéc khang céo qua han sé 64/2021/QD-PT ngay
23/12/2021 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi, nén dugc xem xét theo thu tuc
phc tham theo quy dinh.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don, mot sé ngudi ¢d quyén loi va nghia
vu lién quan vang mat nhung da duoc triéu tap hop 18, can ci Bidu 296 Bo luat th
tung dan su, Hoi dong xét xar phic tham tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua dng Tran Van H1:

[2.1] B4i voi yéu cau doi lai quyén st dung dat 16i di:

[2.1.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat cua cac bén:

Theo két qua xac minh tai UBND x3 H thi thira dat s6 55, to ban db s6 07 tai
Thon X (X6m Y cii), x4 H, huyén C, tinh Nghé An (theo s liéu do dac m&i c6 s6
thira 12 51, to ban d6 sé 39, da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim
1997, mang tén dng Tran Vin H1), c6 ngudn gbe 1a cua ong Tran Vian H5 (b6 6ng
H1). Phan dat dang tranh chip c6 ngudn gdc 1a cua ba Y, ba H3 va da chét nam
1975, 1976, khong c6 ai 1a nguoi thira ké, x4 khong c6 thong tin hay hd so luu triv
gi dén hai ba nay; phan dat nay gia dinh 6ng Tran Van H1 s dung tir nam 1976
dén nay va khong co ai tranh chap. Nam 1997, 6ng Tran Van H1 di ké khai phan
dat nay va dugc UBND huyén C cong nhan cho ong H1 dugc quyén sir dung thé
hién tai thira s6 55, t& ban do s6 07 nhu néu trén. Qué trinh st dung dét, gia dinh
6ng H1 da trong cay, xay nha ¢ va cac cong trinh kién trdc khac; hién tai van dang
tiép tuc sur dung 6n dinh, khdng co tranh chap.

Déi véi thira dét s6 56, to ban d6 s6 07, dién tich theo ban d6 299 14 481m*
(theo s6 liéu do dac méi 1a thira sé 50, t& ban do sd 39, c6 dién tich 12 605,9m?) 1a
cia bé me 6ng Tran Ngoc Q st dung tir nim 1956 vao muc dich vuon va lam nha
&, nhung tir cudi nam 1967, gia dinh bé me 6ng Q chuyén dén thira dat s6 385, to
ban d6 s6 07, cling tai Thon X (Xém Y cii), x4 H, 1am nha & va gia dinh sinh séng
trén thira dat nay tir 6 cho dén nay. Thira dat s 56, to ban do s6 07 dugc nguyén
don xéc dinh 1a di san thira ké cua 6ng Tran Ngoc D va ba Vuong Thi T chét dé
lai, chua phan chia va tir nim 1967 cho dén nay gia dinh dng Q khéng ¢ trén thira
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dat nay; hién tai trén dat c6 mot sd cay nhu chudi, xoan, khong cd cong trinh kién
trac khéc.

Nhu vay, ngoai tranh chap vé 16i di dang giai quyét tai vu an nay thi cac
thira dat cia cac bén dwong su dang sir dung 1a 6n dinh, c6 ngudn gbc rd rang,
khong tranh chap vé dién tich, ranh gigi, méc gidi.

[2.1.2] V& yéu cau doi lai 15i di:

Theo noi dung don khai kién va trinh bay caa nguyén don trong qua trinh giai
quyét vu &n thi 6ng Tran Ngoc Q yéu cau dng Tran Van H1 tra lai 161 di cho gia
dinh 6ng da ting st dung di qua thira dat sb 55 to ban d6 sé 7 cua gia dinh dng H1
dé vao thira dat sb 56 to ban do sé 7 cua gia dinh éng, vai dién tich dat yéu cau tra
lai @& ma 16i di 1a 3m x 35m = 105m?%; khdng ddng y dén bu tién dat ma 16i di vi d6
la dat 15i di cua gia dinh 6ng da c6 trude. Tuy nhién, 6ng khdng cung cap duoc
chtng ci chitng minh cho yéu cau cia minh; mot s6 ca nhan duoc dng dé nghi lam
chung ciing khong khang dinh c6 16i di qua gitra thira dat cua 6ng H1 dé vao thua
dat cua gia dinh 6ng, mot s6 ngudi xac dinh c6 16i di, nhung nhiing nguoi nay lai
c6 quan hé ho hang vai 6ng nén khong bao dam tinh khach quan.

Ngoai ra, theo ban d6 299 va ban d6 do dac xa H 1a khong thé hién c6 16i di
qua thtra dat s6 55 cta 6ng H1 dé vao thtra s6 56 cua gia dinh 6ng Q; to ban d6 do
6ng Q thu thap cung cap c6 trong hd so vu an ciing khong thé hién c6 16i di nhu
trinh bay cia 6ng; quéa trinh ké khai dang ky xin cap quyén sir dung dat, gia dinh
6ng Q khdng co khiéu nai hoic thac mac vé 16i di. Do d6, viéc 6ng Tran Ngoc Q
yéu cau dng Tran Van H1 tra lai cho gia dinh 6ng 16i di cii c6 dién tich 105m? 13
khong co can cu.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 B¢ luat dan sy thi “1. Chi so hitu c6 bat
dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac cha s¢ hitu khac ma khong co
hozc khong du 16i di ra duong cong cong, co quyén yéu cau chu so hitu bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat cta ho. Léi di dugc mo
trén bat dong san lién ké nao ma dugce coi 1a thuan tién va hop 1y nhét, co tinh dén
dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cta bt dong san bi vay boc va thiét hai gay
ra 13 it nhat cho bat dong san c6 ma 16i di. Chu so hitu bat dong san hudng quyén
vé 16i di qua phai dén bu cho chu s& hiru bat dong san chiu huéng quyén, trir
truong hop c6 thdéa thuan khac; 2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao
ctia 16i di do céc bén thoa thuan, bao dam thuén tién cho viéc di lai va it gay phién
ha cho cac bén; néu c6 tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa 4n, co quan
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nha nudc co tham quyén khac xac dinh”. Qué trinh giai quyét vu &n, 6ng Tran
Ngoc Q chi yéu cau 6ng H1 tra lai dat 161 di ma 6ng cho rang d6 1a 16i di cua gia
dinh éng d& sir dung tir nam 1956, khéng yéu cau Toa &n giai quyét mo 16i di do
thira dat cua gia dinh 6ng bj vay boc theo quy dinhh tai Diéu 254 néu trén.

Toa &n cap so tham nhan dinh: thira dat s6 55, to ban do sé 07 13 thude quyén
str dung cta ong Tran Van H1; viéc ong Q cho ring UBND huyén C di cp quyén
str dung dat cho 6ng H1 ca phan dat lam 16i di tir duong cong cong vao thira dat sb
56, t ban dd sb 07 cua gia dinh ong 1a khong c6 cin ¢t dé chap nhan, nhung lai
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi bi don 1a chi bt dong
san lién k&, mo 161 di ra duong cong cong va budc vo chong éng H1, ba H phai
chuyén quyén st dung dat 1a 274,5m* cho vo chong éng Q, ba H dé 1am 16i di ra
duong cong cong la vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai
Piéu 5 B luat t6 tung dan su. Bong thoi, theo tai lidu c6 trong hd so vu an thi
ngoai thura dat cua dng H1 con c6 cac thira dat khac lién ké 1a bat dong san vay
boc, nhung Toa &n cap so tham khong thu thap ching cir dé xac dinh dic diém cu
thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi viy boc va thiét hai gy ra 1a it nhat
cho bt dong san c6 mo 16i di dé quyét dinh mé 16i di trén bat dong san lién ké nao
duoc coi 14 thuan tién va hop 1y nhét, ma quyét dinh mé 16i di c6 dién tich 274m?
trén thira dat ctia 6ng H1 véi hinh thé khdng hop Iy (theo so ¢ kém theo ban an so
tham) cho viéc ma 16i di 12 khdng nhitng khéng ddng véi yéu cau caa nguyén don
ma con anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua céc bén, khong thé khic
phuc dugc tai cip cap phlc tham.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Tran Ngoc Q da cd don kién nghi ghi ngay
11/9/2021 (BL253 -255) va tai phién tda phic thim ngay 06/12/2022 (phién toa
hodn do khong du diéu kién dé xét xir phuc tham theo quy dinh), 6ng Q déu khang
dinh khdng yéu cau Toa an mé 16i di theo quy dinh cua phap luat trén thira dat cua
6ng H1 ma yéu cau 6ng H1 ma lai 16i di cii cua gia dinh 6ng d4 timg st dung, ¢6
dién tich 12 105m?*; 6ng chi chap nhan thay di vi tri, khéng dong ¥ dén bl tién dat
16i di theo quy dinh. Xét noi dung don khoi kién va loi trinh bay cia nguyén don
trong suét qua trinh giai quyét vu &n da thé hién viéc nguyén don khong khai kién
yéu cau chil so hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén
phan dat cta ho. Do d6, khdng c6 cin ctr dé budc vo chong 6ng Tran Van H1 phai
c6 trach nhiém mo 16i di cho 6ng Tran Ngoc Q nhu Toa &n cip so tham da quyét
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dinh, nén can stra ban an so tham ddi véi noi dung nay va khéng chap nhan yéu
cau cua nguyén don doi lai 16 di c6 dién tich 105m?® nhu d& nhan dinh.

Viéc mé 161 di do bat dong san bi vay boc theo quy dinh cua phap luat s&
duoc giai quyét bang mot vu an khéac néu c6 yéu cau.

[2.2] D4i voi yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dit cia UBND
huyén C cap ngay 31/12/1997 cho 6ng Tran Van H1 tai thira s6 55, to ban dd s6 07
xa H, huyén C:

Nhu da nhan dinh tai muc [2.1] thi viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua UBND huyén C cho 6ng Tran Van H1 1a dlng quy dinh; 6ng Tran Ngoc Q
khoi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat véi ly do gidy ching
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cap cho 6ng H1 tai thira s6 55 to ban
d6 s6 7 c6 ca dién tich dat 16i di cua gia dinh 6ng, nhung khoéng cé chiing cir dé
chting minh. Hién trang thira dat s6 56 to ban d6 s6 7 cua gia dinh 6ng Q dang sir
dung c6 dién tich 605,9m? (theo sb liéu do dac méi thé hién tai thira s6 50, t& ban
d6 s6 39) 1a 16n hon nhiéu so véi dién tich 481m? d4 duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau nay ciaa nguyén
don 1a 6 can ct, nhung do ban an so tham khdng thé hién sb hiéu caa gidy ching
nhan quyén st dung dat d4 cap cho ng H1, nén can ghi nhan cho day du. Cu thé Ia
Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 K 869278 ctia UBND huyén C, tinh Ngh¢
An cap cho 6ng Tran Van H1 ngay 31/12/1997.

[3] Tt nhitng nhén dinh trén xét thiy khang cdo caa 6ng Tran Van H1 1a c6
co s dé chap nhan va quan diém cua dai dién Vién kiém st phét biéu tai phién toa
la dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hiy an so tham. Tuy nhién, nhu d& nhan
dinh trén thi viéc stra ban an so tham 1a d& bao dam duogc quyén va loi ich hop
phap cua cac bén, nén khdng can thiét phai hay ban an so tham.

[4] V& an phi: Toa &n cap so thim d mién 4n phi dan su so tham cho nguyén
don va xac nhan nguyén don da nop du s6 tién 3.821.000 dong chi phi té tung 1a
ddng quy dinh, nén khong can xem xét lai.

Do khéang céo dugc chap nhan nén 6ng Tran Van H1 khong phai chiu an phi
dan su phc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

Can khoan 2 biéu 308 ; Biéu 309 Bo luat T4 tung dan su;
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QUYET PINH

[1] Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 10/8/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Nghé An.

Cian ctt Diéu 166; 168 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 100, 105, 202, 203 Luat
dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n
phi, 1€ phi toa an.

Béc toan bo yéu cau khai kién cua vo chong ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén
Thi H vé viéc doi bi don tra lai 105m? dat 151 di va yéu cau huy Gidy ching nhin
quyén sir dung dat s6 K 869278 ciia UBND huyén C, tinh Nghé An cap cho éng
Tran Van H1 ngay 31/12/1997 tai thira dat s 55, to ban d6 s6 07, xa H, huyén C,
tinh Nghé An.

[2] Cac quyét dinh khac khong cé khang cao, khong bi khang nghi, cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh.

[3] Vé an phi: Ong Tran Van H1 khong phai chiu an phi dan su phic tham;
hoan tra lai cho 6ng H1 sd tién tam tmg &n phi d& nop la 300.000 dong tai Bién lai
s6 0011943 ngay 09/6/2022 ciia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Nghé An.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.
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