TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 860/2023/DS-ST
Ngay: 22/5/2023
Vv tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' thdm gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh H

Céc Hoi tham nhén dan: -BaHo ThiL

- Ba Nguyén Thi N;

Thu ky Toa an: Ong Tran Xuan Tr

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quéan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi
Minh tham gia phién toa: Ba H6 Thi Phuong Th — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/5/2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu &n dan su thu ly s6 1366/2022/TLST-DS
ngay 6/7/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra
xét xir s6 65/2023/QDXXST-DS ngay 30/3/2023, Quyét dinh hodn phién tda sé
107/QDBST-DS ngay 24/4/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hang TMCP N

Pia chi:201-203 Cach Mang Thang Tam,Phuong 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh

Pai dién iy quyeén: Cong ty TNHH MTV quan ly ne va khai théc tai san-
Ngan hang TMCP N

Pia chi: Lau 3, 97 Bis Ham Ngh, Phuong Nguyén Thai B, Quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén : Ong Lo Ba Tr, dng Hoang Gia Trung H (c6 don xin
vang mat)

Theo vin ban ay quyén sb 37/2021/UQ-AMC ngay 26/1/2021

Bi don: Ong L& Hiru Qu(vang mt)

Dia chi: S6 306/41 Xd Viét Nghé T, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd
Hb Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 6/7/2022 ciia nguyén don, céc tai liéu chang cu ¢6
trong hd so vu &n, ban tu khai cia nguoi dai dién hop phép cua nguyén don va cac
bién ban hoa giai thi:

Ngay 24/01/2019, dng L& Hitu Quda ky két Hop ddng tin dung du no giam dan
s6 0062/2019/925-CV dé vay tién cua Ngan hang TMCP N— Chi nhanh Tan Dinh tai
Phong giao dich Hoa Binh cuy thé nhu sau:

S tién vay: 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong);

Thoi han vay: 180 thang;



Lai sudt: 12%/nam, thay doi 03 thang/lan;

Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san;

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat thudc thira dat
sb 4532 to ban dd sb 04, dién tich thé chap: 400 m2 (Bén trim mét vudng) tai dia chi:
Ap 3, x4 My Thanh Bic, huyén Buc Hug, tinh Long An. Cha s¢ hitu tai san: Ong Lé
Hiru Qutheo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gén
lién véi dat s6: CL 782627, sb vao sd cip GCN sb: CS 04851 do So Tai nguyén va
M®i truong tinh Long An cip ngay 13/11/2017.

Téng du no cua khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 22/5/2023 la:
1,229.657,354 ddng (mot ty hai trim hai muoi chin triéu sdu trim nim muoi bay nghin
ba trim ndm muoi bén dong), trong dé:

No gbc:  696.111.000d6ng;

No lai: 533,546,354 dong.

Trong thoi gian thyc hién nghia vu tra ng, 6ng L& Hiru Quchi thanh todn cho
Ngan hang TMCP N sé tién: 11.023.246 dong, trong do: 3.889.000 ddng tién gdc;
7.134.246 dong tién lai

Viéc khong thyc hién nghia vu trd ng theo cam két, ké hoach tra ng véi Ngan
hang TMCP Ncuia ong L& Hitu Quda vi pham céc diéu khoan cam két trong hop dong
tin dung, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan haing TMCP Nam A.
Chinh vi nhiing 1y do trén, véi tu cach 1a ngudi khoi kién, Ngan hang TMCP Nkinh dé
nghi Quy Toa xem xét, thy Iy don khoi kién nay dé giai quyét cac yéu cau dbi véi
nguoi bi kién nhu sau:

Tuyén budc ong L& Hiru Qucd nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
Ntoan bo sd no gbc va i vay theo cac Hop dong tin dung da ky, téng sd tién tam tinh
dén ngay 22/5/2023 1a: 1,229,657,354 ddng (Mot ty hai traim hai muoi chin triéu sau
trim nim muoi bay nghin ba trim nim muoi bén dong), trong do:

No gbc: 696.111.000d6ng;

No ldi: 533,546,354 dong.

Trong thoi gian chua thanh todn ng, 6ng L& Htu Quvan phai chiu 14i sut qua
han, 14i phat theo quy dinh tai hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét
no.

Khi Ban ém/Quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, 6ng L€ Hiru Quvan
khong tra no theo hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san di ky, thi Ngan hang
TMCP Nduoc quyén yéu cdu co quan Thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san bao
dam la:

Quyén st dung dat thuoc thira dat s6 4532 to ban d6 s 04, dién tich thé chap:
400 m2 (Bdn tram mét vudng) tai dia chi: Ap 3, x& My Thanh Béc, huyén Puc Hug,
tinh Long An. Chu sé¢ hiru tai san: Ong L& Hitu Qutheo Gidy chirng nhan quyén sir
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dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat so: CL 782627, sb vao s6 cap
GCN sb: CS 04851 do So Tai nguyén va MOoi truong tinh Long An cip ngay
13/11/2017 @& thu hdi no theo dung quy dinh trong hop ddng thé chap tai san ciing nhu
quy dinh cta phap luat. Néu sau khi xt 1y tai san thé chap ma van khéng du tra no,
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat mai cac tai san
khac cta 6ng L€ Hitu Qudén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Ong L& Hitu Quphai hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién chi phi t6 tung va
Ngéan hang N Bank da tam trng nop cho Toa an.

Bi don ving mit sudt qué trinh td tung

Tai phién toa nguyén don ¢6 don xin vang mat, bi don dugc trigu tap hop 18
nhung khong dén. q o

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh phat biéu vé
viéc chap hanh dang quy dinh tai bo luat té tung dan su cia Tham phan, Hoi dong xét
xur, cac duong sy va xac dinh: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding céc
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da thuc hién céc
quyén, nghia vu caa minh trong qua trinh tham gia té tung.

Vé noi dung: Cin cr Diéu 91 Luat cdc to chic tin dung nam 2010, Dicu
463,466, 688 BO luat dan sy nam 2015 Dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua duong su.

V¢ an phi: Tuyén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chiing cu c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Veé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi
don tra tién von va lai qua han tinh d&én ngay 22/5/2023 1a: 1,229,657,354 d¢éng (mét ty
hai tram hai muoi chin tridu sdu trim nim muoi bay nghin ba trim nim muoi bon
dong), trong do:

No gbc:  696.111.000d0ng;

No ldi: 533,546,354 dong

Thanh toan ngay khi an cé hiéu luc phép luat.

Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd
Ho Chi Minh véi noi dung : Puwong sw Lé Hiru Qusink nam 1977 ¢6 hg khau thwong
trd tai s6 306/41 X6 Viét Nghé Tinh, Khu phé 3, Phuong 25, Qudn Binh Thanh,
Thanh phé Hé Chi Minh, da chuyén di noi khdc khéng ré dia chi

Bi don c6 dia chi tai s6 306/41 X6 Viét Nghé Tinh, Khu phd 3, Phudng 25,
Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Dicu 35, bieu 39 Bo luat T6 tung dan su,
day la tranh chap dan sy thugc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2]Vé nguoi tham gia té tung va sy ¢6 mat cua cac duong sy
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Bi don da duoc Toa an tong dat hop 16 Thong bao vé viéc thu 1y vu &n, Thdng béo
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing cir va hoa giai, Quyét
dinh dua vu &n ra xét xt, Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don vang mat khong c6 Iy
do. Nguyén don c6 don xin vang mit

Cin ctr khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 Bo luat T4 tung dan sw, Toa &n van tién hanh xét
Xt vang mat nguyén don va bi don.

[3] V& noi dung yéu cau khsi kign: ‘ o

Xeét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan so6 tién ng tinh
dén ngay 22/5/2023 1a: 1,229,657,354 ddng (Mot ty hai traim hai muoi chin triéu sau
trim nim muoi bay nghin ba trim nim muoi bén dong), trong do:

No gbc: 696.111.000 dong;

No lai: 533,546,354 dong.

Can ct Hop dong tin dung du no giam dan sé 0062/2019/925-CV ngay
24/01/2019, bi don Véi tu cach ca nhan vay sd tién: 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong);

Thoi han vay: 180 thang;

Lai suat: 12%/nam, thay d6i 03 thang/lan;

Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san;

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat thugc thira dat
s6 4532 to ban d6 s 04, dién tich thé chap: 400 m2 (Bén tram mét vudng) tai dia chi:
Ap 3, x& My Thanh Bic, huyén Dtc Hug, tinh Long An. Cha sé hitu tai san: Ong Lé
Hitu Qutheo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lien v4i dat s6: CL 782627, s6 vao so cap GCN so: CS 04851 do So Tai nguyén va
M6i truong tinh Long An cip ngdy 13/11/2017 theo hop dong thé chap sb
0052/2019/925/Bb ngay 24/1/2019 tai Van phong cong ching bac Hu¢

Trong hop d6ng tin dung theo cam két, ké hoach tra no véi Ngan hang TMCP
Ncuia 6ng Lé Hiru Quda vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung, giy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP Nam A. Thoi han vi
pham hop dong 1a ngay 25/3/2019

Cin ctr vao yéu cau khai kign cia nguyén don xac nhan bi don con ng von goc
ciia hop ddng 1a 696.111.000ddng;

Cin ctr vao TOm tat sao ké hop dong do nguyén don nop thé hién bi don da vi
pham nghia vy thanh toan va khong thanh toan ng goc cho nguyén don dén ngay
22/5/2023 la: 1,229,657,354 déng (mot ty hai tram hai muoi chin tri€u sau tram nam
muoi bay nghin ba trim nim muoi bén ddng), trong do:

No goc: 696.111.000d0ng;

No lai: 533,546,354 dong.



Cin cr vao yéu cau cua nguyén don xtr |y tai san theo hop dong thé chap sb
0052/2019/925/BP ngay 24/1/2019 cho nguyén don, theo d6 tai san thé chap la quyén
str dung dat thugc thira dat s6 4532 to ban d6 s6 04, dién tich thé chap: 400 m2 (Bon
trim mét vuong) tai dia chi: Ap 3, xd My Thanh Bic, huyén Btc Hug, tinh Long An.
Chu so hitu tai san: Ong Lé Hiru Qutheo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so: CL 782627, sb vao sé cap GCN sb: CS
04851 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 13/11/2017.

Hoi ddng xét xir co co sé xac dinh bi don c6 ky hop dong tin dung va hop dong
thé chap dé vay tién va thé chap tai san dé dam bao céc khoan vay nén viéc nguyén
don yéu cau bi don tra s6 ng vay con thiéu cho nguyén don 1 ¢ co sé chap nhan.

Viéc nguyén don tinh 13i suat tir ngay vi pham 1a c6 co s& chap nhan.

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan mét 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat, Hoi ddng xét xir nhan thay yéu cau nay cua nguyén don 1a dung va ¢ du co
s dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don néu bi don khong thanh toan du s6 no trén khi &n
c6 hiéu luc phap luat thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé chi tra cho
khoan vay va lai phét sinh theo hop ddng thé chap bao dam cho tong sé tién vén ma bi
don d4 vay la phi hop va c6 cin ctr nén c6 co s chap nhan.

Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc chiu 4 phat sinh
ké tir ngay 23/5/2023 trén sé du ng gbc thuc no theo muc 13i suét thoa thuan tai hop
ddng cho dén khi thanh toan hét ng gbc. Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau nay phu
hop véi théa thuan cia cac bén duge quy dinh trong hop déng tin dung, phi hop Véi
An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phén Toa &n nhan dan Toi cao thong qua
ngay 17/8/2016 va céng bd theo Quyét dinh sb 698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua
Chanh &n Toa an nhan dan T4i cao nén c6 du co s¢ dé chap nhan.

Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi
Minh 13 ¢6 co sé chap nhan

[4] Vé &n phi :
Do chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don nén bi don phai chiu toan bg an
phi dan sy so tham

[5] Ve chi phi t6 tung: Bi don phai hoan tra s6 tién 10.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai cho cho nguyén don vi nguyén don da tam ng trong qua trinh
giai quyét vu an.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 26, Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, 93,94,
Diéu 147, 203,207,208, 220, 227,228, 244, 266, 273, 280 Bo luat té tung dan sy 2015

Ap dung Diéu 463,466, 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91, 95, 98 Luat cac té chuc tin dung nam 2010;

Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an.



Tuyeén: ‘

1. Chap nhan toan bo yéu cau caa Ngan Hang TMCP N

- Budc 6ng L& Hitu Quco trach nhiém tra Ngan Hang TMCP N sé tién tinh dén
ngay 22/5/2023 1a: 1,229,657,354 dong (mot ty hai trim hai muoi chin triéu sau trim
nim muoi bay nghin ba trim nim muoi bén dong), trong do:

No gbc:  696.111.000ddng;

No lai: 533,546,354 dong.

Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Ong L& Hitu Qucon phai thanh toan cho Ngan Hang TMCP N tién l4i va phi
phat sinh ké tir ngay 23/5/2023 theo muc 14i suat thoa thuan tai hop ddng sé Hop ddng
tin dung du ng giam dan s6 0062/2019/925-CV trén sé du no gbc thuc ng cho dén khi
thanh toan hét no géc.

Truong hop 6ng Lé Hiu Qutra xong ng thi cung lic Ngan Hang TMCP N tra
lai cho 6ng Lé Hau Quban chinh glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san gan lién voi dat sé: CL 7826217, s6 vao s6 cap GCN sb: CS 04851 do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap ngay 13/11/2017.

Truong hop 6ng Lé Hiru Qukhoéng thanh toan ng, Ngan Hang TMCP N duoc
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh &n dan su ¢ tham quyén phat mai tai san dam bao Ia
dat thudc thira dat s6 4532 to ban d6 sb 04, dién tich thé chap: 400 m2 (Bbn traim mét
vudng) tai dia chi: Ap 3, xd My Thanh Bac, huyén Bic Hug, tinh Long An. Chu s&
hitu tai san: Ong Lé Hitu Qutheo Gidy chirng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat so: CL 782627, s6 vao s6 cap GCN sd: CS 04851 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 13/11/2017.

Tién ban tai san thé chap duoc sir dung dé thanh todn nghia vu cho Ngan Hang
TMCP N sau khi trir chi phi bao quan, ban tai san va céc chi phi can thiét khac co
lién quan dé xir ly tai san thé chap.

’ Truong hop tién ban con thira thi phai tra lai cho éng Lé Htu Qua. Truong hop
SO0 no con thicu thi 6ng Lé Hxru Quphai co trdch nhiém tra tiép phan con thicu d6
cho Ngan Hang TMCP N).

2. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

Ong L& Hiru Quphai chiu &n phi dan sy so tham Ia 48.889.721 dong. Nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong L& Hitu Quphai tra cho Ngan Hang TMCP N chi phi xem xét tham dinh tai
chd 10.000.000 dong.

Hoan lai cho Ngan Hang TMCP N sb tién tam wng an phi, 1é phi da nop la
19.410.000 ddng theo bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi s 0050093 ngay
1/7/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
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thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Puong su dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ke tir ngay
tuyén an; doi voi duong su khdng c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tu
ngay ban an duogc giao hoic dugc niém yeét.

TM. HQI PONG XET XU’
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP.HCM
- VKSNDQ.Binh Thanh
-VKSND TP. HCM
- Chi Cyc THADS Q. Binh Thanh
- C4c duong su
- Luu VP, hd so.

Nguyén Thi Thanh H



