TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 335/2023/DS-PT
Ngay: 22/3/2023

VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Mai Thi My Tién
-T I?w If)f phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 22/3/2023, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét
xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 446/2022/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Do Ban 4an dan su so tham s6 410/2022/DSST ngay 09/9/2022 cuia Toa 4n
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 357/2023/QPB-PT ngay 02/02/2023 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh hoan phién toa s6 2968/2023/QDPT-DS
ngay 23/02/2023 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin D, sinh ndm 1982 va ba Nguyén Thi M,
sinh nam 1980.

Cung dia chi: Nha khong sd, canh nha s6 B20/29, T6 20, Ap 2, x4 B, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Ly Hong P, sinh nim 1965; Pia chi:
LT, T.C, A (theo Gidy uy quyén sd cong chuing 004207, quyén sb
05/2019/HBGD-CCAL do Van phong cong ching A.L 1ap ngay 13/5/2019); (co
don xin vang mit).



- Bi don: Ong Pham Thanh P1, sinh ndm 1965 va ba Truong Thi Kim D,
sinh nam 1967.

Cung dia chi: B20/29, T6 20, Ap 2, x4 B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
(cung c6 don xin vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Pham Thi Kim N, sinh nam 1993;
2. Pham Thi Kim H, sinh nam 2002.

Cung dia chi: B20/29, T6 20, Ap 2, x4 B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
(cung c6 don xin ving mat).

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va cac bdan tw khai, bién bdn hoa gidi trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Trwong Vin D, ba
Nguyén Thi M (c6 6ng Ly Hong P dai dién theo iy quyén) trinh bay:

1. Ngay 19/4/2017, 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi M va vo chong ong
Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim D cung con géi la Pham Thi Kim N ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, co tai san gin lién véi dat; voi noi
dung 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim D (goi tat 1a bén A) dong y
chuyén nhuong cho 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi M (goi tit 1a bén B)
phan dat c6 dién tich 100m? thudc mot phan thira 539, to ban dod s6 03
(TL.02/CT-UB); hién trang trén dat c6 cin nha ngang 4m x 14m, két cau cot
cdy, vach tole, mai tole; gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong; phuong thirc
thanh toan 13 mot lan bang tién mat ngay khi ky hop dong nay.

Hai bén da thanh toan tién dﬁy da cho nhau, duoc ghi nhan tai Vi béng )
2495/2017/VB-TPLBC ngay 15/4/2017.

Pén ngay 19/4/2017 dng P1, ba B dong y chuyén nhuong thém cho dng D,
ba M phan dat ngoai hop dong dién tich ngang 0,2m x dai 22m) = 4,4m? véi gia
8.000.000 dong (tam triéu dong), 6ng P1 nhan du sé tién nay. Ong D, ba M thao
dd nha cii dé cat lai nha méi cap 4 ¢ 6n dinh trén phan dét dién tich ngang 4,7m
x dai 22m vao nam 2017.

2. Ngay 23/7/2018 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi M va vo chong 6ng
Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim P ky van ban thoa thuin vé viéc mua ban,
chuyén nhuong nha dat; v6i ndi dung 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim
P (goi tat 12 bén A) dong y chuyén nhuong cho bén B phan dat co dién tich
100m?, thudc mot phﬁn thira 539, to ban do sb 03 (TL.02/CT-UB); hién trang la
dat tréng; gia chuyén nhuong 1a 220.000.000 ddng; phuong thirc thanh toan 1a
mdt 1an béng tién mat. Hai bén da thanh toan tién df?ly da cho nhau, dugc ghi
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nhan tai Vi bang s6 6489/2018/VB-TPLBC ngay 23/7/2018. Bén A d3 nhan day
du tién va giao nha dat cho bén B quan 1y, sir dung 6n dinh cho dén nay. Nam
2017 6ng D va ba M di thao d& can nha cil va cit lai nha méi cap 4 va ¢ on dinh
cho dén nay, viéc xay dung 1a tu y, khong xin phép xay dung va khong c6 gidy
phép xay dung. Theo vin ban thoa thuin ngay 23/07/2018 thi vo chong 6ng P1
giao ban chinh s6 do cho vo chong ba M 1am thu tuc tach thira nhan chuyén
quyén nén dat néu trén, nhung vo chong 6ng P1 khong thue hién, vi pham thoa
thuan, dan dén vo chong ba M khong 1am dugc thu tuc nhan chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh, gy birc xac cho vo chong ba M.

Ngay 09/5/2019 6ng D, ba M 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bo sung voi 6ng P1, ba B, do van ban thoa thuan trude day khong co tén dng
D va dugc 6ng P1 dong ¥ ky tén, ba B khdng ky. Do 6ng P1, ba B dem thé chap
ban chinh s6 d6 tai Quy tin B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng D, ba
M khong lam dugc thu tuc tach thtra, sang tén. Thoi diém sang nhuong thi co
ban chinh s6 do.

Nay dng D, Ba M yéu cau Toa an budc 6ng P1, ba D tiép tuc thyc hién vin
ban thoa thuin chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 19/4/2017 va thoa thuan
ngoai hop dong va thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/7/2018, giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung s6 1851/Q2, UBND
huyén B cap ngay 05/02/2002, do 6ng Pham Thanh P1 dimg tén, dé cho 6ng D,
ba M 1am tha tuc tach thira, sang tén phan dién tich: 211,3m? gin lién véi cin
nha cdt cay, vach 14, mai ton & 6n dinh nam 2018. Theo hop déng thi dién tich
dat 1a 200m%; nhung thyc té va theo ban v& thi dién tich 1a 211,3 m? 1y do ting
dién tich 1a c6 mua thém cua 6ng P1 va ba P. Tai thoi diém nim 2017 va nim
2018 khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i nhau thi
6ng P1, ba P c6 trung ra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cic bén xem
va dong ¥ nhan chuyén nhuong (khéng nhd d6 1a ban chinh hay ban phé t6).

Tir trude dén nay 6ng D chua lién hé véi co quan chirc ning nao dé 1am thu
tuc sang tén tach thira vi khong thé muon dugc ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat tir 6ng P1. Tong gia tri cac hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va c6 thanh toan thém vi ting dién tich 1a 422.000.000 dong. Da
thanh toan xong cho bi don.

Nguyén don ddng ¥ sir dung ban v& do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 02/11/2020 1am co s& giai quyét vu an.

Cong viée ctia 6ng D 13 1am tho hd; vo ong 1a ba M 1am ndi tro. Cac duong
su dong ¥ déng ¥ v6i Chimg thu tham dinh gia s 01 TA-HBC/05/22/CTM ngay
25/5/2022 gia tri quyén sir dung dat 1a 1.808.728.000 dong; gia tri cong trinh xay
dung 13 331.029.226 ddng, dé nghi Toa an st dung 1am co sé giai quyét vu an.

Tai phién toa so thAm nguyén don yéu cau Tda an:
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- Yéu cau Tda an budc ong Pham Thanh P1 va ba Truong Thi Kim D tiép
tuc thuc hién 02 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, lam thi tuc sang
tén tach thira cho 6ng D, ba M phan dét c¢6 dién tich 211.3m? theo ban v& ngay
02/11/2020.

- Néu dién tich 211.3 m? khong du diéu kién tach thira sang tén thi yéu cau
Toa an tuyén cho 6ng D va ba M st dung chung thira dat véi ong P1 va ba D
trong mot s6 do, nhung phai thé hién 6ng D va ba M st dung riéng 211.3 m?%
6ng P1 va ba D str dung riéng 1.288,7m? theo Ban v& ngay 02/11/2020, thudc
dién tich 1.500m? trong Gidy ching nhin quyén st dung dat s 185, thira dat
559, to ban d6 s6 3, UBND huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
05/02/2002 mang tén Pham Thanh P1.

- Néu nén dat dién tich 211.3m? khong du diéu kién tach thira sang tén,
khong du diéu kién st dung chung thira dt thi yéu cau Toa an tuyén bao luu 02
hop ddng bang vin ban va hop déng miéng néu trén, khong cho hop dong vo
hiéu, dén khi nao Nha nudc c6 quy dinh du diéu kién tach thira sang tén hoidc du
diéu kién str dung chung thira dat trong mot sé6 dé voi 6ng P1, ba b.

- Yéu cau Tda an ra quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

- Khong chip nhan Vin ban sé 558 ngay 08/9/2022 cia UBND xi B,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh vé két luan 02 cin nha dién tich 135m? cua
6ng D va ba M “khong duoc ton tai” do trai phap luat néu trén. Khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong néu bi Toa tuyén vo hiéu. Ngoai ra nguyén don
khéng c6 yéu cau gi khac.

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M xac nhan 10i trinh bay cua 6ng D 1a ding, y kién va yéu cau cia 6ng
D thi ciing 1a ¥ kién va yéu cau cta ba. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma cac bén da
ky; Khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong néu bi Tda &n tuyén vo
hiéu. Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi khéc.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, bi don éng
Pham Thanh P1, ba Truwong Thi Kim D trinh bay:

- Ong Pham Thanh P1I trinh bay:

Ong duoc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé B 342202; s6 vao so cép gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 1652/QSDD/Q2 ngay 05/02/2002; dién tich 1.500m? thudc
thira 539 (chiét tir thira 371), to ban do 03, xa B, huyén B, Thanh phé Hb Chi
Minh.



Ong Pham Thanh P1 va ba Truong Thi Kim P xac nhan 15i trinh bay cta
nguyén don 13 dung, ngudn gdc dat 1a do ong ba dé lai; 6ng ba xac nhan da nhan
du tién va giao dat cho nguyén don theo ding thoa thuan. Ong chi chuyén
nhuong dét, con nha 1a do nguyén don xay dung. Boi 18 khi ban dt thi trén dat
c6 cai choi dé canh vuon, két ciu 1a cot ciy, vach ton, mai ton 13 can nha nubi
ga. Tai thoi diém nam 2017 va nam 2018 khi cic bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v4i nhau thi 6ng P1, ba P ¢6 trung ra gidy ching
nhan quyén st dung dit cho cic bén xem va dong ¥y nhan chuyén nhuong (ban
pho t0), ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng dang thé chap cho
Quy tin dung nhan dan B dé vay so tién 40.000.000 dong. Pén khoang thang
4/2022 da tra hét va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Tong gia tri
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va co thanh toan thém vi ting
dién tich 1a 422.000.000 dong. Ong xac nhan 1a di nhan du tién. Ong, ba s& hd
trg v& mat thu tyc hanh chinh cho nguyén don dé sang tén tach thira.

Cac duong sy dong ¥ voi Chung thu thim dinh gia s 01TA-
HBC/05/22/CTM ngay 25/5/2022 gia tri quyén sir dung dat 1a 1.808.728.000
ddng; gia tri cong trinh xay dung 13 331.029.226 ddng, dé ghi Toa an sir dung
lam co s& giai quyét vu an. Ong P1 ddng ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma cac bén da ky; Khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop ddng néu bi toa tuyén vo hiéu. Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau gi khéc.

- Ba Trwong Thi Kim D trinh bay:

Ba xé4c nhan 101 trinh bay ctia nguyén don 1a ding, ngudn gbe dit 1a do ong
ba dé lai; ba xac nhan da nhan du tién va giao dét cho nguyén don theo dung
thoa thuan. Ba chi chuyén nhugng dét, con nha 1a do nguyén don xay dung.Ba
s& hd trg vé mat thu tyc hanh chinh cho nguyén don dé sang tén tach thira.

Tai thoi diém ndm 2017 va nam 2018 khi cic bén ky hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat véi nhau thi dng P1, ba D ¢o trung ra gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cic bén xem va dong ¥y nhan chuyén nhuong (ban
pho t6), ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng dang té chap cho quy
tin nhan dan B dé vay s6 tién 40.000.000 dong. Dén khoang thang 4/2022 da tra
hét va nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo hop ddng thi dién tich dat 1a 200m?; nhung thuc té va theo ban vé thi
dién tich 1a 211,3m?; Iy do tang dién tich 1a c6 ban thém cua cho nguyén don
phan dat néu trén.

Téng gia tri cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va c6 thanh
toan thém vi ting dién tich 1a 422.000.000 dong. Ba xac dinh d nhan du tién va
giao dat. Ong P1 va b ddng ¥ st dung ban v& do Trung tim do dac ban d6
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 02/11/2020 lam co so giai quyét vu an.



Cac dwong su dong ¥ dong y véi Chimg thu thAm dinh gid s6 01TA-
HBC/05/22/CTM ngay 25/5/2022 gia tri quyén sir dung dat 13 1.808.728.000
dong; gia tri cong trinh x4y dung 1a 331.029.226 ddong, dé nghi Toa an st dung
lam co s¢ giai quyét vu an. Ba B dong ¥ tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ma cac bén da ky; Khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong néu bi toa tuyén vo hiéu. Ngoai ra, khong cé yéu cau gi khac.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim N va ba Pham
Thi Kim H c6 don xin giai quyét vang mat va c6 ban ty khai véi ndi dung: Hoan
toan dong y v4i 1oi trinh bay va yéu cau ctia 6ng Pham Thanh P1 va ba Truong
Thi Kim D; Ngoai ra khong c¢é yéu cau gi khac.

Toa an nhan dan huyén B di tién hanh hoa giai, nhung cic bén khong thong
nhat dugc cach giai quyét toan bo vy an, nén da ti€n hanh dua vu an ra xét xir.

*Tai Bdn dn déin sw so tham sé 410/2022/DSST ngay 09/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Khéng chip chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don éng Truong
Vin D va ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi
Kim D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay
19/4/2017 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/07/2018 d6i
v6i phan dat c6 dién tich 211.3m? thudc 539, to ban do s6 03 theo TL.02/CT-UB
(phan chiét tir thira 372).

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 19/4/2017 va hop
d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 23/7/2018 giita ong Truong Vin
D, ba Nguyén Thi M va éng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim P vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat co dién tich 211.3m? thudc
539, to ban dd sb 03 theo TL.02/CT-UB (phan chiét tir thira 372) 1a v6 hiéu.

3. Budc ong Truong Vin D va ba Nguyén Thi M ban giao quyén sir dung
phan dat c6 dién tich 211.3m? thudc 539, to ban dd sé 03 theo TL.02/CT-UB
(phan chiét tir thira 372) cho ong Nguyén Thanh P1 va ba Truong Thi Kim D.

4. Buoc dng Nguyén Thanh P1 va ba Truong Thi Kim D c6 hoan tra cho
6ng Truong Vian D va ba Nguyén Thi M sd tién 422.000.000 (Bén trim hai muoi
hai triéu) dong.

5. Kién nghi co quan chirc nang c6 tham quyén xem xét xir 1y cong trinh
xay dung khong phép trén dat nong nghiép co dién tich 211.3m? thudc 539, to
ban do s6 03 theo TL.02/CT-UB (phan chiét tir thira 372).

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé an phi, chi phi t6 tung, vé quyén
khang cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong su;



Ngay 14/9/2022, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Ly Hong P
c6 don khang cdo Ban 4n so dan su so tham s 410/2022/DS-ST ngay 09/9/2022
ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don 0ng Truong Vian D va ba Nguyén Thi M ¢6 dai dién theo uy
quyén la 6ng Ly Hong P ¢4 Pon xin xét xtr ving mat, khong rat don khoi kién
va van giit nguyén nodi dung don khang céo. Bi don 6ng Pham Thanh P1 va ba
Truong Thi Kim D va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 1 Pham
Thi Kim N, Pham Thi Kim H cung c6 don xin xét xt Véng mat toan bo. Cac
duong su khong cung cap thém ching cr méi, van giit nguyén cac ¥ kién da
trinh bay va khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh pho‘ Ho Chi Minh phat biéu tai
phién toa:

- V& t6 tung: Tur khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi an Tham phén chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi ding cac
quy dinh cua B luat To tung dan su. Nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién
dung, ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su.

- V& ndi dung: Nguyén don khang cdo toan bd Ban an so thim, yéu cau
Toa 4n cap phuc tham huy ban 4n so tham; Budc ong Pham Thanh P1 va ba
Truong Thi Kim D tiép tuc thuc hién 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop déng miéng, 1am thu tuc tach thira sang tén nén dit cho dng D
va ba M. Trong truong hop nén dat 211.3m? khong du didu kién tach thira sang
tén thi yéu cau Toa an bao luu 02 hop ddng, khong cho hop dong vo hiéu dén
khi ndo Nha nudc c6 quy dinh du diéu kién tach thira sang tén hoic du diéu kién
sit dung chung thira dat trong mot sé6 do véi 6ng P1, ba B va ban hanh quyét
dinh hoa giai thanh.

- Xét: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2017 va
hop ddng ngay 23/7/2018 giira 6ng D, ba M va vo chdong 6ng P1, ba B 1a hop
dong khong c6 coéng chung, ching thuc. Piéu nay vi pham quy dinh khoan 2
Piéu 117 B luat Dan sy nim 2015 vé hinh thuc cia giao dich dan sy. Can cu
Diéu 122 Bo luat Dan sy nim 2015 thi hop dong chuyén nhuong 1ap ngay
19/4/2017 va ngay 23/7/2018 v hiéu vé mat hinh thirc. Can ct Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 U342202, s6 1651 QSDB/Q2 ngay 05/02/2002 thé
hién dién tich 1500m? thira 539 t& ban dd s6 03 muyc dich str dung 1a dat trong
laa (2L), thoi han sir dung dat nam 2015.

- Can ctr ndi dung Cong vin sé 815/CNBC-DKGCN ngay 02/02/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai huyén B thi phan dat 211.3m? thudc phéan chiét thira



372-1, 372-2, 372-3 t& ban dd sd 03 tuwong tng thira 150-1, 150-2, 150-3 t& ban
d6 sd 40 thudc Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 1851/ QSDP/Q2 cua
UBND huyén B cép ngay 05/02/2002. Vi tri dat thudc thira 539 phan chiét tir
thira 372, to ban dd s6 03 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1851/QSDP/Q2 cua UBND huyén B cap ngay 05/02/2002, muc dich sir dung 1a
dat trong lta (2L), thoi han sir dung dat nim 2015. Cén ctr vao bién ban hoa giai
va 10i khai: Ong Truong Vin D khai nhan 6ng 13 tho ho va vo 1a ba M 1am noi
trg khong truc tiép san xuat nong nghiép. Theo Piéu 191 Luat Dit dai quy dinh
ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép thi khong duoc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét trong laa.

- Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2017 va ngay
23/7/2018 giita 6ng D, ba M va vo chong dng P1, ba B dugc 1ap sau khi thoi han
st dung dat da hét nén vi pham quy dinh Diéu 188 Luat dat dai. Mit khac phan
dat nay khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 5
Quyét dinh s 60/UBND ngay 05/12/2017 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh
thi dién tich dat tach thira toi thiéu d6i v6i dat trong cdy hang nam 13 500m?. Do
d6, hop ddéng chuyén nhuong sir dung dat ngay 19/4/2017 va hop dong ngay
23/7/2018 v hiéu ca vé mat ndi dung. Vi thé Toa an so thim tuyén bb 02 hop
d6ng nay vo hiéu 1a co can cir. Viée nguyén don khang céo yéu cau phai ban
hanh quyét dinh hoa giai thanh, buoc ong Pham Thanh P1 va ba Truong Thi
Kim P tiép tuc thuc hién 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
ddng miéng, lam thu tuc tach thira sang tén nén dat cho 6ng D va ba M 1a khdng
¢6 co s chip nhan do vi pham diéu cAm phép luat (diém a khoan 2 diéu 5 Quyét
dinh s6 60/UBND va Piéu 188 Luat Pat dai) nén khong cé co s& chap nhan theo
quy dinh tai biéu 5 Bo luat T6 tung dan su.

Can ct Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi khi giao dich dan sy v6 hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Néu cac duong su c6 yéu ciu giai quyét hdu qua ctia hop ddng dan sy vo hiéu
thi Toa 4n s& xem xét giai quyét. Tuy nhién trong vu 4n ndy cac duong sy khong
ai yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong néu bi toa tuyén vo hiéu. Vi thé, Toa
an nhan dan huyén B tuyén xt nhu ban 4n so thim 1a dung quy dinh cta phap
luat.

Cin ct theo ndi dung Cong van sd 558/UBND ngay 08/9/2022 cia UBND
x& B thi can nha trén khong duoc cap phép xdy dung, khong duogc ton tai do xay
dung sau ngay 01/5/2009. Loi khai cua phia nguyén don tai phién toa so tham
thi do can nha xdy dyng trén dat ndng nghiép nén khong dugc cip phép xay
dung. Do d6 viéc Toa an cip so tham kién nghi co quan c6 thim quyén xir Iy
cong trinh x4y dung khong phép trén dat 13 co can c, nén toan bd khang cao
ctia nguyén don 1a khong cé can cit chap nhén.



Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham tuyén xa: Khong chdp nhan khang cdo cta nguyén don. Giit nguyén
Ban an dén sy so tham s6 410/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toéa 4n nhan dan
huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém,
sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta
nguyén don la 6ng Ly Hong P dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc
khang cdo, do d6 vé hinh thirc 13 hop 18. Nguoi tham gia t6 tung trong vu an da
dugc tong dat cac vin ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc thuc hién
dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy va vé quan hé phap luét tranh
chap va tham quyén giai quyét vu an duogc xac dinh dng.

[2] Nguyén don 6ng Truong Vin D va ba Nguyén Thi M c6 ngudi dai dién
theo iy quyén la 6ng Ly Hong P khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa
cap phiic thim xem xét giai quyét: Huy ban an so tham; Budc bi don tiép tuc hop
ddng lam thu tuc sang tén tach thtra cho nguyén don; Néu dién tich dat khong du
diéu kién tach thtra thi tuyén cho nguyén don dtng tén chung voi bi don trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat hoic néu khong dung tén chung duoc thi
khong tuyén 02 hop dong vo hiéu; Ra Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh;
Khong chdp nhan Vin ban sé 558 ngay 08/9/2022 cuia UBND x3 B, huyén B.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Truong Van D va ba Nguyén Thi M
c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a dng Ly Hong P, Hoi dong xét xtr nhan thay,
6ng Truong Vin D va ba Nguyén Thi M khai kién 6ng Pham Thanh P1 va ba
Truong Thi Kim P dé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i cac yéu cau:

- Yéu cau Toa an budc 6ng Pham Thanh P1 va ba Truong Thi Kim D tiép
tuc thuc hién 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, lam thu tyc sang
tén tach thira cho 6ng D, ba M phan dét c¢6 dién tich 211.3m? theo ban vé& ngay
02/11/2020.

- Néu dién tich 211.3m? khong du diéu kién tach thira sang tén thi yéu cau
Toa an tuyén cho 6ng D va ba M st dung chung thira dat véi 6ng P1 va ba D
trong mot s6 6, nhung phai thé hién éng D va ba M st dung riéng 211.3m?; dng
P1 va ba D sir dung riéng 1.288,7m? theo Ban vé& ngay 02/11/2020, thudc dién
tich 1.500m? trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 185, thira dat 559, to
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ban d6 s6 3, UBND huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 05/02/2002
mang tén Pham Thanh P1.

- Néu nén dat dién tich 211.3m? khong du diéu kién tach thira sang tén,
khong du diéu kién str dung chung thira dt thi yéu cau Toa an tuyén bao luu 02
hop ddng bang vin ban va hop dong miéng néu trén, khong cho hop dong vo
hiéu, dén khi nao Nha nudc c6 quy dinh du diéu kién tach thira sang tén hodc du
diéu kién str dung chung thira dat trong mot sé6 dé voi 6ng P1, ba b.

- Yéu cau Toa an ra quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

- Khong chap nhan Vin ban s 558 ngay 08/9/2022 cua UBND xi B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh vé két luan 02 cin nha dién tich 135m? caa
6ng D va ba M “khong duogc ton tai” do trai phap luat néu trén.

Khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong néu bi Toa &n tuyén vo
hiéu. Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khéc.

[4] Hoi dong xét xtr so thim xét xir va nhan dinh nhu sau:

[4.1] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap: Ong Pham Thanh P1 nhan chuyén
nhugng tir cha me, dugc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cép
Gidy chung nhan quyén sur dung dat sb U342202; s6 vao sb cép gidy 1651/Q2,
ngay 05/02/2002;

[4.2] Cac bén duong su tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 19/4/2017 va hop ddng ngay 23/7/2018 dé chuyén nhuong
quyén st dung dat co dién tich 211.3m? thudc thira 539, t& ban d6 sé 03 theo
TL.02/CT-UB (phan chiét tir thira 372) giita 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi
M va vo chong 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim D chi 12 hop dong gidy
tay khong c6 cong chirng, chung thuc;

Can ct khoan 2 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 502 B luat Dan sy nim 2015,
Hop dong sang nhuong dat 1ap ngay 19/4/2017 va Hop dong ngay 23/7/2018
giita 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi M va vo chong 6ng Pham Thanh P1, b
Truong Thi Kim P v6 hiéu vé mit hinh thirc.

[4.3] Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U342202; s vao sb
cap gidy 1651/Q2, ngay 05/02/2002 thé hién dién tich 1500m? thira 539 (phan
chiét tir thira 372), to ban dd sb 3; muc dich st dung 1a 2L (dat trong 1aa).

Theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 191 Luat Dat dai quy dinh: “Ho gia dinh,
c4 nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép khong duoc nhan chuyén nhugng,
nhan ting cho quyén sir dung dét trong lta.”

Tai céc bién ban hoa gidi 6ng Truong Van D khai cong viéc cua ong la thg
hd, ba Nguyén Thi M 1am ndi trg. Nhu vay, vo chong 6ng D, bd M khong truc
tiép san xuit ndng nghiép va co6 thu nhép tir dit nong nghiép.
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Mit khéc, sau khi nhan chuyén nhugng dat nong nghiép thi vo chong dng
D, ba M khong str dung diing muc dich 13 san xuit nong nghiép, ma vo chong
6ng D sir dung vao viéc cit nha ¢ va xay dung cac cong trinh khac.

Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/4/2017 va
hop ddng ngay 23/7/2018 giita 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi M va vo
chdéng 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim P v hiéu vé mit ndi dung.

[4.4] Cin clr diém a khoan 2 Piéu 5 ctia Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngdy 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh quy dinh vé
diéu kién tach thira ddi voi dat nong nghiép thi dién tich ¢at ma 6ng D va ba M
nhan chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira theo quy dinh. Do d6, da vi
pham vé mit ndi dung.

[4.5] Tir nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi ddng xét xir du co sé xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/4/2017 va hop dong ngay
23/07/2018 giita 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi M va vg chong 6ng Pham
Thanh P1, ba Truong Thi Kim P d3 vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

[4.6] Xét vé 16i: Cac bén c6 18i ngang nhau trong viéc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, boi 18 cac bén khong tuan tha viée thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dit theo dung quy dinh phap luat 1a phai tudn thu
vé n6i dung va hinh thirc ctia hop dong; dong thoi cac bén da xem xét thuc dia
va cac gidy to, dong ¥ nhan chuyén nhugng; khong c6 viéc lira doi, che gidu
thong tin...

[4.7] D4i v6i can nha c6 dién tich 135m? c¢6 két cdu tuong gach mai ton va
cong trinh trén dat; khi nhan chuyén nhuong thi trén phan dit c6 can choi dé
canh vuon. Nam 2017, 6ng D va ba M d3 thio d& cin nha cii va cat lai nha méi
cap 4 va & 6n dinh cho dén nay, viéc xay dung la ty phat, khong xin phép xay
dung va khong c6 gidy phép xay dung. Do cong trinh xay dung trai phép trén dat
noéng nghiép nén s& bi co quan c6 thim quyén xir 1y; theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 131 B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh vé& hau qua phap 1y cua giao dich
dan su vo hiéu:

“2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén...”".

[4.8] Tai Cong van sb 558/UBND ngay 08/9/2022 cua Uy ban nhan dan xa
B, Thanh Phé H6 Chi Minh ciing xac nhan “Cén nha trén khong duoc cap phép
xay dung, khong duoc ton tai do xdy dung sau ngay 01/5/2009 va chua dugc xu
1y theo quy dinh”.

Do d6, can kién nghi co quan chirc ning c6 tham quyén xt 1y budc nguyén
don thao d& cong trinh xdy dung khong phép trén dat nong nghiép, khoi phuc lai
tinh trang ban dau, giao tra lai cho bi don 1a phu hop vé6i cac quy dinh phap luat.
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[4.9] Can ct chimg thu tham dinh gid s6 02/TA-HBC/05/22/CTM ngay
25/5/2022 ctia cong ty TNHH tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi; gia tri
quyén st dung dat 13 1.808.728.000 dong; gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a
331.029.226 dong. Nhu vay c6 su chénh léch vé gia, néu cac duong su co yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu thi Toa an s& xem xét giai quyét.

Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an giai
thich hau qua cta hop dong vo hiéu va yéu cau duong su c6 y kién va yéu cau
giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu hay khong thi nguyén don va bi don
chi yéu cau tiép tuc va dong ¥ thuc hién hop ddong; cac duong su khong ai yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ctia hgp déng néu bi Toa an tuyén 13 vo hiéu.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cta Bo luat TH tung dan sy quy dinh
“Duong su ¢6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an c6 thim quyén
gidi quyét vu viéc dan su. Toa an chi thu 1y giai quyét vu viéc dan su khi c¢6 don
khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau d6”. Do d6, Hoi déng xét xr chi xem xét trong pham vi yéu
cau khai kién, giai quyét hop dong vo hiéu, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan
ma khong giai quyét ctia hau qua hop dong v hiéu 13 phu hop véi quy dinh phap
luat.

[4.10] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don yéu
cau Hoi déng xét xir budc bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma hai bén da ky; néu dién tich dat 211,3m? khong du diéu
kién tach thtra, sang tén theo quy dinh ctua Nha nuée thi yéu cau Toa tuyén cho
nguyén don duoc quyén sir dung chung thira dat voi bi don; yéu cau Toa an bao
Iwu 02 hop dong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma hai bén da ky,
khong tuyén hop dong vo hiéu, khi nao du diéu kién sang tén tach thira thi cac
bén s€ tiép tuc; yéu cau Toa 4n ra quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac
duong su. Khong chip nhian VB sb 558 ngay 08/9/2022 ciia UBND x3 B huyén
B. Xét yéu cau ndy ctia nguyén don 1a khong ¢ co s& va khong phu hop véi cac
quy dinh phap luat nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Tir nhitng phan
tich va vién dan nhu trén Hoi dong xét xir so tham di tuyén khdng chap nhan
toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[5] Nhan dinh caa Hoi dong xét xir phic tham:

[5.1] Cép so tham da thu thap, danh gia tat ca cac tai lidu ching clr c6 tai hd
so vu kién. Cép so tham da xem xét giai quyét day du cac yéu cau cia cac duong
su va c6 phan quyét khach quan dung quy dinh phap luat.

[5.2] Vé &n phi so tham, chi phi t6 tung: Cap so tham xac dinh 1a do 16i cua
cac bén 1am cho hop dong vo hiéu 1a ngang nhau. Do d6, nguyén don va bi don
déu phai chiu chi phi té tung 13 phu hop. Do yéu cau khéng dugc chip nhan nén
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nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thdm; bi don chiu an phi dan sy so tham
d6i v6i phan nghia vu phai thyce hién, 1a ding quy dinh phap luat.

[5.3] Nguyén don 6ng Truong Vin D va ba Nguyén Thi M c¢6 ngudi dai
dién theo uy quyén la 6ng Ly Hong P c6 don khang céo v6i cac ndi dung giéng
nhu nodi dung don khoi kién, nhung khong cung cép duge ching cir nao khac dé
chting minh cho yéu cau ctua minh 1a dung, nén khang céo khong dugc chap
nhan. Ho1 déng xét XU chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién
toa phiic tham, giit nguyén Ban an so dan sy so tham sé 410/2022/DS-ST ngay
09/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguyén don ong Truong Vin D va ba Nguyén Thi M phai chiu an phi dan su
phic tham theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi;

Khoéng chip nhan khang cédo ctia nguyén don ong Truong Vin D va ba
Nguyén Thi M.

Giit nguyén Ban an so dan sy so tham s 410/2022/DS-ST ngay 09/9/2022
ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong Vin D
va ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau 6ng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim
P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
19/4/2017 va hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/07/2018 dbi
v6i phan dat co dién tich 211.3m? thudc 539, t& ban do sé 03 theo TL.02/CT-UB
(phan chiét tir thira 372).

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/4/2017 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2018 gitta 6ng Truong Vin
D, ba Nguyén Thi M va éng Pham Thanh P1, ba Truong Thi Kim D vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat co dién tich 211.3m? thudce
539, to ban dd sb 03 theo TL.02/CT-UB (phan chiét tir thira 372) la vo hiéu.
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3. Budc 0ng Truong Vin D va ba Nguyén Thi M ban giao quyén sur dung
phan dat co dién tich 211.3m? thudc 539, t& ban do sd 03 theo TL.02/CT-UB
(phan chiét tir thira 372) cho ong Nguyén Thanh P1 va ba Truong Thi Kim .

4. Buoc 6ng Nguyén Thanh P1 va ba Trwong Thi Kim D hoan tra cho 6ng
Truong Vian D va ba Nguyén Thi M sé tién 422.000.000 (Bén traim hai muoi hai
triéu) dong.

5. Kién nghi co quan chirc ning c6 thAm quyén xem xét xur 1y cong trinh
xay dung khong phép trén dat néng nghiép ¢ dién tich 211.3m? thudce 539, to
ban dd s 03 theo TL.02/CT-UB (phan chiét tir thira 372).

6. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Thanh P1 va ba Truong Thi Kim
P hoan tra cho ong Truong Van D va ba Nguyén Thi M sb tién 14.223.665
(Muoi bdn triéu, hai trim hai muoi ba nghin, sau trim sau muoi lam) dong.

Céc bén thyc hién viéc giao nhén tién tai co quan Thi hanh &an dan sy co
tham quyén.

7. V& an phi so tham:

7.1. Ong Truong Van D va ba Nguyén Thi M chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng an phi dan sy so tham. Pugc can trir vao sd tién tam ung an phi di nop 1a
10.000.000 (muoi triéu) dong, theo Bién lai s AA/2019/0002254 ngay
10/6/2019 va Bién lai s6 AA/2019/0002253 ngay 10/6/2019. Ong Truong Vin
D va ba Nguyén Thi M duoc nhan lai sé tién chénh 1éch 1a 9.700.000 (chin triéu
bay trim nghin) dong.

7.2. Ong Nguyén Thanh P1 va ba Trwong Thi Kim P lién d6i chiu
20.880.000 (hai muoi triéu, tAm trim tim muoi nghin) déng an phi dan su so
tham.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
8. V¢é an phi dan sy phiic tham:

Ong Truong Vin D va ba Nguyén Thi M chiu 300.000 (ba trim nghin)
df’)ng an phi dan sy phuc tham. Puoc cin trir vao sd tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai s6 AA/2021/0041674 ngay 19/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an
huyén B.

9. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap lut (dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.
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10. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Tp.Hd Chi Minh; THAM PHAN _ CHﬁ TQA PHIEN TOA
- TAND H. B, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND H.B,Tp.Ho Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai Tp.Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS H.B,Tp.HCM;

- Céac duong su; Lé Thi Ngoc Hwong

- Luu hd so (20).
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