TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s6: 53/2020/DS-PT

Ngay: 21/12/2020
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cac Tham phan: Ong V& binh Phuong

Ong Nguyén Héng Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 75/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2020 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 63/2020/QDbXXPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2020 va Quyeét
dinh hoan phién toa s6 57/2020/QDPT-DS ngay 08/12/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Pham Thanh V - sinh nim 1954;

2/ Ba Nguyén Thi Q - sinh nim 1958;

Cung trG tai: Thi tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Binh L- sinh
nam 1958; dia chi: Phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; theo Giay uy
quyen s6 6706, quyén so 03/2019/TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/8/2019 lap tai
Van phong cong ching H; éng Lco mat.

- Bi don: 1/ Ong Tran Thanh L - sinh nim 1961;

2/ BaDPao Thi T - sinh nam 1963;

Cung trG tai: Thi trdn G, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim
1960; dia chi: Phuong T, thanh pho N, tinh Khanh Hoa; theo Giay ay quyén lap
ngay 25/9/2019 vao s6 cong chung 2557, quyén so6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2019 lap tai Van phong cong ching N; co mat.



Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Thanh V va ba Nguyén Thi Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 19 thang 7 nam 2019 va qua trinh gidi quyét
vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 05/02/2018, nguyén don 6ng Pham Thanh V, ba Nguyén Thi Q ky
véi bi don ong Tran Thanh L, ba DPao Thi T hop ddng dit coc (c6 ching thuc
cua Uy ban nhan déan thi tran G, s chuang thuc sé 190 quyén sé 01/2018 -
SCT/HD,GD ngay 05/2/2018), ndi dung 12 6ng V, ba Q dit coc 300.000.000d
(ba tram triéu d6ng) cho 6ng L, ba T dé mua nha va d4t cua 6ng L, ba T tai thira
dat s6 20, to ban do sé 18 thuoc To dan phd sé 02, thi tran G, huyén V, tinh
Khanh Hoa véi dién tich 146,9m? (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BA
253855, vao s6 cidp GCN: CH01202 ngay 27/9/2011 dung tén dng Tran Thanh
L, ba Pao Thi T ), thoi han dat coc 01 (mot) thang tr ngay ky la ngay
05/02/2018; trong thoi han dat coc cac bén sé tién hanh ky két hop dong mua
ban (chuyén nhuong) tai Van phong cong chiing M.

Sau d6, ngay 09/02/2018, 6ng V, ba Q phéat hién sé chang minh nhan dan
cua ba T khdng tring véi sé ching minh nhan dan trén giay ching nhan quyén
str dung dat nén da yéu cau 6ng L, ba T chinh ly. Tuy nhién sau 03 lan dén yéu
cau (sang 09/02/2018 va sang, chiéu ngay 10/02/2018), 6ng L, ba T khdng thuc
hién viéc chinh 1y ciing nhu khong c6 tinh than hop tac. Vi vay, ngay
20/02/2018, 6ng V, ba Q dén yéu cau 6ng L, ba T tra lai tién dat coc va khdng
dong y mua dat nira. Do 6ng L, ba T khong dong ¥ nén ngay 26/02/2018, 6ng V,
ba Q da lam don gui Uy ban nhan dan thi tran G giai quyét huy hop dong dit
coc, budc 6ng L, ba T tra lai tién dit coc. Viéc hoa giai khdng thanh do bi don
khong co thién chi hoa giai.

Bén B la 6ng L va ba T da co 15i vi pham Biéu 3 cua Hop dong dat coc
tac la khdng lam du thu tuc phap ly dé hai bén ra cong chung ky két hop dong
chuyén nhuong. Do do, bén B phai c6 trach nhiém tra lai cho bén A (dng V, ba
Q) 300.000.000¢ (ba tram triéu dong) tién dat coc ma bén B da nhan va bi phat
coc 900.000.000d. Nguyén don yéu cau Toa an hay hop dong dit coc ngay
05/02/2018, budc 6ng Tran Thanh L, ba Bao Thi T tra cho dng V, ba Q tién dat
coc mua dat di nhan 1a 300.000.000d va 900.000.000d phat coc. Qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don rdt yéu cau déi véi 900.000.000d phat coc.

Bi don trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay cua nguyén don 6ng Pham Thanh V, ba Nguyén
Thi Q vé viéc 6ng Pham Thanh V, ba Nguyén Thi Q ky voi 6ng Tran Thanh L,
ba Pao Thi T Hop dong dat coc ngay 05/02/2018 va ndi dung hop dong.

Bi don khong dong Y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nguyén don
da vi pham hop dong dat coc trudc. Theo hop dong dat coc da ky, thoi gian dat



coc quy dinh 12 01 (mot) thang ké tir ngay ky tic 1a ngay 05/02/2018. Tuy nhién,
khi chua hét thoi han 01 (mét) thang, vao ngay 20/02/2018, 6ng V, ba Q dén nha
6ng V, ba T yéu cau tra lai tién coc va khong mua dét nira va ngay 26/02/2018
da gui don dén Uy ban thi tran G yéu cau hay hop déng dat coc va doi lai tién
coc, khdng tiép tuc thuc hién viéc giao dich nita. Trong khi d6, 6ng L, ba T da
thuc hién viéc chinh ly s6 chang minh nhan dan trén Gidy chiing nhan quyén s
dung dat dé nguyén don thuc hién viéc sang tén va ngay 01/3/2018, khi van con
trong thoi han cta hop dong, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V da
thuc hién viéc chinh ly xong. Trong suét thoi gian chinh Iy, éng L, ba T da bao
cho dng V, ba Q biét, tuy nhién, rat nhiéu 1an dng V, ba Q doi lai tién coc, khdng
mua nua.

Ngay 05/3/2018, ngay cudi cung caa thoi han dat coc, 6ng L, ba T da dén
phong cong chirng Nha nudc dé cac bén ky hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung 6ng V, ba Q khong den.

Nhu vay, viéc cac bén khdng ky duoc hop dong chuyén nhuong la do 15
cua nguyén don nén nguyén don mat tién coc; bi don khong dong y véi toan bo
yéu cau cua nguyén don.

Ban 4an so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 11/8/2020 cua Tda an nhan dan
huyén V, tinh Khanh Hoa di can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Biéu 117, biéu 328 va biéu 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Picéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an; quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau huy hop dong dat coc ngay 05/02/2018 va tra
lai SO tién dat coc 300.000.0004 (ba tram triéu dong) cua 6ng Pham Thanh V, ba
Nguyén Thi Q ddi véi 6ng Tran Thanh L, ba Dao Thi T .

2. binh chi xét xt ddi véi yéu cau caa 6ng Pham Thanh V, ba Nguyén Thi
Q vé viéc budc 6ng Tran Thanh L, ba Bao Thi T tra 900.000.000d (chin trim
tricu dong) tieén phat coc.

3. Vé an phi: Ong Pham Thanh V va ba Nguyén Thi Q phai chiu
15.000.000d &n phi dan sy so tham nhung duoc trir vao 24.000.000d tam ¢ng &n
phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an s6 AA/2018/0006964
ngay 16 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Khanh
Hoa. Tra lai cho 6ng V, ba Q 9.000.0004.

Ngay 03/9/2020, nguyén don 6ng Pham Thanh V va ba Nguyén Thi Q c6
don khang céo cho rang Hop dong dit coc ngay 05/02/2018 c6 nhiéu chd bi sira
chira, bi don ba Pao Thi T khong ky vao hop dong ma chong ba la 6ng Tran
Thanh L ky thay nén hop dong khong c6 gia tri va viéc cac bén khong ky két
dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 15i cia bi don da khong



diéu chinh kip thoi s6 chang minh nhan dén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Bi don khong chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don, dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

Dai dién Viéen kidm sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Toa an cap phuc
tham da thuc hién dang cac qui dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Dé
nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,
khong chap khang cdo cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham. Nguoi khang
céo phai chiu an phi phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Toa an cip so thim Va tai phién toa phtc thim, nguyén don va
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don déu thira nhan nguyén don tranh
chap Hop dong dit coc dé ngay 05/02/2018 duoc ky gitta nguyén don Pham Thanh
V, ba Nguyén Thi Q véi bi don 6ng Tran Thanh L, ba Pao Thi T, Hop dong dugc
Uy ban nhan dan thi tran G chung thyuc s6 190 quyén s6 01/2018 - SCT/HP,GD
ngay 05/2/2018 viéc; noi dung Hop dong 1a ong V, ba Q dit coc 300.000.000d
cho 6ng L, ba T dé mua nha va dat cia 6ng L, ba T tai thira dat s6 20, to ban db
sb 18 thudc To6 dan phd sé 02, thi tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa véi dién tich
146,9m? (Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BA 253855, vao s6 cap GCN:
CHO01202 ngay 27/9/2011 dung tén dng Tran Thanh L, ba Pao Thi T ); thoi han
dat coc 01 (mot) thang keé tir ngay Ky 1a ngay 05/02/2018; trong thoi han dit coc,
cac bén sé tién hanh ky két hop dong mua ban (chuyén nhuong) tai Van phong
cong chiing M; Hop dong nay khong bi sira chira va cac bén da thong nhét thyuc
hién theo Hop dong nay; Hop dong dit coc dugc cac bén ky trude do do ¢o
chinh sira va nguyén don so bi don khdng kip thuc hién viéc giao gidy ching
nhan quyén st dung dat trong han 07 ngay ké tir ngdy ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén da duoc cac bén hay bo va ky hop dong dit coc
ma hién nguyén don dang tranh chap.

[2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Hop dong dat coc ma cac bén dang tranh
chap la su tu nguyén thoa thuan cua cac bén, khong trai phap luat nén cé hiéu
luc. Khang céo ctua nguyén don vé hinh thic cia hop dong la khong ¢ can ctr.

[3] Nguyén don cho rang 18i dan dén viéc khdng thé giao két hop dong la
do bi don ba Pao Thi T khdng thuc hién viéc chinh ly sé chitng minh nhan dan
cua ba T trén gidy chitng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, theo hd so vu 4n
thi ngay 22/02/2018 dng L, ba T da thuc hién thi tuc dé chinh Iy s6 chirng minh
nhan dan theo yéu cau cua nguyén don va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén V da thuc hién chinh ly xong trén gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 01/3/2018, van con trong thoi han 01 thang theo nhu Hop dong dit
coc.



[4] Ngoai ra, theo nhu nguyén don trinh bay tai Bién ban lay 10i khai ngay
06/8/2020 (but luc 83) va xac nhan cua Uy ban nhan dén thi trin G tai Bién ban
xac minh ngay 06/8/2018 (but luc 84-85) thi ngay 27/02/2018, khi chua het han
hop dong, nguyen don da gui don dén Uy ban thi trdn Van Gia dé yéu cau Uy
ban nhan dan giai quyét huy hop ddng dit coc ma hai bén da ky vao ngay
05/02/2018 (don dé ngay 26/02/2018). Bén ngay 05/3/2020, ngay cudi cing cua
thoi han 01 thang, bi don dd co mit tai Phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung nguyén don khong cd mit; theo nguyén don giai thich tai
Bién ban ldy 10i khai ngay 06/8/2020 (but luc 83) 1a do nguyén don da lam don
yéu cau huy Hop ddng dit coc giri Uy ban nhan dén thi tran G nén khong ky hop
d6ng chuyén nhuong nita.

[5] Nhu vay, viéc cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 1a hoan
toan do 10i ctia nguyén don tir chdi viéc giao két hop dong va theo qui dinh tai
Piéu 328 Bo luat Dan su nam 2015, tai san dit coc thudc vé bén nhan coc. Ban an
so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 hoan toan cé cin
ctr, khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhén.

[6] Cac noi dung con lai ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi dugc gilr nguyén.

[7] An phi: Nguoi khang cdo phai chiu an phi phuc tham do khang céo
khong dugc chap nhan.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Biéu 117, biéu 328 va Diéu 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Khong chap nhan khang céo cta nguyén don dng Pham Thanh
V va ba Nguyén Thi Q; giit nguyén ban an so tham.

1. Binh chi xét xir d6i vai yéu cau cua dng Pham Thanh V, ba Nguyén Thi
Q vé viéc buoc 6ng Tran Thanh L, ba Pao Thi T tra 900.000.000d (chin trim
triéu dong) tien phat coc.

2. Khong chap nhan yéu cau haty hop dong dit coc ngay 05/02/2018 va tra
lai SO tién dat coc 300.000.000d (ba tram triéu dong) cua 6ng Pham Thanh V, ba
Nguyén Thi Q ddi véi 6ng Tran Thanh L, ba Pao Thi T .

3. V& 4an phi: Ong Pham Thanh V va ba Nguyén Thi Q phai chiu
15.000.000d &n phi dan su so tham va 300.000d &n phi dan su phic tham nhung

duogc trir vao 24.000.000d tam @ng an phi so tham va 300.000d tam tng an phi
phac tham da ndp lan luot theo cac Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an so6



AA/2018/0006964 ngay 16 thang 9 nam 2019 va sé6 AA/2019/0003405 ngay 09
thang 9 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Khanh Hoa.
Nhu vay, 6ng Pham Thanh V va ba Nguyén Thi Q di ndp du an phi va duoc
nhan lai 9.000.0004 (chin triéu dong).

Qui dinh chung: Truong hop ban an dwgc thi hanh theo qui dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén V;

- Chicuc THADS huyén V;
- Luu: VP, DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién



