TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 62/2023/DS-PT
Ngay: 29-3-2023
VIv: “Tranh chap quyén str dung dit,
yéu cdu mé 101 di qua bit dong san
lién ke, yéu cau hay hop doéng Dan
su ¢ thé chap, yéu cau huy Giay
chimg nhan quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vin Duc

- Thur ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 3 nim 2023 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xt phic tham céng khai vu an thu 1y s6 181/2022/TLPT- DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat, yéu cau mo 16i di qua bat dong
san lién k&, yéu cau huy hop dong Dan sy c6 thé chdp va yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 306/2022/QD-PT ngay
28/11/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa sé 373/QD-ST ngay 19/12/2022;
Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xir phuc thim vu 4n Dan su s6 172/TB-
PT ngay 03/3/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Kiéu Thi H, sinh nam: 1980; cu trt tai thon T, x4 T, huyén
L, tinh Lam Déng, cO mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1976; cu trt tai thon T, xa T, huyén
L, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Kiéu Duy T, sinh nim: 1996; cu tru tai thén
xa T, huyén L, tinh Lam Déng, la nguodi dai dién theo uy quyén (Van ban uy



quyén sb 12, quyén sb 01/2020-SCT/CK, CP do Uy ban nhan dan xi L, huyén
L, tinh Lam Pong chung thyuc ngay 29/3/2023), ¢6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Kiéu Van X, sinh nim: 1948; cu tra tai sd 68, duong L, thi trin L,
huyén B, tinh Lam Pong, vang mat.

2/ Ong Phan Vii Nhu H, sinh nam: 1973; cu tra tai thon T, xd T, huyén L,
tinh LAm Dong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Kiéu Thi H, sinh ndm: 1980; cu tra tai thon T,
x4 T, huyén L, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban ty
quyén do Uy ban nhan dan xi T, huyén L, tinh Lam Pong chimg thuc s6 159,
quyén s6 01/2022-SCT/CK. CP ngay 20/7/2022), c6 mit.

3/ Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Déng. Dia chi: thi tran D, huyén L,
tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Hoang Sy B, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chi tich Uy ban nhan
dan).

+ Ong Nguyén Minh A, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban ty
quyén s6 23/QD-UBND ngay 13/6/2022), c6 don xin vang mit.

4/ Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q; dia chi: s6 26, duong P, Phuong 1,
thanh phd D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tién D, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Giam ddc), ving mit.

Nguoi khang cdo: Ba Kiéu Thi H — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 21/5/2020, 161 trinh bay tai cac ban
tur khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia Ba Kiéu Thi
H thi: L6 dét c6 dién tich 2.852m? thudc thira s6 387, t& ban dd 28, bd ban do dia
chinh x4 T, huyén L, tinh Lam Ddng c6 ngudn gdc 1a cua cha ba 12 Ong Kiéu Vin
X tang cho ba, phan dién tich dat con lai thi 6ng X chuyén nhuong cho ba H. Khi
tach thira 6ng X co tach cho ba 01 16i di tir nha ba ra duong lién thon co chiéu
rong 1a 2,5m, chiéu dai 1a 27m duoc thé hién trén Gidy ching nhan quyén su
dung dat, qué trinh sir dung ba H di 14n mot phan 16i di cta ba chi con 1,5m chiéu
ngang. Ba da giri don dé nghi Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Lam Pong dé
giai quyét nhung khong thanh, trong qua trinh Toa an giai quyét tranh chép thi ba
H d tra lai cho ba 01m ngang va chiéu dai 1a 22m, hién nay ba la nguoi sir dung
dién tich dat nay. Vi vay ba stra d6i, bo sung yéu cau khoi kién, trudc day ba co
yéu cau ba H phai tra lai cho ba dién tich dat con dudng di chiéu ngang 1a 01m
chiéu dai 1a 27m, téng dién tich 13 27m? thudc mot phﬁn thira sb 387, to ban d6 sb
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28, b ban dd dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pong thi nay ba chi yéu cau ba
H phai tra lai cho ba con dudng di ¢ dién tich 13 09m? thudc mot phﬁn thtra s6
387, t& ban d6 s6 28, bo ban d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Déng.

- Theo 16i trinh bay cta Ba Nguyén Thi H thi: Ngay 09/3/2014 Ong Kiéu
Vin X clng hai nguoi con 1a Kiéu Thi H va Kiéu Thi X c6 lap gidy tay chuyén
nhuong cho ba dién tich dat 10.000m% Dong thoi hai bén thdng nhat dé con
duong 01m tir dudng chinh vao phan dat con lai ctia 6ng X. Sau d6 dng X di lam
tha tuc tach thira thi phﬁn dat ong X chuyén nhuong cho ba thude thira sb 388, tor
ban do s6 28, bo ban dd dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pdong. Phan dat con
lai ctia dng X thudc thtra sb 387, t& ban dd sd 28, bo ban d6 dia chinh x& T,
huyén L, tinh Lam Ddng 6ng X cho ba H. Sau d6 ba H tranh chip véi ba phan
161 di nén ba da thong nhat dé lai cho ba H 16i di khoang 1,5m, con lai ba dung
hang rao, ba H da 1am don yéu cau x& giai quyét. Khi can bo xa vé kiém tra hién
trang va giai thich cho ba H trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba H
chi ¢6 16i di 1a 2,2m nén ba da dong y dé cho ba H 16i di 1a 2,2m. Tuy nhién ba
H khong dong ¥ ma lai lay hét chiéu dai 16i di dén phan dau ndi vao duong di
chung 1am mat 16i di ctia ba nén ba khong doéng y. Khi nhan chuyén nhugng dién
tich dat néu trén giira ba va 6ng X c6 thoa thuan 6ng X s& dé 16i di chung cho ba
v6i ba H ¢6 1a chiéu ngang 1 2,2m, chiéu dai 1a Sm tiép gidp voi dudng lién
thon. Nay ba H lai khoi kién ba cho rang ba 1an chiém 16i di chung nay la khdng
dung. Néu khong co 16i di chung nay thi ba s& khong c6 16i di ra duong lién
thon. Qua yéu cau khaoi kién ciia ba H thi ba khéng dong v boi day 1a 16i di
chung giita ba v6i ba H dong thoi yéu cau Toa an giai quyét huy mot phan Gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich dat 09m? thudc mét phé‘m thira
s6 387, to ban d6 s6 28, bd ban d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pdng boi
ly do day 1a 16i di chung ctia ba va ba H. Truong hop Toa an xac dinh khong co
16i di chung thi ba yéu cau ba H phai mé 16i di chung nhu két qua do v&, déng ¥
thanh toan lai cho ba H gia tri dat theo két qua dinh gia. Yéu cau hiiy mot phan
hop dong thé chap quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 9m? thudc mot phan
thira s6 387, to ban do s6 28, bd ban d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pong
giita v chong 6ng H, ba H va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q, Chi nhanh L.

- Theo 10i trinh bay ctua Ong Kiéu Vin X thi: cac 16 dat c6 dién tich
2.852m? thugc thira s6 387 va 10.040m? thugc thira s6 388, t& ban do s6 28, bo
ban d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pong c6 ngudn goc 1a cia 6ng da
dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi tach thanh 02 thura trén thi thira s6 387 6ng cho con géi 1a Ba
Kiéu Thi H, thira dat s6 388 6ng chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi H. Khi cho
ba H va chuyén nhuong cho ba H thi 6ng di tach 16i di tir mép tiép gidp gitra
thira 387 va thira s 388 dén goc cdy bo qua thém O1m thi chiéu dai 16i di cua
con 6ng 1a 28,7m chiéu ngang 16i di 12 2,5m dé con 6ng c6 16i di tir nha ra
duong lién thon. Khi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dit theo gia thi truong
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la khoang 70.000.000d/sao tuy nhién 6ng chi chuyén nhuong cho ba H
50.000.000d/s30. Dong thoi cac bén thoa thuin 6ng s& khong dé 16i di cho ba H
di qua duong lién thon ma ba H s& di mot 161 di khac tiép giap vé6i 161 di cua ba
H qua duong lién thon. Viéc théa thuan nay cac bén da lap thanh van ban; khi
1ap hop ddng chuyén nhuong 6ng da ndp van ban nay nén khdng con luu gitr. Vi
vdy, sau khi tién hanh tach thira thi 16i di caa con 6ng nhu trong Gidy chtng
nhan Quyén st dung dat. Ba H ¢ xuét trinh cho Toa 4n 01 gidy giao kéo dit coc
tién ban pho to ghi ngay 09/3/2014 thi 6ng khang dinh giira 6ng voi ba H khong
xéc lap nhiing noi dung lién quan dén gidy giao kéo dit coc tién néu trén. Qua
yéu cau khoi kién ctia ba H thi dng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Theo 10i trinh bay ctia Ong Phan Vii Nhu H thi: Nguoén gbc dién tich dat
hién nay vo chong 6ng, ba dang sir dung 13 cta cha vo 6ng 1a Ong Kiéu Vin X,
ong va ba H xay dung gia dinh v4i nhau vao nam 2009. Vao khoang nam 2014
ong X c6 dién tich dat thudc cac thira s6 387, 388, to ban d6 sb 28, toa lac tai
thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong. Sau d6 6ng X tach hai thira dat nay ra
thanh thira s6 388 dng X chuyén nhuong cho ba H, con thira 387 c6 dién tich 13
2.852m? thi 6ng X tang cho vo chdng ong, ba. Trudce day trén dién tich dét hai
thura dat nay c6 mdt con duong di co chiéu rong la 2,2m, chiéu dai khoang 27m,
con dudng nay duoc thé hién rd trén Gidy chimg nhan Quyén st dung dét. Sau
khi ba H nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat thi thira 388 cac bén van st
dung va cing di chung trén con duong nay khong cé tranh chap gi. Tuy nhién
dén khoang thang 3/2020 ba H tu ¥ dong coc, rao ludi trén mot phan con duong
dé can tré viée di lai cua gia dinh ong. Nén vo chong éng da 1am don dé nghi Uy
ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Lam Pong hoa giai nhung khong dugc. Do
vy, vo ong da lam don khoi kién ra Toa an dé nghi Toa an giai quyét thi ong
cling théng nhat theo 10i trinh bay va yéu cau cua ba H 1a yéu cau ba H phai tra
cho vo chdong 6ng, ba dién tich dat 27m chiéu dai con dudng thudc mot phan
thira s6 387, to ban d6 s6 28, bd ban do dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Dong.

- Theo 15i trinh bay ciia Ong Nguyén Minh A, nguoi dai dién theo ty
quyén ciia Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong, thi: Trén co s nghién ciru
ndi dung Cong vin sb6 256/CV -TA ngay 24/12/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén
L, tinh LAm Dong va hd so cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat di véi thia
dat s6 387, 388, to ban d6 dia chinh s6 28 xa T, huyén L, tinh Lam Pong, 6ng c6
y kién nhu sau:

Nguédn gbe st dung dat va trinh ty, thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dét ddi véi cac thira dat s6 387, 388 to ban do dia chinh sé 28 xa T, huyén
L, tinh Lam Déng:

- Ngay 28/4/2014 Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chtrng nhan quyén str
dung dat s6 BS679774 cho Ong Kiéu Vin X, ddi voi thira dat s6 82, to ban d6



dia chinh s6 2 xa T, huyén L, tinh Lam Déng; dién tich 12.892m? (trong do6 co
400m? dat ONT va 12.492m? dat CLN).

- Ngay 29/4/2014 Ong Kiéu Vin X c6 don xin tach thira dat sé 82, to ban
d6 dia chinh s6 28 xa T, huyén L, tinh Lam Ddng thanh 02 thira dat méi. Sau khi
nhan duoc don xin tach thira cia 6ng X, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
huyén L da phéi hop v6i Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Lam Pdong va 6ng
X tién hanh do dac, x4c minh tai thyc dia dé x4c dinh ranh gi¢i, kich thudc 16
dat dng X yéu cau tach thira. Theo so d6 hoa d6 16 dat kém theo bién ban co thé
hién con duong rong 02m, dai 25m dau ndi voi duong hién hitu dé di vao thira
dat phia trong. Cin ctr két qua xac minh thyc dia, ngay 08/5/2014 Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L da ban hanh “Trich luc hoa d6 thira dat” xin
tach, hop thira, theo hoa d6 thi thira sé 82, dién tich 12.892m? dugc tach thanh
02 thira moi, gom thira s6 387, dién tich 2.852m? va thira s6 388, dién tich
10.040m?, dong thoi hoa d6 ciing thé hién mot 16i di tir dudng chinh vao thira
387 c6 kich thudc rong 02m, dai 25m. Ho so tach thira di duoc Phong tai
nguyén va Moi truong huyén L, tinh Lam Pong tham tra ngay 13/5/2014. Pén
ngay 19/5/2014 dng X dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap 02
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BU336216 d6i voéi thira 387, dién tich 2.852m? va Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 BU336217 doi véi thira s6 388, dién tich 10.040m2 Ngay 06/5/2014
6ng X 1ap hop dong chuyén nhugng toan bo thira sé 388, dién tich 10.040m? cho
Ba Nguyén Thi H. Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat da duoc Vin
phong céng chimg Vin Long chimg thuc va vao sé theo ddi sé 5530, quyén sb
02 TP/CC - SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong da duge Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L, tinh Lam Ddng diéu chinh vao trang 3 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BU336217. Ngay 20/5/2014, 6ng X lap hop dong
tang cho vo chong Ba Kiéu Thi H, Ong Phan Vii Nhu H toan bo thira sé 387,
dién tich 2.852m2 Hop dong ting cho quyén st dung dat di dugc Vian phong
cong ching Vin Long ching thuc va vao s theo doi sé 5531, quyén sd 03
TP/CC - SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong di dugc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén L, tinh LAm Dong diéu chinh vao trang 3 Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BU336216.

Y kién cta Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong ddi véi viéc cip cac
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BU336217, s6 BU336216 cho Ong Kiéu
Vin X va viéc diéu chinh sang tén Ba Nguyén Thi H, vo chong 6ng Ba Kiéu Thi
H, Ong Phan Vii Nhu H trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap cho
Ong Kiéu Van X: Viéc Uy ban nhan dan huyén L, tinh LAm Péng cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BU336217 d6i véi thira s 388, dién tich
10.040m? va Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU336216 dbi véi thira so
387, dién tich 2.852m? cho Ong Kiéu Vian X 1a thuc hién theo trinh tu thu tuc
tach thura. Trinh tu thu tuc tach thura cho Ong Kiéu Van X duoc ny ban nhan
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dan huyén L, tinh Lam Déng thuc hién theo dang quy dinh tai biéu 19 Nghi
dinh sb 84/2017/ND - CP ngay 25/5/2007 cta Chinh pht quy dinh b sung vé
viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén cua
nguoi str dung dét, trinh tu, thi tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai. Kich thudc, hinh thé cua céc thira
s6 387, 388 duoc thuc hién theo nhu ciu va nguyén vong cua Ong Kiéu Vin X.
Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L diéu chinh sang tén ba H
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU336217 1a thyc hién theo dung
quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh sb 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 cta
Chinh phu thi hanh Luat D4t dai. Viéc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L, tinh LAm Pong diéu chinh sang tén ba H, 6ng Hau trong Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BU336216 la thuc hién theo dang quy dinh tai Diéu
152 Nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu thi hanh
Luat Dat dai.

Quan diém cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam DPong dbi v&i noi dung
ba H yéu ciu hity mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba H dbi
voi dién tich dat 09m? thudc mot phﬁn thtra s6 387, to ban do dia chinh sb 28 x4
T, huyén L, tinh Lam Ddng: khong dong ¥ v4i ndi dung ba H yéu cau hity mot
phan Gidy chiig nhan quyén sir dung dat ciia ba H ddi voi dién tich dat 09m?
thudc mot phﬁn thira s6 387, t& ban do dia chinh s6 28 xa T, huyén L, tinh Lam
Pong boi vi hinh thé, kich thudc thira sb 387 va thira s6 388 1a do Ong Kiéu Vin
X xac nhan, ny ban nhan dan huyén L, tinh Lam Déng thuc hién thu tuc tach
thira theo nhu cau ctia dng X. Pén nim 2015 6ng X lap thu tuc cho ting vo
chdng ba H thira s6 387, dién tich 2.852m? va thua s 388, dién tich 10.040m?.
Do viy, viéc ba H yéu cau hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia vo chong ba H 1a khdng co co so.

Vé vi tri, kich thudc con duong khi Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam
Pong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 387 va thira sb 388 to ban
dd dia chinh s6 28 xa T, huyén L, tinh Lam Déng:

Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat cho Ong Kiéu Vian X ddi véi thira s6 387 va thira s6 388
thi vi tri con duong thudc mot phﬁn dién tich cua thira s6 387, khong thudc dién
tich dat cua thira s6 388, con dudng co chiéu rong 02m va chiéu dai 25m. Theo
hoa d6 trich luc kém theo cac Gidy ching nhan quyén su dung dat cta thia sb
387 va thira s6 388 thi day khong phai 14 16i di chung gitra thira 387 va thira s6
388, dé nghj Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh L d& duoc Toa an téng dat
cac thi tuc hop 18 nhung Ngin hang ving mat khong cé 1y do, khong gui vin
ban néu y kién ctia minh.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung nhung khdng thanh.
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Tai Ban an sb 65/2022/DS-ST ngay 12/8/2022; Tda an nhan dan huyén L,
tinh Lam Pong da xur:

1/ Chéap nhan yéu cau khai kién ciia Ba Kiéu Thi H d6i voi Ba Nguyén Thi
H vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Budc Ba Nguyén Thi H phai tra lai cho Ba Kiéu Thi H dién tich dat 09m?
thudéc mot phﬁn thtra s6 387, to ban d6 sb 28, bo ban dd dja chinh x3 T, huyén L,
tinh Lam Pdng (C6 trich lyc hoa dd 16 dat kém theo).

2/ Khong chap nhan yéu cau cua Ba Nguyén Thi H vé viéc yéu ciu huy
mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BU336216 ddi véi dién tich
dat 09m? thudc mot phﬁn thtra s6 387, to ban d6 sb 28, bo ban dd dja chinh x& T,
huyén L, tinh Lam Pdng mang tén Ong Kiéu Vin X; di dugc diéu chinh sang
tén Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H.

3/ Hay mot phan hop doéng thé chip quyén st dung dat s
29188.16.745.2972098.BD giita Ba Kiéu Thi H, Ong Phan Vii Nhu H va Ngan
hang thuong mai c6 phan Q, Chi nhanh L ngay 10/11/2016 d6i véi dién tich dat
09m? thudc mot phan thira sd 387, to ban do s6 28, bo ban d6 dja chinh xa T,
huyén L dimg tén Ong Kiéu Van X di dugc diéu chinh sang tén Ong Phan Vil
Nhu H, Ba Kiéu Thi H.

4/ Chap nhan yéu cu phan t6 cua Ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau Ong
Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H phai mo con duong di ¢6 dién tich dat 09m?
thudc mot phan thira s6 387, to ban do s6 28, bd ban d6 dia chinh xa T, huyén
L, tinh Lam Pong mang tén Ong Kiéu Vin X di dugc diéu chinh sang tén
Ong Phan Vit Nhu H, Ba Kiéu Thi H (c6 hoa d 16 dat kém theo).

Giao cho vo chong Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H, Ba Nguyén Thi H
dién tich dat 09m? thudc mot phan thira sd 387, to ban do so 28, bd ban dd dia
chinh xa T, huyén L 1am con dudng di chung cho vo chong Ong Phan Vii Nhu
H, Ba Kiéu Thi H véi Ba Nguyén Thi H (c6 trich luc hoa d6 16 dat kém theo).

Cac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢ tham
quyén dé lam thu tuc dang ky bieén dong vé dién tich dat lam con duong di chung.

Budc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho vo chong Ong Phan Vii Nhu
H, Ba Kiéu Thi H s6 tién 900.000d.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 22/8/2022; ngay 26/8/2022 va ngay 29/8/2022 Ba Kiéu Thi H khéang
c4o d6i v4i Ban an so tham, dé nghi Toa an cip phac tham xem xét lai con
duong cua ba co chidu ngang 2,5m va chiéu dai 27m theo dung Gidy chuing
nhan quyén st dung dat, yéu cAu ba H tra lai dién tich dat 14n chiém dé lam 16i
di chung, dinh gié lai dién tich dat 1a 09m? theo gia thi truong.



Tai phién toa,

Ba Kiéu Thi H van giir nguyén khang céo.

Ba Nguyén Thi H dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan
theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an. Vé nodi dung: Dé nghi chap nhan
mot phan khang cdo ciia Ba Kiéu Thi H, stra Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba H cho rang qua trinh sir dung dat ba H 1an chiém
mot ph?m dién tich dat c6 chiéu ngang 0lm, chiéu dai 27m, téng dién tich la
27m?, thudéc mot phan thira 387, t& ban d6 sd 28, to ban d6 dia chinh xa T,
huyén L, tinh Lam Pong. Qua trinh giai quyét vu 4n ba H rat mot phan yéu cau
khéi kién chi yéu cau ba H tra lai dién tich 09m? 14 con duong di. Ba H cho réng
khi nhan chuyén nhuong dat ciia Ong Kiéu Van X thi gitra ba H va 6ng X da
thoa thuan 6ng X s& dé 16i di chung cho ba H va ba H c6 chiéu ngang 1a 2 2m
chiéu dai 5m tiép giap voi duong lién thon, do do ba khong dong ¥y voi yéu cau
khoi kién cta nguyén don, dong thoi ba H yéu cau hay mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pdong cép cho
ba H ddi véi dién tich 09m?, thudc mot phan thira 387, to ban d6 sd 28, bd ban
d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pong 1a con dudong di ma ba H va ba H
dang str dung; truong hop Toa an xac dinh khong c6 16i di chung thi ba yéu cau
ba H phai mé 16i di chung nhu két qua do v&, dong ¥ thanh toan lai cho ba H gia
tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia, yéu cau huy mot phan hop dong thé
chap quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 09m? thuoc mot phan thira sé 387,
to ban dd sd 28, bd ban dd dia chinh x4 T, huyén L, tinh Lam Pong giita vo
chong ong H, ba H va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q, Chi nhanh L; nén cac
bén phat sinh tranh chip. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chép giita céc bén
|a “Tranh chdp Quyén st dung dat, yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung
dat va yéu cau mo 16i di” 1a chua chinh xac va dﬁy du; can xac dinh lai quan hé
tranh chap ctia vu 4n 13 “Tranh chdp quyén st dung dét, yéu cau mo 16i di qua
bat dong san lién k&, yéu cau huy hop dong Dan sy c¢6 thé chdp va yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat” méi phu hop voi quy dinh cua phép lut.

[2] Qua xem xét thi thay rang: Dién tich dit cac bén dang tranh chéap co
ngudn goc 1a ciia Ong Kiéu Van X; nam 2014 6ng X va cac con gom ba H, ba
Kiéu Thi X c6 1ap gidy viét tay chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 10.000m?,
dién tich dat con lai 2.852m? thudc thira 387, to ban dd sé 28 6ng X ting cho ba
H. Theo ba H trinh bay tai thoi diém nhan chuyén nhuong dit cua gia dinh 6ng
X thi hai bén da thoa thuan dé 16i di chung giira ba H va ba H c6 chiéu ngang
2,2m, chiéu dai 5m, tong dién tich khoang 9m? thudc mot phan thira 387, to ban
d6 so 28, bo ban d6 dia chinh xa T, huyén L, tinh Lam Pdong. Theo ba H trinh
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bay, sau khi duoc 6ng X ting cho Quyén st dung dat, dng X c6 tach cho ba mot
16i di tir nha ba H qua dudng lién thon cd chiéu rong 13 2,5m, chiéu dai 27m
duogc thé hién trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong qua trinh sir dung
ba H 14n chiém phan dat nay, sau nay ba H tra lai mot phan va hién nay con lan
dién tich 1a 09m?.

[2.1] Theo hd so thé hién thi Ong Kiéu Vian X duoc Uy ban nhin dan
huyén L, tinh Lam Ddng cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BS679774
ngay 28/4/2014 dbi voi dién tich dat 12.892m? (trong d6 c6 400m? dat o va
12.492m? dat CLN), thudc thira 82, to ban dd s6 28, xa T, huyén L, tinh Lam
Pong. Pén nam 2014 6ng X c6 don xin tach thira 82, td ban do dia chinh sb 28,
xa T, huyén L, tinh Lam Déng thanh 02 thira ma1i, sau khi nhan duoc don tach
thira méi cta 6ng X; Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L phdi hop
VOl Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Lam Déng va ong X tién hanh do dac,
x4c minh thyc dia dé xac dinh ranh gidi, kich thudc cta 16 dat theo yéu cau tach
thira.

[2.2] Theo so d6 va hoa d6 16 dat kém theo bién ban c6 thé hién con dudng
rong 02m, chiéu dai 25m dau n6i duong hién hiru dé di vao thira dat phia trong.
Cin clr két qua xac minh thuc dia, ngay 08/5/2014 Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén L da ban hanh trich lyc hoa d6 thira dat xin tach, hop thira.
Theo hoa dd thi thira 82 dién tich 1a 12.852m? va thira 388 dién tich 10.040m?,
dong thoi hoa db thé hién mot 16i di tir duong chinh vao thira 387 ¢o kich thudc
rong 02m, dai 25m. Ngay 19/5/2014 6ng X duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Lam Pong cap 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat gdm Gidy ching nhan
quyén str dung dat sb BU336216 dbi véi thira 387 dién tich 2.852m? va Gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 BU336217 ddi vé6i thira 388 dién tich
10.040m?.

[2.3] Ngay 06/5/2014 6ng X lap hop déng chuyén nhugng toan bd dién
tich dat thira 388 dién tich 10.040m? cho Ba Nguyén Thi H, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di duoc Vin phong cong chimg Vin Long ching
nhan s6 5530, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, sau d6 ba H da duoc dang ky
bién dong sang tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
Ngay 20/5/2014 6ng X 1ap hop dong ting cho vo chong ong H, ba H toan bo
dién tich thudc thtra 387 dién tich 2.852m? dugc Vin phong cong ching Vin
Long chimg thuc va vo chong ong H, ba H da duogc dang ky bién dong trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Nhu viy viéc chuyén nhuong va ting cho giita cac bén dugc thé hién rd
qua ndi dung cta cac hop ddng vira néu, cu thé vo chong éng H, ba H nhan ting
cho thira 387, ba H nhan chuyén nhuong thira 388, tat ca déu thudc to ban d6 sb
28, toa lac tai x4 T, huyén L, tinh Lam Pdng; ca v chong 6ng H, ba H va ba H



déu da dugc co quan c¢6 tham quyén dang ky bién dong trén cac cap Giay chung
nhan quyén stir dung dat doi vai céc 16 dat noéi trén.

[3] Qua xem xét hién trang thyuc té dién tich dat thi chi c6 con duong dang
tranh chap 1a duong di duy nhét vao dat ctia ba H (thira 387) va ba H (thira 388),
ngoai ra khong con 16i di khac vao cac thira dat néi trén. Qua trinh giai quyét vu
an 6ng X cho ring da tach 16i di tir mép tiép giap thira 387 va 388 dén gbc cay
bo thém O1m thi chiéu dai 16i di 1a 28,7m, chiéu ngang 1a 2,5m dé cho ba H di,
con ba H s& di mot 16i di khac tiép giap véi 16i di ciia ba H qua dudng lién thon;
ba H cho rang khi duoc 6ng X ting cho quyén sir dung dat thi c6 tach cho ba
mot 16i di tir nha ba ra duong lién thén c6 chiéu rong 1a 2,5m, chiéu dai 27m
duogc thé hién trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.1] Tai phién toa hdm nay cac bén xac dinh tai phan s 2 thé hién trong
hoa dd do dac hién trang s dung dét do Cong ty trach nhi¢m hiru han An Thinh
L do dac va chinh Iy vao ngay 15/02/2023 c6 dién tich 13 45,4m? thudc mot phan
thira 387 (sau khi trir phan dién tich dat 6,4m% thudc mot phan thira 388) va
phﬁn s6 3 ¢6 dién tich 13 4,3m? (sau khi trur phén dién tich dat 0,6m? thudc mét
phan thira 388) 1 con duong ciia ba H ¢6 trude do.

[3.2] Do phan duong tai vi tri s6 3 gidp véi dudng bé tong lién thon; theo
bién ban chung kién viéc do dac va xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhéan
dan tinh Lam Pong thuc hién ngay 15/02/2023 thi ngoai 16i di nay tir dat ba H di
ra dudng lién thon thi khong con 16i di nao khac nén can cong nhan phan nay 1a
16i di chung cua gia dinh ba H va gia dinh ba H; budc ba H phai thanh toan Y
gia tri cua con duong nay la phu hop.

[3.3] Sau khi xét xtr so tham, ba H c6 don khang cao trong d6 ¢6 ndi dung
dé nghi dinh gia lai phin dudng di ma cic bén dang tranh chap theo gia thi
truong, tuy nhién sau d6 ba H khong tiép tuc yéu cau dinh gia nita nén can cin
ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 03/6/2021 do Toa an nhan dan huyén L,
tinh Lam Pong thuc hién; theo d6 phan dat ma cac bén tranh chip co gi tri 13
200.000d/m? nhu vay 4,3m? du kién lam dudng di chung tri gia 860.000d; mdi
bén chiu 4 1a 430.000d.

Do phan dat dung mé 16i di chung cta gia dinh ba H va gia dinh ba H thudc
01 phan thira 387, hién nay dang duoc vo chong 6ng H, ba H thé chap cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Q - Chi nhanh L; xét thiy phan dién tich lam 16i di
chung khong 16m; gia tri khong cao; khong 1am anh huong dén tai san dang dung
dé dam bao cho khoan vay cua vg chong 6ng H, ba H nén can hily mot phan hop
ddng thé chdp quyén st dung dat s6 29188.16.745.2972098.BD giita vo chdng
Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H va Ngan hang thuong mai c6 phan Q - Chi
nhanh L ngay 10/11/2016 i véi dién tich dat 4,3m? thudc mot phan thia sd
387, to ban d6 sd 28, bd ban do dia chinh x T, huyén L mang tén Ong Kiéu
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Vin X da dugc dang ky bién dong sang tén vo chong Ong Phan Vii Nhu H, Ba
Kiéu Thi H.

[4] D4i v6i phan sb 4, s6 5 trén hoa dd thi thudc mot phan thira 388 dugc
co quan c6 tham quyén cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H; do
vay khong c6 can ctr xac dinh day 1a 16i di ma trude kia dng X da tach mot phan
thira 387 dé c6 16i di vao nha cta ba H hién nay.

[5] P6i voi yéu cau cua bi don dé nghi hity mot phan Gidy ching nhan
Quyén st dung dat s6 BU336216 thudc mot phan thira 387, to ban d6 sb 28, xa
T, huyén L, tinh Lam Pong mang tén v chong 6ng H, ba H thi thay rang: nhu
trén da phan tich, dat tranh chap thudc thira 387 noi trén thudc quyén sir dung
ctia nguyén don, trinh ty, tha tuc cap Gidy chimg nhan Quyén str dung dat duoc
thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Vo chong ong H, ba H di st dung dét on
dinh, ding v1 tri dién tich dat nhan tang cho tur Ong X; do mo 16i di chung cho ca
ba H sir dung nén can quy dinh cho nguyén don duoc quyén lién hé co quan nha
nudc cd thim quyén dé 1am thi tuc ding ky bién dong quyén st dung dat; do
vy viéc bi don yéu cau hity Gidy chimg nhan Quyén st dung dat 1a khong cé
cin ct chap nhan.

[6] Theo quy dinh tai cac Diéu 304 va 37 BO luat T tung Dan sy nam 2015,
khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh thi tir sau ngay 01/7/2016 thi viéc huay
Quyét dinh ca biét ciia co quan, t6 chic d6i voi cac vu an thu 1y sau thoi gian néi
trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan cap tinh; trong trudng hop
khong can huy quyét dinh ca biét ndy va khong lam thay d6i thAm quyén thi Toa an
dang thy 1y giai quyét tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung; cap so tham lai
tuyén “khong chip nhan yéu cau ctia Ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau huy mot
phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BU336216 ddi véi dién tich dat 09m?
thudc mot phan thira s6 387, to ban do s6 28, bd ban do dia chinh xa T, huyén L,
tinh Lam Pong mang tén Ong Kiéu Vian X; di duoc diéu chinh sang tén Ong Phan
Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H” 13 vi pham vé thim quyén; tuy vi pham nay khong 16n,
khéng lam thay d6i ban chat cta viéc giai quyét vu an nhung cap so tham ciing can
rat kinh nghiém.

[7] Cép so tham xé4c dinh phan md 16i di chung c6 dién tich 1a 9m?, trong
d6 bao gém ca phan dién tich cudi con dudng kéo qua thira 388 thudc quyén sir
dung cua bi don 1a khong chinh xac; nén can chap nhan mot phan khang cdo cua
Ba Kiéu Thi H dé sira Ban 4n so tham theo hudng da nhan dinh.

[8] V& chi phi tb tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai giai doan so tham hét
4.864.000d (ba H da ndp va quyét todn xong); tai giai doan phuc tham hét sb
tién 4.478.000d (ba H di ndp va quyét toan xong), tong sb tién 13 9.342.000d.
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Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don va mot phan
yéu cau phan td ctia bi don nén can budc ba H va ba H, mdi bén phai chiu
4.671.0004.

Ba H d3 nop va quyét toan xong sb tién 4.864.000d; ba H di ndp va quyét
toan xong sb tién 4.478.000d. Sau khi ddi trir thi ba H phai c6 trach nhiém thanh
toan cho ba H s6 tién 193.0004.

[9] V& 4n phi:
Céc duong sy phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh.
Do khéng céo duoe chap nhan chp nhan mot phan nén ba H khdng phai chiu
an phi Dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 2 Piéu 308, cac Diéu 157, 158 165, 166 Bo luat To tung
Déan sy nam 2015;

- Can clr cac Diéu 245, 254 B luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 203 Luat Pat dai ndm 2013;

- Can cir khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 2 DPiéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo ctia Ba Kiéu Thi H, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Kiéu Thi H vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” dbi véi Ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Nguyén Thi H vé viéc “Yéu cau mo
16i di chung qua bat dong san lién ké va yéu cau huy hop dong Dén sy co thé
chap” d6i véi Ba Kiéu Thi H.

3. Xac dinh phan dat c¢6 dién tich 4,3m? thudc mot phan thira sé 387 to ban
dd sd 28, bd ban d6 dja chinh xa T, huyén L, tinh Lam Béng da duoc ny ban
nhan dan huyén L, tinh Lam Pdng cip cho Ong Kiéu Vin X ngay 19/5/2014;
dang ky bién dong sang tén vo chong Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H ngay
03/7/2014 14 16i di chung ciia v chong Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H va
Ba Nguyén Thi H (phan s6 3 trén hoa d6).

(Co hoa dd do dac hién trang thira dat do Cong ty trach nhiém hiru han An
Thinh L thyc hién va chinh 1y ngay 15/02/2023 kém theo).
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4. Budc Ba Nguyén Thi H c6 trich nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi
Hang s tién 430.000d (bon trim ba muoi nghin dong).

5. Vo chong Ong Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H dugc quyén lién hé voi
co quan nha nudc cd thaim quyén dé lam thu tuc dang ky bién dong theo quy
dinh cua phap luat.

6. Huy mot phin hop dong thé chip quyén st dung dat s
29188.16.745.2972098.BD giita vo chong Ong Phan Vi Nhu H, Ba Kiéu Thi H
va Ngan hang thuong mai c6 phan Q - Chi nhanh L ngay 10/11/2016 doi véi
dién tich dat 4,3m? thuoc mot phan thira s6 387, to ban d6 so 28, bd ban d6 dia
chinh xa T, huyén L do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap cho Ong
Kiéu Vin X ngay 19/5/2014; di dugc dang ky bién dong sang tén vo chong Ong
Phan Vii Nhu H, Ba Kiéu Thi H ngay 03/7/2014.

7. V& chi phi t tung:

Ba Kiéu Thi H va Ba Nguyén Thi H mdi bén phai chiu 4.671.0004d chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san.

Ba H c6 trach nhiém thanh toan cho ba H s6 tién 193.000d (mdt trim chin
muoi ba nghin dong).

8. V¢ an phi:

- An phi so tham:

Ba H phai chiu 300.000d 4an phi Dén su so tham, dugc trir vao tién 7.500.000d
tam (mg an phi Dan su so tham da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0007509 ngay 17/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lim
Pong; ba H duoc nhén lai s6 tién 7.200.000d tam tng an phi con thira.

Budc Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi Dan sy so tham; dugc
trir vao sd tién 600.000d tam tng an phi Dan sy so di ndp theo cac Bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002828 ngay 21/12/2021 va s 0003269 ngay
07/6/2022 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lam Béng. Ba H duoc
nhan lai 300.000d tam tng an phi Dan su so tham con thira.

- An phi phtic thim: Ba Kiéu Thi H khong phai chiu 4n phi Dan su phuc
tham, ba H dugc nhan lai 300.000d tam tGng an phi Dan sy phtic thim da ndp
theo Bién lai thu tam trng 4n phi, 1 phi Toa an sd 0003487 ngay 16/9/2022 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén L, tinh Lam Ddng.

9. Vé nghia vu thi hanh 4n:

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, Dicu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.
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Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cic quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén L (01);

- Chi cyc THADS huyén L (01);

- Puong su (06);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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