TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

So: 66/2018/DS-PT

Ngay: 27/3/2019
VIV: “Tranh chdp Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 3 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi xét xir phtc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s: 283/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong dat coc”.
Do ban 4n dan sy so tham sd 15/2018/DS-ST, ngay 18/10/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén Hoai Buc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim s6 50/2019/QD-PT ngay 27 thang 2
nam 2019, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Ong Pham Tién T, sinh nam 1949 (ving mdt);
Dia chi: S6 1, ngd 147 B, phuong DC, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Ngd Thanh B, sinh ndm 1977 (¢6 mat);
Tra tai: S6 17 ngd 179/169 phuodng V, quan H, thanh phd Ha Nbi.
Bi don:
1. Ong Pinh Vin H, sinh nam 1954 (c6 mdf);
2. Ba Pham Thi B, sinh nim 1960 (Vdng mdf);
Cung tra tai: X6m 2, thon L, Xa K, huyén Hoai Buc, Ha Noi.



Ngueoi bao vé quyén,loi ich hop phdp cho 6ng H, ba B: Ong Tran Quang My, ba
Pham Thi Huong, déu 1a Luat su Cong ty Luat hop danh Hung Vuong thudc Poan
Luat su thanh phd Ha Noi (6ng My, ba Hwong déu cé mdt tai phién t0a).

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Dinh Thi Thu Hién, sinh ndm 1979 (c6 mdt);

Tra tai: Thon Lai X4, xd Kim Chung, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

2. Anh Binh Manh Tuén, sinh nam 1981(c6 maz);

Tra tai: Thon Lai Xa, xd Kim Chung, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Nbi.

3. Anh Binh Dai Nghia, sinh nam 1983 (c0 madat),

Tra tai: Thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bio vé quyén,loi ich hop phdp cho chi Hién, anh Tudn, anh Nghia: 6ng Tran

Quang My, ba Pham Thi Huong, déu 1a Luat su Cong ty Luat hop danh Hung Vuong
thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (6ng My, ba Huwong déu cé mdt tai phién toa).
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/6/2002, dng Pham Tién T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
vo chdéng 6ng Dinh Manh H (Pinh Van H), ba Pham Thi B. Cuy thé: Dién tich dat
747,6m” trén ¢ 1 can nha lop ngoi 45m” tai khu 10 gach Pdng Pinh, x6m 1, thon Lai
X4, xd Kim Chung, huyén Hoai Ptc, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi). Gidy
ban nha va chuyén quyén st dung dat duoc 1ap duéi sy lam chimg cta ong Pham Vin
Hung, gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 373.800.000 dong (Ba tram bay ba
triéu, tam tram nghin dong). Theo Gidy ban nha va chuyén quyén st dung dét lap
ngay 09/6/2002, hai bén thoa thuan 6ng T co6 trach nhiém thanh todn so tién la
170.000.000 ddng (Mot tram bay muwoi triéu dong) cho vo chong dng H, ba B ngay
sau khi ky hop dong, phan con lai 6ng T s& thanh toan ndt sau khi vg chong 6ng H
hoan thanh gidy td chuyén nhuong tai UBND x4 Kim Chung dé dng T hoan chinh tha
tuc phap 1y dang ky quyén s& hitu nha va st dung dat véi co quan nha nudce, nhung tir
d6 dén nay ong H ba B van chua hoan thanh cac gidy to trén. Tong s6 tién 6ng T da
thanh toan cho v chdng 6ng H, ba B 1a 170.000.000 (Mot tram bdy muwoi triéu
dong).

Nay 6ng Pham Tién T dé nghi Toa an budc 6ng Pinh Manh H va ba Pham Thi
B tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung 747,6m* dat tai khu Lo
Gach hd Déng Dinh, x6m 1, thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Duc, thanh phé



Ha Noi theo gidy ban nha va chuyén quyén st dung dat ngay 09/6/2002; dbi véi 1 cin
nha lop ng6i 45m? do thoi gian da lau bi hu hong, nay khong con nita nén 6ng khong
¢ yéu cau gi vé ngdi nha nay. Truong hop 6ng H va ba B khong tiép tuc thuc hién
hop dong trén thi d& nghi Tda an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong va bude 6ng H
va ba B phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Pinh Van H trinh bay:

Niam 2002 (6ng H khong nhd cu thé thang may), ong va ong T c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dit, cu thé: Ong chuyén nhugng cho dng T 747,6m’
dat tai khu 16 gach Déng Pinh, x6m 1, thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai DPuec,
thanh phdé Ha Noi. Sau d6 6ng T ¢6 dem vé va chuyén cho 6ng 70.000.000d (Bay
muoi triéu dong), muc dich 1a dng T dit coc mua dat. Sau d6 éng di 1am tha tuc dé
chuan bi sang tén cho 0ng T, dén khoang thang 5, thang 6 nam 2003, ong lam xong
tha tuc va c6 goi 6ng T vé dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong dién tich dat néu trén
nhung goi nhiéu 1an dng T khong ve.

Nay 6ng T khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 6ng khong dong .
Dbi v6i yéu cau huy hop dong ong ddng ¥ nhung khong ddng ¥ boi thuong cho 6ng T
vi 16i do 6ng T khong chiu hop tac nén lam cho viéc mua ban chuyén nhuong dit
khong thuc hién duoc. Ong xé4c dinh sb tién 70.000.000d (Bdy muoi triéu dong) ong
da nhan va viét giéy bién nhan cho 6ng T 1a tién dat coc, nay vi tinh cam ong s€ tra lai
cho 6ng T khoan tién dit coc va thém 1 khoan tién nita, chi tiét cu thé sau khi ong T
gip ong hai bén s& théng nhat. Ong khong ddng ¥ cit tra dat hodc tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong dat v6i 6ng T. Néu dng T khong dong y, 6ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vé chimg ctr ching minh 6ng thuc hién thi
tuc chuyén nhuong, 6ng di cung cap cho Toa an, nay ong thira nhan khong cé tai liéu
chtng ctr gi dé cung cip thém. Ong khong ddng ¥ két qua giam dinh chit ky cua 6ng
trong hop dong chuyén nhuong lap ngay 09/6/2002 nhung 6ng khong dé nghi giam
dinh Iai.

Béng bi don ba Pham Thi B trinh bay:

Ba khong biét 6ng Pham Tién T 12 ai va ba khong mua ban chuyén nhugng gi
cho dng T. Chit ky trong Gidy ban nha va chuyén quyén st dung dat dé ngay
09/6/2012 (do 6ng T cung cip) khong phai chit ky cua ba. Nay 6ng T khoi kién yéu
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.



Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan :

Chi Dinh Thi Thu Hién, anh Dinh Manh Tudn, anh Pinh Pai Nghia trinh bay:

Tai san dang c6 tranh chip 13 cta bd me c4c anh chi, cac anh chj khong c6 cong
sttc dong goép gi vao khdi tai san d6. Vi vdy, anh chi khong lién quan gi dén vu an,
vi€c giai quyét vu an nhu thé nao 1a do bd me anh chi quyét dinh. Anh chi khong co
yéu cau hodc dé nghi gi khac.

Tai ban an dan sy so' tham s6 15/2018/DS - ST, ngay 18/10/2018 ciia Toa an
nhan dan Hoai Pirc da xét xi:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cua 6ng Pham Tién T vé tuyén hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi quyén st dung dét, bao
gém: 747,6m? dat va 1 can nha 1ap ngo1 45m? tai khu 10 gach Déng Pinh, xém 1, thon
Lai X4, x4 Kim Chung, huyén Hoai Dtc, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) giita
6ng Pham Tién T va 6ng Pinh Vin H, ba Pham Thi B.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
quyén sir dung dit, bao gom: 747,6m* dat va 1 can nha lap ngdi 45m” tai khu 16 gach
Déng Dinh, x6m 1, thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Ptic,tinh Ha Tay (nay la
thanh phd Ha Noi) gitta 6ng Pham Tién T va 6ng Pinh Vin H, Pham Thi B 1a v
hiéu. Tuyén hay Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi
quyén st dung dat 1ap ngay 09/6/2002 giita 6ng Pham Tién T va 6ng Dinh Van H, ba
Pham Thi B.

3. Budc 6ng Dinh Van H, ba Pham Thi B phai hoan tra cho 6ng Pham Tién T s
tién di nhan theo Gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dat 1a 170.000.000d (Mot
tram bay mueoi triéu dong).

4. Budc ong Pinh Vian H va ba Pham Thi B phai boi thuong cho ong Pham Tién
T s6 tién thiét hai do hop ddng vé6 hiéu la: 2.319.200.000d (Hai 1y ba tram muwoi chin
triéu hai tram nghin dong).

Téng cong ong Pinh Vian H va ba Pham Thi B phai tra cho ong Pham Tién T s6
tién: 2.489.200.000a (Hai 1y, bon tram tam muoi chin triéu, hai tram nghin dong).

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/10/2018, bi don 6ng Pinh Vin H, ba Pham
Thi B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Dinh Thi Thu Hién, anh Pinh
Manh Tuan va anh Dinh Dai Nghia c6 don khang céo toan bo ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cap phtc tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.



Tai phién toa phiic thdm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa 4n cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng H, ba B va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hién,
anh Tuan, anh Nghia giit nguyén yéu cau khang c4o.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don va ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan phat biéu: Toa an cdp so tham xac dinh day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a sai di tuong trén co sd d6 xac dinh hop dong vo
hiéu do vi pham diéu cAm va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a khong ding. Ban
chit day la tranh chép Hop déng dat coc va chi ¢o6 can cir xac dinh 6ng H nhan dat coc
ciia 6ng T 70.000.000 dong chir khong phai 170.000.000d6ng nhu van ban lap ngay
9/6/2002 ong T giao ndp cho Toda an. Do Ong T 13 ngudi c¢6 16i nén 6ng H khong cé
trach nhiém phai tra lai cho 6ng T s tién 70.000.000d0ng 6ng T da dit coc, tuy nhién
6ng H tu nguyén hoan tra lai cho 6ng T s tién ndy nén dé nghi Toa 4n cip phic tham
sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia 6ng T, sira quan hé phéap luat 1a tranh
chap Hop dong dit coc va ghi nhan su ty nguyén ciia 6ng H hoan tra lai 6ng T s6 tién
70.000.000déng da nhan dat coc cua ong T.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr d tudn thu dang cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy d3 thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi: Chap nhan yéu cau khang cdo cia
bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Can cit khoan 2 Piéu 308 B9 luat td
tung dan su, sira ban an so tham, xac dinh quan hé phap luat tranh chap l1a doi tién dit
coc; xac dinh 6ng H da ky vao van ban 1ap ngay 9/6/2002, trén co sé d6 budc 6ng H
phai tra lai cho dng T sd tién 170.000.000d4ng tién dit coc va tra 1ai sut cia sb tién
170.000.000d6ng cho 6ng T tir khi nhan tién dat coc cho dén ngay xét xir phic tham
theo quy dinh cua phép luat; xac dinh nguyén don, bi don déu 1a nguoi cao tudi nén
khong phai chiu tién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



1. Vé t6 tung: Bi don 6ng Pinh Van H, ba Pham Thi B va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Pinh Thi Thu Hién, anh Dinh Manh Tu4n va anh Dinh Dai
Nghia c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, d3 ndp tién tam tmg 4n phi phuc
thdm nén xac dinh 13 hop 1¢.

2. V& Noi dung: Xét ndi dung khang cdo cta bj don va ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan, Hoi déng xét xtr xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng H va éng T clng Xé&c
nhan, nam 2002 hai bén thoéa thuan chuyén nhuong 747,6m? dét, trén c6 1 can nha lop
ngoi dién tich 45m? tai khu 10 gach Dé)ng Pinh, x6m 1, thon Lai X4, xa Kim Chung,
huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay I thanh phd Ha Nbi) véi gia 373.800.000d6ng.

Ong H xé4c nhan c6 viét Gidy bién nhdn va nhan dit coc 70.000.000dong cua
6ng T, 6ng H khong nhan 170.000.000d4ng ciing nhu khong ky vao Gidy bdn nha va
chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 9/6/2002 nhu 6ng T trinh bay va giao ndp cho
Toa an. Ba B vo 6ng H khong thira nhan c6 tham gia vao viéc mua ban, chuyén
nhuong quyén str dung dat véi 6ng T va cling khong Ky vao Gidy bdn nha va chuyén
quyén sir dung dat 1ap ngay 9/6/2002 ma 6ng T giao ndp cho Toa 4n.

Theo dng T trinh bay, ngay 09/6/2002, 6ng T va vo chong dng H 1ap Gidy bdn
nha va chuyén quyén sir dung dat tai dia chi néu trén, ong di tra cho ong H
170.000.000d6ng, phan con lai 6ng T s& thanh toan sau khi vo chong dng H hoan
thanh gidy to thi tuc phap 1y. S6 tién 170.000.000d0ng di tra cho 6ng H 14 thanh toan
mot phﬁn tién mua nha dat, khong phai tién dit coc

Xem xét ddi véi Gidy bdn nha va chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 9/6/2002
do 6ng T giao ndp cho Toa an, ndi dung van ban thé hién: “...Gid bdn toan bé khu
nha dat trén la 373.800.000dong...Ong Pinh Manh H dd nhdn trude cia ong T s6
tién la 170.000.000dong...Ong ba Dinh Manh H ¢6 trach nhiém lam gidy to chuyén
nhirong cho bén mua tai HTX néng nghiép thon Lai Xd va UBND xd Kim Chung dé
hoan chinh thii tuc hop phdp vé sé hitu nha va quyén sir dung dat cho bén mua la éng
Pham Tién T. Khi gidi quyét xong s€ nhdn not sé tién con lai...Néu c6 gi sai trdi, gia
dinh 6ng Pinh Manh H hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt va xin thanh toan
tra lai cho 6ng T gdp hai lan s6 tién dd nhdn trude la 340.000.000dong trude khi dng
T tra lai khu nha dat @6”. Van ban nay c6 chit ky ctia 6ng T, 6ng H, ba B. Ong T con
viét cam két truong hop thi tuc da dwoc bén ban gidi quyét xong theo hop dong - néu

khong mua nita sé bi mdt so tién trén.



Mic du, dng H ba B trinh bay khéng ky vao Gidy ban nha va chuyén quyen si
dung dat 1ap ngay 9/6/2002, tuy nhién can ctr vao Két luan giam dinh sé 30/C54-P5
ngay 07/3/2018 cua Vién khoa hoc hinh su - Bo cdng an két luan:

Char ky trong: Gidy ban nha va chuyén quyén si dung dat; Giday nhdn tién giira
ong H va éng T dung la chir ky cua éng Dinh Van H.

Chiz ky trong: Gidy ban nha va chuyén quyén si dung dat khdng phdi 1a chiz ky
cua ba Pham Th; B.

Do vy ¢6 co s& xac dinh chi ¢6 6ng H da Ky vao Gidy bdn nha va chuyén
quyén sir dung ddt 1ap ngay 9/6/2002, ba B (vo dng H) khdng ky vao vin ban nay. S6
tién 6ng H d3 nhan cua dng T ghi trong van ban nay 1a 170.000.000d6ng.

Xét vé hinh thtrc van ban ghi tiéu d&& Gidy bdn nha va chuyén quyén sir dung
ddt do hai bén thoa thuan thuc hién, ndi dung thoa thuan vé dbi twong giao dich, gia
ca chuyén nhuong, quyén, nghia vu cia cic bén va cam két thuc hién. Bén ban da
nhan 170.000.000d6ng trén tong sb tién chuyén nhuong nha dat hai bén thoa thuan 1a
373.800.000d0ng va cam két, “bén bdn: cé trach nhiém lam gidy to chuyén nhwong
cho bén mua tai HTX Néng nghiép thoén Lai Xd va UBND xd Kim Chung dé hoan
chinh thii tuc hop phdp vé sé hitu nha va quyén sir dung ddt cho bén mua...thoi gian
hoan thanh thi tuc gidy to tai UBND xd Kim Chung téi ngay 30/7/2012...7 “bén
mua: 6ng Pham Tién T cé trach nhiém dong thué va cdc khodn 1é phi sang tén cho
UBND xd Kim Chung theo quy dinh ciia Nha nwée cho lan mua bdn nay” . bén ban:
“...Néu cé gi sai trdi...xin thanh todn trd lai cho 0ng T gdp hai lan soé tién da nhdn
truée la 340.000.000d6ng . Bén mua ky vin ban va cam két “Néu khong mua nita sé
chiu mdt sé tién trén”, so tién trén trong hop dong chinh 1a 170.000.000d6ng ma bén
ban giao trudc cho bén mua. Thoi diém hai bén thuc hién giao dich va ldp vin ban
thoa thuan ngay 9/6/2002 do vay khi xay ra tranh chip duoc ap dung Bo ludt dan sy
nam 1995 dé giai quyét.

Toa 4n cdp so thim xac dinh vin ban nay 1a Hop dong mua ban nha, dit, do
thoa thuan gitra hai bén da vi pham diéu cAm nén bi coi 1a vo hiéu va giai quyét theo
quy dinh cua Hop dong mua ban nha, dat bi vo hiéu. Bi don khang céo cho rang thoa
thuan gitra hai bén la thoa thuan dat coc dé dam bao cho viée ky két hop déng mua
ban gitra hai bén, tuy nhién nhu da phan tich & ndi dung néu trén, bén ban mdi chi
nhan mot phan tién ctua bén mua dé bén ban thuc hién nghia vu lam gidy chuyén

nhuong qua co quan Nha nudc c6 thim quyén 1a HTX va UBND x4 Kim Chung. Do



vay thoa thuan gitta hai bén phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 363 Bo luat dan
su nam 1995 quy dinh vé dit coc.

Trong vin ban ndy con thoa thuan, bén ban néu cé gi sai trai...tra lai gap hai
lan s6 tién d3 nhan trude 1a 340.000.000d6ng, bén mua cam két néu khong mua s&
chiu mét sd tién trén. Nhu vay viéc cam két gitra bén mua va bén ban khéng dinh bén
ban khong ban thi bi phat gip hai 1an, bén mua khong mua thi bi mat sé tién da giao
trede cho bén ban. Sy thoa thuan nay phu hop véi khoan 2 Diéu 363 B luat dan su
nam 1995 quy dinh vé dit coc.

Tt nhitng phan tich néu trén, ¢6 du can cr xac dinh van ban gifta hai bén 1ap
ngay 9/6/2002 véi tiéu dé “Gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dat” vé mat phap
ly dugc xac dinh 13 Hop ddng dat coc mua nha, dat, nén khi xay ra tranh chip phai
duoc giai quyét theo quy dinh ctia Hop ddng dit coc. Toa an cAp phuc thim sira ban
an so tham xac dinh lai quan hé phap luat 1a tranh chap Hop dong dat coc cho phi
hop véi ndi dung ma hai bén thoéa thuan trong Hop dong.

Vé viéc xdac dinh 16i: Xét 161 dan dén Hop ddng mua ban chuyén nhugng khong
thue hién duoc, Hoi dong xét xir xét thy, tai san chuyén nhuong 1a 01 can nha trén
dién tich dat 747,6m2 tai khu Lo Gach hé Pong Pinh, xém 1 thon Lai X4, xi Kim
Chung, huyén Hoai Pirc Ha Noi 1a tai san chung cta vo chong ong H, ba B. Qua
giam dinh chit viét, chit ky thi khong phai chit ky cia ba Pham Thi B. Déi tugng mua
ban hai bén déu biét rd chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét, chua du diéu
kién dé chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luit nén khong thé 1am gidy to phap
1y nhu hai bén da thoa thuan. Thoa thudn gifra hai bén da bi vo hi€u ngay tur khi giao
két hop dong. Do hai bén khong chimg minh dugc 15i cia nhau theo nhu cam két
trong van ban dit coc nén viée xac dinh 16i dan dén giao két dat coc bi vo hiéu thudc
vé ca bén ban va bén mua. Hai bén déu khong phai chiu phat theo thoa thuan dit coc.
Bén ban c¢6 trach nhiém tra lai cho bén mua sb tién dit coc d3 nhan 1a
170.000.000d6ng. Tuy nhién khoan tién ndy bén ban di nhan ctia bén mua tir nim
2002 cho dén nay bén ban chua tra lai s6 tién ndy cho bén mua nén khi tra lai khoan
tién goc thi bén ban con phai tra cho bén mua khoan tién 13i theo murc 13i suat ng qua
han theo quy dinh tai Diéu 473 Bo luat dan sy nam 1995, diéu 476 Bo luat dan su
nam 2005 va Piéu 468 khoan 2 B luat dan sy ndm 2015.

Cu thé hai bén xéc 14p giao dich tir ngdy 09/6/2002 dén ngay 01/01/2017 1a 14
nam 05 thang 21 ngay:



- S6 tién 170.000.000d6ng x 13,5 %/nam x 14 nam 05 thang 21 ngay =
332.201.250 dong.

Tir ngay 01/01/2017 dén thoi diém xét xir phuc tham (ngay 27/3/2019) 1a 02
nam 3 thang 27 ngay dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015:

- S6 tién 170.000.000¢8 x 10%/mim x 02 nim 3 thang 27 ngay =
38.108.332dong.

Nhu vay tong s6 tién gbc va 13i theo quy dinh cua phéap luét tir khi bén ban
nhin coa bén mua dén nay, bén ban phai trd cho bén mua sb tién gbc
170.000.000d0ng, sb tién 14i 370.309.582d6ng. Tong cong ca tién gbc va tién i 1a
540.309.582d0ng.

Tir nhitng phan tich néu trén thdy ndi dung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khang cdo 1a ¢ cin ctr chap nhan, do vay Toa an cap phuc tham sira ban
an so tham

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi va Ludt su bao vé
quyén loi ich hop phap cho bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan pht hop véi
nhan dinh ctia Hoi ddng xét xu.

Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham.

Do chép nhéan yéu cau khang cdo nén bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Tuy nhién bi don - dng H da trén 60
tudi nén can ctr Luat ngudi cao tudi va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, dng H thudc trudng hop dugce mién an phi,
6ng H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba B khong biét va ciing khong tham gia
giao dich chuyén nhuong véi ng T, do vy ba B khong phai chiu 4n phi dén sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Dicu 363, Diéu 473 Bo luat dan sy ndm 1995; Diéu 476 Bo luat dan
sy nam 2005; Dicu 468 B luat dan sy nam 2015.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc

thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



Stra ban 4n dan sy so thim s6 15/2018/DS-ST, ngay 18/10/2018 ctia Toda 4n nhan
dan huyén Hoai Dtc, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Tién T vé tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyén sit dung
dat, bao gdm: 747,6m* dt va 1 can nha lop ngodi 45m? tai khu 10 gach Pong Dinh,
x6m 1, thdn Lai X4, xd Kim Chung, huyén Hoai Purc, tinh Ha T4y (nay la thanh phd
Ha No6i) giita 6ng Pham Tién T va 6ng Dinh Vin H, ba Pham Thi B.

2. Xac dinh Gidy bdn nha va chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 9/6/2002 1a
Hop d6ng dit coc gilta 6ng Pham Tién T va dng Pinh Vian H bi v6 hiéu va bi hity bé.

3. Xac dinh 6ng Pinh Van H nhan dat coc cua 6ng Pham Tién T sb tién
170.000.000d6ng.

4. Xac dinh 16i 1am cho Hop déng dit coc bi vo hiéu thudc vé bén mua va bén
ban, mdi bén phai chiu 50%.

5. Buoc 6ng Pinh Vin H phai thanh toan cho 6ng Pham Tién T sb tién
540.309.582d6ng, bao gdm 170.000.000ddng 1a sd tién nhdn dit coc va
370.309.582d06ng 14 tién 1di theo quy dinh cua phap luat.

6. Vé dn phi:

Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Pinh Vian H, 6ng H khong phai chiu an
phi dan su so thim. Ong H, ba B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Hién, anh Tudn, anh Nghia khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, mdi ngudi
duoc nhan lai s6 tién 300.000d6ng tam tmg an phi dan sy phiic thim da ndp theo bién
lai s6 00008434, 00008435, 00008436, 00008437, 00008438, ngay 24/10/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoai Durc, thanh phé Ha Noi.

Ong T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho 6ng T 300.000d
tién tam Gng an phi dan sy so tham dd ndp theo bién lai s6 7777 ngay 24/11/2017 tai
Chi cuyc Thi hanh an dan sy huy¢n Hoai Drc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
céc khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta
s4 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat
Dan sy nam 2015.
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Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy,nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén yéu cau thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: 2 p . cn \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa 4n nhan dan huyén Hoai Dirc;
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hoai DPuc;
- Céac duong sy;
- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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