TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 78/2018/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2018
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Chau Viét Thanh

Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién tda: Ba Lé Yén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai dién Vién qkiévm sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhén dan tinh Bac Li€u xet
Xt phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 12/2018/TLPT- DS ngay 07 thang
02 nam 2018 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Bén an déan sy so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 23/2018/QP-PT ngay
22 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran N, sinh nim 1946
2.Ba Ly Thi S, sinh nam 1945
Cung dia chi: Ap N, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dong nguyén don: Anh Tran Vin H,
sinh ndm 1987, dia chi: Ap N, x&8 V, huyén H, tinh Bac Liéu (theo van ban uy
quyén ngay 17 thang 6 nam 2016 - c6 mat).

- Bj don: Ong Duong Vin N1, sinh nim 1954 (ving mat).
Pia chi: Ap N, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo vy quyén ciia bi don: Anh Duong Van M, sinh nim
1979; dia chi: ApT, xa Y, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ba Ta Nguyét T -
Luat su cua Trung tam tu van phap luat thugc Poan luat su tinh Bac Liéu (c6
mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin M, sinh nam 1979 (c6 mit).

Pia chi: Ap T, x4 Y, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan dng Duwong Van M. Ba Ta Nguyét T - Luat su cia Trung tdm tu van
phap luat thuoc Poan luat su tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Ba Pham Thuy T, sinh nam 1977 (c6 mat)
Dia chi: S6 862, Khom 4, Phuong 5, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1954

4. Chi Duong My T2, sinh nam 1984 (c6 mat)

5. Ba Tran Thi C, sinh nim 1979 (c6 mit)

6. Ong Tran Van Y, sinh ndm 1978 (c6 mit)

7. Anh Tran Vin H, sinh ndm 1987 (c6 mit)

8. Ba Tran Thi M1, sinh nim 1974 (ving mat)

9. Ba Tran Thi P, sinh nam 1972 (c6 mit)

10. Ong Tran U, sinh ndm 1989

11. Ba Tran Thi C1, sinh nam 1981 (c6 mat)

12. Ong Tran Van R, sinh ndm 1985 (ving mat)

13. Ong Tran M1, sinh nam 1983 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap N, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéu.
14. Ong Thach P1, sinh nam 1969 (c6 mat)

15. Ba Ly Thi H1, sinh ndm 1936 (vang mit)

16. Ba Trang Thi H2, sinh nim 1979 (ving mit)
17. Ba Thach Thi Xa P2, sinh nim 1967 (ving mit)
18. Ong Thach K, sinh ndm 1961 (ving mit)

Cung dia chi: Ap thi trin B, thi trin H, huyén H, Bac Liéu



19. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.
DPia chi: Ap A, thi trin H, huyén H, Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Uy ban nhan ddn huyén H: Ong Duong
Van H, Chtrc vy: Chu tich Uy ban nhan dan huyén H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Dwong Vin H: B Tr?}n Thi P Q,
Chtrc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén H (vang mat).

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba LLé Thi Thanh T1: Ong Duong Vin N1, sinh ndm 1954; dia chi: Ap N, xaV,
huyén H, tinh Bac Liéu (theo van ban ty quyén ngay 29 thang 11 nim 2016).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thity T, b Duong My T2: Ong Duong Van M, sinh nim 1979. Dia
chi: 4p T, x4 Y, huyén H, tinh Bac Liéu (theo c4c van ban ty quyén cling ngay
12 thang 7 nam 2016 — C6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi M1, 6ng Tran U: Anh Tran Van H, sinh nam 1987; dia chi: Ap N,
x& V, huyén H, tinh Bac Liéu (theo cac vin ban uy quyén clng ngay 21 thang 7
nam 2016).

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Duong Van N1 va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Duong Van M.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dong nguyén don éng Trdan N, ba Ly
Thi S, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ong Trdan U, ba Tran Thi M1 dong
thoi la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Van H trinh bay: Vao
nam 2000, cha me anh 12 6ng Tran N va ba Ly Thi S c6 vay 150 gia lia ctia 6ng
Duong Vin N1, tinh 13i cong don 10 gia thanh 18 gia/nam. Sau dé, éng N1 yéu
cau cha me anh chuyén nhugng 05 coéng dat trir ng. Pén nam 2002 cha me anh
chuyén nhuong tiép cho dng N1 3.5 cong dat, nam 2006 6ng N, ba S chuyén
nhuong tiép cho 6ng N1 06 cong dat. Tong cong cha me anh di chuyén nhuong
cho 6ng N1 14,5 cong dat. Cac lan chuyén nhuong dét trén, 6ng N déu khong
cho cac thanh vién trong ho gia dinh biét. Mat khac, trong c4c dién tich dat trén
c¢6 phan dét ma cha anh da cho con la cac anh chi em trong gia dinh va ho ciing
da duoc cap glay chimg nhan quyen st dung dat vao nam 1999, cu thé: ba Tran
Thi P duoc cap 2. 706m?% ba Tran Thi C duoc cap 2.668m% ba Tran Thi M1
dugc cip 2.672m?; 6ng Tran Vin Y duoc cap 3.750m2 Sau khi duoc cép gidy
chuing nhan quyén str dung dat thi cac anh chi anh dé dét cho cha me anh canh
tac. Viéc cha me anh chuyén nhuong toan bd phén dat trén cho 6ng N1 thi
nhimg ngudi nay déu khong biét. Qua trinh chuyén nhuong dat déu do cha anh
truc tiép chuyén nhugng cho dng N1, khong chuyen nhuong v6i 0ng Duong
Van M. Hién nay 6ng N1 va 6ng M da duoc cap giay chirng nhan quyén st dung



dat d6i voi cac phan dat nhan chuyén nhuong noi trén. Nay anh yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira cha me anh voi dng N1, _yéu cau
huy giay ching nhén quyén st dung dat dimg tén 6ng N1, ba T1 va gidy ching
nhan dimg tén ho 6ng M. Phan dét trén hién nay gia dinh anh dang xa lua dugc
40 ngay va anh ciing dong ¥ tra lai lta va tién theo gia chuyén nhuong dat ma
hop dong da ky két giira hai bén 480 gia lta (gia laa 1a 110.000dong/gia) va
70.000.000d6ng.

Bi don la ong Duwong Vin NI dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén
cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh T1 trinh bay: Tu
nam 1998 dén nim 2005 dng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng N va ba S tong
cong 15,5 cong dat. Tuy nhién, trudc ddy 6ng N khoi kién 05 cong, da dugce Toa
an g1a1 quyét xong, nay con 9,5 cong 6ng N tiép tuc tranh chap véi ong trong vu
an nay. Riéng phan dat dién tich 8.064m? con 6ng la ong Duong Van M sang
cua 6ng N, ba S. Sau khi nhan chuyén nhuong cac phan dat va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi 6ng cho 6ng N, ba S thué lai dé canh tac, 6ng
N, ba S c6 dong lta thué (tra bang gia tién) cho 6ng day du chi c6 nam 2014 moi
ngung tra. Hién nay phan dién tich 8.064m? da duoc cap glay ching nhan quyén
su dung dat cho ho 6ng M, cac phan dat con lai thi dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat dung tén 6ng va vo ong Lé Thi Thanh T1. Nay ©0ng khong
dong y viéc 6ng N, ba S va nhimg thanh vién trong ho Ong N yéu cau huy hop
d6ng chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat dung tén 6ng va ba T1. Hién nay ba C, 6ng Y (la con ong N, ba S)
dang st dung dat tranh chip nén éng yéu cau gia dinh dng N tra lai dat cho ong.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Duong Van M va la nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Duwong My T2, ba Pham Thuiy T trinh bay: Nam
2006, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng N va ba S phan dat 8. 064m voi gia
70.000.000 dong va 6ng N, ba S di 1am thu tuc dé 6ng dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2007, cap cho hd dng M. Viéc chuyén nhugng do
ong tryc tiép thuc hién vai 6ng N, ba S chir khong phai 6ng N1 dimg ra chuyén
nhuong v6i 6ng N, ba S rdi dé lai dat cho 6ng. Nay ong khong déng ¥ viée 6ng
N, ba S va nhimg thanh vién trong ho 6ng N yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung va yéu cau huly gidy ching nhan quyén st dung dat ding
tén ho ong M.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi C trinh bay: Nam
1999, cha ba 1 6ng Tran N c6 cho ba phan dat 2.668m? va ba da dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat nam 1999. Thoi diém d6 ba con & chung véi cha
me va chung ho khau. Sau do, vi hoan canh kho khian, di lam thué nén ba dé cho
cha ba canh tac trén dat. Thoi diém nam 2005 ba xac dinh khong co chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng N1, ba ciing khong biét cha ba Ia ong N co
sang dat cho 6ng N1 vi ba van thay cha ba sir dung dat. Nay ba thong nhat viéc
6ng N, ba S yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong
N v6i 0ng N1, 6ng M; yéu cau huy giay chimg nhan quyén su dung dat dung tén
6ng N1, ba T1 va gidy ching nhan dimg tén ho 6ng M.



Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P, ong Thach Pl
dong trinh bay: Nam 1999, cha ba P la 6ng Tran N c6 cho ba P phéan dat
2.706m?, ba P dd duoc cp gidy chung nhin quyén st dung dat nam 1999 dung
tén ho P. Thoi diém nam 2005 6ng ba xac dinh khong co chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ong N1. Ong ba cing khong biét dng N ¢6 sang dat cho 6ng N1
vi 6ng ba van thiy ong N st dung dat. Nay 0ng ba thong nhat viéc dng N, ba S
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong N véi 6ng
N1, 6ng M; yéu cau huy gidy chung nhan quyén str dung dat dung tén 6ng N1,
ba T1 va gidy ching nhan dung tén ho 6ng M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Van Y trinh bay: Vao
ngay 10 thang 3 nam 1999 cha 6ng la 6ng Tran N cho 6ng phan dét dién tich
3.750m?, tai to ban do sb 04, thira 575, dét toa lac tai ap N, x4 V, huyén H. Sau
d6 6ng N c6 hop dong chuyén nhugng dat bang miéng voi 6ng Duong Vin N1,
Viée cha 6ng dung phan dat da cho dng dé chuyén nhuong cho dng N1 thi ong
khong biét, ban than 6ng khong co. chuyén nhuong dat cho 6ng N1. Nay ong
théng nhat viéc 6ng N, ba S yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng N véi dng N1, 6ng M; yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st
dung dat dimg tén 6ng N1, ba T1 va gidy chtng nhan dtng tén ho dng M.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M1 trinh bay: Vao
ngay 10 thang 3 nam 1999 cha ba 1a 6ng Tran N ¢ cho ba phan dat dién tich
2.672m?, tai to ban dd s6 04, thira 580, dét toa lac tai 4p N, x4 V, H. Sau d6 cha
ba c6 1am hop dong chuyén nhugng dat bang miéng voi 6ng N1. Viéc cha ba
dung phan dat di cho ba dé chuyén nhuong cho dng N1 thi ba khong biét, ban
than ba khong c6 chuyén nhuong dat cho dng N1. Nay ba théng nhat viéc 6ng
N, ba S yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong N
véi 0ng N1, 6ng M; _yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat dimg tén
6ng N1, ba T1 va gidy chting nhan dtng tén ho dng M.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdan M1, 6ng Trdn Vin R, ba
Tran Thi C1 dong trinh bay: Cac 6ng ba déu la con éng N, ba S. Vao nam 2005
6ng N c6 lam hop dong chuyén nhuong dat bang miéng véi 6ng N1. Viéc 6ng N
dung phan dat cta ho dé chuyén nhugng cho 6ng N1 cac 6ng ba khong biét, ban
than cac ong ba khéng cé chuyen nhuong dat cho ong N1. Nay cac ong ba thong
nhat viéc ong N, ba S yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitra 6ng N véi 6ng N1, ong M; yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng N1, ba T1 va gidy chimg nhan démg tén ho 6ng M.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach K, ba Ly Thi HI dong
trinh bay: C)ng ba khong biét gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong N, ba S va 6ng N1, dng M. ‘Mac du phén dat dang tranh chp duoc cdp cho
ho gia dinh 6ng ba nhung quyén st dung dat 1a cua 6ng N ting cho riéng ba
Tran Thi P 1a em dau cua 6ng K, con dau cua ba Hal, ong ba khong c6 yéu cau
gi ddi voi quyén sir dung dat néu trén. Ngoai ra, ong ba khong c6 y kién trinh
bay gi khac.



Ngueot dai dién theo iy quyen ciia Uy ban nhan dan huyén H ba Tran Thi
D6 O trinh bay: Vige cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat cho ho 6ng
Duong Vin M, gidy cip cho 6ng Duong Vian N1 va ba Lé Thi Thanh T1 14 dang
quy trinh, thu tuc theo quy dinh phép luat.

T nodi dung trén, tai Ban an sd 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat Té tung dan sy ndm 2015; khoan
2 biéu 109, Piéu 134 va Dleu 137 Bo luat dan su 2005; Diéu 203 Luat Pat dai
2013; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi Ve an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ - HDTP ngay
13/06/2012 vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap lut vé an phi, 16
phi Toa an.

oL Chép nhan yéu cau cla Gng‘Trﬁn N va ba Ly Thi S, ba Tran Thi P, ba
Tran Thj C, 0ng Tran Va“zn Y, ba Tran Thi‘Ml, ong Tran Van H, 6ng ‘Trén U,
ong Tran Thi C1, 6ng Tran Van R, 0ng Tran M1, dng Thach P1 y€u cu tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Tran N ba Ly Thi S
v0i 6ng Duong Van N1 v6 hi¢u va yéu cau huy giay chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ong Duong Vin N1 va Ia‘Le Thi Thanh T1 di¢n tich 11. 796m? tai
cac thtra 575, 576, 579, 580 , to ban do 04, dat toa lac tai ap N, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu, dat co6 vi tri va so6 do cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap véi dat ciia 6ng Nguyén Thuy C c6 s do 37,5m;

- Hudng Tay giap kénh thay loi ¢ sé do 1a 269,62m?;

- Hudng Nam giap dat Thach S, Tran Thi Q, Nguyén Vian C, Tran N sb do
50m;

- Hudng Béc giap Chung P, Duong Van S, Pang Van Y, Duong Thi C,
Duong Thi V so do 1a 269,62m?.

o2 Chap nhan yéu cau cla 6ng‘Trﬁn N vaba Ly Thi S, ba Tran Thi P, ba
Tran Thi C, 6ng Tran Van Y, ba Tran Thi M1, 6ng Tran Van H, Ong Tran U,
Ong Tran Thi CI, Ong Tran Vin R, 6ng Tran M1, dng Thach P1 yéu ciu tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Tran N ba Ly Thi S
v0i 6ng Duong Van M v6 hi¢u va yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ho 6ng Duong Van M ¢6 dién tich do dac thuc té 8.064m?, tai thira
sO 584, to ban §T6 so 04, d?t toa lac tai ap N, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu,
cO vi tri va s0 do cu thé nhu sau:

- Hudng DOng gidp véi dat cta 6ng Duong Vin T ¢6 s6 do 124,06m;

- Hudng Tay giap dat Ong N sb do 124,06m:

- Huéng Nam gidp dit 6ng N va 6ng N1 (dang tranh chip) co sb do
65m;

- Huéng Bac giap dat Duong Vian C c6 s6 do 65m.



3. Bugc 6ng Tran N va ba Ly Thi S c6 nghia vu tra cho anh Duong Van M
sO tién 234.112.256 ddng va tra cho ong Duwong Vin NI sé tién
317.660.934d6ng.

4. Phan dat tranh chip trén hién nay do ho 6ng Tran N dang quan 1y s
dung nén dugc giltr nguyén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi giam dinh, tham dinh, dinh
gi4, an phi, Luat thi hanh an va quyén khang céo cua cic duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham ngay 10 thang 01 nam 2018 bi don 0ng Du’omg
Van N1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van M khang cao
v6i ndi dung: Néu Toa an xt hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong N1, 6ng M vai 0ng N vo hiéu thi ong N1, 6ng M khong chiu trach nhiém vi
khong 6 16i ma ngudi ¢6 161 dan dén hop dc‘sng v6 hiéu thudc vé phia 6ng N.
Pong thoi, yéu cau dinh gia lai phan dat tranh chap d6i voi cac dién tich
11.796m?, 8.064m? vi tai Bién ban dinh gid ngay 21 thang 7 ndm 2016 x4c dinh
dat tranh chap chi c6 64.000.000 dong/1 cong 1a rat thap va gay thiét thoi quyén
loi cho 6ng N1, 6ng M. Ngoai ra, 6ng N1 khong dong y viéc Toa an budc dng
N1 tra lai cho 6ng N tién giam dinh chit ky, chir viét 4.820.000 dong vi ong N 1a
nguoi co yéu cau giam dinh.

Tai phién toa phic tham 6ng N1, 6ng M van giit nguyén yéu cau khang
Cao.

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 6ng Duong Van N1
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van M: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N va 6ng M, ong N1 la c6 xay ra trén thuc
té dugc cac bén duong su thira nhan. Sau khi chuyén nhuong dng M, 6ng N1
cho ong N thué lai. Nam 2014 6ng N1 phat hi¢n sy viéc va xdy ra tranh chap
Pat cip cho ho ma cac thanh vién trong ho khong ky vao hop dong chuyén
nhuong, theo 4n 18 04 1a hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat trén khong
bi vo hiéu. Nhung hién tai giita cic bén dang xay ra tranh chap nén dat nay gia
dinh 6ng M, 6ng N1 ciing khong st dung duoc. Do dé, viéc xac dinh hop dong
v6 hiéu gia dinh dng N1, 6ng M chip nhan. Pat tranh chap 6ng N di cho cac
con 6ng N nhung lai chuyén nhuong cho éng N1, éng M. Khi lam tha tuc
chuyén nhuong do 6ng N di 1am nén 6ng N da gia mao chir ky ctia cic con 0ng
N va lira dbi 6ng M, 6ng N1 do d6 156i hoan toan thudc vé Ong N. Do do, viéc
xéac dinh 13i cua cip so tham 1a khéng phu hop. Dé nghi Hoi ddng xét xur chap
nhan khang cdo cua 6ng M, 6ng N1 sora mot phan ban an so thim sb
23/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu
an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir thay rang Tham phan Chu toa phién



tda, cac Tham phén, Thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh ding cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: D& ngh1 Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khang cao ctia ong Duong Van N1 va 6ng Duong Van M vé viéc yéu cau dinh
gia lai dét tranh chap. Khong chip nhan khang cdo cua dng N1, 6ng M vé viéc
xéac dinh 16i hop dong v6 hiéu hoan toan thudc vé éng Tran N va khong chép
nhan khang cdo ctia 6ng N1 vé viéc khong ddng v tra tién giam dinh chir ky, chir
viét. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, stra mot phﬁn ban an so
tham s6 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chimg cr ¢6 luu trong hd so vu an
da duogc tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau
khi nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong su, y kién phat biéu cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] D6i voi phan dat dién tich dat 11.796m? ma éng Tran N, ba Ly Thi S
chuyén nhuong cho ong Duong Vin N1 thi vao ngay 10 thang 3 nam 1999 dng
N, ba S da tang cho cac con dng ba va cac con ong ba di dung tén trén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nhu ho ba Tran Thi C dién tich 2.668m? tai thira
579, to ban d6 04, ho ba Tran Thi P dién tich 2.706m? tai thira 576, t& ban do 04,
ho 6ng Tran Vin Y dién tich 3.750m? tai thira 575, to ban d6 04, ho ba Tran Thi
M1 dién tich 2.672m? tai thira 580, to ban dd 04, cac phan dat déu toa lac tai 4p
N, x& V, huyén V (nay la huyén H), tinh Bac Liéu. Nhu vay, vao thoi diém nay
6ng N khong con quyén st dung d6i voi cac phan dat trén nén viéc ong N, ba S
lai tur y thuc hién giao dich chuyén nhuong dat vai 6ng N1 trong khi ba C, ba P,
6ng Y, ba Manh déu khong biét va khong dong v viée chuyén nhuong. Ngoai ra,
cac dién tich dat dng N cho ba C, ba P, 6ng Y, ba Manh thi déu dugc cap cho ho
nhung khi chuyén nhugng thi cic thanh vién khac trong ho cling khong ky va
khong biét viéc nay. Bén canh d6 tai két luan giam dinh sé 288/GD-2016 ngay
31/10/2016 cua Phong K§ thuat hinh sy cong an tinh Bac Li€u két luan chir ky
va chit viét trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dung tén Tran
Vin Y, Tran Thi C, Tran Thi P, Tran Thi M1 khong do cing mdt ngudi ky va
viét ra. Mat khac ban than 6ng N1 ciing thira nhan ngudi ma 6ng truc tiép thuc
hién giao dich chuyén nhuong la 6ng N, ba S chir khong phdi véi cac con 6ng N,
ba S. Thu tuc gidy to déu do Ong N truc tiép 1am, 6ng chi ky tén vao hop dong
chuyén nhu’ong Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
N, ba S va 6ng N1 da khong tuan tha cac quy dinh cta phap luat nén Toa an cap
so tham tuyén vo hiéu 1a ¢6 can ct.

[2] Theo Diéu 137 B0 luat dan sy 2005 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao quy dinh: Khi
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hi¢u thi cac bén duong sy phai
hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan va phai giai quyét hau qua cua hop dong vo



hiéu (xac dinh 18i, trach nhiém bdi thuong thiét hai). C)ng N1 khang cao cho
rang hop ddng vo hiéu 16i hoan toan 1a cua 6ng N. Xét thay, khi 6ng N1 nhan
chuyén nhugng dat ma chua dugc sy dong ¥ cua ba C, ba P, 6ng Y, ba Manh va
nhimg thanh vién trong ho ba C, ba P, 6ng Y, ba Manh nén 6ng N1 van c6 mot
phan 15i. Do d6, mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai nhu cdp so thim nhan dinh 13
phu hop. Tai bién ban dinh gia ngay 21 thang 7 nim 2016 xac dinh 01m? dat co
gia 1a 49.383 dong nén 11.796m? x 49.383d0ng = 582.521.868 dong - 480 gia
laa (110.000d6ng/gia, 480 gia x 110.000 dong = 52.800.000 dong) =
529.721.868 dong : 2 = 264.860.934 dong (16i mdi bén phai chiu). Tong sb tién
ma 6ng N, ba S phai co trach nhiém tra cho 6ng N1 1a 52.800.000 dong +
264.860.934 ddng = 317.660.934 dong. Tuy nhién, 6ng N1 c6 yéu cau Toa &n
cap phuc thim dinh gia lai phan dat tranh chap. Cin cir bién ban dinh gia ngay
18/7/2018, xac dinh 01m? c6 gia 50.000 dong nén 11.796m? x 50.000 dong =
589.800.000 dong — (480 gia lua x 110.000 dong) = 537.000.000 dong : 2 =
268.500.000 dong. Nhu vay, tong sO tien 6ng N, ba S phai co trach nhiém tra
cho 6ng N1 13 52.800.000 dong + 268.500.000 dong = 321.300.000 dong.

[3] Hoi dong xet xu xét khang cdo cua 6ng Duong Van M thay rang: Tai
gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 M581951 do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Loi, (nay 1a huyén H), tinh Bac Liéu cip ngay 10 thang 3 nam 1999 véi
dién tich 16.692m?, tai thira s6 582, 584, 589 t& ban d6 04 toa lac tai 4p N, X3 V,
huyén H, tinh Bac Liéu do ho 6ng Trin N dtng tén. Theo Cong van sb
10/CAHB ngay 07/12/2016 thé hién vao thoi diém cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi ho gia dinh ong N gbm c6 6ng Tran N, ba Ly Thi S, ba Tran Thi
M1, 6ng Tran Vin M1, 6ng Tran Vin R, anh Tran Vian H, 6ng Tran U, ba Tran
Thi P, 6ng Tran Van Y, ba Tran Thi C, ba Tran Thi C1. Pat tranh chip duogc cap
cho ho gia dinh 6ng N nhung khi chuyén nhuong dat thi khong c6 v kién cua tat
ca nhitng thanh vién trong ho gia ky tén Ia vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu
109 B6 luat dan su 2005: “Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xudt, tai san
chung co gia tri lon cua ho gia dinh phai duoc cac thanh vién twr du mwoi lam
tuéi tré lén dong y; déi véi cdc logi tdi san chung khdc phdi dwoc da sé thanh
vién tir dit muwoi lam tudi tré lén dong y”. Va quy dinh tai khoan 2 diéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004: “Hop dong chuyén doi, chuyén
nhirong, thué, thué lai quyén sir dung dat; hop dong hodc van ban ting cho
quyén st dung ddt thudc quyén sir dung chung ciia hé gia dinh phdi dwoc tat ca
cac thanh vién c6 du nang lyc hanh vi dan sy trong hg gia dinh do thdng nhdt
va ky tén hodc co van ban uy quyen theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddn si”. DO
d6, Toa an cip so tham tuyén hop dong vo hiéu 1a co can cu.

[4] Khi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu thi cac bén
duong su phai hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan va phai giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu (xac dinh 15i, trach nhiém boi thuong thiét hai) theo quy
dinh tai Piéu 137 Bo luat dan su 2005 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Ong M khang céo
cho rang 16i lam hop dong vo hiéu 16i hoan toan 1a cua 6ng N. Xét thay, khi 6ng
M thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va 1ap hop dong



thi 6ng M chi giao dich véi vo chong 6ng N ma khong cé y kién cia tat ca
nhitg thanh vién trong ho gia dinh 6ng N nén dng M van c6 mot phan 18i. Do
d6, mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai nhu cip so thim nhan dinh 13 phu hop. Tai
bién ban dinh gi4 ngay 21 thang 7 nim 2016 x4c dinh 01m? cé gia la 49.383
déng nén 8.064m? x 49.383ddng = 398.224.512ddng - 70.000.000d6ng =
328.224.512 ddng, 328.224.512ddng : 2 = 164.112.256d0ng (16i mdi bén phai
chiu). Tong sb tién ma N, ba S phai c6 trach nhiém tra cho dng Duong Van M 1
70.000.000 dong + 164.112.256 dong = 234.112.256 dong. Tuy nhién, tai cip
phuc tham, 6ng M ¢6 yéu cau dinh gia lai phan dat tranh chap. Can cr bién ban
dinh gia ngay 18/7/2018 xac dinh 01m? c¢6 gia 50.000 dong nén 8.064m? X
50.000 dong = 403.200.000 déng — 70.000.000 dong = 332.200.000 ddng : 2 =
166.600.000 dong. Tong sb tién 6ng N va ba S phai co trach nhiém tra cho dng
M 1a 70.000.000 ddng + 166.600.000 dong = 236.600.000 dong.

[5] Do hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gita 0ng N, ba S véi
ong N1, ong M vo6 hi€u nén yéu cau huy giay ching nhan quyen sur dung dat cap
cho 6ng N1, ba T1 qua do dac thyc té dién tich 11.796m? va gidy chting nhan
quyén str dung dat cap cho ho 6ng M qua do dac thuc té dién tich 13 8.064m? 14
co can cu duoc chép nhan.

[6] Pbi vai chi phi giam dinh chit ky, chix viét 4.820.000 dong. Tai khoan
1,2 Dleu 161 Bo luat T tung dan su 2015 quy dinh: 1. Ngwoi yéu cau Toa dn
trung cau giam dinh phai chiu chi phi giam dznh néu két qua giam dinh ching
minh yéu cau cua nguoi do la khong co can cu”

2. Ngwoi khéng chdp nhdn yéu cau trung cau gidm dinh cia dwong sir
khac trong vu an phai ngp chi phi giam dinh, néu ket qua giam dinh ching minh
Yyéu cau cua nguoi yéu cau giam dinh la co can ci”

Theo quan diém trén va theo két luan giém dinh xac dinh khong phai chir
ky cia ba P, ba C, ba M1 va 0ng Y nén ho khong phai chiu chi phi giam dinh
chir ky 1a phu hop. Ong N1 1a nguoi yéu cau nén 6ng N1 phai 1a nguoi chiu chi
phi giam dinh. Vi vay, khong c6 can cir chdp nhan khang cao nay cua dng N1.

[7] T nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir cp phuc thim cé cin
ctr chdp nhan mot phan khang cdo cuia 6ng N1 va dng M; chap nhan ¥ kién cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Stra mot phﬁn ban an so thim sb
23/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu vé gia dit.

[8] Cac phan khac ciia ban an so tham do khong c6 khang cdo, khang nghi
Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét, da co6 hi¢u luc phap luat.

[9] An phi dan su phtic thim 6ng Duong Vian N1 va dng Duong Vin M
khong phai chiu.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat T6 tung dan su 2015,

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Khoan
2 Picu 109, Diéu 134 va Dicu 137 Bo luat dan sy 2005; Diéu 203 Luat Dét dai
2013; Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009 ciia Uy ban thuong
vu quoc hoi Ve an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ - HDTP ngay
13/06/2012 vé huéng dan ap dung mot sb quy dinh cta phap luat vé an phi, 1&
phi Toa an; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoa 14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhéan mot phan khang céo cua 6ng Duong Van N1 va dng Duong
Van M. Stra mét phan ban an dan sy so tham so 23/2017/DS-ST ngay 29 thang
12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huy¢n H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau cia ong Tran N va ba Ly Thi S d6i véi ong Tran
Thi P, Tran Thi C, Tran Van Y, Tran Thi M1, Tran Vin H, Tran U, Tran Thi
C1, Tran Van R, Tran M1, Thach P1 yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat giita 6ng Tran N ba Ly Thi S v6i 6ng Duong Van N1 v6 hi¢u
va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho 6ng Duong Vin N1
va la Lé Thi Thanh T1 dién tich 11.796m? tai cac thua 575, 576, 579, 580 , t&
ban do6 04, dat toa lac tai ép N, x@ V, huyén H, tinh Bac Liéu, dét cO Vi tri Vél )
do cu thé nhu sau:

- Hudng BOng giap véi dat ctia 6ng Nguyén Thuy C c6 s do 37,5m;
- Hudng Tay gidp kénh thay loi ¢ sé do 14 269,62m?;

- Huéng Nam giap dat Thach S, Tran Thi Q, Nguyén Vin C, Tran N s6 do
50;

- Hudng ’Bﬁc giap Chung P, Duong Van S, Dang Van Y, Duong Thi C,
Duong Thi V so do la 269,62m?.

2. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Tran N va ba Ly Thi S, Tran Thi P, Tran
Thi C, Tran Van Y, Tran Thi M1, Tran Van H, Tran U, Tran Thi C1, Tran Vin
R, Tran M1, Thach P1 yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gilta 6ng Tran N ba Ly Thi S véi anh Duong Van M vé hiéu va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho anh Duong Vin M c6
dién tich do dac thuc té 8.064m?, tai thira s6 584, t& ban d6 sd 04, dit toa lac tai
ép N, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

- Hudng DOng gidp véi dat cua 6ng Duong Vian T ¢6 s6 do 124,06m;
- Hudng Tay giap dat Ong N sb do 124,06m;
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- Huéng Nam giap dat ong N va ong N1 (dang tranh chéap) c6 sé do
65m;

- Hudng Béc giap dat Duong Vin C ¢6 s6 do 65m.

3. Bugc 6ng Tran N va ba Ly Thi S c6 nghia vu tra cho 6ng Duong Vién
N1 so tién 321.300.000 dong va tra cho 6ng Duong Van M so tién 236.600.000
dong.

4. Phan dat tranh chip trén hién nay do ho 6ng Tran N dang quan 1y s
dung nén dugc gilt nguyen.

5. Chi phi giam dinh chit ky, chit viét 4.820.000 dong, budc ong Duong
Van N1 phai chiu. Ong N ba S da du ndp 4.820.000 dong da chi hét cho viéc
giam dinh nén budc 0ng N1 phai c6 nghia vu hoan lai cho 6ng N, ba S 4.820.000
dong.

6. Chi phi do dac, dinh gia tai san 930.000 déng. Ong Tran N, ba Ly Thi S
da du nop 600.000 déng, dng Duong Vin N1 va 6ng Duong Van M di ndp
350.000 dong da chi hét nén budc dong Duong Van N1 va 6ng Duong Vin M
mdi nguoi phai co nghia vy hoan lai 300.000 dong cho 6ng N, ba S.

Lé& phi photo hd so cé}p gidy chung nhan quyén sir dung dat 6ng Duong
Van N1 phai chiu 100.000 dong, 6ng N1 da ndp xong.

7. An phi:

7.1 An phi dan su SO Athém c6 gia ngach 6ng Tran N, ba Ly Thi S cung
phai chiu 21.755.000 dong. Ong N va ba S da du nop tam tng 16.321.000 dong
theo bién lai thu s6 004214 ngay 21 thang 6 nam 2016 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Bac Liéu duoc doi tru, ong N, ba S con phai tiép tuc ndp
sO tien 5.434.000 dong.

7. 2 An phi dan su so tham khong c6 gia ngach ong Duong Van N1 va
ong Duong Van M moi nguoi phai chiu 200.000 dong ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén H, tinh Bac Liéu.

7. 3 An phi dan sy phic tham: Ong Duong Vin N1 va 6ng Duong Vian M
khong phai chiu. Ong N1, 6ng M mdi ngudi da nop 300.000 dong theo bién lai
0003826 ngay 10 thang 01 nam 2018 va s6 0003829 ngay 11 thang 01 nim 2018
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc hoan lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang, nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i caia s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va Piéu 9 Luat thi hanh
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an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban);,  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); ,

- TAND huyén H (01 ban); ba ky tén va dong dau

- CCTHADS huyén H (01 ban);

- Cac duong sy (23 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Nguyén Lé Kiéu
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