TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 272/2020/DS-PT
Ngay: 29/9/2020
V/v Tranh chap hop dong
chuyen nhugng quyén su dung
dat; yéu cau huy giay chung
nhan quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Ngo Van Minh

Cac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai;

Ong Pao Minh Da.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kfém sdt nhdn déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phic thdm cong khai vy an thy 1y so 204/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; yéu cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2020
cua Toa an nhén dén thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir S0 241/2020/QD-PT ngay 04 thang 8
ndm 2020, Quyet dinh hoan phién toa so 274/2020/QD-PT ngay 01/9/2020 va
Bién ban vé viéc hodn phién toa ngay 24/9/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan CSDT ; dia chi try so: Khu pho 3, thi tran
Dau Tieng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Anh Pao Duy Hién P, sinh nim
1983; dia chi: S0 391/28, dwong Cach Mang Thang Tam, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong - 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
07/5/2018), c¢6 don xin giai quyét ving mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi My B, sinh nim 1971; dia chi: Sb 39, duong s6 4,
khu phé 4, phuong A, Quan 2, Thanh phd H, c6 mat.



- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh
Binh Duong; dia chi tru so: Khu phd 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan thi xd B 1a ba Pang Thi
Phuong K - Ph6 Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B (theo Van ban
ty quyén sé 24/UQ-UBND ngay 16/6/2020), ¢4 van ban dé nghi giai quyét ving
mat.

- Nguoi khdng cao: Bi don ba Nguyén Thi My B.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi Kién dé ngay 22 thang 5 nam 2018, 161 khai trong qué trinh
to tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la ong
Pao Duy Hién P trinh bay:

Ngay 10/01/2009, giita Cong ty Co phan CSDT (sau déy goi tat 14 Céng ty
CSDT) va ba Nguyen Thi My B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khu dan cu Rach Bap sé 1186/HPCN/KDCRB. Theo d6, Cong ty CSDT chuyén
nhuong cho ba B thira dit c¢6 dic diém nhu sau: Ma sb G’2-37, chiéu rong 7m,
chiéu dai 24,38 m, dién tich la 170,66m? véi gia chuyén nhuong 980.000
dong/m?, tri gia hop dong 1a 167.246.800 dong, bao gom quyen sir dung dat, chi
phi x&y dung co so ha tang thué gia tri gia tang, gid tri hop dong; khong bao gom
cac khoan phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén su dung dat nhu: Lé phi
trudc ba, phi trich luc, do dac...; phuong thtc thanh toan bing tién mit hoic
Chuyén khoan, thoi han thanh todn chia lam 05 dot, nhu sau:

Pot 1: Vao ngay 10/01/2009 véi s6 tién 1a 50.180.000 dong;

Dot 2: Sau 04 thang ké tir ngy 26/9/2008, s tién 1a 33.453.000 ddng;
Dot 3: Sau 08 thang ké tir ngay 26/9/2008, s tién 1a 33.453.000 ddng;
Dot 4: Sau 12 thang ké tir ngay 26/9/2008, s tién 1a 33.453.000 ddng;

Dot 5: Ngay sau khi nhan gidy chiing nhan quyen sir dung dat 01 nén nha,
SO tien thanh toan la 16.727.800 dong.

Truong hop ba B vi pham thoi han thanh toan dudi 03 thang, phai chiu lai
suat 1,5%/thang trén s tién thanh toéan tré han, néu vi pham thoi han thanh toan
trén 03 thang bat ky dot thanh toan no, thi sau khi théng béo va gia han cho ba B
dén thoi han cudi cing ba B van khdng thanh toan thi Cong ty CSDT c¢d quyén
don phuong cham dut hop dong ma khong phai hoan tra cho ba B bat cir khoan
tién nao. Ngoai ra, gitra hai bén con thoa thuan cac diéu khoan khac trong duoc
thé hién cu thé trong hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, thé hién:

- Ba B d3 thanh toan cho Cong ty CSDT céac Dot 1, 2 va 4 vaéi tong sb tién
1a 117.086.000 dong, sé tién thuc té ba B chuyén khoan cho Céng ty CSDT la
117.080.000 dong. Cong ty CSDT théng nhat tinh theo thoa thuan trong hop ddng
vé s tién ba B thanh toan 1a 117.086.000 ddng; riéng cac Pot 3, 5 ba B chua
thanh toan.



- V& viéc cham thanh toan cua ba B, vao ngay 21/12/2017, Cong ty CSDT
d3 ra Thong bao (dot 01) va gui cho ba B qua duong Buu dién, an dinh thoi han
thanh toan dén hét ngay 20/02/2018, ba B phai ¢én Cong ty CSDT thanh toan sb
tién con no lai 12 51.822.000 d6ng, lién giri tai Buu dién hién Cong ty CSDT
khéng con luu giit, ngoai théng bao nay, Cong ty CSDT ciing ban hanh nhiéu
thong bao khac dé 4n dinh thoi gian cho ba B thanh toan han cudi 1a ngay
31/3/2018, ciling gtri qua duong Buu dién, hién Céng ty CSDT khong con luu gite
chung tir giri. Ba B van khong dén thanh toén s tién con lai néu trén.

Mac du ba B vi pham nghia vu thanh toan, nhung Cong ty CSDT van tién
hanh hoan tat céc thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba B, cu thé: Ngay
18/11/2010, Céng ty CSDT da chung thuc hop déng chuyén nhuong néu trén tai
Uy ban nhan dan xa A, huyén B (nay Ia thi x4 B), tinh Binh Duong theo s6 chtng
thuc 1847, quyén sé 04TP/CC-SCT/HPGD va tai Hop ddng nay, dién tich
chuyén nhugng dugc thé hién 1 170,7 m?, gia chuyén nhugng diéu chinh cho phi
hop vai dién tich do dac thyc té 1a 167.286.000 dong; ngoai ra, Cong ty CSDT
cling chu dong nop cac khoan phi theo quy dinh cua phép luat thay cho ba B. Bén
ngay 08/8/2011, ba B duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x4 B) cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CH02797 dién tich la 170,7 m?, thudc thira s6
2509, to ban d6 sb 13, toa lac tai x4 A, thi x& B, tinh Binh Duong.

Do bi don ba B da vi pham diéu khoan co ban thoéa thuan trong hop dong
vé nghla vu thanh toén, thai han thanh toan, nén Céng ty CSDT khai kién yéu cau
Toa &n giai quyét cu thé nhu sau:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bép
s6 1186/HDCN/KDCRB vao ngay 10/01/2009, d3 duogc Uy ban nhan dan xa A
chiing thuc vao ngay 18/11/2010, sé chang thuc 1847, quyén sb 04TP/CC-
SCT/HDPGD dugc ky két giita Cong ty CSDT va ba Nguyén Thi My B.

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao so cap Gidy ching nhan:
CH02797, duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) cap Giay chang nhan
vao ngay 08/8/2011 do ba Nguyén Thj M§ B dung tén glay chung nhan, dol Voi
quyén sir dung dat dién tich 12 170,7 m?, dat thugc thira s6 2509, to ban d6 sb 13,
toa lac tai x@ A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Déi voi yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bip s6
1186/HPCN/KDCRB ngay 10/01/2009 néu trén, Céng ty CSDT khong dong Y.

- Tai don phdﬂNto”' ngay 08 thang 8 nam 2019 va loi khai trong qua trinh to
tung bi don ba Nguyen Thi My B trinh bay:

Ba théng nhat vai 1oi trinh bay cua dai dién hop phép cia nguyén don vé
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thé hién tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bap s6 1186/HDCN/KDCRB vio
ngay 10/01/2009, vé dién tich dat, gia tién chuyén nhuwong. Qué trinh thuc hién
hop dong, ba di thanh toan cho Cong ty CSDT cac dot 1, 2, 3 va 4, riéng dot 5 ba
B chua thanh toan. Tuy nhién, vé chitng tir giao dich chuyén tién thanh toan chi
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thé hién ba B thanh toan cho Cong ty CSDT céc Dot 1, 2 va 4, con Dot 3 va 5 ba
B chua thanh todn, nén ba B d6ng y xac nhan ba di thanh toan cho Cong ty
CSDT cac dot 1, 2, 4 véi s6 tién 1a 117.086.000 dong, sb tién thuc ba B chuyén
khoan cho Cong ty CSDT 1a 117.080.000 dong. Phia Cong ty CSDT ciing da
hoan thanh tha tuc sang tén cip Giay chang nhan quyén st dung dat cho ba B 1a
phU hop theo cac diéu khoan cua hop ddng.

Qua trinh thyuc hién hop dong, ba ¢ nhan dugc Thong bao (lan 02) ngay
17/3/2010 ctia Cong ty CSDT yéu cau ba B thanh toan tién Dot 4. Ba B da thanh
toan dot 4 cho Cong ty CSDT. Ngay 30/3/2018 ba ¢ nhan Théng bao dé ngay
15/3/2018 cuia Cong ty CSDT Vé viéc Cong ty CSDT yéu cau ba tra sé tién con
lai 1a 51.822.000 dong dé thanh Iy hop déng, trong théng béo nay, Cong ty CSDT
c6 4n dinh cho ba han cudi vao ngay 31/3/2018. Khi nhan dugc théng bao, nhan
thay thong tin vé s tién ba di thanh toan (trong thong bao) khong khop vai sb
tién ba di thanh toan trén thuc té, cu thé 1a ba da thanh toan cho Céng ty Dau
Tiéng dot 3, nhung so tién Céng ty CSDT yéu cau ba thanh toan trong Théng bao
ngay 15/3/2018 bao gom ca tién dot 3 va dot 5, nén ba cd goi dién thoai va nhin
tin trao doi voi ba Huyén — 1a Ké toan cua Cong ty CSDT dé xem xét lai s6 tién,
khi giira ba va ba Huyén chua thdng nhat thi Cong ty CSDT khai kién ba tai Toa
an nhan dan thi x4 B. Vi vay, ba B khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; dong thoi, ba co yéu cau phan t6, yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bip s6
1186/HPCN/KDCRB vao ngay 10/01/2009 di duoc Uy ban nhan dan xa A
chting thuc vao ngay 18/11/2010. Ba B ddng y thanh toan s tién ba con ng lai
cuia Cong ty CSDT 1a 51.822.000 dong, trong d6 gdm tién no thanh toan cac dot
3,514 50.206.000 ddng, tien 1& phi trudc ba va do dac trich luc 1a 1.616.000 dong
va dong y tra tién 14i tinh trén s tién con ng theo thoa thuan tai Biéu 3 cua Hop
dong.

- Loi khai trong qua trinh té tung nguoi dai dién hop phap cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan th; xa B, tinh Binh Duong, 6ng
Nguyen Xuan Phong trinh bay:

Ngay 8/8/2011, Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x& B), tinh Binh
Duong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BG817726, s6 vao so cap
Giay ching nhan s6 CH02797 cho ba Nguyén Thi My B vai dién tich 170,7 m?,
dat thuoc s6 2509, to ban dd s6 13, x& A, thi x& B, tinh Binh Duong, ngudn gdc
dat 1a nhan chuyén nhuong tir Cong ty CSDT.

Viéc cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat cho ba B néu trén 13 can ctr
trén co s& Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bap sb
1186/HPCN/KDCRB vao ngay 10/01/2009 di dugc Uy ban nhan dan xi A
chiing thuc vao ngay 18/11/2010, sé chang thuc 1847, quyén sb 04TP/CC-
SCT/HDGD. Trinh tu, thu tuc thyc hién la phu hop véi quy dinh cua phép luat tai
Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP



ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Do d6 yéu cau khai kién cua Cong ty CSDT vé
viéc huy gidy chirng nhan quyén str dung dét cap cho ba B 1a khong co co so.

Ban 4n dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 06/3/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa B da quyé¢t dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khei kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
CSDT dbi véi bi don ba Nguyén Thi My B;

- Tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu Rach
Bap s6 1186/HPCN/KDCRB vao ngay 10/01/2009, di duogc Uy ban nhan dan x&
A chting thuc vao ngay 18/11/2010, s6 chang thuc 1847, quyén sé 04TP/CC-
SCT/HPGD dugc ky két gitta Cong ty C6 phan CSDT va ba Nguyén Thi My B.

- Budc Cong ty Co6 phan CSDT c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi My
B s6 tién goc caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu Rach
Bap s6 1186/HPCN/KDCRB la 117.086.000 (mot tram mudi bay triéu, khong
trdm tAm muoi su nghin) dong.

- Bugc Cong ty Co phan CSDT c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi My B
sb tién chénh léch gia tri dat 1a: 538.807.000 (ndm trim ba muoi tAm triéu, tam
tram 1& bay nghin) dong.

Ké tir khi Ban ¢6 ¢6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan CSDT vé viéc
yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap Gidy chiing nhan:
CH02797, duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) cip vao ngay
08/8/2011.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi My B dbi
v6i nguyén don Cong ty C6 phan CSDT vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bip s6
1186/HDCN/KDCRB vao ngay 10/01/2009 di duoc Uy ban nhan dan xa A
ching thuc vao ngay 18/11/2010, sé chang thuc 1847, quyén sb 04TP/CC-
SCT/HbGD.

Cong ty C6 phan CSDT dugc quyén str dung thira dat s6 2509, to ban do sé
13, toa lac tai xa A, thi x& B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4,
an phi so tham, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctaa duong su.

Sau khi ban 4n so thim duoc tuyén, ngay 16/4/2020, bi don ba Nguyén Thi
MJ B khang cdo toan b ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phtc tham xem xet
chap nhan yéu cau phan to caa ba.



Tai phién tda phdc tham, bi don giit nguyén yéu cau phan té va yéu cau
khang céo.

- Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
+ V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia t6

tung da thuc hién ding nhitng quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su vé phién toa
phlc tham.

+ V& ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cac bén dam
bao vé muc dich, ndi dung va hinh thirc, nén cé hiéu luc phap luat. Xét qué trinh
thuc hién hop dong, thay rang ba B thira nhan c6 nhan duogc thdng bao vao ngay
30/3/2018, nhung khong thanh toan 1a vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan. Xét Cong ty CSDT khong chirng minh dugc viéc thyc hién nghia vu thong
bao cho bi don thanh toan tién (dot 3, dot 5) nén cong ty ciing c6 16i. Ca hai déu
c6 13i v&i muc 16i ngang nhau, nén Toa an cap so thdm xac dinh mdi bén phai
chiu mot nira sb tién chénh léch gié tri dat tai thoi diém thanh toan 1a phu hop.
Tuy nhién, Toa an cap so tham khong tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x4 B) cap ngay 08/8/2011 cho ba B la
thiéu sot. Vi thu tuc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ba B khong
dung, tu Cong ty thuc hién, ky thay chit ky ba B. Do d6 can chap nhan yéu cau
cta nguyén don vé viéc hay Gidy chung nhan sb vao sé cap Gidy chuing nhan:
CH02797, dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay Ia thi x4 B) cap ngay 08/8/2011
cho ba B. Dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo hudng huy gidy
chung nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don.

Sau khi nghién cau cac chiing ca c6 tai hd so da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao loi trinh bay cua bi don, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Bi don khang cao toan b ban an so tham; viéc khang céo
trong thai han luat dinh nén hop 1€, duoc xét xtr theo tha tuc phic tham.

Toa &n cap so tham xac dinh cac van dé vé tham quyén giai quyét cua Toa
an; xét xtr vang mat nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phu
hop voi quy dinh cua B luat Té tung dan sy. Vu viéc thude truong hop quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, nhung Toa an cép so
tham ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 giai quyét vy viéc 1a ap dung phap luat
khong chinh xac.

[2] Tai Toa an cap phuc tham: Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 vin ban dé nghl Toa an xét xir vang
mat, bén nguyén don guri kém theo y kién bing van ban vé vu an. Cin ct vao
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mit nguoi dai dién
hop phap cta nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



[3] V& noi dung: Xét thiy cac duong su trong qué trinh tham gia t6 tung tai
Toa an cap so tham va phic tham c6 1oi khai thdng nhat véi nhau vé viéc giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia dat chuyén nhuong, tri gia hop
déng, sb tién da thanh toan, sd tién chua thanh toan. Can ct khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat T6 tung dan su vé nhitng tinh tiét, sy kién khéng phai chimg minh, c6 du
cin cir Toa an xéac dinh: Nguyén don va bi don da ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s 1186/HPCN/KDCRB ngay 10/01/2009, dugc ching thuc
hop phap; dbi tuong cua hop déng 1a dién tich 12 170,7 m? dat thudc thira sd
2509, to ban db sb 13, toa lac tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, thudc dat du an
do nguyén don la chu dau tu hop phép; tri gia hop dong 1a 167.246.800 dong,
thoa thuan thanh toan 05 dot. Bi don 1a bén nhan chuyén nhuong dat da thanh
toan cho nguyén don 3 dot (Dot 1, 2 va 4) tong sb tién 1a 117.086.000 ddng; con
chua thanh toan Pot 3, Pot 5 12 51.822.000 dong. Tai phién toa so tham va phuc
tham, bi don dong ¥ thanh toan cho nguyén don sé tién néu trén, nhung c6 yéu
cau phan t: Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

[4] Can cr nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, cho rang bi don vi pham nghia vu thanh toan. Xét thoi diém
nguyén don xac dinh bi don vi pham nghia vy thanh toan la ngay 30/3/2018 (ngay
bi don nhan duoc théng bao dé ngay 15/3/2018) 1a c¢6 cin cir. Boi I& bi don thira
nhan ¢ nhan thdng béo vao ngay 30/3/2018. Vi vay, Toa an cap so tham nhan
dinh bi don vi pham nghia vu thanh ton theo thoa thuan trong hop déng va tuyén
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ¢6 cin ct, phi hop theo quy
dinh tai Didu 423 Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Xét quyén lgi va nghia vy cua cac bén vé viec hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat bi hay: Ca hai bén duong su véi tu cach 1a cac chi thé tham
gia ky két, thuc hién hop dong déu co 15i trong viéc kéo dai qua trinh thuc hién
hop ddng va 1am cho hop ddng khong dugc thuc hién theo thoa thuan. Vi vay,
quyén loi va nghia vu cua cac bén duoc xem xét theo quy dinh tai Diéu 420 va
Diéu 427 cua Bo luat Dan sy nam 2015. C4c bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan; ngoai ra, nham can bang quyén lgi cia cac bén, nguyén don co
nghia vu thanh toan cho bj don toan bo s6 tién gia tri quyén str dung dat chénh
léch, nhu Toa &n cip so tham di xac dinh 1a 1.194.700.000 dong — 117.086.000
ddéng = 1.077.614.000 dong. Toa &n cip so thdm xac dinh mdi bén chiu ¥ thiét
hai twong Gng Vi % s6 tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a khdng phu
hop Vi viéc thuc hién hop dong khi hoan canh di thay doi co ban. Vi vay, can
sira ban 4n so tham.

[6] Xét yéu cau phan té caa bi don: Nhan dinh vé quyén va nghia vu cua
cac bén theo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a can ci Hoi dong xét xir khdng
chap nhan yéu cau phan t6 cua b don.



[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong Vé viéc
hay hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat va xac dinh nghia vu ciua duong
su phu hop mét phan. Bi véi viéc xir Iy gidy chang nhan quyén su dung dat, Toa
an cap so tham kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 B thu hdi 1a pht hop; khong
thudc truong hop hay giay ching nhan quyen sir dung dat (UBND thi x& B khong
c6 16i trong viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat).

[8] An phi dan su so tham:

+ Nguyén don phai chiu &n phi c6 gid ngach d6i véi sd tién chénh léch trj
gia quyen st dung dat phai thanh toan cho bi don.

+ Bi don phai chju tién tam &ng &n phi khdng c6 gia ngach doi véi yéu cau
phan to khong dugc chap nhan.

[9] An phi dan su phdc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 5, Diéu 147; Piéu 148; Diéu 308; Piéu 313 Bo luat To
tung dan su;

- Cin clr Diéu 420, 423, 427 va Diéu 688 B¢ luat Dan sy niam 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi My B. Sira
Ban an so tham so 04/2020/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2020 cta Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 12 Cong ty Co
phan CSDT doi vai bi don ba Nguyén Thi My B.

- Tuyén huay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu Rach
Bap s6 1186/HPCN/KDCRB ngay 10/01/2009, duoc Uy ban nhan dan xi A
chung thuc ngay 18/11/2010, (so chang thuc 1847, quyén so 04TP/CC-
SCT/HPGD) ky két giita Cong ty Co6 phan CSDT va ba Nguyén Thi My B.

- Budc Cong ty Co6 phan CSDT c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi My
B so tien goc cua hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat khu dan cu Rach
Bap s6 1186/HPCN/KDCRB, la 117.086.000 (mot tram mudi bay triéu, khong
tram tAm muoi sau nghin) dong.

- Bugc Cong ty Co phan CSDT c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi My B
toan bo so tien chénh léch gia tri dat la: 1.077.614.000 (mot ty khong tram bay
muoi bay triéu sau tram muoi bon nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
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chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mac 14i suit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan CSDT vé viéc
yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap Gidy chiing nhan:
CHO02797, do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) cip vao ngay 08/8/2011.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi My B dbi
v6i nguyén don Cong ty C6 phan CSDT Vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat khu dan cu Rach Bip s6
1186/HPCN/KDCRB ngay 10/01/2009 do Uy ban nhan dan xa A ching thyc
ngay 18/11/2010, sb ching thuc 1847, quyén s6 04TP/CC-SCT/HDGD.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong thu hoi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: CH02797, do Uy ban nhan dan huyén B (nay
|a thi x& B) cap Giay chtiing nhan ngay 08/8/2011 cho ba Nguyén Thi My B, dién
tich 14 170,7 m2, dat thudc thira s6 2509, to ban d6 s6 13, toa lac tai xa A, thi x&
B, tinh Binh Duong.

Cong ty C6 phan CSDT duoc quyén st dung thira dat s6 2509, to ban do sd
13, toa lac tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong; thuc hién quyén, nghia vu cia
nguoi st dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi My B phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.
Khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong da nop tai Bién lai thu tién sb
0042018 ngay 19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh
Duong.

- Nguyén don Cong ty Co phan CSDT phai chiu 44.328.420 d6ng an phi
dan su so tham, khau trir vao so tién tam ung an phi 300.000 dong da nop theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0025578 ngay 18/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x4 B, tinh Binh Duong. Cong ty C6 phan CSDT con phai nop sé tién la
44.028.420 dong (bén muoi bon tridéu khong trim hai muoi tdm nghin bon traim
hai muoi dong).

6. V& an phi dan sy phuc thélmi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh
Binh Duong hoan tré lai 300.000 dong cho ba Nguyén Thi My B theo Bién lai thu
tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0042093 ngay 04/5/2020.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B; DA KY

_TAND thi xa B: ( )

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo Vian Minh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan Tham phan
Chi toa phién toa

Nguyén Ngoc Mai Pao Minh D
guyen Nge a0 Minh Ba Ngb Vin Minh
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