TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 57/2019/DS-PT
Ngay 10-4-2019
VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huynh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phuc tham cdng khai vy 4n thy 1y s6: 263/2018/TLPT-DS ngay 03 thang
12 nam 2018 veé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so thim s6 38/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 66/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén A, sinh ndm 1988; dia chi: S6 172 khu 2, t6 5,
khu phd Q, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Chau N, sinh nim
1978; dia chi: Ap A, Xf’?l P, thi xa T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 04/4/2018), c6 mat.

- Bi don: Ong V5 Vin T, sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1965; dia chi: Ap K, xa A, huyén C, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984; dia
chi: Ap Q, xa L, huyén G, tinh Tién Giang la nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don (van ban uy quyén ngay 20/3/2018), c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng V& Vin T va ba Nguyén Thi H.



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so thim:

- Nguyén don 6ng Nguyén A va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
6ng Phan Chéau N trinh bay:

Thong qua sy gioi thiéu cua ong Luu Minh M, ong A c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Vo Van T va ba Nguyen Thi H, dién
tich c6 chiéu dai khoang 130m, chiéu ngang mit tién 15m, dat toa lac tai duong
DT 748, 4p K, x& A, huyén C, tinh Binh Duong, gid chuyén nhuong
1.400.000.000 dong. Khoang 11 gid ngay 17 thang 10 nam 2017, 6ng A dit coc
cho éng T, ba H 100.000.000 dong, sé tién con lai hen dén ngay 27/11/2017 tra
du tai phong Cong chimg, hai bén c6 lam gidy dit coc do 6ng A viét co nguoi
nguoi lam chirng 1a 6ng M.

Ngay 27 thang 11 nam 2017, bén ban théng bdo cho bén mua éng A
khong tach thira dugc nén ngéy 17 thang 12 ndm 2017, hai bén c6 ky gidy “bod
sung noi dung gidy dit coc” v6i ndi dung: Théng nhat bo sung mot s6 ndi dung
trong gidy dat coc mua dat ngay 17/10/2017 nhu sau: “Ngay 17/10/2017,06ng T,
ba H c6 ban cho dng A 01 thira dat 15 x 130 toa lac tai ap K, x4 A, huyén C va
hen dén ngay 27/11/2017 s& dua du s6 tién con lai khi ra phong cong chimg;
nhung do vudéng mac vé thi tuc tach thira nén chwa ra phong cong chimg duoc.
Hoém nay d6i bén cung théng nhat: Bén ban tiép tuc lo thi tuc tach thua trong
thoi gian sdm nhat va thong bao cho bén mua biét ngay dé ra ky hop dong cong
ching”.

Tuy nhién, ngay 22 thang 01 nam 2018 (gidy ghi nim 2017 la do danh
may sai so voi thuc t€) ba H, 6ng T ra thong béo gui ong A vé viéc cham dut
(huy bo) thyc hién hop dong dit coc véi Iy do khong tach thira dugc va cac con
khong dong y chuyén nhuong. Do do, 6ng A khoi kién yéu cau ong T, ba H tra
lai tién coc 100.000.000 dong va phat coc 200.000.000 déng. Tong cong la
300.000.000 dong.

Ching clr nguyén don cung cap: Gidy dit coc ngay 17 thang 10 nim
2017; gidy bd sung ndi dung gidy dit coc ngay 17 thang 12 nim 2017; théng bao
ngay 22 thang 01 nam 2017 cta ba H, 6ng T; bién ban ghi 161 khai 6ng Luu
Minh M, ngay 10 thang 4 nim 2018; bién ban ghi 16i khai 6ng Nguyén Hiru D
ngay 17 thang 4 nam 2018.

- Cdc bi don éng V6 Van T, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién hop phap
cua bi don ong Lé Minh L trinh bay:

Gidy dit coc ngay 17 thang 10 nim 2017; gidy b sung nodi dung gidy dit
coc ngay 17 thang 12 nam 2017; thong bao ngay 22 thang 01 nam 2017 cua ba
H, éng T ma nguyén don cung cap la do dng T, ba H ky vadi dng A.

Ong T, ba H c6 ky hop ddng dit coc ngay 17 thang 10 nim 2017 nhung
chua nhan tién coc. Ngay 17 thang 01 nam 2017, hai bén co ky lai giay “bo sung
ndi dung gidy dat coc” nhung cling chua nhan tién coc. Ngay 22 thang 01 nam
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2018 (gidy ghi nam 2017 1a do danh may sai so véi thuc té) thi ong T, ba H
thong bao cho 6ng A biét viéc hity bo hop ddng dit coc; gidy bd sung hop dong
dit coc vi nha nude khong cho tach thira va dng T, ba T chwa nhén tién coc.

Khi ky hop dong dit coc chi c6 6ng A, ba H va dng T tham gia ky, khong
c6 6ng Luu Minh M tham gia ky dit coc, khong c6 6ng Nguyén Hiru D va 6ng
Phan Chau N tham gia ching kién ky dit coc. Khi 14p hop ddng dit coc chi c6
mot ban va 6ng A tu gitt ghi thém nguoi lam chimg 6ng M vao hop dong dat
coc. Bén 6ng A chua giao tién coc cho ong T, ba H nén 6ng T, ba H khong chap
nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng A.

Ong T, ba A khong c6 cung cip ching ci.

- Nguoi lam chirng éng Luu Minh M trinh bay:

Ong M sinh séng & gan nha ong T, ba H (1am nghé mua mu). Ong M biét
ba H, 6ng T mudn ban dat nén gidi thiéu cho ong A dén mua dat éng T, ba H.
Khi thoa thuan chuyén nhuong dat, lam gidy dit coc va giao tién coc 6ng M c6
chtng kién va ky vao gidy dit coc véi tu cach nguoi lam chimg, ba H cho dng
(M) tién gidi thiéu (con goi 1a tién “co”) 1a 24.000.000 dong.

- Nguwoi lam chitng éng Nguyén Hiru D trinh bay:

Ong D 12 ban cong tac chung véi 6ng A (Canh sat phong chay, chita chay
Cong an tinh Binh Duong). Ba H, 6ng T 1a ngudi quen biét do 6ng D 1a ban cia
con 6ng T, ba H tir 1au. Ngay 17 thang 10 nam 2018, 6ng D c6 cung dng A, dng
N dén nha ong T, ba H (theo huong dan cua 6ng M) dé ong A dit tién coc
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong D, ong M, dng N ching kién viéc ong
A, ong T, ba H ky hop dong dat coc. Hop dong dat coc c6 ong M ky tén lam
chtng vao gidy dat coc. Ong A c6 giao tién 100.000.000 dong cho 6ng M, ba H.
Ba H c6 cho 6ng M tién gidi thiéu (co) 1a 24.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sd 38/2018/DS-ST ngay 06/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~Chéip nhén yéu cau khoi kién vé viéc tranh chép hop dong dit coc cia 6ng
Nguyén Anh doi véi 6ng Vo Van Tru, ba Nguyén Thi Thom.

. Budcong Vo Van T, ba Nguyén‘ Thi H lién doi tra cho 6ng Nguyén A sO
tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) (trong do tién coc 100.000.000 dong
va tién phat coc 200.000.000 dong).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ong Nguyén A c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi H khong tra so tién trén, thi
hang thang 6ng T, ba H con phai chiu tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015 tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cio cho cac
duong su.



‘Sau khi xét xir so tham, ngdy 14/9/2018, cc bi don ong V3 Van T va ba
Nguyén Thi H ¢6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién: Tai phién toa phuc tham, nguoi tham gia t6
tung va nguoi tién hanh tb tung da thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung
dan su. Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su di thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an va su thoa thudn cia cdc duong su la tu
nguyén khong trai phap luat hoic dao duc xi hoi, dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so, duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao 101 trinh bay, két qua tranh tung cua duong su, v kién ctia Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phac tham nguyén don ong Nguyén A va nguoi dai dién
hop phap cua bi don la 6ng L€ Minh L thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an nhu sau: Bi don 6ng Vo Van T va ba Nguyén Thi H lién d6i tra lai
cho nguyén don 6ng Nguyén A s6 tién dat coc 1a 100. 000.000 déng theo glay
dat coc ngay 17/10/2017 va_boi thuong mot khoan tién la 50.000.000 dong.
Tong cong la 150.000.000 dong. Day la sy tu nguyén thoa thuén cua duong su,
khong trai quy dinh phap luat va dao dtrc xa hdi nén stra ban an dan sy so tham
va cong nhan su thoa thuan gitra cac duong su.

[2] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy
dinh cua phap luat.
q [3] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa phtic thim dé nghi stra 4n so
tham, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su 1a c6 can cu.
[4] An phi dan sy phic tham: Bi don ng V& Van T va ba Nguyén Thi H
khong phéi np do ban an so tham bi sura.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Dicu 144; Pieu 147; khoan 2 Diéu 148; Dieu 300 B luft T6
tung dan sy nam 2015; Diéu 328, Diu 357 va khoan 2 Di€u 468 B0 luat Dén sy
nam 2015; Khoan 4 Diéu 24 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an, xur:

1. Ch;ép nhan mot phan yéu cau khang cdo cta cac bi don 6ng Vo Van T
va ba Nguyén Thi H.

2. Sira Ban 4n déan sy so tham s 38/2018/DS-ST ngay 06 thang 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan sy thdéa thuan gitra cac duong su nhu sau:
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Ong V& Vin T va ba Nguyén Thi H lién d6i tra cho ong Nguyén A tlen
dit coc 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) va bdi thuong s6 tién
50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong). Tong cong 1a 150.000.000 déng (mot
trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy 6ng Nguyén A c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh an xong, bén thi hanh an 6ng Vo Vian T va ba Nguyén Thi H con phai chiu
tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luit Dan sy nim 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

2.2 An phi dan sy so tham: Ong V& Van T va ba Nguyén Thi H lién d6i
ndp 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin ddng). Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C hoan tra cho ong Nguyen A tién tam Ung an phi da nép 7.500.000
d6ng (bay triéu nim trim nghin dong) theo Bién lai thu sé6 AA/2016/0011613
ngay 06 thang 4 nam 2018.

3. An phi dan sy phac tham: Ong V& Vian T va ba Nguyén Thi H khéng
phai ndp. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Duong hoan trd cho
ﬁng T300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam tng da ndp theo Bién lai thu
tién sb AA/2016/0012436 ngay 17/9/2018, hoan tra cho ba H 300.000 dong (ba

tram nghin dong) tién tam Ung di nop theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0012437 ngay 17/9/2018.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa

Dan su.

Nguyén Vin Huynh






