TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 891 /2018/DS-ST
Ngay 21 thang 5 nam 2018
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Cam Van

2. Ba Nguyén Thi Binh Than

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hoai, 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan quin BThanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: B Nguyén Thi Thu Ha —
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 21 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai d6i véi vu an déan sy thu 1y sd
1366/2015/TLST — DS ngay 20/10/2015 vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc
mua ban nha” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 85/2018/QDST — DS ngay
30/3/2018 va Quyét dinh hoan phién toa sé 74/2018/QDST — DS ngay 24/4/2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Dwong Pinh T - Sinh nim 1947

va ba Tran Ngoc B — Sinh nam 1949

Pia chi: Pudng B, Phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba B iy quyén hop phap cho 6ng T.

(Gidy uy quyén sd cong ching 33138 ngdy 19/11/2015 tai Phong cong
chtng s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ong T ¢6 mit tai phién toa.

Bi don: Ong BUi Thanh L — Sinh nam 1962
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va ba Tran Thi Kim T — Sinh nim 1960
Dia chi: Puong D, Phuong L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong L, ba T vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/5/2014, cac ban tw khai va cac bién ban hoa
gidi, nguyén don ong Duong Dinh T trinh bay:

Ngay 26/5/2012, vo chong 6ng c6 ky két hop dong dit coc mua ban nha sb
377/10 Puong B, Phuong L, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh voi 6ng Bui
Thanh L va ba Tran Thi Kim T. Tai hop dong nay, doi bén théng nhat gia mua
ban nha 1a 400.000.000 (Bén trdm triéu) dong, dat coc trudc 161.000.000 (Mot
trim sau muoi mét tridu) dong. Thoi gian giao coc cung luc ky hop dong. Hen
ngay 26/8/2012, 6ng L ba T s& giao nha tréng cho 6ng T ba B. Tai thoi diém ky
hop ddng dit coc, ong L ba T ¢ giao cho 6ng T ba B cac gidy to nha 377/10
Puong D, Phuong L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gdm céc ban chinh sau:

1/ Gidy sang nhuong nha ngay 12/5/1992;

2/ Td dang ky nha — dat nam 1999;

3/ Thong bao vé viéc cap s6 nha sé 1023/TB-UBND-NVHCC ngay
03/8/2007.

Pén thoi han giao nha, 6ng L ba T khong giao nha, khong tién hanh tiép
hop ddng mua ban nha, va ciing khong tra lai tién coc cho 6ng T ba B.

Nay, 6ng T va ba B yéu cau ong Bui Thanh L va ba Tran Thi Kim T phai
hoan tra lai tién coc d3 nhan 1a 161.000.000 (M6t tram sau muoi mbt trigu) déng.
Ong T ba B rat yéu cau doi ong L ba T phai bdi thudng tién coc theo don rit mot
phan yéu cau khai kién ngay 11/01/2017.

Bi don 1a 6ng BUi Thanh L va ba Trdn Thi Kim T: Vang mit sudt qua trinh t6
tung giai quyét vu kién mac du Toa da thyc hién tha tuc tri¢u tap va ni€ém yét hop
16. Ong L va ba T ciing khong giri van ban phan hoi dén Toa.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén y kién va yéu cau néu trén; dong
thoi, nguyén don dé nghi Toa xem xét giai quyét hop dong dit coc theo qui dinh
ctia phap luat, nguyén don khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ma chi
mong muén léy lai tién dit coc da giao cho phia bi don va tra lai cac giéy tdo nha
cho bi don khi nhan hét tién coc. Bi don gébm 6ng Bui Thanh L va ba Tran Thi
Kim T vang mat khong 1y do.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: Thim phan da
tuan thu ding cac qui dinh ctia B luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an va Hoi déng x¢t xir da tuan thu dung quy dinh cia B luat tb tung dan su
vé viéc xét xir so thdm vu an. V& phia cac duong su, nguyén don da thuc hién
cac quyén va nghia vu theo ding quy dinh ctia Bo luit t6 tung dan syu. Bi don
khong tuan thu dung quyén va nghia vu theo qui dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Can cir Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005 dé nghi HbXX chép nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ong L ba T phai hoan tra sb tién
coc di nhan 1a 161.000.000 (M6t trim sau muoi mdt triéu) ddng; Dinh chi ddi
v6i yéu cau phat coc cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va 10i trinh bay cua dwong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét:

Quan hé tranh chap trong vu an 14 tranh chap vé hop dong dat coc mua bén
nha. Bi don ¢ dia chi tai quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su 2015
thi vu kién thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh.

[2] VVé nguoi tham gia t6 tung:

Theo két qua cung cap chuing cir ciia Cong an Phuong L, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh thi dia chi 377/10 Puong P, Phuong L, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh dang la dia chi cia dng L ba T da dang ky, day cing ladiachiéng L ba T
thé hién tai hop dong dat coc mua ban nha ngay 26/5/2012. Nhu vay, ong L ba T
roi dia phuong di khong thong bao dia chi méi cho 6ng T ba B biét duoc coi 1a ¢b
tinh gi4u dia chi theo qui dinh tai diém a khoan 2 Biéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ
— HPTP ngay 05/05/2017. Toa an da tién hanh cac thu tyc triéu tap bi don tham
gia t6 tung va triéu tap xét xir hai lan hop 1&é vao ngay 24/4/2018 va ngay
21/5/2018 theo qui dinh cua B luat té tung dan sy nhung 6ng Bui Thanh L va ba
Tran Thi Kim T van vang mat khong ly do, khéng gai van ban phan héi. Can cir
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh
tién hanh xét xa vu kién vang mat bi don.



[3] VVé yéu cau cua duong su:

Xét, viéc thoa thuan dit coc mua ban cin nha sé 377/10 Pudng D, Phuong
L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gitta 6ng Duong Pinh T, ba Tran Ngoc B va
6ng BUi Thanh L, ba Tran Thi Kim T dugc hai bén ky két thanh van ban thé hién
tai Hop dong dit coc mua ban nha ngay 26/5/2012. Nhu vay, Hop dong dat coc
mua ban nha nay di tuan tha vé mat hinh thirc theo qui dinh ciia Bo luat dan sy
nam 2005.

Can ct noi dung Hop ddng dat coc mua ban nha ngay 26/5/2012 di duoc
hai bén ky két va Két luan giam dinh sé 451/C54B ngay 11/01/2018 cua Phan
vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh — Téng cuc canh sét cling
vé6i 101 khai ciia nguyén don da du co so két luan: Ngay 26/5/2012, 6ng L va ba
T ¢6 nhan sé tién dit coc mua ban nha cua 6ng T ba B 14 161.000.000 (M6t tram
sau muoi mot triéu) dong cing thoi diém ky hop dong dé tién téi mua ban nha sé
377/10 Buong B, Phuong L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Tinh dén nay da
gan 06 nim ma ong T ba B khong nhan duoc bat ky phan hoi nao tir phia éng L
ba T theo thoa thuan tai hop dong, dong thai 6ng L ba T da di khoi noi cu tra ma
khéng théng bao dia chi méi. Pong thai nay cia ong L ba T thé hién sy tir chdi
thuc hién hop dong dong nghia véi viéc ong L ba T da don phuong cham duat
hop dong dat coc nay. Ciing xét thay, ong T ba B khéng mudn tiép tuc thuc hién
hop dong nén HDXX nghi nén hay bé hop déng dit coc mua ban nha néu trén
do 15i cua phia bi don da don phuong chdm dat hop dong dé doi bén hoan tra lai
cho nhau tai san da nhan, déng thoi bén co 18i bdi thuong hop dong theo thoa
thuan. Tuy nhién, tai phién toa, dng T ba B chi yéu cau 6ng L ba T hoan tra lai s6
tién dat coc mua ban nha 12 161.000.000 (M6t trim sau muoi mét triéu) dong
hoan toan co co so dé HDXX chap nhan theo qui dinh tai Biéu 358 Bo luat dan
su nam 2005.

V& yéu cau bdi thuong tién coc vai s6 tién 161.000.000 (M6t trim sau muoi
mét triéu) dong do vi pham hop ddng cua dng T ba B dbi voi dng L ba T. Xét,
vao ngay 11/01/2017, 6ng T ba B c6 don rat yéu cau nay. Bong thoi, tai phién
tda 6ng T khang dinh 6ng va ba B rat yéu cau doi bdi thuong tién coc ddi Vo
6ng L ba T trén co s tu nguyén. HDXX xét thay viéc nguyén don c6 don rat
y&u cau bi don bdi thudng coc 1a khdng trai luat nén HDXX dinh chi phan yéu
cau khai kién nay cua ong T ba B. Ong T va ba B duoc quyén khai kién yéu cau
Toa &n giai quyét lai yéu cau doi bdi thuong tién theo qui dinh tai khoan 1 Piéu
218 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



Khi ky két hop dong dit coc mua ban nha, 6ng T ba B ¢6 nhan giit cac gidy
to nha 377/10 Puong D, Phuong L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do dng L
ba T giao gdm céc ban chinh sau:

1/ Gidy sang nhuong nha ngay 12/5/1992;

2/ T& dang ky nha — dit nam 1999;

3/ Thong bao vé viéc cap sé nha sd 1023/TB-UBND-NVHCC ngay
03/8/2007.

Do d6, ngay khi 6ng T ba B nhan du sb tién dat coc 1a 161.000.000 (Mot
trim sau muoi mét triéu) dong thi 6ng T ba B phai tra lai cho éng L ba T toan bd
ban chinh cac gidy to néu trén.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr vao Phap lénh 1& phi an phi 2009, bi
don phai chiju 4n phi dan sy so tham l1a 8.050.000 (Tam triéu khong trim nam
muoi ngan) déng do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo.

Nguyén don dugc hoan lai sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 8.050.000 (Tam
triéu khong trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai thu sé 02901 ngay 10/6/2014
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 218, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 ctia Bo luat
T tung dan sy;

Can ctr khoan 2 Diéu 358, Diéu 426 cta B luat Dan su nam 2005;

Cin cir Nghi quyét 04/2017/ NQ — HDTP ngay 05/05/2017;

Can ctr Phap Iénh 1€ phi an phi 2009;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xir:

1. Hity hop ddng dit coc mua ban nha sé 377/10 Puong B, Phuong L, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 26/5/2012 giita 6ng Duong Pinh T, ba Tran
Ngoc B va 6ng Bui Thanh L, ba Tran Thj Kim T.

2. Budc 6ng Bui Thanh L va ba Tran Thi Kim T phai hoan tra s6 tién coc 1a
161.000.000 (Mot trim sau muoi mot triéu) dong cho 6ng Duong Pinh T va ba
Tran Ngoc B ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luc.



3. Dinh chi yéu cdu doi bdi thuong tién coc véi sb tién 161.000.000 (Mot
tram sau muoi mbt triéu) déng ciia 6ng Duong Pinh T va ba Tran Ngoc B dbi
v6i 6ng Bui Thanh L va ba Tran Thi Kim T. Ong T va ba B dugc quyén khai
kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 218 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

4. An phi Dan su so thim 1a 8.050.000 (Tam triéu khong trim nim muoi
ngan) dong, bi don phai dong.

Nguyén don dugc hoan lai sb tién tam Gmg an phi d& nop 1a 8.050.000 (Tam
triéu khong trim ndm muoi ngan) dong theo Bién lai thu sb 02901 ngay 10/6/2014
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén ngay sau khi an c6
hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

3. An xur cong khai. Nguyén don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hoac niém yét hop 1én ban an.

Truong hop ban 4n ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Binh Thanh;

- Chi Cuc thi hanh an

dan sy quan Binh Thanh;

- Cac duong su;
- Luu VP; Hb so

Dinh Thi Thanh Théao






