TOA AN NHA DA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sur dung dat, yéu cau hiry hop dong ting cho quyén
sir dung ddat va iy GCN quyén sir dung dat”

NHA DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHA DA THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Trudng

Céac Hoi tham nhA dA: 1. Ong Nguyén H6 Phong

2.Ba Vii Thi Cy

- Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Thinh — Tham tra vién Toa &4n huyén Thach
That (Thu ky biét phdi ciia Toa dn nhA dA thanh pho Ha Noi).

-Pai di¢n Vién kiém sét nhA dA thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Triéu Tién Diing - Kiém sat vién trung cép.

Trong ngay 29 thang 8 va ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhA dA
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi tién hanh xét xtr so tham cong khai theo thu tuc
thong thudng vu an thu 1y sd 27/2020/TLST-DS ngay 27-02-2020 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén s dung dat, yéu cau hity hop dong ting cho quyén
sir dung ddt va hiy gidy chirng nhédn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 16/2022/QDXXST-DS ngay 31-05-2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Viin Th, sinh nam 1969

1.2. Ba Lwong Thi B, sinh nam 1970 (vo cua 6ng Th), c6 mat.

Cung dia chi cu tra: Thon 9 (nay 1a thon 4), xd C N, huyén Thach That, thanh
phé Ha Noi.

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng Th, ba B: Ong Duwong Lé Uéc A va
6ng Nguyén Vin H; Dia chi lién hé: Phong 804, Toa nha A10-CT2 KDT Nam Trung
Yén, dudng Nguyén Chanh, phuong Yén Hoa, Cau Giay, thanh phd Ha Noi (Theo
Hop dong uy quyén sé 839/2022/HPUQ ngay 07-02-2022); c6 mat dng Nguyén Vian
Hai.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1959, ving mit.

2.2. BaP5 Thi Th, sinh nam 1958 (vo ciia éng T), ving mit.

Cung dia chi cu tra: Thon 9 (nay 1a thdn 4), xa C N, huyén Thach That, Ha



Nguwoi biao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng T, ba Th: Luat su Ping Vin
Cuong — Van phong Luat su Chinh Phap, Poan Luét su thanh phé) Ha No1, c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1982; Dia chi cu tra: Thon 9 (nay la thon 4),
x& C N, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi, c¢6 mit.

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat st Ping Vin C — Vin phong Luat
su Chinh Phap, Poan Luat su thanh phd Ha Noi, c6 mat.

3.2. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1992; Dia chi cu tr: Thon 9 (nay 1a thon
4), x4 C N, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi, ving mat.

3.3. Ong Pé Hiru L, sinh nim 1975; Pia chi cu tra: Thon 9 (nay 1a thon 4), xa C
N, huyén Thach That, thanh phé Ha No1, c6 don xin xét xur Véng mat.

3.4. Uy ban nhan dan huyén Thach That; Dia chi: Thi trin Lién Quan, huyén
Thach That, Ha Noi. Ngwoi dai di¢n theo phdp ludt: Cha tich UBND huyén Thach That.
Nguwoi dai dién theo iiy quyén: Ong Nguyén Tuan Ch (c6 don xin xét x(r ving mit).

3.5. S¢ Tai nguyén va méi trwong thanh pho Ha Néi; Pia chi: S6 18 Huynh
Thic Khang, quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi. Ngwoi dai di¢n theo phdp ludt. Giam
d6c So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong
P6 Minh Pa — Pho Giam d6c Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi huyén
Thach That (c6 don xin xét xtr vang mat).

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1958; Dia chi cu tra: Thon 4, xa C N,
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi, vang mat.

4.2. Ong Nguyén Van Ch, sinh nam 1962; Dia chi cu tra: Thén 4, xa C N,
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién cung cdc tai li¢u, chieng civ kém theo don khdi kién va
tai cdc bin khai, nguyén don la 6ng Nguyén Vin Th, ba Lwong Thi B va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don thong nhdt y kién trinh bay:

Ngay 17-02-2001, 6ng Nguyén Van Th ¢6 nhan chuyén nhuong cta hd ong
Nguyén Van T mot phan dat tho cu dién tich 183m2 thudc thira dat s6 280, t& ban do
s6 5 (dién tich ca thira 1a 498 m2) tai dia chi thon 9, xa Canh Nau, huyén Thach Thét,
thanh phd Ha Noi; gia tri chuyén nhugng 1 32.000.000 déng. Hai bén co lap va ky
két “Gidy chuyén nhwong quyén sé hitu va sir dung dat & ngay 17-02-2001”, hinh
thire 13 gidy viét tay, vé noi dung thi ngodi thoa thuin chuyén nhuong phan dat ¢
183m2, con thé hién rd vé ranh gidi, ngd di chung va vé so dd minh hoa trén gidy
chuyén nhuong. Do tai thoi diém chuyén nhuong hd 6ng Nguyén Vian T chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit nén cac bén khong thuc hién duoc céc thu
tuc cong ching, chiing thuc va tach thira sang tén theo quy dinh; tuy nhién thda thuan

2



chuyén nhuong cé su ching kién va xac nhan cia nhitng nguoi lam chimg 14 6ng
Nguyén Vin Ch, 6ng Nguyén Vian Tich (hién da chét), ong Nguyén Vian Ch (nguoi
truec tiép viét gidy chuyén nhwong). Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Th di giao du
tién chuyén nhuong cho gia dinh 6ng T, dd nhan ban giao phan dat 183m2, xdy tudng
ngin ranh gi¢i voi phan dat con lai ctia ho 6ng T va sir dung ngd di chung theo thoa
thuan tir ndm 2001. Dén ndm 2019, vo chong 6ng Th, ba B 1am nha & trén dit nhan
chuyén nhugng thi phat sinh tranh chip do bi gia dinh 6ng T ngin can (xdy dung
cong trinh chan phan dat ngé di chung) khong cho vo chong 6ng Th sir dung ngd di
chung dé vao thira dat din dén tranh chap. Nguyén don khai kién dé nghi Toa 4n giai
quyét cac yéu cau sau:

(1) Yéu cau cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong dét xac lap giita
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin Th véi bén chuyén nhuong 1a ho 6ng
Nguyén Vin T theo “Gidy chuyén nhwong quyén sé hitu va sir dung dat ¢ ngay 17-
02-2001”. Bé nghi duoc xac nhan quyén sir dung dat hop phap cho vo chong ong
Nguyén Vian Thang, ba Luong Thi Bay ddi v6i phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong 183m2 thudc thira dat s 280, t& ban dd s6 5, dién tich 498 m2 tai dia chi thon
9, xa Canh Nau, huyé¢n Thach Thét, thanh phé Ha Noi va quyén st dung ngo di chung
theo thoa thuan chuyén nhuong ngay 17-02-2001.

(2) Yéu cau huy Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 S 286527 ngay 30-9-
2004 cia UBND huyén Thach Thét cap cho hd 6ng Nguyén Van T 1a chi sir dung
Thira dat s6 280, dién tich 498m2 dat & nong thon tai dia chi thon 9, xd C N, huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi. Ly do yéu cau huy: Gidy chimg nhan nay duoc cap
ca phan dat da chuyén nhuong, ngd di chung cho hd 6ng Nguyén Vin T 12 trai phép
luat.

(3) Yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 13-5-2016 duoc
xé4c lap gitta bén ting cho 1a ho ong Nguyén Vin T voi bén nhan ting cho 1a anh
Nguyén Vian A (con 6ng T, ba Th) d6i véi Thira dat s6 280, dién tich 498m2. (Hop
dong ting cho ngay 13-5-2016 dwoc cong chimng tai Vian phong Céng chitng Quoc
DA va dang ky bién déng sang tén cho anh Nguyén Vin A tai Vin phong dang ky dat
dai Chi nhanh huyén Thach Thdt ngay 16-5-2016). Ly do yéu cau hay: H ong
Nguyén Vin A ting cho ca phan dat 183m2 va phan ngd di chung theo “Gidy chuyén
nhirong quyén sé hiwu va sie dung dat ¢ ngay 17-02-2001” nén Hop dong tang cho
quyén sir dung dat ngay 13-5-2016 1a giao dich trai phéap luat.

(4) Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CD876659 ngay 19/05/2016 cua So Tai nguyén va
mai truong thanh phé Ha Noi da cap cho anh Nguyén Vin A 1a chu str dung Thira dat
s0 280, dién tich 498m2 dat & nong thon tai dia chi thon 9, xa C N, huyén Thach
That, Thanh phé Ha Noi. Ly do yéu cau huy: Gidy chimg nhin nay dugc cap theo
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giao dich chuyén quyén sir dung dat trai phap luat 1a Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 13-5-2016.

Theo don khoi kién 1an dau ngay 22-6-2019, nguyén don con ¢d yéu cau: Huy
bo Hop dong thé chip quyén st dat s6 1455/2016/HDTC ky két ngay 30-9-2016 gitta
NgA hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Thach That v6i anh Nguyén Vin
A. Tai don stra doi, bd sung don khoi kién ngdy 29-05-2020 thi Nguyén don khong
dé nghi giai quyét yéu cau nay nita voi Iy do NgA hang NNPTNT Viét Nam — Chi
nhanh huyén Thach Thét ¢6 vin ban xac nhan hd anh Nguyén Vin A d3 tra ng tin
dung xong, NgA hang di giai chap, tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
v6i Thira dat s6 280, dién tich 498m?2 tai dia chi thon 9, xa C N, huyén Thach That,
Thanh phb Ha Nbi.

2. Bi don — Ong Nguyén Vin T, ba Pé Thi Th va ngwoi bdo vé quyén, lei ich
hep phap cho bi don thong nhdt Y kién trinh bay:

Thira dat s6 280, to ban do s6 05, dién tich 498m2 dat ¢ nong thon tai dja chi
thén 9, x& C N, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi c6 nguén gdc cua 6ng cha dé
lai cho gia dinh vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba DS Thi Th tir nam 1984. Pén nam
2003, ho gia dinh 6ng Nguyén Van T da lam thi tuc dugc UBND huyén Thach That
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 S286527 d6i v4i Thira dat trén. Viéc su
dung dat cta ho gia dinh 6ng T, ba Th 1a cdng khai, ngay T, lién tuc va dong thué day
da véi nha nude. Nam 2016, vo chong 6ng T, ba Th 1am thu tyc ting cho con trai 1a
Nguyén Vian A toan bo dién tich thira dat s6 280 theo Hop dong ting cho quyén s
dung dat ngay 13-5-2016 duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Ha Noi cép
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CD 876659 ngay 19-05-2016 cho anh Nguyén
Vin A dung tén chu str dung doi véi thira dat sb 280, to ban d6 s6 5, dién tich 498m2.
Ong T, ba Th khang dinh khdng chuyén nhuong hay ting cho mot phan hoic toan bo
thira dat 280 cho bat ky ai ciing nhu chua bao gio 1am vin ban ting cho, chuyén
nhuong cho nguoi khéc.

Dbi Véi “Gidy chuyén nhwong quyén sé hitu va siv dung dat ¢ ngay 17-02-
2001” do phia nguyén don cung cép thi cac bi don 1a 6ng Nguyén Vin T, ba B Thi
Th khong thira nhan chir ky cia minh trén van ban. Dong thoi dé nghi 1am 6 gia tri
phap Iy caa gidy chuyén nhugng nay.

Vé viéc gia dinh 6ng Th, ba B dang quan 1y sir dung phan dién tich 183m2 dat
& thudc thira 280 thi cac Bi don trinh bay: Nam 2020, gia dinh ong Th, ba B ¢6 T
chiém gitt mot phan dét thudc thira 280 ctia gia dinh 6ng T, ba Th dé 1am nha tam,
dén nam 2018 tiép tuc 1am nha lop ton trén phan dat nay dan dén tranh chap. Gia dinh
6ng T da bao céo véi chinh quyén dia phuong vé hanh vi xay dung trai phép ciia 6ng
Th, ba B. Do d6 ong T, ba Th khong dong y véi yéu cau khai kién cua Nguyén don,
dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don, cu thé nhu sau:
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(1) Pé nghi Toa an khdng cong nhan hiéu lyc phap luat cua gidy chuyén
nhuong dat ngay 17-02-2001.

(2) Khong chap nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc hity hop dong ting cho
quyén sir dung dat ngay 13-05-2016.

(3) Khong chip nhan yéu ciu huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén cip cho ho ong Nguyén Van T va Gidy chirng nhan quyén st dung dat
va tai san gan kién trén dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Ha Noi di cap
cho anh Nguyén Vin A.

3. Y kién trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Anh Nguyén Vin A (con 6ng T,
ba Th) trinh bay y kién: Anh Nguyén Vin A thong nhat toan bo véi y kién trinh bay
ctia 6ng T, ba Th dong thoi khang dinh khong c6 viée chuyén nhugng dat gitta ong T,
ba Th v&i vo chdng ong Th, ba B. Bdi voi Gidy chuyén nhugng ngay 17-02-2001 la
khong c6 gia tri phap 1y do 6ng T, ba Th khong thuc hién bat ky thii tuc chuyén
nhuong dat nao cho dng Th, ba B. Bé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khéi kién cua
Nguyén don trong vu 4n va giai quyét theo yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan nhu sau:

(1) Hay hop ddng chuyén nhugng xac 1ap theo gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17-2-2001 giira dng Nguyén Van Th va 6ng Nguyén Van T.

(2) COng nhan hiéu luc cia Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
13/5/2016 giita ong Nguyén Van T, ba P Thi Th v&i anh Nguyén Vin A, ddi tuong
tang cho 1a thira dat s6 280, to ban dd s6 05 dién tich 498 m2 ¢ thon 9, xa C N, huyén
Thach Thét.

(3) Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Vian A ddi véi toan
bo thira dat s6 280, to ban d6 s6 05 dién tich 498 m2 ¢ thon 9, xa C N, huyén Thach
That.

(4) Buoc gia dinh 6ng Nguyén Vin Th, ba Luong Thi B phéi thao d& nha lop
t6n trén phan dat 186 m2 dé tra lai nguyén trang toan bd Thua dat 280 cho anh
Nguyén Vin A quan ly sir dung theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop ong Th, ba
B khong thao d& thi giao cho anh A sé hitu va thanh toan gia tri tai san cho 6ng Th,
ba B.

3.2. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Anh Nguyén Thanh Tuyén
(con dng T, ba Th): Khong tham gia té tung va khong cé v kién trinh bay.

3.3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Sé Tai nguyén va moi truong
thanh phé Ha Néi do nguwoi dai dién theo tiy quyén 13 6ng P6 Minh Pa (Phé Gidm doc
Chi nhdanh Viin phong Déng ky dit dai Ha Ngi huyén Thach Thét) cé y kién trinh bay:
Thira dat 280, to ban dd sé 5, dién tich 498m2, tai x4 C N, huyén Thach That, Thanh
ph6 Ha Noi da dugc UBND huyén Thach Thét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 phat hanh S 286527, cap ngay 30-9-2004 dung tén ho 6ng Nguyén Van T. Nam
2016, ho gia dinh ong Nguyén Van T di lam thu tyc ting cho con trai 1a Nguyén Vin
A quyén st dung thira dat s6 280 theo Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13-
5-2016 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé6 CD 876659 ngay 19-05-2016 dtng tén anh Nguyén Vin A.
Ngay 30-9-2016, anh Nguyén Vin A lam thu tuc thé chip quyén st dung thira dit
280 v4i NgA hang Nong nghiép va PTNT huyén Thach That theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 30-9-2016, dén nay anh A chwa dén Vian phong ding ky dat
dai huyén Thach That dé 1am thu tuc dang ky x6a thé chdp quyén st dung thira dat
280 néu trén. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat d6i véi cac yéu
cau ciia Nguyén don.

3.4. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén Thach Thit:
Khong cé v kién trinh bay.

4.Y kién trinh bay ciia cac dwong s tai phién toa:

4.1. Y kién thong nhit ciia cdc dwong sw: Khong co noi dung nao théng nhat.

4.2. Y kién khong thong nhit:

- Y kién ciia Nguyén don va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén: Nguyén don va
nguoi dai dién do Nguyén don iy quyén van giit nguyén y kién trinh bay va cac yéu
cau khai kién, dé)ng thoi dua ra céc luan ct dé bao vé quan diém nhu sau: Hop déng
chuyén nhuong xac 1ap theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17-02-
2001 duoc cic bén ky két trén co so tu nguyén theo dang ¥ chi cua cac bén, viéc
khéng thyuc hién coéng chtng, ching thuc 1a do thira dat chuyén nhuong chua co gidy
chting nhan quyén st dung dat. Trén thuc té thi Hop dong chuyén nhuong nay da
dugc thuc hién viéc nhan tién, giao dat cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong nhan méc giéi va xay tuong ngin tir nam 2001 (dwoc nguoi dirge
thué xdy twong bao lam chitng xdc nhdn), &én nam 2019 vo chong 6ng Th da 1am nha
& trén dat, hai bén con do dac dé xac dinh lai ranh giéi dat chuyén nhuong. Tranh
chép phat sinh boi 1y do gia dinh 6ng T ngin can khong cho gia dinh éng Th st dung
16i di chung nén lam don khoi kién chtr khong phai 1y do vi vo chong ong Th ty y dén
chiém dét 1am nha nhu v kién cua Luat su bao vé quyén loi cho bi don (Gid thiét néu
vo' chong éng Th tir y chiém 183m2 dat ciia gia dinh éng T, anh A dé lam nha ¢ tir
nam 2019 thi bén cé dat bi chiém chdc chan sé phan g tirc khdc va khéi kién ngay
chit khéng cho doi dé bén bi coi la di chiém khéi kién nhw hién nay). Dé nghi Toa an
can ct khoan 2 Didu 129 Bo luat dA sy nam 2015 céng nhan hiéu luc cia Hop dong
chuyén nhuong dét xac lap theo gidy chuyén nhuong ngay 17-02-2001. Tir viéc cong
nhan hiéu lyc ciia Hop déng chuyén nhuong ngay 17-02-2001 thi vo chong 6ng Th
c6 quyén st dung hop phap ddi véi dién tich nhan chuyén nhuong theo méc gidi thuc
té dang st dung 14 186m2, gia dinh 6ng T va anh A phai thdo d& cong trinh va chim
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dut ngan can viéc st dung ngd di chung theo thoa thuan chuyén nhuong. Déi véi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thach Thét cap cho ho gia dinh
6ng T 1a khong dung dién tich, ranh gi6i st dung hop phap nén dé nghi huy bo. Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat ngay 13-5-2016 xéc 1ap gitra ho 6ng T cho anh A 1a
trai phap luat do ting cho ca phan dat di chuyén nhuong nén bj v6 hiéu. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do S& Tai nguyén — Moi truong thanh phé Ha Noi cép cho
anh A trén co so Hop dong ting cho quyén sir dung dat bj vo hiéu nén phai huy bo dé
cac bén 1am lai thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Y kién ciia bi don: Bi don va Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi
don giit nguyén ¥ kién trinh bay, dé nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén don va
giai quyét theo cac yéu cau cua bi don, dong thoi dua ra cac luan cir dé bao vé quan
diém nhu sau: Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-02-2001 bj vo hiéu
do trai phap luat boi vi pham cac diéu kién c6 hiéu lyc ciia Hop déng chuyén nhuong
dat nhu: Vé hinh thire chi 1a gidy viét tay, khong c6 cong chung, chimg thuc; Thira
dat 1a d6i tugng chuyén nhuong chua cé gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
khong dur diéu kién chuyén nhuong; Chu thé chuyén nhuong chi ¢6 vo chdng ong T,
ba Th ky 1a khong ding boi chil sir dung thira dat 1a ho gia dinh ong T (ngoai vo
chong 6ng T con co cac con la anh A, anh Tuyén khong duoc tham gia ky két). Ngoai
gidy chuyén nhuong ra thi cic bén khong c6 van ban giao tién, nhan dat nén viéc st
dung dat va 1am nha tam trén dat ctia vo chong dng Th dugc coi 1a tu ¥ 1an chiém tir
nim 2019 dén nay... Pé nghi Toa 4n cin ctt cic quy dinh cua Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004; Luat dat dai; BO luat dA su dé tuyén bd gidy
chuyén nhugng ngay 17-2-2001 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat; ngoai ra
gidy chuyén nhuong nay con c¢6 dau hiéu vo hiéu do giai tao che dau giao dich vay
tién giira cac bén. V& gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén Thach
That cap cho ho 6ng T 1a dung phap luat va dugc thay thé bang gidy chimg nhan do
S& Tai nguyén Moi truong thanh phé Ha Noi cap cho anh A nén khong c6 can cur dé
huy; Hop ddng ting cho quyén st dung dat xac 1ap ngay 13-5-2016 giita ho éng T va
anh A va S Tai nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap cho anh A 1a dung phap
luat nén c6 hiéu luc phap luat.

Phia bi don d& nghi giai quyét hau qua cua Gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17-02-2001 bi vo hiéu theo huéng vo chong 6ng T phai thao d& tai san dé
tra dat cho chu str dung 1a anh A hodc anh A s¢€ thanh todn gia tri tai san trén dét cho
vo chong 6ng Th, ba B. Bi don khong yéu cau giai quyét hau qua vo hiéu caa Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat xac lap ngay 13-5-2016.

- Y kién ciia Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin A va
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh A c¢6 quan diém giit nguyén ¥ kién
trinh bay, dé nghi bac yéu cau khai kién cia nguyén don va giai quyét theo cac yéu
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cdu cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan; thong nhat toan bd véi cac luan cir ma
Luat su bao vé quyén loi cho bi don tai phién tda. Anh Nguyén Vin A nhat tri dé
nghi giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong vo hiéu theo huéng vo chong
6ng T phai thdo d& tai san dé tra dat cho chu sir dung 1a anh Nguyén Vin A hoic anh
A s& thanh toan gia tri tai san trén dat cho vo chdng ong Th, ba B dé s¢ hitu céc tai
san nay. Anh Nguyén Van A va luit su bao vé quyén loi thong nhat quan diém khong
yéu cau giai quyét hau qua vo hiéu ciia Hop dong tang cho quyén st dung dat xac 1ap
ngay 13-5-2016.

5. Pai dién Vién kiém sat nhA dA thanh phé Ha Ni phdt biéu y kién tai phién
toa:

5.1. Vé té tung: Viéc chap hanh phap lut t6 tung cia Tham phan, Thu ky va
Ho61 déng xét xtr thuc hién dung theo quy dinh cua B luat tb tung dA su.

5.2. Vé viéc gidi quyét vu dn:

- Pé nghi Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhugng xéac 1ap theo Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-02-2001. X4c nhan cho bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Van Th quyén st dung dat hop phap va quyén st dung ngd di
chung theo thoa thuan chuyén nhugng ngay 17-02-2001.

- PBé nghi tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat xac lap ngay 13-5-
2016 bi v6 hiéu do trai phap luat. Do cic bén trong quan hé ting cho khong yéu cau
giai quyét hau qua hop dong tang cho vo hiéu nén khong xem xét giai quyét hau qua
v6 hiéu Hop ddng tang cho trong vu an nay.

- Yéu ciu cic bén phai thuc hién thu tyc tach thira va cép lai gidy chting nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh cua Ban an.

- Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén hoan tra tién tam tng an
phi, mién tién an phi so tham cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Nhan dinh vé t6 tung:

[1] Vé quan hé tranh chap: Theo cac yéu cau khoi kién cta nguyén don (tqi
don sira doi, bé sung don khoi kién ngay 29-05-2020) cing véi cac yéu cu cia bi
don thi quan hé phap luat dA sy duge xac dinh trong vu an 1a: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung ddt
va hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Toa an nhA dA thanh phd Ha Noi thu Iy
va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va cac
Diéu 34, Piéu 37, Piéu 39 B luat t tung dA su.

[2] Tai phién toa cac duong su 1a 6ng Nguyén Vian T da duoc triéu tap hop 18
dén lan thu hai nhung vang mat khong c6 1y do chinh dang ma khong co nguoi dai
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dién tham gia phién toa; ba B Thi Th, anh Nguyén Thanh Tuyén c6 mat tai phién toa
ngay 29-8-2022 (phién toa dwgc quyét dinh tam ngimg), khong c6 mit theo thong bao
mo lai phién toa vao ngay 29-9-2022 nhung khong c6 1y do chinh dang ma khong cé
nguoi dai di¢n tham gia phién toa; dai dién UBND huyén Thach Thét, S¢ Tai nguyén
— MBbi trudng thanh phd Ha Noi va éng DS Hitu Luong c¢6 don co xin xét xtr vang
mat. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luit tb tung dA su Toa an xét xur Véng
mat cac duong su.

[3] Vé yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Vin A: Tai phién cong khai kiém tra ching ctr va hoa giai, anh Nguyén Vin
A c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét theo 04 yéu cau: (1) Huy gidy
chuyén nhurong quyén sir dung dat ngay 17-02-2001 giza 6ng Nguyén Van Th va 6ng
Nguyén Van T (2) Céng nhdn hiéu luc ciia Hop dong ting cho quyén sic dung dit
ngay 13-05-2016 (3) Cong nhdn quyén sir dung dat hop phdp cho anh Nguyén Vin A
doi voi toan bg thira dat s6 280, to ban do sé 05 dién tich 498 m2 ¢ thén 9, xa C N,
huyén Thach That (4) Budc gia dinh 6ng Th, ba B phdi théo dé nha lop tén trén phan
dat 186 m2 dé tra lai nguyén trang thira ddat 280 cho anh A hodc giao cho anh A s¢
hitu tai san nay va thanh todn gid tri tai san cho éng Th, ba B. Toa x4c dinh yéu cau
(1) va (2) ctia anh Nguyén Vin A 13 cic yéu cau trung vdi yéu cau ciia phia bi don
nén khong phai 13 yéu cau doc lap. Dbi véi yéu cau (3) va (4) ctia anh Nguyén Van A
1a yéu cau doc 1ap nhung anh Nguyén Vian A khong thuc hién tha tuc ndp tam Gng an
phi theo Thong bao ctia Toa an ddi véi yéu cau doc 1ap nén Toa an khong thu 1y, giai
quyét yéu cau doc 1ap ndy ctia anh Nguyén Vian A.

[4] Theo don khoi kién 1an dau ngay 22-6-2019, nguyén don con dwa ra yéu
ciu: Hiy bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1455/2016/HPTC ky két
ngay 30-9-2016 giita NgA hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Thach Thét
v6i anh Nguyén Vin A. Sau khi thu 1y vu 4n thi Nguyén don thay doi, b6 sung theo
huéng khong dé nghi Toa an gidi quyét yéu ciu nay nira v6i Iy do NgA hang
NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Thach That c¢6 van ban xac nhan anh Nguyén
Vin A d3 tra no tin dung xong va tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cho anh
Nguyén Vin A dé lam tha tuc giai chap doi véi Thira dat s6 280, dién tich 498m?2 tai
dia chi thon 9, xd C N, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Toa coi day 1a viéc
Nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién nén dinh chi xét xir d6i yéu cau khoi
kién nay ctia nguyén don.

[5] Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 13 dai dién UBND huyén Thach
Thét, dai dién S& Tai nguyén — Moi truong thanh phé Ha Noi ¢6 don xin Véng mat tai
phién toa; anh Nguyén Thanh Tuyén da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién toa
lan tht hai nhung van Véng mat khong vi su ki¢n bat kha khang hodc tré ngai khach



quan. Cin ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat t6 tung dA sy, Toa an
van tién hanh xét x{r vu 4n V.'fmg mat cac duong su.

Nhan dinh vé ndi dung: Trén co s& két qua thu thap chimg clr, ¢ cin clr x4c
dinh V& néi dung vu an nhu sau:

[6] Theo két qua tra ctru hd so dia chinh va ké khai cta chu st dung dét thi
Thira dat 280, to ban d6 sb 5, dién tich 498m2, dia chi tai thén 9 (nay 1a thon 4), xa C
N, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi c6 ngudn goc 1a dat & ndng thén caa vo
chong ong Nguyén Vin T, ba P§ Thi Th dwoc thira hudng tir doi 6ng, cha dé lai.
Do d6, x4c dinh vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba P8 Thi Th 1a chi sit dung hop
phap ciia thira dat cho dén thoi diém dwoc UBND huyén Thach Thét cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 S 286527 ngay 30-9-2004 cho h$ ong Nguyén Vin
T.

[7] Qua trinh str dung dat dén nam 2004, 6ng T thyc hién tha tuc ké khai, duoc
UBND huyén Thach That cip Gidy ching nhin quyén sir dung dit s6 S286527
ngay 30-9-2004 cho chii sir dung 1a hd 6ng Nguyén Vin T. Vo chong ong T, ba Th
¢6 03 nguoi con 1a anh Nguyén Vian A, anh Nguyén Thanh Tuyén va chi Nguyén Thi
Thanh. Do chi Thanh di lay chong va cu tr & Lang Son tir nam 2008, nén cung st
dung dat v&i vo chong 6ng T, ba Th ¢ cac con I1a anh Nguyén Vin A, anh Nguyén
Thanh Tuyén. Theo ké khai cta gia dinh 6ng Nguyén Van T va cac hd so tai liéu lién
quan nhu gidy x4ac nhan nhA khau ngay 13-05-2016, ho so tang cho quyén sir dung
dat nam 2016, gidy chuyén nhuong dat ngay 07-02-2019 (chuyén nhugng phan dat
17,5m2 cho éng D6 Hiru Luong), c6 du cin cir xac dinh hd gia dinh 6ng Nguyén
Vin T (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 S286527 ngay 30-9-2004) c6 04
nguoi cé quyén siv dung dat gom: Vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba P Thi Th va
02 con 12 anh Nguyén Vin A, anh Nguyén Thanh Tuyén.

[8] Xét vé quan hé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 17-02-2001:

[8.1] Nguyén don cung cap chimg ctr ching minh cho yéu cau khai kién 13 ban
gbc “Gidy chuyén nhuwong quyén sé hiru va sir dung dat” thé hién nodi dung: Ngay 17-
02-2001, 6ng Nguyén Van Th théa thuan nhan chuyén nhuong phan dat thd cu co
dién tich 183m2, gia tri chuyén nhuong 1a 32.000.000 déng vO1 bén chuyén nhuong la
vo chéng 6ng Nguyén Vian T. Hai bén ¢6 1ap “Gidy chuyén nhwong quyén sé hiru va
sir dung ddt ¢ ngay 17-02-2001 dudi hinh thirc gidy viét tay, cé v& so dd vé phan dat
chuyén nhuong 183m2 va xéac dinh vé ranh gi6i, ngd di chung. Gidy chuyén nhuong
dat ngay 17-02-2001 c6 chit ky ctia cac bén va x4c nhan cta nhitng ngudi 1am ching
1a 6ng Nguyén Vin Ch, 6ng Nguyén Vin Tich, ong Nguyén Vin Ch. Théa thuan theo
“Gidy chuyén nhwong quyén sé hiru va sie dung dat” ngay 17-02-2002 dugc 6ng
Nguyén Vin T xac nhan (bdn khai ngay 02-7-2020) va nhitng ngwéi 1am chirng
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xac nhén 13 6ng Nguyén Vin Ch (nguoi truc tiép viét gidy chuyén nhwong - theo ban
khai ngay 26-01-2021), 6ng Nguyén Vin Ch (bdn khai ngay 26-01-2021).

[8.2] Thoa thuan chuyén nhuong dit theo “Gidy chuyén nhwong quyén so hitu
va st dung ddt ¢” ngay 17-02-2001 da duoc cac bén thyc hién trén thyc té nhu: Bén
chuyén nhuong da nhan s6 tién 32.000.000 déng, bén nhan chuyén nhuong 1a vo
chdng 6ng Th d3 nhan giao phan dat chuyén nhwong 183m2 (thudc Thira dat 280, dia
chi tai thon 9 (nay 1a thon 4), x& C N, huyén Thach That, Thanh phé Ha Néi) dé st
dung theo so dd va ranh giéi ma cac bén da thoa thuan trén gidy chuyén nhuong. Két
qua xem xét tham dinh chd theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22-01-2021
thé hién: Vo chong 6ng Th, ba B dang trwc tiép quan 1y, sir dung phan dat nhin
chuyén nhwong (Thuéc thira 280 - gidi han theo cdc moc: 6,7,19,20,21,22,6) c6 dién
tich do dac thuc té 1a 186m2 (ting 3m2 so véi gidy chuyén nhwong la 183m2). Tur
nam 2019, vo chong 6ng Th, ba B da 1am nha 40m? (xay tuong gach, lop ton) dé o.
Tuy nhién, do gia dinh 6ng T va cac con di xay dung cong trinh trén phan dat ngd di
chung nén gia dinh 6ng Th khéong c6 16i di vao phan dat nhian chuyén nhuong
(hién tai gia dinh 6ng Th phdi di nho qua thira dat lién ké khdc la thira 281 cia gia
dinh éng Bang). Vé ndi dung vo chong ong Th xay tudng ngan ranh gidi dat chuyén
nhuong tir nam 2001 va viéc cac bén xac dinh lai ranh gi61 khi [am nha nam 2019
dugc nhitng ngudi truc tiép x4y tuong, lam nha va hang xom cho di nhd qua dat dé
1am nha x4c nhén 1 dung thuc té.

[8.3] Trén cac gidy chuyén nhuong ngiy 17-02-2001 (c6 tranh chap) va gidy
chuyén nhugng ngay 07-02-2019 (khéng tranh chip) déu thé hién tén vo ong T 1a
Nguyén Thi Th. Két qua thu thap ching cr xac dinh ba Th c6 tén khai sinh 1a D3 Thi
Th va tén thudng goi 1a Nguyén Thi Th (¥ do tén thwong goi doi ho la theo phong tuc
dia phwong thi phu nit khi ldy chong néu khdc ho thi thwong doi tén theo ho bén
chong). Trong qua trinh giai quyét vy an, ngay 14-12-2021 bj don 1a ba B Thi Th ¢6
don yéu cau xin giam dinh chir viét, chit ky ciia minh trén “Gidy chuyén nhwong
quyén so hitu va sir dung dat 6 ngay 17-02-2001 (do anh Nguyén Vin A giao nép).
Ngay 20-12-2021, Toa &n ra Thong bao yéu cau ba B Thi Th ndp tién chi phi td tung
dé giam dinh theo don yéu cau nhung ba Th khong thuc hién viéc ndp tién chi phi to
tung giam dinh. Ngay 14-3-2022, anh Nguyén Vian A (con ba Th) xin rat yéu cau
giam dinh chir ky cua ba Th (bdn khai ngay 14-3-2022). Tai phién toa ngay 29-8-
2022, ba Bd Thi Th tiép tuc dé nghi giam dinh chit ky cua ba trén gidy chuyén
nhuong ngay 17-02-2001 voi 1y do chir ky “Nguyén Thi Th” trén gidy chuyén
nhuong 1a “Nguyén Thi Th” 1a khong phai do ba ky. Hoi dong xét xir da Quyét dinh
tam ngimg phién toa dé trung cau giam dinh, tai Két luan giam dinh s6 6367/KL-
KTHS cta Phong K¥ thuat hinh sy (Cong an thanh phé Ha Noi) di két luan: “Chir
viét ‘Nguyén Thi Th’ dudi muc ‘Chii c6 dat’ trén mdu can gidm dinh ky hiéu A véi
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chiz viét ‘Th D6 Thi Th’ dudi muc ‘Bén tang cho quyén sir dung dat’ trén mau so sanh
ky hiéu M1; chir viét dimg tén Nguyén Thi Th (Bé Thi Th) duéi muc ‘Bén nhdn’ trén
mau so sanh ky hiéu M2, chit viét dirng tén D6 Thi Th trén mdu so sanh ky hiéu M3 la
chiz do ciitng mét nguwoi viét ra”.

[8.4] Nhu vay, du cin ctr xac dinh: Thoa thuan chuyén nhuong theo “Gidy
chuyén nhwong quyén sé hiru va s dung dat ¢” duge cac bén xac lap ngay 17-02-
2001 Ia co that, da dugc cac bén thyc hién xong viéc giao tién, nhan dit chuyén
nhuong nhung chua thuc hién day du thu tuc phéap 1y vé& chuyén nhuong dat va bén co
dat chuyén nhuong van chiém giit phan dat dugc thoa thuan 13 ngd di chung dan dén
tranh chip. Y kién tai phién toa ctia Luat su bao vé quyén loi hop phéap cho bi don
cho rang vo chong 6ng Th, ba B da tr y dén 14n chiém 183 m2 dat cua ho ong T, ba
Th dé 1am nha & tir ndm 2019 1a khong c6 cin ct.

[8.5] Tai thoi diém xac 1ap gidy chuyén nhuong dat ngay 17-02-2001 thi cac
quyén cta ngudi sit dung dat dugc thuc hién theo khoan 2 Piéu 3 Luat dat dai nim
1993 nhu sau: "H¢ gia dinh, ¢4 nhA dwge Nha nwéc giao dit c6 quyén chuyén dai,
chuyén nhwong, cho thué, thira ké, thé chdap OSDP”. Viéc vo chong 6ng Nguyén
Vin T, ba B4 Thi Th 1a chu sir dung hop phap Thia dat s6 280, dién tich 498m2 xac
lap thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat véi dién tich 183m2 cho 6ng
Nguyén Vin Th kém theo thoa thuan khac vé 16i di chung 1a phu hop quy dinh cta
phap luat.

[8.6] Tai thoi diém chuyén nhugng ngay 17-02-2001, bén c6 dat chuyén nhuong
1a vo chdng éng T, ba Th chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dét 1a vi pham
quy dinh vé diéu kién chuyén nhwong theo khoan 1 Piéu 693 Bo luat dA su nim
1995. Tuy nhién, ké tir thoi diém Thua dat s6 280, dién tich 498m2 duwoc UBND
huyén Thach That cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb S286527 ngay 30-9-
2004 thi diéu kién nay da dwoc khic phuc va dam bao theo quy dinh phép luat.

[8.7] Xét vé hinh thuc cua thoa thuan chuyén nhugng 183m2 dat ngay 17-02-
2001 duoc thé hién bang van ban (gidy chuyén nhwong viét tay, c6 chit ky cdc bén)
nhung khéng c6 chimg thyc cia UBND cap c6 thim quyén 12 vi pham quy dinh vé
hinh thirc chuyén quyén sir dung dat theo Piéu 691 Bo luiat dA sy nim 1995.
Nhung c&c bén di thwe hién xong nghia vu trén thwe té nhu giao tién, nhan dat,
bén nhan chuyén nhuong di xay tudng bao, lam nha ¢ va dang quan 1y dat nhan
chuyén nhuong.

[8.8] Hudng dan &p dung phap luit trong trudng hop mua ban, chuyén nhuong
quyén st dung dat trudc ngay 01-07-2004, néu chua tuA thi vé thi tuc, hinh thirc
(mua ban viét tay, chwa cé gidy chitng nhdn...) ma co tranh chap vé quyén sir dung
dat thi ap dung quy dinh tai muc 2, phan II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10-08-2004 ctia Hoi dong Tham phan TANDTC nhu sau: “...2.3. Viéc gidi quyét
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tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit dwoc xdc ldp tir sau ngay
15-10-1993... b.3. Déi véi hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu
ki¢n dwoc hwéng din tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay (Hop dong
viét tay, chwa cé gidy chimg nhdn quyén siv dung dar), néu sau khi thwc hién hop
dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy ldu nam, da lam nha
kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha
nwéc cé thim quyén xiv Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuée vé
xit 1y vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai, th Toa dn céng nhén hop dong...”.

[8.9] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dA sy nim 2015 quy
dinh vé diéu khoan chuyén tiép: “Giao dich dA sw chwa dwoc thwe hi¢n hodc dang
dwoc thwe hién ma co ngi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua By ludt nay
thi dp dung quy dinh ciia Bj ludt nay”. Tai Biéu 129 Bo luat dA sy 2015 quy dinh
d6i voi Hop ddng vi pham vé hinh thirc nhung van duoc céng nhén trong trudng hop:
“Giao dich dA sw da dwoc xdc ldp bang vin bin nhung vi pham quy dinh bit bujc
vé cong chirng, chirng thwe ma mét bén hodc cdc bén da thuwe hign it nhét hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toda &n ra
quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong truong hop ndy, Cac bén
khong phdi thuc hién viéc cong chirng, chung thuc’.

[8.10] Nhu vay, vé duong 16i giai quyét nhitng ton tai vé dat dai giai doan 1993-
2003 d6i v6i tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham quy
dinh vé hinh thac (do khdng thuwc hién cong ching, chitng thwc) 1a pht hop quy dinh
vé hau qua phap 1y ctia Hop dong vi pham vé hinh thuc tai Diéu 688 Bo luat dA su
nim 2015 nén duoc ap dung Diéu 688 Bo ludt dA sy nim 2015 dé giai quyét quan hé
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong vi pham vé hinh thirc xac 1ap trude khi Bo
luat ndy c6 hiéu lyc phap luat. Trong quan hé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17-02-2001, cac bén chuyén nhugng da thyc hién xong nghia vu theo
hop dong (giao tién, nhan dat), bén nhan chuyén nhuong di xay tuong bao, 1am nha ¢
va dang quan 1y dat nhian chuyén nhuong nén ¢é di cin cir cong nhan hiéu lwe
phap 1y ciia “Gidy chuyén nhwong quyén sé hivu va siv dung dit ¢” Ky két ngay
17-02-2001 giita vo chong 6ng Nguyén Van T, ba DS Thi Th véi 6ng Nguyén Vin
Th. Yéu ciu cta vo chong 6ng Nguyén Vian Théng, ba Luong Thi Bay vé viéc cong
nhan quyén str dung hop phap d6i véi dién tich dat nhan chuyén nhuong duoc chip
nhan. Do phan dat chuyén nhuong thudc thira dat sé 280 da duoc cac bén giao nhan
va xéac dinh ranh gidi rd rang nén ong Nguyén Vian Thang, ba Luong Thi Bay duoc
cong nhan quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong dang st dung do dac thuc té 1a
186m2 (bién déng tang 3m2 so véi dién tich trén gidy chuyén nhieong ngay 17-2-
2001).
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[8.11] Theo “Gidy chuyén nhwong quyén sé hiru va sir dung ddt ¢ ngay 17-02-
2001 thi cac bén chuyén nhuong con thoa thuan vé ngd di chung: “Tir ddt nha éng Th
dén tuwong hoa (dat) nha ong T la 6,9m, tir dat nha ong T con lai dén mép doc nha
ong Bdng la 6m, chiéu réng tir rong hoa nha éng T dén twong nha éng Bang la 3,5m
va phdn ré vao nha éng Th tir nha éng Bang dén dat nha éng T 1a 2m (c6 so do thé
hién)”. Thoa thuan ngd di chung nay phu hop quy dinh phap luat (khi chuyén nhwong
mét phan ddt hodc tach thira) dong thoi 1a mot phan ciia Hop dong chuyén nhuong
dat ngay 17-02-2001 nén c¢6 hiéu luc phép lut.

[8.12] Két qua xem xét tham dinh tai chd di xac dinh ngd di chung trén so do
hién trang dugc gidi han theo cac méce (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) thudc thira dat 280,
c6 dién tich 1a 50,5m2. Viéc gia dinh ong T (chu str dung dat chuyén nhugng) va anh
A (chu sir dung dat nhan ting cho) da xay dung cong trinh phu, trong 01 cay X0ai va
lop t6n 1am nha xudng dé ngan can khong cho gia dinh 6ng Th, ba B sir dung ngd di
chung di vao phan dat nhan chuyén nhuong 1a trai phap luat. Theo dé, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, xac dinh phan dat ngé di chung ciia phan dat chuyén
nhuong 186m2 va phén dat con lai thudc Thira 280 duoc gid1 han theo cac mbc
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) ¢6 dién tich 50,5m2; budc gia dinh 6ng T va anh A phai di
chuyén va thao d& cac cong trinh, cdy trong trén phan dat ngd di chung 50,5m2 nay
d6ng thoi chdm dut hanh vi ngan can viée str dung ngd di chung trai phap luat.

[9] Vé tinh hop phap cia quyét dinh hanh chinh c4 biét 1a Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 S 286527 do UBND huyén Thach That cip ngay 30-9-2004
dung tén ho 6ng Nguyén Vin T: Thira dat 280, dién tich 498m2 sau khi chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Th phan dat 183m2 va danh 50,5m2 1am ngd di chung
theo Hop dong chuyén nhuong dat ngay 17-02-2001 thi phan dién tich dit con lai 1a
264,5m2 (do thuc té 250,5m2). Sau khi chuyén nhuong, ong Nguyén Vin T dung ra
ké khai dugc UBND huyén Thach That cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S
286527 ngay 30-9-2004 cho chu str dung 1a ho 6ng Nguyén Van T quyén sir dung
toan bo thira dat 280 véi dién tich 498m?2 1a khong chinh xac vé chi str dung, khéng
ding vé ranh gidi, dién tich, muc dich sir dung dat. Can ctr Diéu 34 BO luat to tung
dA su, Toa an huy bo Quyét dinh hanh chinh cé biét 1a Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 S 286527 do UBND huyén Thach That cip ngay 30-9-2004 cho chu st
dung 1a ho éng Nguyén Vin T.

[10] Xét quan hé tranh chap Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 13-5-
2016:

[10.1] Sau khi dugc UBND huyén Thach That cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 S 286527 ngay 30-9-2004 dimg tén ho 6ng Nguyén Vian T; ngay 13-5-
2016, ho ong Nguyén Van T (gom dng Nguyén Vin T, ba D6 Thi Th, anh Nguyén
Thanh Tuyén) 1ap Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi véi Thira dat s6 280,
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dién tich 498m2 trén cho anh Nguyén Vin A (con 6ng T, ba Th). Hop dong ting
cho ngay 13-5-2016 duoc cong chung tai Van phong Cong chimg Qudc DA va ding
ky bién dong sang tén cho anh Nguyén Vin A tai Vin phong ding ky dat dai Chi
nhanh huyén Thach That. Ngay 19-5-2016, S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phd
Ha Noi di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CD876659 cho anh Nguyén Vin A la cha str dung Thira dat
s6 280, dién tich 498m2 dat ¢ nong thon tai dia chi thon 9, xi C N, huyén Thach
Thét, Thanh phé Ha Noi.

[10.2] Tir viéc xac dinh thoa thuan chuyén nhuong xac lap theo “Gidy chuyén
nhirong quyén sé hitu va sir dung ddt ¢ ngay 17-02-2001 c6 hiéu luc phéap luat va
viéc hitly bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé S 286527 ngay 30-9-2004 cho
chu sir dung 14 ho 6ng Nguyén Van T dan dén hé qua trong quan hé ting cho quyén
str dung dat thi bén ting cho khong c6 quyén ting cho toan b Thira dit so 280,
dién tich 498m2; bén nhan ting cho 1a anh Nguyén Vian A dong thoi 1a thanh vién
trong ho gia dinh 6ng T (bén ting cho), biét rd vé thoa thuan chuyén nhuong dat nim
2001 nén khong dworc coi 1a ngay T. Pu cin cir xac dinh Hop dong ting cho quyén
sir dung dat xac lap ngay 13-5-2016 giita bén tang cho 12 ho 6ng Nguyén Van T voi
bén nhan ting cho 13 anh Nguyén Vian A, ddi tuong tang cho 1a quyén sir dung Thira
dat s6 280, dién tich 498m2 bj v6 hiéu do trai phap luit.

[10.3] Do bén ting cho va bén nhan ting cho khong ¢b yéu ciu giai quyét hau
qua tlr viéc tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 13-5-2016 bi tuyén
bb vo hiéu nén khéng xem xét, giai quyét vé hau qua hop dong vo hiéu trong vu 4n.

[11] Quyét dinh hanh chinh ca biét 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD876659 do S¢ Tai nguyén
va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 19-5-2016 cho anh Nguyén Vin A trén co
s& Hop dong ting cho quyén st dung dat ngdy 13-5-2016. Trén co sé xac dinh viéc
chuyén quyén st dung dét giira cac bén theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 13-5-2016 1a trai phap luat; Can ctt Diéu 34 Bo luat t6 tung dA sy, Toa an huy
b6 Quyét dinh hanh chinh ca biét 14 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD876659 do S& Tai nguyén va mdi
truong thanh phd Ha Noi cdp ngay 19-5-2016 cho anh Nguyén Vin A dé cic bén
thuc hién trinh tu, thi tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén co s Ban
an giai quyét tranh chap c6 hiéu luc phap luat.

[12] Két qua thu thap chimg cr va xem xét tham dinh tai chd lién quan dén thia
dat 280 cho thay sau khi dugc nhan tiang cho thi anh Nguyén Vin A con chuyén
nhuong 17,5m2 dat & (do thuc té 1a 29m2) cho chu sir dung thira dat lién ké 1a ong
Pd Hitu Luong theo gidy chuyén nhuong ngay 07-02-2019. Trong quan hé chuyén
nhuong nay hai bén chi lap gidy viét tay nhu trong quan hé chuyén nhugng véi ong
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Nguyén Vin Th nam 2001 va cling d3 giao tién, nhan dat nhung chua lam thu tuc
chuyén nhuong ding theo quy dinh. Do cac duong su trong vu an khong cé yéu cau,
dé nghi giai quyét lién quan quan hé chuyén nhuong theo gidy chuyén nhuong ngay
07-02-2019 nén Toa an khong xem xét giai quyét. Tuy nhién, Hoi dong xét xur kién
nghi cac chu sir dung dat thyc hién dang quy dinh vé chuyén nhuong dat va ké khai
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dung quy dinh, khong dé xay ra tranh chap
tuong tu.

[13] V& 4an phi: Yéu cau khoi kién caa Nguyén don duoc chip nhan toan bo nén
khéng phai chiu 4n phi; hoan tra 6ng Nguyén Vian Th, ba Luong Thi B sé tién tam
g 4n phi di nop 1a 1.700.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0013971
ngay 21-02-2020 ctia Cyc thi hanh an dA sy thanh phd Ha Noi.

Céc bi don 6ng Nguyén Vian T va ba B Thi Th 1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi)
nén duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop quy dinh
phép luat va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khodn 3 Diéu 26 va cac Diéu 34, 37, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273
BO luét to tung dA su nam 2015;

Can ctr cac Diéu 122, 127, 128, 137 B¢ luat dA sy nam 2005; cac Diéu 122,
123, 129, 131, 132, 688 B0 luat dA sy nam 2015;

Can clr cdc Diéu 3 Luat dat dai nim 1993; Diéu 100, 106; 166; 167, 170, 188
Luat dat dai nam 2013;

Cin ci diém d Khoan 1 Piéu 12; Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia Nguyén don 6ng Nguyén Vian Th, ba Luong
Thi B.

2. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap theo “Gidy
chuyén nhwong quyén sé hiru va sir dung dat 6 ngay 17-02-2001 giira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vian T, ba DS Thi Th véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Vian Th ¢6 hiéu luc phap luat.

2.1. Ong Nguyén Vian Thang, ba Luong Thi Bay dugc quyén str dung hop phap
ddi phﬁn d4t nhan chuyén nhuong cO dién tich do dac thuc té 1a 186m2 thudc Thia
dat 280, to ban d6 s6 05, tai thon 9 (nay 1a thon 4), xa C N, huyén Thach That, Thanh
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phé Ha Noi (Puoc gioi han bdi cac méc: 6,7,19,20,21,22.6 theo so doé kém theo Bdn
an).

2.2. Xac dinh ngd di chung cua Thira dat 186m2 ma 6ng Nguyén Vin Thing, ba
Luong Thi Bay nhan chuyén nhugng duoc cong nhan quyén s dung phap va phan
dat con lai cua Thira dat 280 (thudc quyén sir dung ctia anh Nguyén Vin A va gia
dinh) 13 phan dat thuoc Thira dat s6 280 c6 dién tich 50,5m2 (Puoc gidi han béi cac
méc: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1 theo so dé kém theo Ban dn). Budc hd 6ng Nguyén
Vin T va anh Nguyén Van A phai di chuyén va thao d& cac cong trinh, cdy trong trén
phan dit ngd di chung 50,5m2 ddng thoi chidm dit ngay hanh vi ngan can viée st
dung ngd di chung trai phap luat.

3. Hay bo Quyét dinh hanh chinh c4 biét do UBND huyén Thach That ban hanh
la Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 S 286527, cap ngay 30-9-2004 cho ho ong
Nguyén Van T dtng tén st dung Thira dat 280, to ban do sé 5, dién tich 498m2, dia
chi tai thon 9 (nay 1a thon 4), xa C N, huyén Thach That, Thanh ph6 Ha Ngi.

4. Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sur dung dat xac 1ap ngay 13-5-2016 giira
bén ting cho 1a ho ong Nguyén Vin T v&i bén nhan ting cho 1a anh Nguyén Vin A,
d6i twong ting cho 1a quyén st dung Thira dat 280, to ban d6 sd 5, dién tich 498m2,
tai thon 9 (nay 1a thon 4), xa C N, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi bi vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phép luat.

5. Cac bén trong quan hé ting cho quyén sir dung dat khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia Hop dong ting cho vo hiéu nén khong xem xét giai quyét hau qua cua
Hop d6ng v6 hiéu trong vu an nay.

6. Hity bo Quyét dinh hanh chinh c4 biét do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Ha Noi ban hanh 13 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit sé CD876659 do SO Tai nguyén va moi trudng thanh
ph6 Ha Noi cap ngdy 19-5-2016 cho anh Nguyén Vian A dung tén sir dung Thira dat
280, to ban dd sd 5, dién tich 498m2, dia chi tai thon 9 (nay 1a thon 4), xa C N, huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi.

7. Pinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khai kién ma Nguyén don thay ddi theo
huéng rat yéu cau trude ngdy mé phién toa l1a yéu cau Huy bo Hop dong thé chap
quyén st dat s6 1455/2016/HDTC dugc ky két giira bén nhan thé chap 1a NgA hang
noéng nghiép va phét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Thach Thét véi
bén thé chap 1a anh Nguyén Vin A.

8. Chu sir dung dit dugc phA dinh theo Ban an c6 hiéu luc phap ludt phai c6
trach nhiém thuc hién thu tuc dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc
hién céc quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

9. V& 4n phi: Hoan tra nguyén don 1a 6ng Nguyén Van Th, ba Luong Thi B s6
tién tam mg 4n phi da ndp 1a 1.800.000 dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi s6
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0013971 ngay 21-02-2020 cta Cuc thi hanh an dA su thanh phé Ha Noi. Bi don 6ng
Nguyén Vian T va ba B Thi Th dugc mién ndp tién an phi dA sy so tham.

10. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dA sy, ngudi phai thi hanh an dA su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dA su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dA su.

An xtr cong khai so thdm; cac dwong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong Sy vang mat tai phién tda co quyén
khang céo trong 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND thanh phé Ha Noi (02 ban);
- Cuc THADS thanh phb Ha Noi;

- UBND xi C N;

- Luu HSVA — VP;

Nguyén Tién Truong
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