TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 96/2022/DS-ST
Ngay 06-9-2022
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Dung;

2. Ong Hoang Minh Tuén.

= Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh, Thu ky Toa 4n nhan déan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau M§t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cong khai vu thy 1y s6 173/2022/TLST-DS ngay
19 thang 5 nam 2022 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu s0 127/2022/QbXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Tgﬁn Thi N, sinh nam 1988;,thu(‘mg tru: Ap 4,xaP, huyén
V, tinh N. Dia chi lién lac: S6 1/4A duong 49, khu ph6 6, phuong H, Thanh pho b,
Thanh pho M.

Ngueoi dai dieén hop phdp cua nguyén don: Anh Nguyén C, sinh nim: 1996.
Thudng tra: Xuan T, B6 T, Q. Pia chi lién lac: S6 1/4A dudng 49, khu phd 0,
phuong H, thanh phd D, Thanh phd M, 1 nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy
uy quyén ngay 25/6/2022).

2. Bj don: Cong ty c0 phan thuong mai dich vu dia Oc L; dia chi: S6 152 D,
khu pho 8, phuong H, thanh phd M, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Tran Trung L, sinh nim 1993;

dia chi: S6 152 B, khu pho 8, phuong H, thanh phé M, tinh B, chitc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Tong giam dbc, 1a ngudi dai dién theo phap luat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 18/4/2022, cac 1oi khai trong qud trinh to tung
va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don anh Nguyén C
trinh bay:

Qua gidi thiéu va duge Cong ty cd phén thwong mai dich vu dia 6c L (sau
day goi tit 1a Cong ty L) dua dén xem dit, sau d6 chi N ky thoa thuén dit coc vé
vige chuyen nhuong mot phan dién tich dat thuoc KDC Park View City véi Cong
ty L, hop dong khong ghi ngay thang nhung phiéu thu thé hién ngay 2/5/2021, do
d6 cac bén thdng nhat ngay ky thoa thuan dat coc 1a ngay 2/5/2021. Theo thoa
thuan, Cong ty Loc Phat s& chuyén nhuong cho chi Nhung dién tich dat tai 16 26
v6i sb tién 479.000.000 dong toa lac KDC Park View City. Sau dé, qua tim hiéu
chi Nhung dugc biét Cong ty Loc Phat khong 6 du an nao tén KDC Park View
City. Vi vay, chi Nhung da yéu cau Cong ty Loc Phat cung cip hd so phap ly cua
du an nhung Cong ty L van khong thyc hién, Cong ty L chi cung cap mot sd Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua nhirng 16 dat nén tai tinh P, khong c6 co so
phép 1y chimg minh. Do d6, chi N yéu cau Cong ty L tra lai tién dit coc vi Cong
ty L ban dat clia c4 nhan da duoc tach thira, khong phai dat dy an nhu Cong ty L
da gioi thiéu nhung Cong ty L khong tra. Vi vy, chi N khoi kién yéu cau Cong
ty L tra cho chi N s6 tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong va phat coc 50.000.000
dong. Tong cong 100.000.000 dong.

Ngudi dai dién hop phdp cua bi don anh Tran Trung L trinh bay: Thong
nhat vi chi N vé viée chi N va Cong ty L ky thoa thuan dat coc, theo do, Cong
ty L s€ chuyen nhuong cho chi N di¢n tich dét tai 16 26 vai sd tién 479.000.000
ddng, dat toa lac KDC Park View City (cu thé 1a thira dat s6 147, to ban d sb 45,
dién tich 264,5m? toa lac thon P, xa T, huyén R, tinh P). C6ng ty L da nhéan cua
chi N sé tién dit coc 50.000.000 déng vao ngay 2/5/2021. Chi N da c6 mat tai vi
tri dAt can mua, xem xét hién trang, khao sat thuc té nén méi tién hanh dit coc
nhung do chi N khong thuc hién theo thoa thuan trong hop dong trong viéc thanh
toan dot 2 theo quy dinh tai muc IV.2 ctia thoa thuan, 1 16i ctia chi N va xem nhu
chi N don phuong cham dat hop déng. Chi N cho rang phiéu thu ghi du 4n X
trong khi dat thoa thuan chuyén nhugng & noi khéac 1a khong ding vi chi N da truc
tiép xem dat, viéc ghi tén sai trong phiéu thu 1a do nham ldn. Cong ty L da gui
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho chi N xem nhung chi N cho rang day la
dat ctia ca nhan dugc tach thira, khong phai dat du an nhu Cong ty L d giéi thiéu.
Do d6, Cong ty L khong dong ¥ yéu cau khoi kién caa chi N,

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé M: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va duong su chap hanh
dung phap luat vé t6 tung dan su. Vé nodi dung vu an: Khi ky thoa thuan dit coc
gitra chi N va Cong ty L, Cong ty L khong cung cap ddy du cac thong tin thira dat
chuyén nhuong cho chi N biét va nguoc lai chi N 1a ngudi nhan chuyén nhuong
lai khong yéu cau Cong ty cung cap rd thong tin dién tich dat s& chuyén nhugng
cho chi N dan dén hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Pidu 122 Bo luat Dan sy.
Ldi duge xac dinh cua ca hai bén duong su nén khong phai bdi thudong. Theo quy
dinh tai Piéu 131 BLDS nam 2015 thi khi giao dich dan sy v hiéu cac bén khoi
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phuc tinh trang ban déu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan. Do vay, chi N yéu
cau Cong ty L tra lai s6 tién 50.000.000 ddng 13 c6 co sd chap nhan. Ddi véi yéu
cau phat coc, do 16i x4c dinh 1a cta ca hai bén nén khong co chap nhan yéu cau
vé viée phat coc cua chi N. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can ctr
chap nhan mot phan, dé nghi Hoi déng xét XU xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu an d3 duge xem
Xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho M va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé noi dung:

[1.1] Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, ngu:0’i dai dién hop phép
cua nguyén don va bi don thong nhat xac dinh gitra chi N va Cong ty L ky thoa
thuan dit coc vé viéc chuyén nhugng mot phan dién tich dat thuéc KDC Park
View City (khong ghi ngay thang nim), theo thoa thuan Cong ty L s& chuyén
nhuong cho chi N mot phén dat tai 16 26 véi s6 tién 479.000.000 déng toa lac
KDC Park View City. Ngay 02/5/2021, chi N d3 dit coc cho Cong ty L s tién
50.000.000 dong theo phiéu thu ngay 2/5/2021. Pay 1a nhiing tinh tiét khong phai
chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia B ludt t6 tung dan su. Ngoai ra,
nguyén don va bi don déu théng nhét xac dinh ngoai thod thuan dat coc vé viée
chuyén nhuong mét phan dién tich dat thuoc KDC Park View City nguyén don
dang khdi kién thi gitra nguyén va bi don khong con ky véi nhau thoa thuadn dat coc nao
khac. Tuy thoa thuan dét coc noi trén khdng ghi ngay thang nam nhung can cir vao
phiéu thu ngay 2/5/2021 va 10i thira nhan cua cac duong su, c6 co sé xac dinh thoa
thuén dat coc vé viée chuyén nhuong mot phén dién tich dat thuoc KDC Park
View City gitra nguyén va bi don ky ngay 2/5/2021.

[1.2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thiy rang: Thoa thuan dat coc ngay
02/5/2021 cac bén khong thod thuén dién tich dat, thira dat va vi tri dat cy thé thudc Gléy
chimg nhan quyen sur dung dat cua ai va khong thoa thuan thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Do d0, thoa thuan dit coc gitta cac bén vé hiéu do vi
pham diéu cAm cua luat va do c6 dbi twong khong thyc hién duge theo quy dinh
tai Diéu 123 va Diéu 408 B Luat Dan su.

[1.3] Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo Luat Dan sy thi hop dong vo hiéu khong
lam phét sinh, thay d6i, cham dirt quyén va nghia vu dan sy ctia cac bén keé tir thoi
diém giao dich duoc xac 1ap va cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dé nhan. Cong ty L da nhan cua chi N so tién coc 50.000.000
dong, vi vay, chi N yéu cau Cong ty L phai tra lai so tién coc 50.000.000 dong da
nhan 1a ¢6 can ci. Loi trinh bay cta bi don cho ring nguyén don don phuong
cham dut hop ddng nén khong ddng y tra tién coc 1a khong co co so.

[1.4] Xét 161 dan dén hop dong v hiéu thay rang: Khi ky théa thuan dit coc
Cﬁng ty L khong cung cap day du cac thong tin thira dat chuyén nhuong cho chi
N biét va chi N la ngudi nhan chuyén nhuong khong yéu cau Cong ty cung cap rod
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thong tin dién tich s& chuyén nhuong cho chi N trude khi ky thoa thuan dit coc.
Nhu vay, hop dong khong thyc hién duoc 1a do 16i cuia ca hai bén nén khong dat
ra vin dé phat coc va bodi thuong thiét hai. Do hai bén cung c6 16i dan dén hop
ddng vo hiéu nén chi N yéu ciu bi don 50.000.000 dong tién phat coc 1a khdng co
cin ct chip nhan.

[2] TUr nhitng phan tich trén, c6 co s& chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) M
14 ¢6 co so chap nhan.

3] An phi déan su so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh
tai Piéu 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Piéu 26 Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 144, Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat TH tung
dan su 2015;

Cian ctr Diéu 122, biéu 123, Diéu 328, Diéu 408 ctia BO luat Dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

’ 1. Chép nhan mot Pha‘in‘ yéu cau khoi kién cua nguyén dop chi Tran Thi N
doi V(S"i bi don CONng ty c6 phan thuwong mai dich vu dia 6c L vé viéc tranh chap
hop dong dat coc.

7 -‘Tuyén thoa thuan dat coc r]géy 02/5/2021 giira chi Tran Thi N véi Cong
ty c6 phan thuong mai dich vu dia 6¢ L vo hi¢u.
- Bp@c Cong ty cd ph?ln thuong mai dich vu dia 6¢c L phai tra cho chi Tran
Thi N s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

K¢ tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cu thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh
thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo mue 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su twong Umg véi thot gian va s tién chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi N d6i vai Cong

ty ¢6 phan thuong mai dich vu dia 6 bc L vé viée yéu cau Cong ty co phan thuong
mai dich vu dia ¢ L tra 50.000.000 dong (ndm muoi triéu déng) tién phat coc.

3. An phi dén su so tham:
- Cong ty ¢o phan throng mai dich vu dia 6¢ L phai chju 2.500.000 dong
(hai triéu nam tram ngan dong).

- Chj Tran Thi N phai chiu 2.500.000 d6ng (hai triéu nam trim ngan dong)
duoc khau trir 1.550.000 dong (mot triéu nam trim nim muoi ngan dong) tién tam
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ng an phi da ndp theo bién lai thu tién so 0001218, ngay 28/4/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho M, tinh B. Chi Tran Thi N con phai nop tiép 950.000
dong.

4. Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e duong S THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh pho M;
- Chi cuc THADS thanh pho M;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lai Thi Ngoc Lién












