TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - T do - Hanh phc

Ban 4n s6: 01/2025/DS-PT
Ngay 13 thang 01 nam 2025
VIV tranh chdp quyén sir
dung ddt, budc thao do cong
trinh xdy dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Toan.

Cac Tham phdn: 1. Ong Chu Vian Thanh.

2. Ong Vii Minh Quan.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Minh Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lao Cai.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Lao Cai: Ong Trin Xuan
Phong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ TOa an nhan dan tinh Lao Cai xét
xtr phlc thim cong khai vu an thu 1y s6 13/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 6 nim
2024 vé tranh chap quyén st dung dat, budc thao d& cong trinh xay dung.

Do ban 4n dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cta Toa an
nhan dan thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phdc tham sé 1183/2024/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Thanh T .

Dia chi: S6 nha 031, phd Cau M , t6 7 phuong S, thi xa S , tinh Lao Cai.
Co6 mat.

2. Bi don: Ba Doan Thi N .

Pia chi: S6 nha 32, ngd 112, phé N, phuong G , quan B, thanh phd Ha
No6i. Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vian C
Luat su Cong ty Luat hop danh T.

Dia chi: SO nha 024, duong Phan Chu T, phuong C, thanh phé L, tinh Lao
Cai. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngd Thi Lan H .
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Pia chi: S6 nha 031, phd C, phuong S, thi xi S, tinh Lao Cai. Co mit.
4. Nguoi khang cao: Ba Poan Thi N 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Hoang Thanh T trinh bay nhw sau:

Ngay 01/5/2000, vo chdng 6ng Hoang Thanh T va ba Ngd Thi Lan H
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Lé Thi N, dién tich dat khoang
la 1.300m?, c6 dia chi tai to 01, thi tran S, huyén S (nay 1a to 01, phuong S, thi
x4 S), tinh Lao Cai voi gia 1a 200.000.000 dong. Pat c6 tir can nhu sau: Phia
giap duong 4D, chiéu dai 16m; Phia giap dat ho gia dinh ong ba Duong Thi S va
6ng Lé Lénh M, chiéu dai 1a 55m; Phia giap dat ho gia dinh 6ng Pinh Quang H,
chiéu dai 39m; Phia giap duong di vao xom, chiéu dai 1a 49m. Do dng Hoang
Thanh T chua c6 ho khau tai thi tran Sa Pa, nén khong lam duogc thu tuc déng
ky quyén str dung dat. Thang 12/2004, 6ng Hoang Thanh T nho chi Phan Thi N,
dia chi tai t6 01, thi tran S, huyén S(nay trd tai to 04, phuong P, thi x& S), tinh
Lao Cai dung tén thay 6ng Hoang Thanh T 1am thi tuc dang ky quyén sir dung
dat, voi dién tich dat & 12 150m? mang tén chi Phan Thi N. Dén nam 2005, chi
Phan Thi N 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat néu trén mang tén ong
Hoang Thanh T theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tat la
GCNQSDD) cip lai s6 BO 756357 do Uy ban nhan dan (viét tit 12 UBND)
huyén S cép, dién tich dat con lai khoang 1.150m? chua dugc cap GCNQSDD.

Nam 2014, 6ng Hoang Thanh T thué cong nhan xay k¢ da xung quanh
dién tich dat, chiéu dai khoang 32m, chi phi xay dung véi sb tién Ia khoang
200.000.000 ddng. Ngay 28/11/2019, ba Poan Thi N dwa may xuc va thg dén
pha ké da dé xdy dung mong ké da khac trén dién tich dat vuon khoang
608,3m?2. Khi 6ng Hoang Thanh T phat hién da yéu cau ba Poan Thi N dirng xay
dung trén dat. Theo 6ng Hoang Thanh T thi ba Poan Thi N c¢6 dién tich dét lién
ké gidp voi dat cua 6ng Hoang Thanh T, nhung ba Poan Thi N di chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac. Dé nghi Toa an giai quyét buoc ba
Poan Thi N phai thio d& tai san trén dat, tra lai dién tich dit 608,3m?2. Pia chi tai
t6 01, phuong S, thi x4 S, tinh Lao Cai cho 6ng Hoang Thanh T va ba Ngb Thi
Lan H . Bén ngay 18/12/2023, 6ng Hoang Thanh T rGt mot phan yéu cau déi
véi dién tich dat 9,8m?. Dia chi tai to 01, phuong S, thi x4 S, tinh Lao Cai.

Tai cac ban tw khai, qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Poan Thi N
trinh bay nhu sau:

Nam 2005, ba Poan Thi N nhan chuyén nhuong quyén str dung dién tich
dét 1a 5.000m2. Dia chi tai td 01, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai ctia 6ng Phan
B4 D . Vi trf thira dat nam trén dudng dan sinh, cach dudng quéc 16 4D, dudng
Dién Bién Phu 1a 30m, chiéu rong mat duong dan sinh la 50m, chiéu sau 1a
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100m dén giap hang rao Nong trudong, trong d6 co dién tich dat 1a 120m?, loai
dat & theo GCNQSDD sb AB 550485, s6 vao sd cip GCNQSDD 00214 do
UBND huyén S cip ngay 01/02/2005 mang tén dng Phan Ba B . Theo ba Poan
Thi N, dién tich d4t vuon nhan chuyén nhugng cua 6ng Phan BA B c¢6 nguén
gbc dat khai hoang tir trudc cac ho gia dinh ba Hoang Thi T, 6ng Pinh Quang H,
6ng ba Lan C. Sau khi ba Poan Thi N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich dat néu trén va yéu cau 6ng Phan B4 D 1am thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét, bao gdm dat c6 GCNQSDD & va dat vuon ngay 09/6/2005. UBND
huyén S da cip GCNQSDD s6 AB 494243, trong d6 c6 120m? dat o, dién tich
dat vuon thé hién trong so do 12 90m x 120m. Pén ngay 16/10/2007, Phong Tai
nguyén va Moi truong (viét tat 1a TN&MT) huyén S cdp so d6 thira dat kém
theo GCNQSDD s6 AB 494243 ngay 09/6/2005. Tong dién tich dat 1a 2.620m?,
trong d6 dién tich dat & 14 120m?, dién tich dat nong nghiép 1a 2.500m?, (chiéu
rong giap dudng dan sinh 14 50m, chiéu dai 1a 50m). Pén thang 6/2014, dng
Hoang Thanh T cho ngudi dén dao méng, xay ké da trén thira dat. Qua tim hiéu
ba Poan Thi N duoc biét, thira dat ong Hoang Thanh T nhan chuyén nhuong
ctia chi Phan Thi N 1a con 6ng Phan B4 B c¢6 ngudn gdc 1a 6ng ba M, thira dat
nam giap dudng duong D va c6 chiéu sdu 1a 30m (co gidy to nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét, giita chi Phan Thi N véi ba M tir ngay 10/5/2002).
Trong khi viéc tranh chdp mdc gidi va dat tranh chip chua dugc giai quyét thi
dau nam 2016, ong Pham Xuan T dung 01 ngdi nha trén dit va ba Poan Thi N
c6 hop dong thué dat va Hop dong thanh 1y thué dat. Nam 2015, ba Poan Thi N
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D4 Thi H, sau d6 ba B Thi H chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac. Trong khi dang giai quyét tranh
chap dét giira ba Poan Thi N voi ong Hoang Thanh T chua xong ma lai cho
nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba DS Thi H ky giap ranh véi
6ng Hoang Thanh T . Ba Poan Thi N khong nhat tri yéu cau khaoi kién cia 6ng
Hoang Thanh T .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngoé Thi Lan H trinh bay: Ba
Ngb Thi Lan H nhat tri y kién quan diém trinh bay cta 6ng Hoang Thanh T .

Ban 4n dan sy so tham s 10/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cua Toa &n
nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai da quyét dinh: Can ctr diém b khoan 2 Diéu 203
Luat dat dai; Didu 164, Didu 166, Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su;
Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 217, Biéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhén yéu ciu cta 6ng Hoang Thanh T : Budc ba Poan Thi N phai
tra dién tich dat 1a 598,5m?, thira dat s6 265, loai dat NHK, to ban d6 s6 48-Dia
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chi t6 01, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai theo ban dd dia chinh nim 2018 thi
tran Sa Pa cho 6ng Hoang Thanh T va ba Ngo Thi Lan H . Dién tich dat c6 tir
can phia Pong Béc giap dat Trung tAm nghién ctru va phat trién cay on doi; Phia
Pong Nam giap dat cac ho dan; Phia Tay giap duong di bé tong di vao khu
Trung tAm diéu dudng; Phia Bic giap dat 6ng Hoang Thanh T ; va ¢o toa d6 nhu
sau: 2. Y (m) 407844.90, X (m) 2472848.09; 3. Y (m) 407829.11, X (m)
2472826.52; 4. Y (m) 407828.04, X (m) 2472824.45; 5. Y (m) 407826.36, X
(m) 2472820.16; 6. Y (m) 407826.15, X (m) 2472819.57; 7. 'Y (m) 407828.15,
X (m) 2472818.63; 8. Y (m) 407833.51, X (m) 2472816.73; 9. Y (m)
407838.13, X (m) 2472814.84; 10.Y (m) 407844.03, X (m) 2472812.37; 11. Y
(m) 407844.41, X (m) 2472812.16; 12. Y (m) 407852.73, X (m) 2472825.44;
A6. Y 24728.44. X. 407849.50; A4. Y. 2472834.73. X. 407857.98 (Kém theo
bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 28 thang 4 nam 2022, so' dé dat tranh
chdp va so do ddt long ghép ciia phong tai nguyén va méi truong thi xi Sa Pa).

- Khong chép nhén yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Thanh T vé viéc
yéu cau ba Poan Thi N di doi tai san cong trinh xay dyung trén dat. Giao cho
6ng Hoang Thanh T va ba Ngo Thi Lan H tiép tuc sir dung tai san cong trinh
xay dung trén dat 1a ké da: K& d4 xay hinh chit U c6 kich thudc chiéu dai 1a
15,8m, chiéu cao 13 4,4m, c6 mit trén ké da rong la 60cm, mat dé ke da rong la
80cm; Ke da xay kich thudce chiéu dai 1a 4,6m, chiéu cao 4,4m, c6 mat trén ké
da rong 1a 60cm, mat dé ke da rong 1a 80cm; Keé da xay kich thudce chiéu dai 1a
2,9m, chiéu cao 4,4m, c6 mait trén ké da rong 1a 60cm, mat dé ke da rong la
80cm. K& da xay hinh chir L ¢6 kich thudc chiéu dai 1a 8,8m, chiéu cao 1a 3m,
mat trén ke da rong 1a 80cm, mat dé ke da rong 1a 90cm. Ke da xay kich thudc
chiéu dai 1a 6,5m, chiéu cao 3m, mit trén ké da rong la 2,8m, mat dé ke da rong
1a 3m. K¢é da xay hinh chit L ¢6 kich thudc chiéu dai 1a 11,3m, chiéu cao 1a 8m,
mat trén ke da rong la 1m, mat dé ke da rong la 1,2m. Ke da xay kich thudc dai
14 9,9m, chiéu cao 14 8m, mit trén ké da rong Im, mat dé ke da rong la 1,2m.
Ong Hoang Thanh T va ba Ngo Thi Lan H ¢6 trach nhiém thanh toan tién t6n
tao tai san trén dat trj gia sd tién 13 204.381.862 dong (Hai trim khong bén triéu
ba trim tam muoi mdt nghin tdm trim sau muoi hai dong) cho ba Poan Thi N .

- Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién ctua 6ng Hoang Thanh T vé viée
yéu cau ba Poan Thi N phai tra d6i voi dién tich dat 1a 9,.8m?Pia chi t6 01,
phuong S, thi X& S, tinh Lao Cai.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 1ai xuit chdm thi hanh an va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 09/5/2024, bi don ba Poan Thi N khang c4o dé nghi Toa &n nhan
dan tinh Lao Cai xét xir lai vu an theo hudng: Huy ban an dan su so thim sb
10/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 ctia Toa &n nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai. Vi



Iy do Toa an cip so thim danh gia chimg ctr khong khach quan, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Tai phién toa phuc thdm, bj don ba Poan Thi N, Ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta bi don 1a 6ng Nguyén Vin C giit nguyén noi dung khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu &n da thyc hién dang theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy tu khi
thu 1y vu an dé xét xtr phuc thim va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap
nghién ctru. Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa di tuan theo dung cac quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su vé viée xét xir phtc tham. Viéc chép hanh phép luat
ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung nhu nguyén don, bi don da thyc hién day du
va diing quy dinh theo diéu 70, 71, 72 B6 luit t tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir cin ctr khoan 1
Diéu 308; Diéu 148 cua Bo luat to tung dan sy, khong chép nhan khang cédo cua
bi don ba Poan Thi N . Giit nguyén toan bd ndi dung ban an dan sy so tham sb
10/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 ctia Toa &n nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an va di duoc kiém
tra, xem x¢ét tai phién toa, can cir vao két qua vi¢c tranh tung tai phién toa, y kién
cua cac duong su, Kiém sat vién; Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chp: Day 1a tranh chap dat dai, theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an.

[2]. V& hinh thirc don khang cdo: Pon khang cdo ciia bi don ba Poan Thi
N co déy du cac ndi dung theo mau don, ndp don trong thot han luat dinh va da
ndp tam ung an phi dan sy phuc tham, nén duoc xac dinh 1a hop 1€.

[3]. Xét yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nguyén don 6ng Hoang Thanh T trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat dang
tranh chap 13 do 6ng mua lai ctia ba Lé Thi N , theo gidy mua ban dat 1ap ngay
01/5/2000. Tong dién tich dit 6ng mua cua ba N khoang 1300m?, dién tich dat
tranh chép 598,5m? chua dugc cép GCNQSDDbD. DAt ¢ t& can nhu sau: Chiéu
dai tiép giap duong Qudc 16 4D 1a 16m; chidu dai tiép giap duong x6m 1a 49m;
chiéu dai tiép giap nha ba S, 6ng M 1a 55m; chiéu dai tiép giap ong H, ba T la
39m. Ba Lé Thi N, 6ng Pinh Quang H, 6ng Poan Hung C da xac nhan ndi dung
mua ban dét gitra ba Lé Thi N va 6ng Hoang Thanh T .

Bi don ba Poan Thi N trinh bay: Dién tich dt tranh chip 13 do ba nhan
chuyén nhuong cua 6ng Phan B4 D |, vi tri thira dit nam trén dudng dan sinh,
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cach duong Quéc 16 4D 30m, chiéu rong mat duong dan sinh la 50m, chiéu sau
1a 100m giap dén hang rao noéng truong, trong d6 co dién tich dat ¢ 1a 120m?
theo GCNQSDD s6 AB 550485 do UBND huyén S cap ngay 01/02/2005 mang
tén 6ng Phan B4 B. Ngay 09/6/2005, ba Poan Thi N duoc UBND huyén S cap
GCNQSDBD s6 AB 494243, trong d6 c6 120m? dat o, dién tich dat vuon thé hién
trong so dd 1a 90m x 120m.

Tai van ban s6 326/TNMT-QLD ngay 31/7/2023 ciia Phong TN&MT thi
x4 Sa Pa xac dinh: Thira dat da cip GCNQSDD sé BO 756357, do UBND
huyén S cdp ngay 11/12/2013 mang tén 6ng Hoang Thanh T, c6 dién tich
150m?%, nam hoan toan trong so dd Tda 4n xem xét thim dinh tai chd ngay
28/4/2022. Thira dat da cip GCNQSDD sd AB 494243, do UBND huyén S cip
ngay 09/6/2005 mang tén ba Poan Thi N , ¢6 dién tich 120m?, khéng nim trong
so d6 Toa an xem xét tham dinh tai chd ngay 28/4/2022. Ddi véi dién tich dat
2.500m? loai dat nong nghiép tai t6 01, phuong S, thi xd S kém theo
GCNQSDBD s6 AB 494243, do UBND huyén S cip ngay 09/6/2005 mang tén ba
Poan Thi N . Dién tich dat nay ghi tuong trung trong so dd, co xac nhan cua
Phong TN&MT ngay 16/10/2007 chwa duoc cip GCNQSDD, do d6 khong cd
co s& dé xéac dinh.

Nguoi 1am chimg 1a 6ng Phan B4 B xac nhan ¢ chuyén nhuong cho ba
Poan Thi N dién tich dat 120m2 Dija chi to 01, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai
(Pat di dugc cap GCNQSDD) va dién tich dat vuon khong rd 1a bao nhiéu.

Nguoi 1am chimg ba Lé Thi N xé4c dinh c6 chuyén nhugng cho 6ng Hoang
Thanh T dién tich dat khoang 1300m?, 1a vi tri dat c6 xay ké da hién dang tranh
chap v6i ba Poan Thi N (theo gidy mua ban dat 1ap ngay 01/5/2000). Ba N
khong ban dién tich dat néu trén cho ong .

Xét thdy ngudn gbc dit dang tranh chip 1a ctia ba Lé Thi N ban cho éng
Hoang Thanh T, 6ng P khai c6 mua dat ctia ba N, sau d6 ban cho ba N 1a khong
c6 can ctr. Ba N khai dién tich dat dang tranh chép 1a mua ctia 6ng Phan B4 D 12
khong c6 can cu.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thdy 6ng Hoang Thanh T cung duoc tai
ligu, chung cu, chiing minh dién tich dét tranh chép 1a 598,5,m? thudc quyén
quan 1y st dung ctia gia dinh 6ng nén c6 cin ctr chap nhin. Vi vdy noi dung
khéng céo cua ba Poan Thi N 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

[4]. V& 4n phi: Do khang c4o ctia bi don ba Poan Thi N khong duoc chip
nhan, nén ba N phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
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1. Khong chip nhan khéng céo ciia bi don Ba Poan Thi N . Giit nguyén
toan b ndi dung ban an dan sy so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cua
Toa an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Ba Poan Thi N phai chiu 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sd tién
tam ng an phi dan su phtc thim da ndp 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0001579 ngay 10/5/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 S, tinh Lao Cai. Ba N da ndp du an phi dan sy
phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30
Luadt thi hanh an dan su. ‘

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: " , , ~ .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lao Cai (2);
-TAND TX. S;

- Chi cuc THADS TX. S;

- Cac duong suy;

- Luu VT, HSVA.

Pham Ngoc Toan



