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Ngay 15 thang 3 nam 2024

“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

Thanh phén Hoi déng xét xir so' tham g&m co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén.

Cac Hi tham nhan dan: Ong Lé Khic Diing va 6ng Nguyén Thé Hang.

Thu ky phién toa: Ong Phan Hoai Pong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Dik Lak.

Dai dign Vign kiém sdt nhin dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Minh Nguyét, chirc vu Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar xét xur so
tham cong khai vy 4n thu 1y s6 294/2022/TLST- DS ngay 09 thang 11 nam 2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 06/2024/QDXXST — DS ngay 06 thang 02 ndm 2024 va quyét dinh
ho@n phién toa s6 04/2024/QDHPT ngay 28/02/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Van M, sinh nam 1979.
Pia chi: T6 dan phd D, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.
- Pai dién ity quyén theo vin ban ity quyén ngay 28/3/2022 c6: Ong Lé Duy B.
Dia chi: T6 dan phé E, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. (C6 mdt)
- Bi don: Ong Y L Ksor, sinh nam 1935.
Dia chi: Bubn D, xi C, huyén K, tinh Dik Lik (Ving mdt)
- Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ba Nong Thi b, sinh nam 1982
Pia chi: T6 D, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik.

2- Ong Y N Nié Kdiam, ba H O Nié, anh Y W MI6, anh Y Li V Nié, chi H’ P
Nié, chi H” R Nié.

Cung dia chi: Buon M, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak. (Nhitng nguoi ndy
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai phién toa, nguyén don va dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 04/10/2004 6ng Y L Ksor tra tai buén M, thi tran E, huyén E, tinh
Pak Lak co lam gidy sang nhuong cho 6ng Ly Van M 16 dat co dién tich 4000m?, tai
khéi D, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lak véi gid 8.000.000 dong, 16 dat c6 tir can nhu’
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sau: Phia nam giap ray; Phia tay giap riy ong G; Phia bic giap ray 6ng A; Phia dong
giap ray ba N1. Viéc chuyen nhuong dién tich dit nay giita cac bén chi lam gidy Vlet
tay voi nhau c6 su chimg kién ctia 6ng Y N Nié Kdam va ba H O Nié (con gai, con ré
ong Y L Ksor) va c¢6 xac nhan ctiia 6ng Y K budn trudng.

Sau khi lam gidy sang nhuong, éng Ly Van M d3 tra du tién, nhan dién tich dat
chuyén nhuong trén thuc dia va canh tac st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Trong qué
trinh str dung, 6ng Ly Van M di xay dung nha cira va trong cy an trai trén dién tich
dat nay.

Khi nhan chuyén nhugng dién tich dat cla ong Y L Ksor thi 6ng Ly Van M biét
dién tich dat nay da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung gia dinh 6ng
Y L Ksor dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang, nén cac bén di théa thuin miéng
v6i nhau khi nao 6ng Y L Ksor rut bia ra thi 6ng Y L Ksor sé c6 trach nhiém lam thu
tuc sang tén cho 6ng Ly Van M

Sau d6 nhiéu 1an 6ng Ly Van M hoi ong Y L Ksor 14y bia dé 1am thi tuc sang tén,
thi 6ng Y L Ksor néi chua 1ay bia ra. Do khong am hiéu cac quy dinh cua phap luit,
nghi don gian da mua ban xong, lam bia khi nao cling duogc, nén 6ng Ly Van M khong
hoi gi thém. Sau nay khi 6ng Y L1 Nié khai kién ba H O Nié c6 lién quan dén dién tich
dat 6ng Ly Van M nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y L Ksor, 6ng Ly Van M di c6 ¥ kién
trinh bay tai Toa 4n va gia dinh 6ng Y L Ksor ciing thira nhan dién tich dat nay ong Y
L Ksor da chuyén nhuong cho 6ng tir lau, nhung chua 1am thi tuc sang tén theo quy
dinh va sau d6 6ng Y L Ksor va cac thanh vién trong gia dinh bo di khong c6 mat tai
dia phuong, nén cac bén khong thé 1am thi tuc chuyen nhuong dugc.

Pé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
04/10/2004. Budc 6ng Y L Ksor va cac thanh vién ho gia dinh ba H O Nié phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay
04/10/2004 gitra 6ng Ly Van M va ong Y L Ksor

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 28/12/2022 bi don ong Y L Ksor trinh bay: Ba H
O Nié Ia con gai 6ng Y L Ksor, khi sdng chung tai thi tran E gia dinh 6ng duogc Nha
nudc cp glay chting nhin quyén st dung dat s6 O 367962 trong d6 cé dién tich
4.230m? dat dtmg tén ho ba H O Nié, do dng Y L Ksor b dé, 1a thanh vién ho gia dinh,
nén cac con, chau da théng nhat cho ong dung ra dai dién sang nhuong dat. Vao ngay
04/10/2004 6ng Y L Ksor da ky gidy sang nhugng cho 6ng Ly Van M dién tich dat rdy
trén voi gia 8.000.000 dong, khi chuyén nhuong cac bén co viét gidy tay voi nhau co
con la ba H O Nié va éng Y N Nié Kdam ky vao gidy sang nhuong. Sau khi sang
nhuong dat thi ong Ly Van M dé nhén dat va sur dung. Nay 6ng Ly Van M khai kién
yéu cau ching toi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat dugc xac lap vao
ngay 04/10/2004 ching toi chap nhan.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1-Chi H P Nié trinh bay; Ong Ly Van M da mua thtra dat s6 24 tir b, me va ong
Y L Ksor tir l4u, thira dat ndy dang ndm chung thtra sé 89 cung bia do chua tach cho
6ng Ly Van M. Nam 2018 gia dinh toi c6 su tranh chap quyén st dung dat véi éng Y
L1 Nié gia dinh t6i dd noi thira dat s 24 d3 ban cho 6ng Ly Van M nhung ong Y L1
Nié khong chiu tach cho ong Ly Van M Nay 6ng Ly Van M khoi kién yéu cau chung
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t6i tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dit duge xac lap vao ngay 04/10/2004
chung t6i chap nhan.

2-Ba H O Nié chi H R Nié, 6ng Y N Nié KPdam, 6ng Y Li V Nié ving mit trong
céc 1an 1am viéc, nén Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar khong ghi nhan duoc y kién cua
nhiing nguoi nay.

Tai ban an dan su phiic tham sb 214/2020/DS-PT ngay18 thang 12 nim 2020 cia
Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik 6ng Y N Nié Kdam va ba H'O Nié trinh bay: Dbi véi
thira dat s6 24, to ban dd s6 17 dién tich 4230m? nim trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat s O 367962 vo chong t6i d chuyén nhugng cho dng M ba P vao nam 2004,
hai bén viét gidy to tay, 6ng M ba b da sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Qua trinh st
dung 6ng M ba B di x4y nha, trdng cay trén dét....gia dinh t6i c6 trach nhiém sang tén
dién tich dat nay cho 6ng M ba B

Phin tranh luin

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Leé Duy B trinh bay: Sau khi
phan tich cac ching cu, tai liéu co trong hd so vu kién, dai dién theo uy quyen cua
nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Can ctr Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B
luat Dan sy; Diéu 188 Luat Dit dai va an 18 s0 55/2022/AL. Bé nghi Hoi dong xét xir
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/10/2004 giita 6ng
Y L Ksor va 6ng Ly Van M, budc ong Y L Ksor cac thanh vién va hd ba H O Nié thuc
hién dung noi dung cua hop dong.

Bi don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba H O Nié, chi H R Nié, 6ng
Y N Nié Kdam, anh Y Li V Nié, chi H P Nié vang mit tai phién toa, nén khong co ¥
kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
d4 tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Tai phién toa nguyén don
c6 mit day du va chap hanh ndi quy phién toa va su diéu khién cua Chu toa phién toa.
Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit 13 khong chap hanh quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Sau khi phan tich danh gia cac chtng ct tai lidu ¢ trong hd so vu
kién, 101 khai ctia cac duong su tai phién toa, Kiém sat vién cho rﬁng yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 co sd chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir vao Diéu 129,
Piéu 500, 501, 501 va Diéu 503 ctia BO luat Dan su 2015; Piéu 188 Luat Dat dai, chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Ly Van M, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 04/10/2004 giita 6ng Y L Ksor va 6ng Ly
Vin M c6 hiéu luc, bude 6ng Y L Ksor va cac thanh vién ho ba H O Nié phai tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/10/2004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[ 1] Vé thii tuc t6 tung:
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Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 04/10/2004 va budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 04/10/2004 gitra 6ng Ly Van M va ong Y L Ksor
bay la quan h¢ “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyen s dung dat”, tai san
tranh chap hién trén dia ban huyén E, tinh Dik Lik thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Ea Kar theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

Tai phién toa bi don éng Y L Ksor, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan baH O
Nié, chi H R Nié, 6ng Y N Nié Kdam, anh Y W MI0G, anh Y L& V Nié, chi H P Nié
Véng mit. Can ctt khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa
an xét x\r vang mat ngudi ndy 13 c6 cin c.

[ 2] Vé noi dung:
[ 2.1 ] X¢ét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat lap ngay 04/10/2004.

Trong qua trinh giai quyét vu kién nguyén don, bi don éng Y L Ksor, ngudoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi H P Nié va ¥ kién ctia ba H O Nié , éng Y N Nié
Kdam, tai Ban an dan su so thim sb 18/2020/DS-ST va Ban an dan su phtc tham sd
214/2020/DS-PT déu thira nhan: Ngay 04/10/2004 6ng Y L Ksor 1a dai dién cho ho gia
dinh c6 1am gidy sang nhuong dat cho ong Ly Van M thtra dat c6 dién tich khoang
4000 m?, toa lac tai khéi D (cii) nay 1a Té dan phd D, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lak.
Dat c6 tir can nhu sau: Phia Nam giap ray (Nay 1a duong dat lién thon); Phia Tay giap
ray ong G (Nay la duong dat lién thon); Phia Bic giap ray 6ng A (Nay la 6ng T) Phia
Pong giap ray ba N (Nay dét 6 ong L1). Mac du trong giay sang nhugng ngay 04/10/2004
cac bén khong thé hién cu thé sd thira, to ban d6 va gidy ching nhén duoc cap, nhung
cac bén deu thtra nhén dién tich dat ong Y L Ksor chuyen nhuong cho ong Ly Van M
|a thira s6 24, to ban do s6 17, ¢6 dién tich dugc cap theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 4230m? 1a c6 thuc. Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cia cac bén 1a
hoan toan tu nguyén, tai thoi diém chuyén nhuong céc bén duong su déu c6 ning luc
phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham
diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi.

Mit khac, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén dugc xéac 1ap
trude ngay 01/01/2017 chua duge cong chimg, chimg thuc, bén nhan chuyén nhuong
6ng Ly Van M d tra day du tién theo thoa thuan cho ong Y L Ksor va di ban giao dat
cho 6ng Ly Vin M truc tiép quan 1y, sir dung dat, da xay nha, cong trinh phu va trong
cay tir khi xéac 1ap giao dich, qua trinh dng Ly Vin M nhan va st dung dat cho dén nay
cac bén khong co tranh chap. Pay 1a nhiing tinh tiét khong phai ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan su.

Mic du viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
04/10/2004 gitra cac bén chua tuan thu ve hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh cua B luat Dan su va Luat Pat dai nam 2003, nhung
dién tich dat chuyén nhuong di dugc UBND huyén E cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét vao ngay 01/12/1999, cac bén da thuc hién day du nghia vu, bén nhin chuyén
nhuong da nhan dAt canh tac st dung on dinh cho dén nay. Dién tich dat nay da duoc
xtt 1y trong Ban an dan sy phitic thdm s6 214/2020/DS-PT ngay 18/12/2020 cua Tda 4n
nhan dan tinh Dik Lik di c6 hiéu luc phap luat. Can ct Diéu 129 B luat Dan su 2015
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can céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lap ngay 04/10/2004 giita
6ng Ly Van M vé6i ong Y L Ksor dbi véi thira dat s6 24, to ban d6 s6 11 ¢ dién tich
4230m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 0367962 do UBND huyén E cap
ngay 01/12/1999.

Do dién tich dat nay cdp cho ho gia dinh, nén budc ong Y L Ksor ciing ba H O
Nié, 6ng Y N Nié Kdam, chi H P Nié, chi H R Nié, anh Y Li V Nié la cac thanh vién
ho gia dinh phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 04/10/2004.

[ 2.4 ] V& nghia vu chiu chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don
khong hop tac, nén khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu kién, ong Ly Van M da
nop chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia dbi véi tai san tranh chap. Do yéu cau
khoi kién cua ong nguyén don duoc chap nhan, nén bi don 6ng Y L Ksor c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba H O Nié, 6ng Y N Nié Kdam, chi H P Nié, chi H R Nig, anh
Y Li V Nié phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a
9.100.000 dong. Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don tu nguyén chiu
s4 tién ndy, nén can ghi nhan duoc khau trtr vao s6 tién ong Ly Van M d3 nop.

[ 2.5 ] V& an phi: Do yéu cau cta éng Ly Van M duogc chip nhin, nén éng Y L
Ksor phai ndp 300.000 ddng an phi dan su so thim khong c6 gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Ly Van M300.000 dong tién tam tmg an phi da nodp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ea Kar theo bién lai thu s6 0020345 ngay 08/11/2022.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, 158; 271 va Diéu
273 B6 luat T6 tung dan su;
Ap dung Piéu 129, Piéu 500, 501, 501 va Piéu 503 cta Bo luat dan su 2015

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi;

Tuyén x:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ly Vin M

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ray duoc xac 1ap ngay 04/10/2004 giita
6ng Ly Vian M véi ong Y L Ksor ddi voi dién tich 4230m? dit tai thira s6 24, to ban d6
sO 17 cii) nay la thira s6 375, to bdan dé so 32; toa lac tai: T6 dan phé D, thi tran E,
huyén E, tinh Pak Kik, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 0367962 do
UBND huyén E cép ngay 01/12/1999 c6 hiéu luc.

Budc ong Y L Ksor, ba H O Nié, 6ng Y N Nié Kdam, chi H P Nié, chi H R Nié,
anh Y Li V Nié phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
l1ap ngay 04/10/2004.

Céc bén co tén trén c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén
1am tht tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat ve dit dai.

2. Vé chi phi to tung: Ghi nhan viéc ong Ly Van M tu nguyén chiu chi phi xem
xét tham dinh va dinh gia tai san 12 9.100.000 ddng, duoc khau trir vao so tién da ndp,
ong Ly Van M khong phai nop thém
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3. Vé an phi: Ong Y L KSor phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy so thAm

khong co6 gia ngach.
Hoan tra cho ong Ly Van M 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop tai Chi

cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ea Kar theo bién lai thu s6 s6 0020345 ngay 08/11/2022.
4. Vé quyén khang cio: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo Ban an Dén sy so tham
trong han 12 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an.

Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ngay ban an duogc téng dat hop I¢.

Trueong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan si
thi nguoi dwoc thi hanh én déan sy, ngwoi phdi thi hanh én dan sie c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sur.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lik; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Bk Ldk;

- VKSND huyén Ea Kar; (Da ky)

-CCTHADS huyén Ea Kar

- Cac dwong su;

- Luu HS, Vp, - R
NGUYEN MANH TUAN
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