TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 64/2022/DS - PT

Ngay: 10-3-2022

VIV: “Yéu cdau tuyén bé hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung dat va
tai san gan lién voi dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Cdc Tham phan: Ong Nguyén T4n Long

Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Vian Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Pa Ning

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan déan cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 139/2021/TLPT-DS
ngay 26/02/2021 vé “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat vé hiéu”.

Do Ban an déan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 04/01/2021 cia Toa
an nhan dan tinh Quang Tr1 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 982/2022/QD-PT ngay
08/02/2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van T va ba Pao Thi Thay N; cung dia chi:
S6 81 duong T1, khu phé 3, phuong Y, thanh phd B, tinh Quang Tri (6ng T
Véng mat, ba N c6 mat).

* Bi don:

- Phong cong chuang s6 Y1 tinh Quang Tri; dia chi: s6 40 duong T1,
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Phuong Y, thanh phd B, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Hoai N1 - Truong phong Phong cong
chtng s6 Y1 tinh Quang Tri. C6 don xin ving mit.

- Ong Lé Vin Q va ba D4 Thi Kim D; cung dia chi: sé 56 duong N2, khu
phé 6, Phuong Y, thanh phd D, tinh Quang Tri; vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Pham
Hoéng L va 6ng Pao Ba P; cung dia chi: Kiét 317 Qudc Lo Y2, thanh phd D,
Quang Tri. Ving mit.

* Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kim P1; dia chi: sé 56 duong N2, khu phd 6, Phuong Y,
thanh phd P, tinh Quang Tri. Ving mit.

- Ba Nguyén Thi G va 6ng V& Vian T2; cing dia chi: Khu phé 5, Y3,
thanh phd b, tinh Quang Tri. Ving mit.

- Cong chtng vién Lé Hoai N1 - Phong cong ching s6 Y1 tinh Quang Tri;
dia chi: s6 40 duong T1, thanh phé P, tinh Quang Tri. Ving mit.

- Cong chung vién Lé Vin D1 - Phong cong chimg sd Y4 tinh Quang Tri;
dia chi: s6 129 duong L1, thi tran K, huyén H2, tinh Quang Tri. Véng mat.

- Ngan hang TMCP C; dia chi: S6 108 duong T3, quan H, Thanh pho Ha
Noi. Véng mat.

- Ong Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th. Dja chi: Khu phé 1, Y3,
thanh phd D, tinh Quang Tri. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu
Th: Ong Tran Thanh Lam; dia chi: H106 toa nha HT, duong 9A, xa B, huyén
B1, thanh phé H6 Chi Minh. Cé don xin hoan phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin Q1 va ba
Mai Thi Thu Th: Luat su Tran Pac A - Vin phong luat su TC; dia chi: s6 117B
duong H4, thanh phé b, tinh Quang Tri. C6 mat.

* Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Van T, ba Pao Thi Thuy N
va ngudi co quyén loi,nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van QI va ba Mai Thi
Thu Th.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don phan to ngay 05/5/2015, cic 1oi khai trong qud trinh gidi
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quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thuy N trinh bay:

Ngay 25/7/2010, ba N ¢6 vay cua Vo chong ong Lé Van Q, ba B Thi
Kim D s6 tién 350.000.000 dong va dén ngay 23/12/2010 vay tiép sb tién
365.000.000 ddng, tong sé tién vay 1a 715.000.000 ddng.

Do bi ap luc trong viéc tra 13i nén cung ngay (23/12/2010), gitta vo chong
ba N, 6ng T véi vo chong 6ng Q, ba D 1ap Gidy cam két va thoa thuan co noi
dung: “Vo chong toi c6 muon cia chi B4 Thi Kim D sé tién 700.000.000 dong
va khong tiép can vay vn ngan hang, nay vo chong t6i lam thu tuc dé chuyén
quyén sir dung dat va nha & nhod chi D; anh Q dung tén vay gitip ngan hang theo
141 suat cua ngan hang, khi nao vo chong t6i tra du sd tién dd muon trén cho vo
chéng chi D va anh Q thi chi D va anh Q s& chuyén quyén sir dung dat va nha lai
cho vo chong chiing t6i”.

Thuc hién thoa thuan néu trén, ngay 25/12/2010, gitta nguyén don ong
T, bdA N va vo chong 6ng Lé Vian Q, ba P56 Thi Kim D ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (goi tat 1a: QSDD) va tai san gan
lién trén dat, tai dia chi s6 81 duong T1, thanh phé B, tinh
Quang Tri. Hop dong duoc Phong cong chung tinh Quang Tri (nay 1a Phong
cong chung s6 Y1 tinh Quang Tri) cong ching cling ngay.

Cung ngay 25/12/2010, ong Q, ba D 1ap ban cam két c6 noi dung: “Sau
khi chuyén sang tén quyén sir dung dat va nha ¢ 81 duong T1, vo chong Nguyen
Vin T va Pao Thi Thay N c¢6 quyén & trong cin nha noi trén va cé toan quyén
quyét dinh Viéc ban nha. Vo chdng to1 chi co
nhiém vu lam thu tuc sang tén lai cho ngudi mua. Thoi han trong mot nam ma
vo chong T - N chua ban dugc thi vo chong tdi co toan quyén quyét
dinh ban ngdi nha trén dé thu hdi s6 tién no ma vo chong T - N da
muon”. Do d6, 6ng T, ba N cho rang: Viéc cac bén ky két hop dong noi
trén 13 gia tao, chi nham gitp dtng tén dum dé 6ng Q, ba D tiép can vdn
vay ngan hang, vay giup tién cho 6ng T, ba N.

Ngay 10/01/2011, éng T, ba N va ong Q, ba D tiép tuc ky
két hop dong chuyén nhwong QSDP tai dia chi s6 81 duong T1,
thanh phd D véi gia tri chuyén nhuong 1a 2 ty dong. Hop dong khong
cong ching (hop dong ddn s binh thuong, thé hién sy théa thudn ciia hai bén),
viéc cac bén gia tao ky két hop dong nay nham thyc hién mét giao dich khac,
giao dich khac 1a: Lap hop dong gia dé 1am ap luc, ép ngudi khac mua lai nha,
dat gia cao hon. Vi giao dich gia tao nén cac bén thoa thuan: Sau khi chuyén
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nhuong QSDD (quyén su dung dat) thi quyén sé hiru nha va QSDD cua Vo
chdng 6ng T, ba N khong bi han ché va khéng bi chdm dat theo quy
dinh cua phap luat, vo chong éng Q, ba D chi dung tén dum, hoan toan
khong c6 quyén s hitu ngdi nha va QSDP cua vo chong ong T, ba N,
nén sé tién chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a khong co that. Thuc té ba
N va 6ng T chi nhan tr ba D va ong Q sb tién 700.000.000 dong
theo Gidy cam két va thoa thuan ngay 23/12/2010.

Trong lac Toa 4n dang giai quyét yéu cau khoi kién cia ong Q, ba
D; 6ng T, bA N di c6 yéu cau phan té thi éng Q, ba D lam
thu tuc ting cho tai san (dang tranh chap va dugc thu 1y giai quyét tai Toa an) 1a
QSDP va nha & gin lién trén dét, tai dia chi s6 81 duong T1, thanh phd B, cho
con gai cua 6ng Q, ba D 1a ba Lé Thi Kim P1. Khi nhan duoc tai san tang cho,
ba P1 lai chuyén nhuong cho 6ng V& Vin T2, ba Nguyén Thi G (ciing 1am tha
tuc chuyén nhuong trong lac tranh chap tai Toa an chua duoc giai quyét). Viéc
ong Q, ba D ting cho QSDP va nha cho ba P1 va ba P1 chuyén nhuong lai cho
ong T2, ba G 1a trai quy dinh phap luat, cy thé: Pat dang tranh chap thi khong
duogc chuyén nhuong, tang cho.

Trong lac vu an dang duogc thu 1y giai quyét tai Toa an nhan dan tinh
Quang Tri, Quyét dinh giam ddc tham sb 45/2018/DS-GDT ngay 07/6/2018 cua
TAND céap cao tai Pa Ning quyét dinh: Huy toan bd Ban an DS-PT s6
24/2016/DS-PT ngay 20/9/2016 ciia TAND tinh Quang Tri va Ban an DS-ST s
18/2016/DS-ST ngay 24/6/2016 cua TAND thanh phd D) thi, ong V& Vin T2,
ba Nguyén Thi G lai lap Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién
véi dat véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van QI1, ba Mai Thi Thu
Th, hop dong duogc cong chimg ngay 05/11/2018. Cho nén hop ddéng niy ciing
bi vo hiéu, vi bén chuyén nhuong 6ng T2, ba G va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Q1, ba Th biét rd tai san dang bj tranh chap tai Toa an. Ngoai ra, 6ng Q1 va ba
G con ¢6 quan hé ho hang rudt thit.

Nay 6ng Nguyén Van T va ba Dao Thi Thay N yéu cau Toa an giai quyét
nhu sau:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat,
giita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan
chuyén nhuong: Ong Lé Vin Q, ba B Thi Kim D, hop dong dugc Phong cong
chung tinh Quang Tri cong chirng ngay 25/12/2010 1a vo hiéu do gia tao.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD va nha, giita bén chuyén
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nhuong: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong Lé Vin Q, ba B4 Thi Kim D Iap ngay 10/01/2011 (Hop ddng dan su thong
thuong, khong cong chirng, ching thuce) 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién véi dat, gitra
bén ting cho: Ong Lé Vian Q, ba Bd Thi Kim D véi bén nhan ting cho: Ba Lé
Thi Kim P1, hop dong dugc Phong cong chang sé 01 tinh Quang Tri cong
chung ngay 29/4/2014 1a vo hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién voi dat,
gitta bén chuyén nhugng: Ba Lé Thi Kim P1 véi bén nhan chuyén nhuong: Ong
V& Vian T2, ba Nguyén Thi G, hop dong duoc Phong cong ching sé 01 tinh
Quang Tri cong chirng ngay 11/12/2015 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién véi dat,
gitta bén chuyén nhuong: Ong V& Vian T2, ba Nguyén Thi G véi bén
nhanchuyén nhuong: Ong Nguyén Vin Q1, ba Mai Thi Thu Th, hop déng duoc
cong ching ngay 05/11/2018 1a v6 higu.

- Yéu cau tuyén huy cac Quyét dinh cé biét 1a cac GCNQSDD, quyén s&
htru nha ¢ va tai san khac gén lién vé6i dat, cu thé:

+ GCNQSDDP sé6 BP 161039 cuia UBND thanh phé B cip ngiy
26/01/2011 cho 6ng Lé Vin Q va ba B4 Thi Kim D.

+ GCNQSDD s6 BP 374742 ciia UBND thanh phé P cap ngay 22/5/2014
cho ba Lé Thi Kim P1.

+ GCNQSDDP s6 BV 589156 cua UBND thanh phé P cip ngay
31/12/2015 cho dng V5 Vin T2 va ba Nguyén Thi G.

+ GCNQSDD s6 CM 460535 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Trj cap ngay 11/01/2019 cho 6ng Nguyén Van Q1 va ba Mai Thi Thu
Th.

* Bi don:

- Ong Lé Vin O va ba Bé Thi Kim D trinh bay:

Ngay 23/12/2010, éng Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N va 6ng Lé Vin
Q, ba B4 Thi Kim D Iap van ban nho 6ng Q, ba D dimg tén dum QSDD va tai
san gan lién trén dat cua ong T, ba N tai dia chi s6 81 duong T1, thanh phé P
nham muc dich vay vén ngan hang. Vian ban nay do 6ng Nguyén Van T viét
thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban. Khi 6ng T viét van ban nay thi khong c6 mat
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ba N, nén trong van ban chi c¢6 chit ky cuia 6ng T, 6ng Q va ba D, khong c6 chi
ky ctia ba N nén ba D yéu cau 6ng T dwa 02 ban vé dé ba N ky.

Ngay 25/12/2010, theo yéu cau cia é6ng Nguyén Van T, vo chdng ong Q,
ba D lap vian ban cam két co ndi dung: Sau khi chuyén nhuwong nha cho vo
chong D, Q thi vo chong T, N ¢6 quyén 6 lai trong cin nha dé va cam két nay
khong tach roi van ban thoa thugn ngay 23/12/2010 noi trén. Do ba N khong
ddng y noi dung van ban dé ngay 23/12/2010 (khong ky) nén cac bén (6ng Q, ba
D, 6ng T, ba N) khong thuc hién thoa thuan theo van ban lap ngay 23/12/2010
va ngay 25/12/2010.

Tir viéc khong thoa thuan viéc dimg tén dum, cac bén di d¢én thoa thuan
viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong nha & gan lién voi dat, theo do:
Ong Q va ba D nhan chuyén nhuong tai san 1a QSDP va ngdi nha gan lién trén
dat tai dja chi s6 81 duong T1, thanh phd P do 6ng T va ba N chuyén nhuong lai
1a hoan toan dung trinh ty, thii tuc theo quy dinh cta phap luat. Vo chong ong Q,
ba D da thyuc hién nghia vu tra tién cho vo chong ong T va ba N theo hop dong
chuyén nhuong, cu thé ong Q, ba D va 6ng T, ba N thoa thuan gia trj thuc
chuyén nhuong QSDPD va nha trén dét tai dia chi s6 81 duong T1, thanh phé B
la 2.000.000.000 dong (hai ty doéng). Ong Q, ba D di tra du sb tién
2.000.000.000 dong cho vo chdng ong T, ba N, cac 1an tra tién nhu sau:

+ Ngay 25/12/2010, hop d6ng chuyén nhugng QSDD va tai san trén dat
(nha) gilta vo chong 6ng Lé Vian Q, ba B4 Thi Kim D véi ong Nguyén Van T,
ba Bao Thi Thuy N duogc cong chung.

Tinh dén ngay 10/01/2011 (sau 15 ngay), vo chong ong Q, ba D di tra
tién nhan chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat cho vo chong 6ng T, ba N
voi tong s6 tién 1a 1.700.000.000 ddng (trong d6: 700.000.000 dong ddi trir cong
no cua Vo chong éng T, ba N véi vo chdong ong Q, ba D; con 1.000.000.000
ddng 1a tra tién mat); Theo hop ddng vé viéc chuyén nhuong nha va quyén sir
dung dat ngay 10/01/2011 (Hop dong dan su thong thuong, ghi nhan sy thoa
thuan cua hai bén, ba D dd nop cho Toa an) duoc hai bén vo chong D, Q va vo
chéng T, N 1ap, tu théa thuan va ky xac nhan, di xac dinh duogc tong so tién da
thanh toan 13 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong), hop dong dan su
nay duoc lap thanh vin ban va duoc cac bén gom: ong Lé Vin Q, ba B Thi
Kim D, 6ng Nguyén Vin T va ba Dao Thi Thuy N cung ky x4c nhan. Ba N va
ong T déu cong nhan d6 1a chit ky cta minh. DA thanh toan c6 nghia 1a d3 tra
tién, ngoai ra khong c6 thoa thuan nao khac (Hai bén khong c6 thoa thuan 1a can
phai c6 thém gidy to bién nhan vé viéc giao nhan tién).
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S6 tién con lai 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), theo yéu cau cua
vo chdng ong T, ba N; vo chdng ong Q, ba D di tra cho vo chong ong Nguyén
Thanh S va ba Van Thi Thién Thl, dia chi: S6 79 duong T1, thanh phé B. Vin
ban dé& nghi, cam két chuyén sé tién 300.000.000 ddng cho ong S, ba Thl dé
ngay 27/01/2011, ba D da giao ndp cho Toa an do chinh tay 6ng Nguyén Vin T
viét va co chit ky xac nhan cia 6ng Nguyén Van T va ba N. Do vo chong éng S,
ba Thl mudn nhan chuyén nhuong lai nha va dit ma éng Q, ba D da nhan
chuyén nhuong tir 6ng T, ba N nén 6ng S, ba Thl khong nhan sb tién
300.000.000 dong ma chuyén thanh tién dit coc cho vg chong ong Q, ba D. Sau
d6, vi khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nita, nén theo yéu cau cua
6ng S, ba Thl, vo chdng éng Q, ba D di tra lai 300.000.000 dong tién dit coc
cho vo chong S, Thl (nghia la: s6 tién nay vo chong T N dang no tién cua S,
Th1 nén thay vi bao dng Q, ba D tra cho 6ng T, ba N thi vo chong T, N yéu cau
ong Q, ba D tra thang qua cho vo chong S, Thi).

Déi vai viéc gia nhan chuyén nhuong trong hop déng co cong chimg va
gia thanh toan thuc c6 khac nhau 13 hai bén thoa thuan ghi gia trong hop dong
thap hon dé muyc dich giam tién nop thué thu nhap va thué truéc ba (con nha va
dat cua vo chong T, N lac d6 c6 gia tri theo quy dinh ciia Nha nuéc va phu hop
gia trén thi truong ciing khoang 2 ty dong).

Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién trén dat 1ap ngay
25/12/2010 giita cac bén, dugc cong ching cing ngay, va ong Q, ba D déu cong
nhan QSDP va nha ¢ theo GCN s6 BP 161039 do UBND thanh phd P cép ngay
26/01/2011 cho ong Q, ba D 14 tai san chung cua vo chong.

Nay, ong Q, ba D khong chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don la
ong T, ba N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba
Pham Hong L va éng Pao Ba P.

Bi don 6ng Q, ba D cho ring, cin ct Diéu 129 B luat dan su 2005 thi
néu Toda 4n chdp nhan yéu cau khoi kién cua éng T, ba N, tuyén b giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Q, ba D véi ong T, ba N 13 vo hiéu
thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan, néu tai san 1a vat ma khong con thi sé& tra bang tién, con
vo chong T, N phai tra lai cho bi don ong Q, ba D sé tién da nhan gém 1,7 ty
dong tién mat (trong d6 ¢ 700 triéu tién v chong T N ng can sang, 01 ty tién
mat) va 300 triéu chuyén cho vo chong ba Thl, ong S. Tong cong 1a 02 ty dong
tién gbc cong véi thiét hai xay.



Do d6, 6ng Q, ba D yéu cau Toa an can cit Diéu 137 Bo luat dan su 2005
dé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu, budc 6ng T va ba N
phai tra lai toan bo s6 tién thiét hai cho 6ng Q va ba D 1a 3.453.000.000 dong,
trong d6 2.000.000.000 ddng tién goc da nhan va 1.453.000.000 dong tién 1ai
phat sinh. Tién 1ai dugc tinh nhu sau: Tir ngay 10/01/2011 dén ngay 31/12/2019
14 2.906 ngay, 13i suat 9%/nam - mirc 13i suat co ban do Nha nuéc quy dinh (tuc
0,025%/ngay); sb tién 1ai tinh dugc la:

2.000.000.000 d6ng X 2.906 ngay X 0,025% = 1.453.000.000 d¢ong. Tién
141 tinh dén ngay xét xir s& duoc bd sung tai phién toa.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Phong cong
chitng sé 01 tinh Qudng Tri trinkh bay:

- Phong cong chung s6 01 tinh Quang Trj trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ngay 25/12/2010 giita 6ng T, ba N véi ong Q, ba D va cac hop dong chuyén
quyén tai san gitra 6ng Q, ba D vé&i ba Lé Thi Kim P1 giita ba P1 véi ong Vo
Vin T2 va ba Nguyén Thi G di duoc cong chung vién ching nhan dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Viéc giao két hop dong giita cac bén 1a
tu nguyén, khong c6 sy lira doi hay ép budc, tai thoi diém ky két va cong ching
hop ddng cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, ndi dung caa hop dong
khong vi pham diéu ciAm cua phap luat, khong trai dao durc xa hdi, tai san
chuyén quyén khéng thudc dbi twong cam chuyén dich, dinh doat theo quy dinh
cua phap luat.

Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap ba Pham
Hdng Lé va 6ng Pdo Bd P trinh bay:

Ba Pham Hong L 1a chi ddu cta ba Pao Thi Thuy N, biét ba N can tién tra
no cho ba 6 Thi Kim D va 6ng Lé Vin Q, nén ba L, dng P thoa thuan nhan
chuyén nhuong QSDP va ngoi nha gin lién trén dat tai dia chi s6 81 duong T1,
thanh phd D thudc quyén s hitu cua ong T, ba N, véi gia 1.700.000.000 ddng.
Ngay 06/11/2010, cac bén 1ap van ban ghi nhan ndi dung thoa thuan trén nhung
khong cong ching, chirng thuc theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi théa thuan chuyén nhugng, ba L, 6ng P di tra cho ong T, ba N
900.000.000 ddng va tam thoi nhan quan 1y, sir dung ngdi nha. Do chua thanh
toan du sd tién con lai nén cac bén chua chinh thic 1ap hop dong chuyén
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nhuong QSDD, s¢ hitu nha theo quy dinh cua phép luat.

Ba L biét rd su viéc 6ng T, ba N chuyén quyén sir dung dat va nha & cho
6ng Q, ba D dimg tén dum dé vay von ngan hang, véi nhan thic chi dung tén
dum, sau khi 6ng T, ba N tra hét no cho ong Q, ba D thi 6ng Q, ba D lam thu tuc
chuyén nhuong lai tai san trén cho 6ng T, ba N,

Trong luc Toa an dang giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Q, ba D. Ba
L, 6ng P di c6 don yéu cau doc lap, thi 6ng Q, ba D lam tha tuc ting cho “tai
san dang tranh chip” 1a QSDP va nha ¢ gin lién trén dat, tai dja chi sé 81
duong T1, thanh phd D, cho con gai 1a ba Lé Thi Kim P1. Khi nhan dugc tai san
tang cho, ba P1 lai chuyén nhuong cho 6ng T2, ba G ciing trong lic dang giai
quyét tranh chap tai Toa 4n. Viéc 6ng Q, ba D ting cho QSDP va nha cho ba P1
va ba P1 chuyén nhuong cho vo chong Tung, Gai 13 trai quy dinh cua phap luat,
cu thé: Dat dang tranh chap thi khéng dugc chuyén nhuong, tang cho.

Ba Pham Hong L va 6ng Pao Ba P yéu ciu Toa an:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién véi dat,
giita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan
chuyén nhuong: 6ng Lé Vian Q, ba B Thi Kim D, hop déng duoc Phong cong
chung tinh Quang Tri cong chirg ngay 25/12/2010 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién trén dat, gitra
bén ting cho: Ong Lé Vian Q, ba Bd Thi Kim D véi bén nhan ting cho: Ba Lé
Thi Kim P1, hop dong dugc Phong cong chang sé 01 tinh Quang Tri cong
chung ngay 29/4/2014 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat,
giita bén chuyén nhuong: Ba Lé Thi Kim P1 véi bén nhan chuyén nhugng: Ong
V& Van Tung, ba Nguyén Thi G, hop dong duoc Phong cong ching s6 01 tinh
Quang Tri cong chirng ngay 11/12/2015 1a vo hiéu.

- Yéu ciu tuyén huy cac quyét dinh cé biét 1a cac GCNQSDD (Gidy
chting nhan quyén str dung dat), quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat, cu thé:

+ GCNQSDD s6 BP 161039 cta UBND thanh phé D, cip ngay
26/01/2011 cho éng Lé Vin Q va ba D6 Thi Kim D.

+ GCNQSDD s6 BP 374742 cua UBND thanh phd D, cap ngay 22/5/2014
cho ba Lé Thi Kim P1.

+ GCNQSDD sé BV 589156 cua UBND thanh phé D, cip ngay
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31/12/2015 cho 6ng V& Vin T2 va ba Nguyén Thi G.
* Y kién ciia nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

- Céng chiing vién Lé Hoai NI - Phong céng chiing so Y1 tinh Quang Tri
trinh bay: Nhdt tri v6i ngi dung trinh bay cua bi don la Phong céng chimg so 01
tinh Quang Tri.

- Cong chimg vién Lé Vin D1 - Phong cong ching s6 02 tinh Quang Tri
trinh bay: P& nghi Toa an tién hanh giai quyét vu an theo ding quy dinh cua
phapluat.

- Ba Lé Thi Kim P1 trinh bay: Ba Lé Thi Kim P1 la con gai cua 6ng Lé
Vin Q va ba P Thi Kim D. Ngay 29/4/2015, 6ng Q, ba D lap thu tuc ting cho
QSDD va tai san gan lién trén dat (theo GCNQSDD va tai san gan lién trén dat
s6 BD 161039 ngay 26/01/2011 thudc to ban d6 sb 7, thira sb 597 (tach tir thira
dat s6 102b) mang tén 6ng Q, ba D) cho ba P1, hop dong ting cho duoc cong
chang tai Phong cong chung s 01 tinh Quang Tri ciing ngay. Ngay 22/5/2014,
Uy ban nhan dan thanh phé P cip GCNQSDD, quyén so hitu nha & va cac tai
san khac gan lién trén dat s6 BP 374742 cho ba P1. Ba P1 khong chap nhan toan
bo yéu cau cia 6ng Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N, ong Pao Ba P va ba
Pham Hong L.

- Ong Vé Van T2 va ba Nguyén Thi G trinh bay:

Niam 2015, ba Lé Thi Kim P1 mudn chuyén nhuong quyén st dung dat
theo GCNQSDD s6 BP 374742 duoc UBND thanh phd B cip ngay 22/5/2014
tai dia chi: 81 Puong T1, thanh phd B. Ong T2, ba G da dén UBND phuong Y,
thanh ph6é P tim hiéu va duoc tra 10i 1a nha dat khong co tranh chap, UBND
phuong chua nhan dugc bat ¢ don yéu cau hoa giai co so nao d6i véi nha dat
tai dia chi 81 Puong T1. Ngay 11/12/2015, 6ng T2, ba G va ba Lé Thi Kim P1
ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & tai 81 Puong T1,
hop dong duoc Phong cong chang sé 01 tinh Quang Tri cong chuing theo quy
dinh. Ngay 31/12/2015, ba G va ong T2 dugc UBND thanh phé P cip
GCNQSDBD, quyén s6 hitu nha & va cac tai san khac gan lién trén dat s BV
589156. Nhur vay, tai thoi diém chuyén nhuong, ba P1 dang la chu sir dung dét
hop phap cua tai san, qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong khong co tranh
chap nén ong T2, ba G 1a ngudi thir ba ngay tinh khi thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi giai quyét vu an, Toa an can cin ct quy dinh tai
Diéu 138, 258 va 692 Bo luat Dan su 2005 (Diéu 133, Biéu 688 BLDS 2015) vé
bao vé quyén loi ciia nguoi the ba ngay tinh khi giao dich dan su vo6 hiéu, vé
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hiéu luc caa viéc chuyén quyén sir dung dat dé giai quyét vu an dimg quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 26/4/2018, 6ng T2, ba G di thé chip nha dat 81 Puong T1 tai Ngan
hang TMCP C dé vay vén. Theo quy dinh cta phéap luat va huéng dan tai Cong
van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan déan tdi cao thi, giao
dich gitra 6ng T2, ba G véi ngan hang khong bi v6 hiéu. Bén han tra ng nhung
ong T2, ba G khong c¢6 kha nang tra ng nén can cur vao cac quy dinh cua phap
luat va diéu khoan thoa thuan trong hop dong tin dung, éng T2, ba G va Ngan
hang da lap Bién ban thoa thuan ngay 02/11/2018, theo thoa thuan thi Ngan
hang dong y cho ong T2, ba G tim bén tht ba nhan chuyén nhuong lai tai san
thé chap dé ngan hang xir Iy va thu hdi ng. Sau khi ngan hang nhan du sé tién
cho vay, dd xuét tai san dé cac bén lam tha tuc chuyén nhuong theo ding quy
dinh. Viéc thé chap va xir 1y tai san thé chap nhu trén 1a ding theo quy dinh tai
cac Diéu 299, 303, 323 Bo luat dan su 2015; khoan 1 Biéu 58 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va sy thoa thuan cua
cac bén theo hop dong thé chap bat dong san. Truong hop Toa an chap nhan yéu
cau khai kién cua éng T, ba N, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Lé Thi Kim P1 véi 6ng T2, ba G vo
hiéu, dong thoi hity GCNQSDD s6 BP589156 thi 6ng T2, ba G yéu cau Toa an
can ctr Diéu 137 Bo luat dan sy 2005 giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu, budc ba Lé Thi Kim P1, Phong cong chung sé Y1 tinh Quang Tri va
UBND thanh phd B phai lién déi tra lai cho 6ng T2, ba G s6 tién di thyc hién
viéc thanh toan 1a 1.500.000.000 dong va tién 13i 555.000.000 dong; tién nop phi
trudc ba nha dat 8.978.000 dong va tién 1ai 3.276.970 dong, tong cong la
2.067.254.970 dong.

Ong Nguyén Vin QI va ba Mai Thi Thu Th trinh bay:

Ong Q1, ba Th tim hiéu va biét duoc ong T2, ba G ¢ thé chap tai san 1a
GCNQSDBD va tai san gan lién vai dit sé BV589156 do UBND thanh phd P cap
ngay 31/12/2015, tai dja chi 81 Puong T1, thanh phd P dé vay vén tai Ngan
hang C. Pén han tra ng nhung 6ng T2, ba G khong c6 kha ning tra ng nén cin
ctr quy dinh phap luat va diéu khoan thoa thuan trong hop déng tin dung, 6ng
T2, ba G va Ngan hang da 1ap Bién ban thoa thuan ngay 02/11/2018, theo d6
Ngan hang doéng y cho ong T2, ba G tim bén tha ba (6ng QI, ba Th) nhan
chuyén nhuong lai tai san thé chap dé ngan hang xir Iy va thu hdi no. Ong Q1,
ba Th da chuyén toan bd sb tién mua tai san vao tai khoan cia éng T2, ba G. Sau
khi ngan hang nhan du toan b tién gdc va 1ai phat sinh, thi ngan hang da xuat
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tai san thé chap dé cac bén lam tha tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh cua
phap luat. Nhu vay, tai thoi diém ong Q1, ba Th mua nha dat sé 81 Puong T1
thi tai san khong c6 tranh chap, viéc mua tai san dé Ngan hang xir Iy no ding
theo quy dinh tai Biéu 299, 303, 323 B6 luat dan sy 2015, khoan 1 Biéu 58 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP cta Chinh phu vé giao dich bao dam va sy thoa thuan
ctia cac bén theo hop dong thé chap tai san. Khi giai quyét vy an, Toa an cin cir
quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan su 2015 vé bao vé quyén loi cua nguoi tha ba
ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngudi thir ba ngay tinh 13 vo chong Q1, Th.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T, ba N tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitra
ong T2, ba G vé6i ong Q1, ba Th vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua giao dich dan su vo hiéu, budc Ngan hang TMCP C tra lai cho 6ng Q1, ba
Th sé tién 1.904.775.466 dong, trong d6: Tién ong Q1, ba Th tra no khoan vay
cua ong T2, ba G 1a 1.717.051.416 ddong va tién 13i 185.012.290 d6ng; tién phi
cong chimg 1.530.000 dong va tién 13i 163.710 dong; tién thué 937.000 dong va
tién 13i 81.050 dong.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 08/12/2020, 6ng Nguyén Vin Q1 va ba
Mai Thi Thu Th thay d6i yéu cau, cu thé trudng hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong T, ba N, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat giira ong T2, ba G véi ong Q1, ba Th 1a vo hiéu thi
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, budc nguyén
don 6ng T, ba N c6 nghia vu tra lai cho éng Q1, ba Th sé tién 2.571.139.000
dong (bang vai gia tri ngdi nha tai thoi diém xét xir) theo Bién ban dinh gia tai
san ngay 12/5/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san va tuyén tai san nha va dat tai
81 Puong T1 dugc dam bao cho nghia vu thi hanh 4n cho viéc tra tién cua
nguyén don.

- Ngdn hang TMCP C trinh bay: Ngan hang TMCP C nhan thé chép
quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 BV589156 do UBND thanh phé B, tinh
Quang Tri cip ngdy 31/12/2015, theo hop ddong thé chap bat dong san sb
0606/2017/HDTC giita Ngan hang TMCP C véi 6ng Vo Vin T2, ba Nguyén Thi
G dé cho 6ng T2, ba G vay tién. Hién nay, khoan vay da tat toan. Qua trinh thé
chap tai san, vay tién va tra no déu ding theo quy dinh cua phap luat va quy
trinh ciia Ngan hang. Vi vay, Ngan hang TMCP C khéng con lién quan dén vu
an.

Vu an da qua nhiéu lan xét xu, cu theé:
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- Tai Ban an dan sy so tham sé 18/2016/DS-ST ngay 24/6/2016 cia
TAND thanh phd b, tinh Quang Tri quyét dinh:

+ Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Dao
Thi Thuy N.

+ Bac yéu cau doc lap cta nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Hong L va 6ng Pao Ba P.

+ Chap nhén yéu cau doc lap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi G.

- Ban 4n dan sy phuc thAm sé 24/2016/DS-PT ngay 20/9/2016 cua
TAND tinh Quang Tri quyét dinh: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

- Ngay 07/6/2018, TAND cap cao tai Pa Nang di ban hanh Quyét dinh
giam dbc tham s6 45/2018/DS-GDT huy Béan an DS-PT s 24/2016/DS-PT ngay
20/9/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban 4n DS-ST sd
18/2016/DS-ST ngay 24/6/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Quang
Tri.

- Ban 4n dén sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 ctia Toa an
nhan déan tinh Quang Tri quyét dinh:

+ Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi G.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc
lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, tuyén bd cac hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ong Nguyén Van T,
ba Pao Thi Thay N véi ong Lé Vian Q, ba Pd Thi Kim D; hop dong tang cho tai
san gitta 6ng Q, ba D vai ba Lé Thi Kim P1; hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba P1 véi ong V& Vian T2, ba Nguyén
Thi G la v6 hi¢u.

- Ban 4n dan su phtc thdm s 236/2019/DS-PT ngay 18/11/2019 cua
TAND cap cao tai Pa Ning quyét dinh: Huy Ban an DS-ST s6 03/2019/DS-ST
ngay 10/4/2019 cua TAND tinh Quang Tri do Toa 4n cdp so tham khong dua
Ngan hang C vao tham gia t tung véi tu cach “ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan”.

- Ban 4an dan su so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 04/01/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Quang Tri da quyét dinh:

Ap dung Diéu 128, Piéu 129, Piéu 134, Piéu 137, khoan 2 Diéu 689 Bo
luat dan sy 2005; diém b khoan 1 Diéu 118 Luat nha & ndm 2014; diém b khoan
1 Diéu 91, khoan 3 Diéu 93 Luat nha & ndm 2005; diém b khoin 1 Diéu 188
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Luat dat dai 2013; diém b khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat
dai 2003; tiéu muc b.l, ¢, muc 2.4, Phan | Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP;
tiéu muc C.3, muc 2, Phan 11 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi déng
Tham phan Toa an nhan dan ti cao.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T, ba
Pao Thi Thuy N va yéu cau doc lap cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Pham Hong L, 6ng Pao Ba P:

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién voi dat,
gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan
chuyén nhuong: Ong Lé Vian Q, ba B Thi Kim D, hop dong dugc Phong cong
chung tinh Quang Tri cong chirg ngay 25/12/2010 1a vo higu.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP va nha, gitta bén chuyén
nhuong: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong Lé Vin Q, ba B4 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 (Hop dong dan sy thong
thuong, khong cong chirng, ching thuc) 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién véi dat, gitra
bén ting cho: Ong Lé Vin Q, ba B Thi Kim D véi bén nhan ting cho: Ba Lé
Thi Kim P1, hop dong dugc Phong cong chung sé 01 tinh Quang Tri cong
ching ngay 29/4/2014 1a v6 hiéu.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat,
gitra bén chuyén nhuong: Ba Lé Thi Kim P1 véi bén nhan chuyén nhuong: Ong
V& Vian T2, ba Nguyén Thi G, hop déng dugc Phong cong ching sé 01 tinh
Quang Tri cong chirng ngay 11/12/2015 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat,
gitta bén chuyén nhuong: Ong V& Van T1, ba Nguyén Thi G véi bén nhan
chuyén nhugng: Ong Nguyén Vin Q1, ba Mai Thi Thu Th, hop dong duoc cong
chtng ngay 05/11/2018 13 v6 hiéu.

2. Gidi quyét hdu qud cua hop dong vé hiéu:

- Ong Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th phai c6 nghia vuy tra lai cho
ong Nguyén Van T va ba DPao Thi Thuy N tai san 1 quyén sir dung dat dién tich
62 m® va ngdi nha gan lién véi dat, tai thira dat s6 597, to ban d6 sé 07, khu phd
3, phuong Y, thanh phé D, tinh Quang Tri, c¢6 dia chi hién tai 1a s6 81 duong T1,
thanh phé B, tinh Quang Tri, theo GCNQSD s6 CM 460535 cua So Tai nguyén
va Mbi truong cip ngay 21/01/2019.
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- Ong Nguyén Van T va ba Pao Thi Thay N c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th sé tién 2.075.569.500 dong.

- Khi hai bén da thuc hién xong nghia vu thi hanh an dan sy ctia minh
theo Luat thi hanh 4n dan su thi 6ng Nguyén Vin T va ba DPao Thi Thay N co6
quyén dén co quan nha nudc cd tham quyén thyuc hién tha tuc dang ky lai quyén
str dung dat va tai san, thuc hién cac quyén vé cha so hitu tai san theo quy dinh.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khéc,
quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 15/01/2021, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thay
N khang cao mot phan ban an so tham.

- Ngay 18/01/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi sira
ban an so tham.

Tai phién toa, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning dé
nghi can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su 2015, khong chap nhan
don khang c4o ctia ong Nguyén Vin T va ba DPao Thi Thiy N va ong Nguyén
Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Phién toa phic tham md rat nhiéu lan. Bi don 1a Phong cong chimg s6
Y1 tinh Quéang Tri c6 don xin ving mit, 6ng Lé Vin Q va ba P& Thi Kim D
vang mat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c yéu cau doc 1ap ba Pham
Hong L va ong Pao B4 P vang mit; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Kim P1, ba Nguyén Thi G va éng Vo Vin T2, Cong chirng vién Lé Hoai
N1 - Phong cong ching s6 Y1 tinh Quéang Tri, Céng ching vién Lé Vin D1 -
Phong cong ching s6 Y4 tinh Quang Tri, Ngan hang TMCP C déu dugc tong
dat hop 1& vang mat khong c6 1y do; riéng nguoi dai dién cho ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th 13 éng Tran
Thanh Lam nhiéu 1an lam don xin hodn phién toa v6i nhiéu 1y do khac nhau.
Do d6, can cit khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy 2015 Toda an tién hanh
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.
[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Dao Thi
Thay N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Q1 va ba
Mai Thi Thu Th khang céo. Hoi dong xét xir thay rang: Toa an cap so tham da
phan tich, danh gia mot cach khach quan d6i vai ndi dung cac Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat cia cac duong sy, Van ban lién quan dén noi dung
giao dich vai nhau, d6 1a: Hop dong chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat
dién tich 62 m? va ngdi nha gin lién véi dét tai thira dat s6 597, to ban dd sb 07,
khu phé 3, phuong Y, thanh phé D, tinh Quang Tri (s6 81 dudng T1, thanh phd
P, tinh Quang Tri) giita 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thuay N véi ong Lé
Vin Q, ba B4 Thi Kim D; hop ddng tang cho con chi Lé Thi Kim P1 cua vo
chdng 6ng Lé Van Q, ba B3 Thi Kim D d4i véi nha, dat s 81, dién tich 62 m®
duong T1; gitta chi Lé Thi Kim P1 tiép tuc chuyén nhuwong nha, dat nay cho vo
chong 6ng V& Vin T2, ba Nguyén Thi G va tir VS Van T2, ba Nguyén Thi G
chuyén nhuong tai san 1a nha, quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van Q1 va ba
Mai Thi Thu Thiy déu vo hiéu nhu cip so tham nhan dinh 1a dung. Boi I&:

Ngay 23/12/2010, ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi éng Q, ba
D xéc 1ap Giay cam két c6 ndi dung 6ng T, ba N vay 700.000.000 dong cua ba
D dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat va nha &, déng thoi nho chi D, anh
Q dung tén vay tién theo lai suat cua ngan hang. Sau khi 6ng T, ba N tra s du
tién trén thi 6ng Lé Van Q, ba B4 Thi Kim D s& chuyén quyén st dung dat va
nha lai cho 6ng T, ba N. Hai bén con thoa thuan sau khi trudc ba sang tén vo
chong Nguyén Van T va Dao Thi Thay N van c6 quyén ¢ trong cin nha trén va
c6 toan quyén quyét dinh viéc ban nha. Ong Q, ba D chi ¢6 nhiém vu lam tha
tuc sang tén lai cho ngudi mua. Thoi han 01 nam ma vo chong éng T, ba N chua
ban duoc thi vo chdng 6ng Q, ba D ¢6 quyén ban ngdi nha trén dé thu hoi sé tién
no. Néu vo chdng T, N ban nha véi gia cao hon thi vo chong D, Q phai ky gidy
to mua ban cho bén thir ba, s6 tién chénh léch thi 6ng T, ba N duoc huong sau
khi da tra tién cho ba D, ong Q. Ngay 25/12/2010, hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat va duoc Phong Cong
chung s6 01 tinh Quang Tri ching thuc ghi gia 590.000.000 déng nham giam
muc tién nop thué, con gia chuyén nhuong thuc té thoa thuan bang mot hop
ddng dan su khac. Cung ngay 25/12/2010, giira nguyén don éng T, ba N va vo
chdng ong Lé Vin Q, ba B3 Thi Kim D tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuong
nha, dat s6 81 duong T1 véi gia thuc té 2.000.000.000 dong cob chit ky va ghi rd
ho tén 6ng T, ba N va vo chong ong Lé Vin Q, ba DS Thi Kim D. Ong Q va ba
D da thanh toan cho 6ng T, ba N 1.700.000.000 déng vao ngay 10/01/2011 va
khiang dinh da thanh toan xong, vi con lai 300.000.000 déng duoc khau trir tién
dat coc mua nha sb 81 duong T1 cia 6ng Nguyén Thanh S, ba Van Thi Thién
Thi. Nhu vdy, hai bén da ty nguyén thoa thuan vay tién, nho v chong D - Q
vay gitim va hai bén théng nhat chuyén quyén s& hiru nha dat s6 81 duong T1

ctia vo chong ong T, ba N sang tén vo chong ong Q, ba D. Do d6, Toa an cép so
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tham nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 81 duong T1 giira 6ng T, ba N véi 6ng Q, ba D 1a giao dich gia tao
nham che gidu giao dich vay tién giita hai bén bi vo hiéu la dung phép luét (Biéu
129 B¢ luat dan sy nam 2005).

Pong thoi, cac Hop ddng chuyén nhwong nha, dét sé 81, dién tich 62 m?,
duong T1 tor 6ng Q, ba D tang cho chi Lé Thi Kim P1; tir chi Lé Thi Kim P1
chuyén nhuong tiép cho vo chong 6ng V6 Vian T2, ba Nguyén Thi G va tir Vo
Vin T2, ba Nguyén Thi G chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van Q1 va ba Mai
Thi Thu Th déu v6 hiéu vi chuyén nhuong tai san va quyén tai san khi céac
duong su dang co tranh chép.

[3] Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Nhu phan tich ¢
phan [2] , Hop ddng chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat s 81, dién tich
62 m*ngay 10/01/2011 giita 6ng T, ba N v&i ong Q, ba D v6 hiéu. Toa an cip so
tham xac dinh 15i trong hop déng Hop ddng chuyén nhuong nha, dat vo hiéu
50/50 giita 6ng Q, ba D vé6i 6ng T, ba N 1a chinh xac. Cu thé: Gia tri quyén str
dung dat va nha ¢ theo thoa thuan 1a 2 ty dong. Tai Bién ban dinh gia tai san
ngay 12/5/2020 tong gia tri tai san 1a 2.751.139.000 dong. Khoan tién chénh
léch tinh tir thoi diém chuyén nhuong 1a 751.139.000 dong nén mdi bén phai
chiu s tién 375.569.500 dong. Thuc té, nha, dat s6 81, duong T1 thi 6ng Q, ba
D khong con quan 1y - da chuyén nhuong qua nhiéu ngudi, hién nay 6ng Q1, ba
Th dang 1 ngudi dang quan 1y, str dung nha, dat nay. Do d6, nguyén don ong T,
ba N phai tra cho 6ng Q1, ba Th 1.700.000.000 dong (6ng Q, ba D di nhén sau
khi trir tién dat coc 300.000.000d cua éng S, ba Thl) va gia tri thiét hai so tién
375.569.500 dong, tong s 2.075.569.500 dong. Pong thoi, ong Q1, ba Th phai
hoan tra cho ong T, ba N tai san 13 quyén st dung dat dién tich 62 m* va ngdi
nha gin lién véi dat, tai thira dat s6 597, to ban d6 s6 07, khu phé 3, Phuong Y,
thanh phd B, tinh Quang Tri, c6 dia chi hién tai 1a s6 81 duong T1, thanh phd D,
tinh Quang Tri.

[4] D6i vé6i GCNQSDD sé BP 161039 ctia UBND thanh phd Dong Ha,
cap ngay 26/01/2011 cho 6ng Lé Van Q va ba PS Thi Kim D; GCNQSDD sd
BP 374742 ctia UBND thanh phd D, cap ngay 22/5/2014 cho ba Lé Thi Kim P1;
GCNQSDD s6 BV 589156 caa UBND thanh phd P, cap ngay 31/12/2015 cho
ong Vo Vian T2 va ba Nguyén Thi G va GCNQSDD va quyén s& hitu nha & sd
CM 460535 cta S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Tri cip ngay
21/01/2019 cho 6ng Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th, cép so tham da
phan tich chi tiét va ding phap luat. Do vay, khi ban an c6 hiéu luc va viéc thi
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hanh nghia vu tra tién va giao lai nhé da hoan thanh thi 6ng T, ba N c6 quyén
dén Co quan nha nudc c6 tham quyen dé dugc diéu chinh bién dong hoic cap 1al
GCNQSDP, thi tuc dang ky lai quyén sir dung dat va tai san va cac quyén vé
chu s¢ hitu tai san theo quy dinh phap luat (Luat dat dai 2013, Diéu 79 cta Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

Ngoai ra, d6i véi noi dung 6ng T, ba N cho rang sé tién 300.000.000 dong
theo “Gidy vay tién” ngay 20/02/2011 va sau d6 da tra cho ba D vao ngay
07/3/2011 nhung chua dugc khau trir.. S6 tién nay khong lién quan vu 4n nén
cac duong su c¢6 quyén khoi kién dé duogc giai quyét bang vu an khac néu con
thoi hiéu khai kién.

Tir nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xir thay rang khong co co so
chap nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi
Thuy N, 6ng Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Thiy. Chap nhan quan diém
cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai1 ba Nﬁng, gilt nguyén ban an so
tham.

[5] Vé 4n phi:

DPon khang cua 6ng Nguyén Vin T va ba Dao Thi Thiy N,ong Nguyén
Vin QI va ba Mai Thi Thu Thily khong dugc chdp nhan nén phai chiu 4n phi
dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé néu trén,
Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dan sw nam 20135,
QUYET PINH

I. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Pao
Thi Thuy N, éng Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th. Giir nguyén Ban 4n
dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 04/01/2021 ctia Toa 4n nhéan déan tinh
Quang Tri. Tuyén xu:

Ap dung diém b khoan 1 DPiéu 118 Luét nha & nam 2014; diém b khoan 1
Piéu 91, khoan 3 Piéu 93 Luét nha ¢ nim 2005; diém b khoan 1 Piéu 188 Luat
dat dai 2013; diém b khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai
2003; tiéu muc b.l, ¢, muc 2.4, Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ- HPTP; ticu
muc C.3, muyc 2, Phan II Nghi quyét ) 02/2004/NQ-HDTP cua Héi déng Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin T, ba

Pao Thi Thuy N va yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
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quan ba Pham Hong L, 6ng Pao Ba P:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat,
gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan
chuyén nhuong: Ong Lé Vian Q, ba B Thi Kim D, hop dong dugc Phong cong
chung tinh Quang Tri cong chiing ngay 25/12/2010 1a v6 hiéu.

- Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong QSDP va nha, gitta bén chuyén
nhuong: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong Lé Vian Q, ba B5 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 (Hop dong dan sy thong
thuong, khong cong chirng, ching thuc) 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong tang cho QSDP va tai san gan lién véi dat, gitra
bén ting cho: Ong Lé Vian Q, ba B Thi Kim D véi bén nhan ting cho: Ba Lé
Thi Kim P1, hop dong dugc Phong cong chung sé 01 tinh Quang Tri cong
chung ngay 29/4/2014 1a v6 hiéu.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién voi dat,
gitra bén chuyén nhuong: Ba Lé Thi Kim P1 véi bén nhan chuyén nhuong: Ong
V& Vian T2, ba Nguyén Thi G, hop dong duge Phong cong chiing sé 01 tinh
Quang Tri cong chirng ngay 11/12/2015 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng QSDD va tai san gan lién véi dat,
gitta bén chuyén nhuong: Ong V& Vian Tung, ba Nguyén Thi G véi bén nhan
chuyén nhuong: Ong Nguyén Vin Q1, ba Mai Thi Thu Th, hop dong duoc cong
ching ngay 05/11/2018 1a vo hiéu.

2. Gidi quyét hdu quda cua hop dong vé hiéu:

- Ong Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th phai c6 nghia vu tra lai cho
ong Nguyén Van T va ba Pao Thi Thuy N tai san 1a quyén sir dung dat dién tich
62 m* va ngdi nha gin lién voi dat tai thira dat s6 597, to ban dd sé 07, khu phd
3, phuong Y, thanh phd B, tinh Quang Tri, ¢ dia chi 1a s6 81 duong T1, thanh
phd B, tinh Quang Tri, theo GCNQSP sb CM 460535 cua So Tai nguyén va
Moi trudng cap ngay 21/01/2019.

- Ong Nguyén Van T va ba Pao Thi Thay N co6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Vin Q1 va ba Mai Thi Thu Th s tién 2.075.569.500 d6ng.

- Khi hai bén da thuc hién xong nghia vu thi hanh an dan sy cia minh
theo Luat thi hanh 4n dan su thi 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thuy N co6
quyén dén co quan nha nudc cd tham quyén thyuc hién tha tuc dang ky lai quyén
sir dung dat va tai san, thuc hién cac quyén vé cha so hitu tai san theo quy dinh.
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11. \Vé dn phi:

Ap dung khoan 1 Diéu 148 B9 luat to tung dan sy 2015; diém c, khoan 1
Diéu 24; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu qué)c hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi toa an.

Ong Nguyén Van T va ba Pao Thi Thiy N phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sd tién tam tng
an phi dan sy phic tham da nop 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién
lai s6 000797 ngay 28/01/2021 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh Quang Tri.

Ong Nguyén Vin QI va ba Mai Thi Thu Th phai chiu 300.000 déng (ba
tram ngan dong) an phi dan su phiic tham, nhung dugc trir vao so tién tam Gng
an phi dan sy phtc tham da ndp 300.000 ddng (ba tram ngan dong) theo Bién
lai s6 000798 ngay 01/02/2021 cta Cuc Thi hanh an déin sy tinh Quang Tri.

Céac Quyét dinh khac khéng c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bdn dn phiic tham c6 hiéu lirc phdp ludt ké tir ngay 10/3/2022./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri; (Daky)

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung; .

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Lé Thiy Cau
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