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Ban an s6: 331/2026DS-PT
Ngay: 20-03-2026 ‘
V€ viéc “tranh chap yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo
hiéu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Céac Tham phén: Ba Hoang Thi Thuy Lanh

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 03 nam 2026, tai tru 6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
tda xét xtr phlic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 1213/2025/TLPT-DS ngay 24

thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu”

Do Ban &n dan sy so tham sé 233/2025/DS-ST ngay 25 thang 09 ndm 2025 Toa
an nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc thim s 82/2025/QBD-PT ngay 02 thang
02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vin P, sinh nim 1973

Pia chi: ap L, xa L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng P: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1994
Pia chi: S5 A, T6 A, T, phuong L, tinh Tay Ninh

(Theo vin ban 1y quyén ngay 28/8/2025 (c6 mat).

- Bi don: Ba bang Thi Phuong H, sinh nam 1970

Dia chi: ap L, xa L, tinh Tay Ninh (ving mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: ba Nguyén Thi Ngoc L — Tro
giup vién phép ly cua Trung tdm Trg gitp phap 1y nha nudc tinh T (cO mat).

- Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Biang M, sinh nim 1963
Noi diang ky HKTT: Ap T, x4 B, tinh Tay Ninh.
Chd & hién nay: Ap L, xa L, tinh Tay Ninh (ving mat).
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pang Vian P.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 25/3/2025, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, dai dién hop phap cia nguyén don la ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:
Ong Pang Van P, 6ng Bing M va ba Biang Thi Phuong H 1a anh chi em rugt. Nguon
gdc thura dat sé 1043, to ban d6 sb 18, dién tich 139,9 m2, dat tai 4p L, xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh Ia cua cha me cho 6ng P. Bén ndm 2011 6ng P dugc UBND huyén B cap
glay chang nhan quyeén sir dung dat s6 CH00557. Lic cha me con sbng thi ong P va ba
H song cung cha me trén thira dat tranh chap Sau khi cha me chét thi chi em sdng cuing
nhau. Dén thang 5 nam 2024, 6ng M vé ban chuyén xay nha méi cho éng P vaba H &
dé tho cling cha me nén dng P ddng y cho xay dung trén thira dat caa dng. Sau khi xay
nha xong, khoang thang 8 nam 2024 6ng M don vé séng cuing. Thoi gian sau, dng M
kéu chi rudt tén Bang Thi H1 noi véi dng P 1a 6ng M s& cho sb tién 120.000.000 ddng
tri bénh va tra no véi diéu kién kéu éng P phai ra xa ky tén.

Ngay 10/3/2025, tai UBND x4 L, gia dinh 6ng P gém c6 6ng P, 6ng M, ba H1 va
ba H, 6ng M kéu 6ng P ky vao van ban. Luc do, ong P khdng xem ndi dung van ban la
gi, nghi s& duoc cho tién nén déng y ky tén vao. Sau khi ky tén thi can bo xa mai noi
cho 6ng P biét da chuyén nhuong thira dat s6 1043, to ban d6 s6 18, dién tich 139,9 m?
cho ba H.

Ong P di nhan cua 6ng M tong cong 120.000.000 dong, cu thé: trudc ngay ky hop
ddng chuyén nhugng 6ng P nhan tir ba H1 02 Ian s6 tién 50.000.000 dong va 10.000.000
dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng P dén nha ba H1 dé nhan thém sb tién
60.000.000 dong. S tién trén 1a cia 6ng M dua cho ba H1 giao lai cho 6ng P. Céc bén
khéng c6 1ap bién ban giao nhan tién.

Nay 0ng P yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ngay
10/3/2025 dé‘i VoI thﬁ:a} 56 1043, to ban d6 so 18, dién tich 139,9 m? vo hiéu vi da bi lira
doi ky hgp d@ong chuyén nhuong véi cac ly do sau:

Ong P xac dinh khdng c6 chuyén nhuong dat, chi nghi 6ng M cho tién dé tri bénh
nén dong y ky tén. Ong P khong biét chit, chi biét ghi ho tén, khdng biét doc nén khong
thé biét 1a ky chuyén nhuong. Viéc chiing thuc hop dong di vi pham thu tuc vi khéng
c6 nguoi 1am chang. Ngoai ra, dng P cho rang ba H bi bénh tdm than nén ciing khong
biét gi, khong co day du nang luc dé nhan chuyén nhugng dat.

V& hau qua hop dong vo hiéu: Ong P dong v tra lai sé tién 120.000.000 dong cho
6ng M, yéu cau 6ng M va ba H tra lai dat. P6i véi can nha trén dat 6ng P xac dinh la
cua 6ng M, khdng tranh chap nhung do hién nay ong P khdng c6 chd ¢ nén yéu cau ong
M tiép tuc dé cho 6ng P & trén mot phan cin nha nam trén thira dat s 1043, to ban d6



s6 18, dién tich 139,9 m2 (can nha duogc xay trén 2 thira dat: thira 1043 dang tranh chap
va thira 1044 do ba H duang tén).

Loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don ba Pang Thi Phirong H trinh
bay: Ba va 6ng Pang Vin P, 6ng Bang M 1a anh em ruot. Y kién caa 6ng M 12 y kién
cua ba. Ong M noéi ding sy that. Khi cha ba mét 6ng P khong lo dam tang ma vé lay
nhan cuaa cha, lam me tic gian chét theo. Tur nao gio 6ng P khdng c6 1am gi, chi di co
bac, thiéu tién nén vé ban dat cho 6ng M gia 120.000.000 dong, 6ng M da giao du tién.
Ong M cho ba dimg tén dat. Hién ba dang sinh séng chung nha véi ong M.

Y kién cua ba Nguyén Thi Ngoc L - Nguwoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cua
bi don: Ong Pang Vin P va ba Pang Thi Phuong H da thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat bang hop dong, cé chang thuc tai UBND x4 L (nay 1a x4 L) theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 5; khoan 1 Diéu 34, biéu 35, 36, 37 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 caa Chinh phu vé cap ban sao tir s6 géc, chang thuc
ban sao tir ban chinh, chiing thuc chit ky va chiing thuc hop ddng, giao dich. Ba H da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cia Luat dat dai nén giao
dich dan su di c6 hiéu lyc phép luat, ba H 13 nguoi st dung dat hop phap va dugc phép
luat thira nhan, bao vé. Céc bén khi tham gia giao dich da diém chi, ky ting trang nén
viéc yéu ciu co ngudi lam chimg nhu bén nguyén don trinh bay 14 khong dang theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh
phu. Tai thoi diém ky hop déng Chuyen nhuong, Ong P la nguoi co day da nang luc
trach nhiém dan su, 6ng P tu dinh doat vé tai san ciia minh, da ky va diém chi vao hop
d6ng. Ba bang Thi Phuong H chi bi dong kinh, nguyén don ciing khong c6 bat ky gidy
td nao ching minh ba H bi bénh tam than nén viéc khéng chap nhan yéu cau giam dinh
tam than cua nguyén don 13 ¢ can ct. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Dang M trinh bay: Cha me ong la 6ng bang C va ba Huynh Thi T1, mat nim nao
khdng nhé, chung séng véi nhau 09 ngudi con. Ong va Pang Van P va Pang Thi
Phuong H la anh em rugt.

Nguon gbc thira dat s6 1043, to ban d6 s6 18 la cia cha me cho 6ng Pang Vin P,
Ném 2024 ong ly hon roi vé & trén thira dat nay ciing véi ong P, ba H. Thang 4 nim
2024 6ng xay nha CAp 4 trén thira dat do dng P dimg tén dé 03 anh em cung sinh sbng,
ong P cling dong y. Trong nam 2024, 6ng c6 thoa thuan mua thira dat sé6 1044, to ban
d6 s6 18 cua em Gt tén Pang Tan D, ong ciing dé cho ba H dimg tén. Nam 2024 6ng
xay nha la xay trén toan b dién tich d:?it caa thira 1044 va 1045.

Thoi gian sau dng P ¢ bac ng nan rat nhiéu nén ban véi ong 1a ban dat lai, 6ng P
1a ngudi dé nghi mirc gia 120.000.000 df)ng dé lay tién tra no. Ong so mat dat cua cha
me dé lai, dd 15 xay nha trén dat nén chap nhan mua, yéu cau éng P phai ky gidy to
chuyen nhuong. Gitra 6ng va 6ng P hoan toan khdng c6 thoa thuan gia chuyen nhuong
1 ty dong hay gia mua ban nao khac. Dat bi hep phan hau, phan mat tién dai 9m, phan
hau dai 4m nén gia 120.000.000 dong 1a tinh 4m x 30.000.000 d5ng/m.

_Ong s néu dung tén thira dat mua cua dng P thi sau nay céc con sg tranh gianh,
dan dén viéc ba H khong co6 cho ¢, 6ng ba khong noi tho cliing nén 6ng 1a ngudi bo tien
mua dat nhung dé cho ba H dtng tén giay dat. Ngay 10/3/2025, tai UBND x& L, c6 6ng,



6ng P, ba H va ba H1 ching kién dng P va ba H ky hop ddng chuyén nhuong thira dat
trén. Ong mua thira dat trén véi gia 120.000.000 dong, da giao du cho dng P
120.000.000 d6ng, vi 1a anh em trong gia dinh nén khong c6 1ap giay to giao nhan tién.
Trong hop dong chuyén nhuong chi ghi s6 tién 100.000.000 dong vi dé giam tién thué.

Dén ngay 24/3/2025, 6ng lam hoan tat tha tuc dé ba H dugce cap glay chang nhén
quyén str dung dat s6 CN1496. Va hién tai 6ng va ba H dang sinh séng trén dat, con
6ng P di don di noi khac & di tir khi chuyén nhuong dat.

Ba Bang Thi Phuong H chi bi kho tir nhé do khong duge an hoc, khong c6 chong
con. Ba H khdng phai 1a nguodi mat nang luc, han ché nang luc, chi bi kho, duge dia
phuong tro cap hang thang con cu thé gidy to nhu thé nao dng khéng nhé rd. Ong 1a
nguoi hién dang cham so6c ba H.

Ong khong d6ng ¥ hoan toan yéu cau khai kién caa éng P vi 6ng da mua dat hop
phap, tra tién day du, da hoan tat thu tuc sang tén. Muc dich 6ng mua dat 1a dé gitr dat
cha me, dé cha me c6 noi tho cing, ¢6 chd cho em gai 1a ba H sinh séng. Viéc 6ng cho
ba H dimg tén dat thi khong yéu cau Toa an giai quyét, noi dung nay tu anh em 6ng
thoa thuan.

Tai Ban an dén su so tham sé 233/2025/DS-ST ngay 25 thang 09 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh, da can ctr vao biéu 157, 158, 165, 166, 227,
228 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117, 119, 127, 500, 501, 502, 503 B luat dan su
2015; Piéu 26, 27, 45 Luat dat dai 2024; Diéu 35, khoan 2, 3 Diéu 36 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh phi vé cap ban sao tir s6 gbc, chimg thuce
ban sao tir ban chinh, chimg thyc chit ky va ching thue hop ddng, giao dich; Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an, tuyén xu:

Khang chap nhan toan bo yéu cau khai kién vé “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu” cua ong bang Van P doi véi ba bang
Thi Phuong H d6i vai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thia s6 1043, to
ban d6 s6 18, dién tich 139,9 m? Iap ngay 10/3/2025.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyen, thoi han khang cao, quyén va nghia vy thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 29/9/2025, nguyén don dng Ddng Van P khang cao toan bo ban an so tham,
y8u cau Toa an cap phudc tham xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong,
Sira 4n so tham, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thaa sb
1043, to ban do s6 18, dién tich 139,9m? toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh
dugc xac lap ngay 10/3/2025 gitra 0ng Déng Van P d0| véi ba bang Thi Phuong H, khi
ky hop dong chuyén nhuong ong bi lua 16i vi nghi rang ong M cho tién tri bénh, ong
khong biét chit nén khong biét noi dung, ba H 1a ngudi mat nang luc hanh vi dan sy.

Tai‘phién tda phic tham, cac duong su khong thoa thuan duogc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an, khéng cung cap chang ci mai.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cho bi don dé nghi cap phic tham khang
chap nhan yéu cau khoi kién va khang cdo ctua nguyén don, gitr nguyén ban an so
tham.



~ Dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kien cho rang:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt phdc tham, Thu ky phién toa da chap hanh
dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su, ngudi tham gia té tung da thyuc hién day du
quyén, nghia vu té tung. Khang céo cua nguyén don hop 18, du diéu kién xem xét theo
tha tuc phic tham.

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2025 giira
ong Bang Van P va ba bang Thi H dugc lap dang hinh thirc, dugc chang thuc hop phap,
cac bén tham gia giao dich tu nguyén, da diéu kién c6 hiéu luc, khong c6 can ctr xac dinh
6ng P bi lra ddi, de doa, cudng ép hoic ba H mat niang luc hanh vi dan sy. Do d6, ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P 1a ¢6 can cir. DE nghi Hoi dong
Xét xtr can ctir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang cdo cia nguyén don,
giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chang cir ¢6 trong ho so vy én da duoc tham tra
tai phién toa phlc tham; can ctr ket qua tranh tung cong khai tai phién toa; y kien cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t5 tung:

[1.1] Tinh hop I cua khang cdo: Don khang cdo cia nguyén don 6ng Dang Van
P lam dlng theo quy dinh tai cac 271, 272, biéu 273 va 276 cua B0 luat To6 tung dan
su nén dugc xem Xét theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Pham vi xét xir phtic tham: Ngay 29/9/2025, 6ng Bang Vin P khang céo yéu
Cau stra an va tuyén vd hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/3/2025. Do 6ng khang céo toan bo ban an, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét lai
toan bd ndi dung ban an so tham cua Toa &n nhan dan khu vyuc 12 — Tay Ninh theo quy
dinh tai Biéu 293 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ni dung: Xét ndi dung khang céo ciia 6ng Dang Vin P yéu cu sira ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién, tuyén hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 10/3/2025 gitra 6ng va ba Bang Thi H vo hiéu, Thay rang:

[2.1]Vé ngudn gdc tai san tranh chap, tai liéu c6 trong hd so thé hién cha me caa
6ng P la 6ng Biang C va ba Huynh Thi T1 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
chang nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 63, to ban d6 s6 16, dién tich 381,4m?
toa lac tai 4p L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh. Sau khi chuyén nhuong mot phan dién
tich 90m? cho dng H2, phan dién tich con lai duoc chinh Iy, chuyén thanh thia mai sé
1042, to ban do sé 18, dién tich do dac con 289,3m2. Sau khi 6ng C va ba T1 chét, cac
anh chi em trong gia dinh da c6 vin ban théa thuan phén chia tai san thira ké. Theo d6
6ng Pang Van P duoc huong phan dién tich 139,9m?, 6ng Bang Tan D dugc hudng
phan dién tich 149,4m2. Trén co s d6, ngay 01/4/2011 6ng P dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 1043, to ban do sé 18, dién tich 139,9m?
toa lac tai ép L, x& L, huyén B, tinh Tay Ninh. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh tai thoi
diém giao ket hop dong chuyen nhuong ngay 10/3/2025, 6ng P 1a nguoi dung tén hop
phép trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén, c6 day da quyen
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024.



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2025 gitta 6ng Pang Vin
P va ba Biang Thi H duoc lap thanh van ban, ¢ chiing thuc cua Uy ban nhan dan xa L,
huyén B, tinh Tay Ninh dung theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Dat dai naim 2024. Sau khi
hop dong duoc ky két, ba Hhoan tat tha tuc sang t€n da dugc Chi nhanh van phong D
cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 CN 1496 ngay 24/3/2025. Theo Diéu 503
B6 luat Dan sy nam 2015, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi
diém diang ky. Do d6, hop dong da phat sinh hiéu lrc phap luat.

[2.2] Ong P cho rang minh bj ltra déi khi ky hop dong, do 6ng nghi rang éng M
cho tién dé tri bénh cha khong biét minh ding ky vao hop dong chuyén nhuong quyeén
sir dung dat, thay rang Theo Piéu 127 B¢ luat Dan su nam 2015, quy dinh, giao dich
dan su vd hiéu do bj ltra d6i khi ¢ hanh vi cb y 1am cho bén kia hiéu sai léch vé noi
dung giao dich. Qué trinh giai quyét vu an, dng P khdng cung cap duoc ching ci ching
minh c6 hanh vi gian déi tr phia 6ng Bang M hoic ba H.

Tai liéu c6 trong hd so thé hién sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong P dugc
can bo dia phuong néi & ndi dung dng vira ky 1a chuyén nhuong quyen sir dung dat
cho ba H, nhung tai thoi diém d6 ong khong khiéu nai, khdng phan ddi, ciing khéng c6
hanh vi ngan chin viéc tiép tuc thyuc hién giao dich. Sau khi tir Uy ban nhan dan x& vé,
6ng P con tiép tuc dén nha ba H1 nhan thém sé tién 60.000.000 ddng do dng M dwa dé
tiéu xai. Piéu nay cho thay éng P biét rd noi dung giao dich va viéc chuyén nhuong
nay.

Ngoai ra, tai ligu trong hd so con thé hién gid tri thuc té cuia thira dét tai thoi diem
chuyén nhuong phu hop véi sb tién 120.000.000 dong ma cac bén di giao dich, khong
c6 can ctr cho rang gia chuyén nhuong thap hon gia tai thoi diém giao dich hoic c6 dau
hiéu gia tao dé che glau giao dich khac, hoac la giao dich dugc xac lap trong tinh trang
bi nham 1an hoic bi lira déi nhu 6ng P trinh bay.

Loi khai ciia 6ng P trong qua trinh giai quyét vu an khdng théng nhat, cé nhiéu
mau thuin. Cu thé, tai don khai kién ong trinh bay vao dau thang 3 nam 2025 6ng M
ban bac mua dat cua 6ng véi gia 1 ty dong Tuy nhién trong qua trinh lam viéc sau do,
6ng lai trinh bay khong biét viéc chuyén nhu:ong dat, chi nghi 1a anh em giup d& lam
an nén dong y ky tén. DI véi viéc nhan tién, ¢6 Iic 6ng khai nhan tién mot 1an sau khi
ky tén tai Uy ban nhan dén x&, nhung sau d6 lai thay doi loi khai cho rang nhan thanh
ba lan, trong d6 1an cudi nhan s tién 60.000.000 dong.

[2.3] Mat khéc, 6ng P cho rang ba H mét nang luc hanh vi dan sy, khi ky chuyén
nhwong, thiy rang: Theo Diéu 22 B luat Dan sy nim 2015, mot ngudi chi bi coi 1a mat
nang luc hanh vi dan sy khi ¢ quyét dinh cta Toa an trén co so két luan giam dinh
phap y tdm than. H6 so vu an khong c6 tai liéu, chiing ¢t nao thé hién ba H bi Toa an
tuyén b mat hoic han ché nang luc hanh vi dan sy, trong khi két qua xac minh tai dia
phuong chi thé hién ba H bi bénh dong kinh va thudc dién khuyét tat nang duoc hudng
tro cap x& hoi, khong co tai liéu thé hién ba H bi bénh tam than hoac khéng c6 kha ning
nhan thirc, 1am cha hanh vi tai thoi diém giao dich.

[2.4] Béi véi viec 6ng P cho rang khong biét chir nén khong nhan thac dugc noi
dung hop dong. Theo Khoan 2 Biéu 36 Nghi dinh 23/2015/NB-CP quy dinh ngudi yéu
cau chung thuc phai chiu trach nhiém vé noi dung giao dich, co quan chang thuc chi
xéac nhan chit ky, diém chi va nang luc hanh vi dan su cua céc bén. Khoan 3 Piéu 36



Nghi dinh nay chi yéu C?m ngudi 1am chimg trong truong hop ngudi yéu cau ching
thuc khong ky, khong diém chi duoc.

Trong vu &n nay, ong P da ky va diém chi trudc mét can bo c6 tham quyen. Viec
khong bi€t chir khong phai la can ctr lam vo hi¢u hop dong khi nguoi tham gia giao
dich da tu nguyén ky két va Ighéng chimg minh dugc viéc bi ép budc hoac bi ltra doi.
Do do, khong c6 can cur cho rang viéc ching thuc vi pham thu tuc hodc dng P khong tu
nguyén khi ky ket.

_[3] Tt nhitng phan tich néu trén, c6 du co s¢ xac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat 1ap ngay 10/3/2025 gitta 6ng Déng Van P va ba bang Thi Phuong
H duoc xac lap trén co s¢ tw nguyén, dung hinh thuc, chu theé tham gia giao dich bao
dam di€u Kién theo quy dinh phap luét, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao dac xa hoi, ¢ hiéu luc phap luat.

Do do, khang céo cua 0ng Dang Vén P khong c6 cén cu Chap nhan, gitr nguyén
ban &n dan sy so thAm cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh. Y kién cua dai dién
Vién kiém sét tai phién toa dé nghi gitr nguy@n ban 4n so tham 13 c6 can ca, phi hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xa.

~ [4] V& én phi dan sy phdc tham: Do yéu cau khang céo cua dng P khong duoc
chap nhan nén dng P phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai Dieu 148 cua
B¢ luat To tung dan su, bieu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép quan ly va
sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Céc quyét dinh khéc cua ban an so thim khdng c6 khang céo, khang bj khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khoéng chap nhan yéu cau khang co caa 6ng Pang Vin P.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 233/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 caa Toa
an nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh.

Cin ctr vao Diéu Dbiéu 147,148, 157, 158, 165, 166, 293 Bo luat T tung dén su.

Cin ct Piéu 117, 119, 127, 500, 501, 502, 503 B luat dan su 2015,

Can ¢t Diéu 26, 27, 45 Lujt dat dai 2024; Diéu 35, khoan 2, 3 Diéu 36 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao tur s6 goc, chimg thuc
ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky va chung thuc hop dong, giao dich.

Cin cir Diu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xxur:

1. Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng Dang Van P doi véi ba
bang Thi Phuong H veé tranh chap yéu cau vo hiéu hgp dong chuyén nhugng quyeén st



dung dat dugc xac 1ap ngay 10/3/2025 ddi voi thira dat s 1043, to ban do s6 18, dién
tich 139,9m? toa lac tai ap L, xa L, huyén B (nay la xa L, tinh Tay Ninh).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Pang Van P phai chju 1.000.000 dong (mét triéu dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia (43 nop xong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Bang Vian P phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) &n phi dan su so thim nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0012644 ngay 02/4/2025 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh &n dan su
khu vuc 12 - Tay Ninh). Ong P di nop da an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ong Dang Van P chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) nhung duoc khau trir 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tam wng &n phi
phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0006022 ngay 07/10/2025 cua Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh. Ong P da ndp du &n phi dan su phic tham.

5. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A A ” - >
_VKSND 61 ¢a0 tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GP, TT, KT& THA.TANDTTN; ~ B .

- Luu. hd s0, luu trir, tap an. Nguyen Thi Diém Hang



