TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 276/2025/DS-PT
Ngdy 14-5-2025
V/v Tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing.
Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ng6 Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 14 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 99/2025/TLPT-
DS ngay 11 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phuc tham so 210/2025/Qb-PT, ngay
04 thang 4 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham s6 256/2025/Qb-
PT ngay 28 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong I\Iguyén Thanh D, sinh nam 1988; ba Nguyén Thi Qué
P, sinh nam 1979; ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1982; ba Nguyén Thi Linh K,
sinh nam 1984; ba Nguyén Thi Kiéu N, sinh nam 1997; cung dia chi: ap B, xa P,
huyén P, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh nim
1984; dia chi: s6 B, duong s E, khu phd A, phuong L, thanh phd T, Thanh phd
Ho Chi Minh va ba Pham Thi Thu T, sinh nim 1998; dia chi: xom E, thon A, xa
N, huyén T, tinh Quang Ngai, 1a nguoi dai dién theo ity quyén (Vian ban ty quyén
ngay 02/3/2022); ong H va ba T déu c6 mit.

- Bi don: Ong V Van N1, sinh naim 1961; dia chi: ap S, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong.



Nguoi dai dien hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim
1984; Qia chi: t0 D, ap V, x@ V, huyén P, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/8/2022); c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam
1958; dia chi: ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

- Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1978; 6ng V6 Thanh C,
sinh nam 1939; Gpg Pham Thanh D1, sinh ndm 1960; 6ng Pham Van H1, sinh
nam 1955; 6ng Tran Manh P1, sinh nam 1955; 6ng Phap Van :F3, sinh nam 19§8;
cung dia chi: ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong; tat ca déu c6 don xin vang
mat.

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh D, ba Ngyyén Thi Qué
P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn cong khai chirng cir, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thién H, ba Pham Thi Thu T
thong nhdt trinh bay:

Phan dién tich dat tranh chap 289m? (do dac thyc té c6 dién tich 12 235,8m?)
thuoc mot phﬁn thira 264 to ban d6 sb 35 toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong 1 ctia ba Nguyén Thi T2 dé lai cho ba Phan Thi N2 (1a me rudt ctia nguyén
don da chét) st dung lam 16i di xudng phan dat phia du6i. Tuy nhién, 6ng V5 Vian
N1 d3 14n chiém dit dé trdng cay cao su. Du nhiéu 1an ba Phan Thi N2 yéu cau
nhung 6ng N1 van khong tra. Nay ba N2 di chét, cac con cua ba N2 1a 6ng
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi
Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N khi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich dat nay la ctia 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi
My L, ba Nguyén Thi Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N; yéu cau 6ng N1 chdm dut
hanh vi khai thac dién tich dat 289m? thuoc mot phan thira 264 t& ban do s 35,
toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién doi véi viée yéu cau 6ng N1 cham dat hanh vi khai thac phan dién
tich dat 289m? thudc mét phﬁn thira 264, t& ban d6 sb 35, toa lac tai x4 P, huyén
P, tinh Binh Duong. Nguyén don dé nghi Toa 4n cong nhan dién tich dat 221m?
thuoc mot phan thira 264 to ban d6 s6 35 toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong 13 ctia 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My
L, ba Nguyén Thi Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N.



2. Tai ban ty khai, bién ban lcfy loi khai, bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nép, tiép can cong khai chitng cit, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Kim TI trinh bay:

Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va c6 don yéu
cau phan t6 dé nghi Toa 4n cong nhan phan dién tich dat tranh chap do dac thuc
té 14 289m? thudc mot phﬁn thira 264, t& ban do sb 35, toa lac tai xi P, huyén P,
tinh Binh Duong 13 ctia bi don 6ng V& Vin N1. Ly do ddy 1a phan dat ong N1 da
str dung tir ngdy xua, c6 trong cao su trén dat, thu hoach cao su va quan 1y cho
dén nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don dé nghi Toa 4n cong
nhan dién tich dat 228,6m? thudc mot phan thira 264 to ban dd s6 35 toa lac tai xa
P, huyén P, tinh Binh Duong 1a ctia 6ng V6 Van N1.

3. Tai bdn tw khai va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Khoang nam 2005, sau khi chuyén nhuong phan dat ciia 6ng C1 (khong
nhd bang 101 n6i hay bang gidy tay) thi ba T2 c6 lam tha tuc dé dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat va c6 ndi vdi ba N2 1a ba T2 cho ba N2 phan dat
cac bén dang tranh chp dé ba N2 c6 16i di vao dat ciia ba N2,

4. Tai ban tw khai, nguoi lam ching trinh bay ong Vo Thanh C trinh bay:
Phén dét tranh chap nguoén gdc cuia gia dinh 6ng C sau d6 cho 6ng C va éng C cho
ong N1 dé nuoi co rudt 12 ba V3 Thi T4.

5. Tai ban ty khai, nguoi lam ching trinh bay ong Pham Thanh D1 trinh
bay: Phan dat tranh chap 13 cua 6ng V5 Vian N1,

6. Tai ban ty khai, nguoi lam chiung trinh bay 6ng Pham Van H1 trinh bay:
Phan d4t tranh chép 1a cta ong V5 Van N1.

7. Tai ban ty khai, nguwoi lam chung trinh bay ong Phan Van T3 trinh bay:
Phén dat tranh chap 1a cta ong V6 Van N1.

8. Tai ban ty khai, nguoi lam chieng trinh bay éng Tran Manh P1 trinh bay:
Phén dat tranh chap 14 cua ai thi 6ng P1 khong biét nhung ciy cao su trén dat trudc
day 1a do 6ng V& Van N1 trong.
* Tai Ban an dan su so thdm sb 54/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thij Linh K, ba Nguyén
Thi Kiéu N d6i v6i bi don 6ng V4 Van N1 vé viéc “Yéu cau cham dut hanh vi



khai thac phﬁn dién tich dat 289m? thudc thira dat sd 264, to ban d6 sd 35 tai xa
P, huyén P, tinh Binh Duong”.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Linh K va ba
Nguyén Thi Kiéu N dbi v6i 6ng V& Van N1 vé “tranh chap quyén st dung dat”.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng V& Van N1 dbi véi ong
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi
Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N vé “cong nhan quyén st dung dat”.

Cong nhan phén dién tich dat tranh chép sau do dac 1a 228,6m? thudc mot
phan thira 264, to ban dd sb 35, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong 1a cua
ong VO Van N1.

T can thira dat: Bic giap duong DT 741, mot phan thira 804; Tay giap
duong DT 741; BDong gidp thua 1121; Nam gidp thira 1135 (c6 ban vé keém theo).

4. Ong V& Van N1 duoc lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duogc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, vé chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so tham, ngay 24/9/2024 nguyén don 6ng Nguyén Thanh D, ba
Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Linh K va ba Nguyén
Thi Kiéu N c6 don khang co toan b ban an, yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban 4n so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cao, dai dién bi don dé nghi Hoi dong xet xu gitr nguyen ban an
so tham. Céac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an cp so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi
dong xét x1r can cur khoan 1 Diéu 308 cia B luat T6 tung dan sy, khong chap yéu
cau khang cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong sy, y kién ctuia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& tha tuc 6 tung: Tai phién toa so thim, nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi yéu cau ong N1 chap dat hanh vi khai thac phan dién tich
dat tranh chap. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 13 hoan toan
tu nguyén nén Toa an cdp so tham chap nhan dinh chi mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a phit hop véi quy dinh tai Diéu 244 cua Bo lut T tung dén su.
Phéan quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi nén di c6 hiéu luc phép luat.

[2] V& noi dung tranh chip: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan phﬁn dAt tranh chép do dac thuc té ¢6 dién tich 228,6m? thudc mot phﬁn thira
264, to ban dd sb 35, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong 1a cia me nguyén
don 14 ba Pham Thi N3, do N3 da chét nén céc nguyén don dugc ké thira quyén,
nghia vu ctia ba N3 va yéu cau 6ng N1 tra lai phan dién tich dat néu trén. Ly do
nguyén don khoi kién vi dién tich dat nay 1a ctia ba Nguyén Thi T2 dé lai cho ba
Phan Thi N2 sir dung 1am 16i di xudng phan dat 1a dat cia ba N2 (ndm phia sau
thira dat cia ba T2). Tuy nhién, 6ng V3 Van N1 di 14n chiém dat dé trong cao su,
mic di nhiéu lan ba Phan Thi N2 yéu cau nhung 6ng N1 van khong tra. Bi don
khong ddng y yéu cau khoi kién ciia nguyén don va co don yéu cau phan to dé
nghi Toa an cong nhan phén dién tich dit tranh chép sau do dac thuc té c6 dién
tich 228,6m? thudc mot phan thira 264, t ban dd s6 35, toa lac tai xa P, huyén P,
tinh Binh Duong 14 ctia 6ng V6 Van N1 vi phan dat nay da dugc bi don quan 1y
str dung, trong cdy cao su tir nim 1976 cho dén nay va c6 sy xac nhan ctia nhitng
nguoi lam chimg. Pong thoi, tai Ban an dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay
14/4/2017 cia Toa 4n nhan dan huyén P giai quyét vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” giira nguyén don ba Nguyén Thi T2 véi bi don ong Vii Vin N4 da nhan
dinh: “Déi véi dién tich dat 289m? nam trong thira dat s6 264, to ban dé s6 35
chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, tai phién toa nguyén don yéu
cau Hoi dong xét xir cong nhdn cho nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phan
Thi N2. Tuy nhién, ba N2 khéng cé yéu cau déc Idp va viéc thay déi yéu cau khoi
kién nay cia nguyén don vieot qud pham vi khéi kién ban dau va nguyén don
khéng cung cap dwoc chiing cir chimg minh nén Hoi dong xét xir khéng chdp nhan
yéu cau nay ciia nguyén don”. Nhu viy, khong c6 can ctr xac dinh phan dat dang
tranh chip 1a ctia ba N2.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Tai phién toa so tham, nguyén
don yéu cau Tda 4n cong nhan phan dién tich dat tranh chip do dac thyuc té c6
dién tich 221m? thuéc mot phan thira 264, 804 td ban d6 sd 35 toa lac tai x3 P,
huyén P, tinh Binh Duong cho nguyén don. V& ngudn goc dat, nguyén don cho
rang thira dat nay 13 ciia ba Nguyén Thi T2 cho ba N2 (1a me cac nguyén don) lam
16i di xudng dat cua ba N2. Hién nay, ba N2 da chét ngay 13/4/2021, chong ba N2
1a 6ng Nguyén Thanh S1 di chét ngay 17/5/2016. Ba N2 va ong S1 ¢ 05 ngudi



con gdm 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba
Nguyén Thi Linh K, ba Nguyén Thi Kiéu N. Ngoai ra, ong S1, ba N2 khong co
nguoi con chung, con riéng nao khac. Ching ctt nguyén don chtrng minh cho yéu
cau khoi kién ctia minh 14 dya vao 10i trinh bay cta ba T2 1a vao khoang nim
2005, sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng C1 thi ba T2 c6 htra voi ba N2 1a
cho ba N2 con duong di vao dit ciia ba N2, diéu nay ciing duoc ba T2 thira nhan
tai phién toa so thim. Nhu vay, theo nguyén don thi phan dit nay 1a cia ba T2
cho me ctia nguyén don 1a ba N2 nhung viéc ba T2 cho ba N2 dat chi bang 101 néi
va tai thoi diém ba T2 cho ba N2 phan dién tich dat dang tranh chap thi ba T2
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc mot trong céc loai gidy
t& vé dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai ndm 2003.
Do vy, ba T2 khong dugc thuc hién cic quyén cua ngudi st dung dat theo quy
dinh tai cac Diéu 105, 106 ctiia Luat Dat dai nam 2003. Hon nita, nguyén don trinh
bay phan dat nay ba T2 cho ba N2 dé lam 16i di vao dét ciia ba N2 nhung theo
Bién ban x4c minh ngay 12/9/2024 (bt luc 119) tai Uy ban nhan dan xa P thi trén
phan dit tranh chdp khong c6 16i di hay con dudng nao. Pong thoi, nguyén don
ong D ciing x4c dinh hién tai khong c6 16i di va phan dit cia ba N2 ciing da
chuyén nhuong cho ngudi khac nén co can cir xac dinh nguyén don khong thudce
truong hop bi vy boc boi cac bat dong san lién ké dé yéu cau mé 16i di hay cong
nhén 16i di cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 275 cta Bo luat Dan sy nim
2003, Diéu 254 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa so tham, ba T2 khai
phan dat nay ba T2 cho ba N2 nhung ong Ngb Vin X (di chét) lai cat choi dé o.
Ngoai ra, tai Ban an dan sy so tham sd 02/2017/DS-ST ngay 14/4/2017 cta Toa
an nhan dan huyén P vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” thi ong X c6 trinh
bay 1a 6ng Xuan muon phan dat cia ong N4 dé cat choi dé ¢ trong hoa mau. Tir
nhimg nhan dinh trén, xét thiy nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir
dung dat dang tranh chap cho nguyén don khong dugce Toa an cip so tham chap
nhan 1a phu hop.

[4] Xét yéu cau phan té cua bi don: Bi don yéu cau Toa an cong nhan phan
dién tich dat tranh chép sau khi do dac thuc té co dién tich 228,6m? thudc mét
phan thira 264, to ban dd sb 35, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong 1a cua
bi don 6ng V& Van N1. Xét thdy, yéu cau cta bi don 1a phu hop véi 101 thira nhan
ctia nguyén don vé viéc bi don 1a ngudi quan 1y, sir dung, khai thac ma cdy cao
su, dong thoi cling phii hop véi 16i khai clia nhitng nguoi 1am ching c6 trong hd
so, pht hop véi ndi dung Cong vin sé 58/UBND-NC ngay 07/8/2023 ctia Uy ban
nhan dan xa P va 101 khai ctia ba T2 tai phién toa. Do bi don 1a nguoi quan 1y, sur
dung, trong ciy cao su, khai thic mu trén phan dit tranh chip mot cach ngay tinh,
lién tuc, cong khai trong sudt thdi gian dai nén cian cir theo quy dinh tai cac Diéu
180, 182, 183, 184 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi bi don dugc xem la nguoi



chiém hitu ngay tinh dién tich dat tranh chap 228,6m? thudc mot phan thira 264 td
ban dd s 35 toa lac tai x3 P, huyén P, tinh Binh Duong. Hon nita, bi don 6ng Vo
Vin N1 ciing 1am don diang ky ké khai phan dat néu trén dé duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa P. Do vay, Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau phan tb cia bi don 1a ¢o cén cu.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cp so tham xét xur 1a phi hop nén
khéng c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi
Linh K v& ba Nguyén Thi Kiéu N.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6
co s& nén chap nhén.

[5] Vé an phi dan sy phiic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B¢ luat T6
tung dan sy;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cio ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh D, ba
Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Linh K va ba Nguyén
Thi Kiéu N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 54/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

2. V& 4an phi dan su phac thim: Nguyén don ong Nguyén Thanh D, ba
Nguyén Thi Qué P, ba Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Linh K va ba Nguyén
Thi Kiéu N mdi ngudi phai chiu s6 tién 300.000 déng (ba trim nghin dong), dugc
trir vao tién tam mg 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu tién sb 0004334 ngay
18/10/2024; s6 0006770; s6 0006771, s6 F va s6 0006773 cung ngay 02/01/2025
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cg’lc duong su; (Dﬁ k)")

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



