TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 14dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6 945/2026/DS-PT

Ngay 6-8-2026

V/v: “T/c HDCNQSDBD, doi lai gily CNQSDD,

T/c HD vay tai san, HD tin dung va HD thé chap QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang

Ong Nguyén Qudc Pinh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nguyén Anh Pai — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhén dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, Toa an nhén dan thanh phd Céan Tho xét xur
cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y sd 1088/2026/TLPT-DS ngay 03 thang
7 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, doi lai

gidy ching nhan quyen sir dung dat, hop dong vay tai san, hop dong tin dung va
hop ddng thé chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham so‘ 91/2026/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1235/2026/QDXXPT-DS ngay 06
thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin U, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi
Thuy L, sinh nam 1977; cung cu tra khu vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho
(c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pham H(A)ng’ D, Luat su
Thach Sa H — thudc Cong ty L2 va Cong su - Doan Luét su thanh pho C.

- Bi don: Ong Tran Minh T, sinh ndm 1989; cu tra s6 394/1, khu vuc B,
phuong L, thanh pho Can Tho (vang mat).

- Nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. S& Nong nghiép va Mai truong thanh phd C (ving mit)



2. Uy ban nhan dan phuong P, thanh phé Can Tho (ving mait)
3. Ngan hang thwong mai c¢6 phan D2
Tru s6 s6 B, phd N, phuong C, thanh phd Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi My D1, sinh nam 1992; cu
tra s06 162A, Lau E, duong C, phuong N, thanh pho Can Tho (c6 mat).

4. Van phong C1 (trudc day 1a Van phong C2 (yéu cau xét Xt vang mit).
Tru so tai Quéc 16 I, khu vuc H, phuong O, thanh phé Can Tho.

5. Vin phong C3 (yéu ciu xét xtr ving mit).

Tru s6 s6 I, dudong L, phudng B, thanh phé Can Tho.

6. Ong Nguyen Minh T1, sinh nam 1978 va ba V6 Thi T2, sinh nam
1979; cung cu tru ap T, xa D, thanh phé Can Tho (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Nguyén Minh T1, ba Vo Thi T2:
ba Tran Thi B, sinh nam 1981; cu trt khu vuc T, phuong P, thanh phé Can Tho
(c6 mat).

7. Ong Phan Vin D1, sinh ndam 1959

8. Ong Phan Vin B, sinh nam 1963

9. Ong Phan Vin C, sinh nim 1969

10. Ba Lé Thi M, sinh ndm 1971

11. Ong Phan Vin T3, sinh nam 1978

12. Ong Phan Vian M1, sinh nim 1985

13. Ong Phan Vin K, sinh nim 1994

14. Ba Vo Thi Hoang Y, sinh nam 1996

15. Ong Phan Vin P, sinh nim 2001

Cung cu tra khu vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khang cao: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
thuong mai co phan D2.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung Ban dn ddn sw so tham sé 91/2026/DSST ngay 12 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu viee 2 — Can Tho thé hién:

Phan trinh bay cua nguyen don theo don khoi kién ngay 18 thang 9 nam
2023, don khoi kién bo sung ngay 26 thang 12 nam 2024 va trong qud trinh to
tung:

Vao ngay 11 thang 10 nam 2021, nguyén don co vay cua bi don s0 tién la
700.000.000 dong (bay trdm triéu dong), 1ai suat 1%/thang, thoi han vay 24
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thang tinh tir ngay 11 thang 10 nim 2021 dén ngay 11 thang 10 nim 2023. Dé
dam bao cho khoan vay, nguyén don phai ky Hop dong chuyén nhugng cac
quyén st dung dat sau day cho bi don: quyén st dung dat dién tich 912 m?
(trong d6 c6 150 m? dat thd cu va 762 m? dat trong cdy lau nim), thira dat s6
150, to ban d6 s6 8, vi tri dat tai khu vuc T, phuong P, thanh phé Can Tho theo
gidy ching nhén quyen s dung dat s6 BA083490, s6 vao so cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 CH00158 do Uy ban nhan dan quan O, thanh ph
Can Tho cép cho ba Bui Thi L1 ngay 26 thang 01 ndm 2010, chinh 1y bién dong
sang tén cho 6ng Phan Vin U ngay 03 thang 11 nim 2020; quyén st dung dét
dién tich 930 m? (dét tré)ng lua), thira dat s6 151, to ban do sb 8, vi tri dat tai khu
vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 BA083489, s vao s6 cip gidy chimg nhan sé CH00159 do Uy ban nhén dan
quan O, thanh phé Can Tho cép cho ba Bui Thi L1 ngay 26 thang 01 nam 2010,
chinh 1y bién dong sang tén cho ong Phan Vin U ngay 03 thang 11 nam 2020.

Tuy nhi€n, do SO Tai nguyén va Moi truong thanh pho C da cap doi tur
gidy chimg nhan quyen su dung dat sb BA083490, sO vao sb cap gidy ching
nhan quyén su dung dat so CHOO0158 thanh gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 DC 995514, sb vao so cap gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 CS11596
nén vao ngay 28 thang 10 nam 2021, nguyén don va bi don ky huy bo hop dong
chuyén nhuong cac quyén sir dung dét néu trén.

Tiép theo, ngay 28 thang 10 nam 2021, nguyén don va bi don ky lai Hop
dong chuyen hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 694 m (1oa1
dat thd cur 150 m?, loai dat trong cdy lau nam 544 mz) thira dat s6 420, to ban do6
s6 16, vi tri tai khu vuc T, phuong P, thanh phé Can Tho véi gia 700.000.000
dong (bay tram triéu déng).

Pén ngay 02 thang 3 nim 2022, bi don chuyén nhugng quyén sir dung dat
dién tich 694 m? (loai dat thd cu 150 m?, loai dat trong cdy lau nim 544 m?),
thira dat s6 420, to ban do sd 16, vi tri tai khu vuc T, phuong P, thanh phb Can
Tho cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T2 véi gia
2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong).

Tir ngay vay tién (ngdy 11 thang 10 nam 2021), nguyén don da dong lai
cho bi don dugc 12 thang, moi thang 7.000.000 dong (bay triéu dong), tong
cong la 84.000.000 dong (tdm muoi bon tri¢u dong).

Thoi gian gan day, Ngan hang Thuong mai Co phan P2 (P1) tim dén va
thong bao cho nguyén don biét 1a thira dat 420 da duoc chuyén nhuong cho ba
V& Thi T2. Ba V3 Thi T2 da thé chap thira dat nay cho Ngan hang dé vay so tién
1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu dong) dén nay qua han chua tra ng,
ngan hang s& xir 1y tai san nay dé thu hdi no va 1ai.

Nguyén don cho rang gitta nguyén don va bi don chi c6 giao dich vay
tién, khong co giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét giita nguyén don va bi don 1a gia tao, chi nhim muc
dich 1a dam bao khoan vay 700.000.000 ddng (bay tram triéu ddng). Hién tai,
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ngoai gia dinh cua nguyén don thi con c6 03 (ba) gia dinh khac dang sinh song
trén thira dat tranh chap.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau:

+ Huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét ky ngay 28 thang 10
nam 2021 gitra ong Phan Van U, ba Nguyen Thi Thuy L va ong Tran Minh T tai
Vian phong C2, s6 cong ching 1389, quyén s6: 04/2021/TP/CC-SCC/HPCN la
vo hi¢u do gia tao va dong ¥ tra lai s6 tién vay cho bi don 700.000.000 dong
(bay tram triéu ddng) va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap luat;

+ Bugc bi don phai tra lai cho nguyén don gidy ching nhan quyen st
dung dat DC 995514, vao so cip gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
CS11596 do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cip cho 6ng Phan Vian
U ngay 20 thang 10 nam 2021;

+ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thia dat sb
420, to ban d6 s6 16, dién tich 694 m? giita 6ng Tran Minh T va ba V& Thi T2
theo s6 cong chimg 1062, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang
3 nam 2022 duoc ky tai Van phong C3;

+ Huy Hop dong vay 5O 80/2022/HDTD/PVB-PGDTNC ngay 14 thang 3
nam 2022 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 57/2022/HDBD/PVB-
PGDTNC ngay 09 thang 3 nim 2022 duoc ky giita 6ng Nguyén Minh T1 va ba
V6 Thi T2 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2;

+ Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi phan noi dung chinh 1y bién
dong cho 6ng Tran Minh T dugc Chi nhanh Vian phong D3, thanh phd Can Tho
cap nhat vao ngay 05 thang 11 nam 2021, sau d6 Van phong dang ky dat dai cap
nhat qua tén ba V5 Thi T2 ngay 08 thang 3 nam 2022 d6i v6i quyén sir dung dat
tai thira dat sb 420, t& ban do so 16, dién tich 694 m2, dét toa lac tai khu vuc T,
phuong P, thanh phé Can Tho.

Phan trinh bay cua bi don theo don phan t6 ngay 13 thang 5 ndm 2025 va
trong qud trinh to tung:

Ngay 28 thang 10 ndm 2021, bi don c6 ky Hop dong chuyen hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat dlen tich 694 m 2 (loai dat tho cu 150 m?, loai
dat trong cdy lau nam 544 mz) thira dat s 420, to ban d6 s 16, vi tri ta1 khu
vuc T, phudng P, thanh phé Can Tho tir nguyén don voi gia 700.000.000 dong
(bay tram tri¢u dong).

Pén ngay 02 thang 3 nim 2022, bi don chuyén nhugng quyén sir dung dat
dién tich 694 m? (loai dat thd cu 150 m?, loai dat trong cdy lau nim 544 m?),
thira dat s6 420, to ban d6 sb 16, vi tri tai khu vuc T, phuong P, thanh ph Can
Tho cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T2 véi gia
2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong).

Vi vay, bi don khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don va phan
t6 yéu ciu cong nhan Hop dong chuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat dién tich 694 m? (loai dé,t thé cu 150 m?, loai dat trong cdy 1au nim 544
m?), thira dat s 420, t& ban dé s6 16, vi tri tai khu vuc T, phuéng P, thanh phé
Can Tho 1a hop phap.

Phan trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Phan trinh bay yéu cau dc ldp ciia Ngan hang thiong mai cé phan D2:

Ngén hang thuong mai 06~ph§n P2 (Chi nhanh T4 - Phong G) ky két tong
cong 03 hop dong véi 6ng Nguyeén Minh T1, ba Vo Thi T2:

Hop dong thtr nhat 1a Hop dong cho vay sé 57/2022/HDTD/PVB-
PGDTNC ngay 02 thang 3 nam 2022 va Phu luc hop dong cho vay sé PLO1-
57/2022/HDTD/PVB-PGDTNC ngay 09 thang 3 ndm 2022, phuong thic cho
vay dai han, thoi han vay 240 thang, s tién vay 1a 1.000.000.000 dong (mot ti
déng), muc dich sir dung dé mua bat dong san tai thura dat s 420, to ban do sd
16, dat toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé) Can Tho. Tam tinh
dén ngay 12 thang 3 nam 2026, 6ng Nguyén Minh T1, ba V5 Thi T2 no tong
cong 1a 1.380.571.708 dong (mdt ty ba trim tdm muoi tridu nim trim bay muoi
mét ngan bay trim 1¢é tam dong).

Hop dong th hai 1a Hop dong cho vay s6 80/2022/HDTD/PVB-
PGDTNC ngay 14 thang 3 nam 2022, phuong thirc cho vay dai han, thoi han
vay 84 thang, s tién vay 14 200.000.000 ddng (hai tram triéu déng), muc dich st
dung vay von tiéu dung c6 thé chap tai san. Tam tinh dén ngay 12 thang 3 nim
2026, 6ng Nguyén Minh T1, ba V4 Thi T2 no tong cong la 252.057.110 dong
(hai trdm ndm muoi hai tri¢u khong tram nam muoi bay ngan mot tram muoi
dong).

Hop dong thir ba 1a Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
57/2022/HDBB/PVB-PGDTNC ngay 09 thang 03 nam 2022 dé thé chap tai san
1a thira dat s6 420, to ban d6 s6 16, dat toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan O,
thanh phé Can tho, dién tich 694m? hinh thirc su dung riéng, myc dich su dyng:
dat o tai do thi: 15()m2 + CLN: 554m theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi sb dat DC 995514, s6 vao sO
CS11596 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay 22 thang 10
nam 2021, cap nhat thay doi ngay 08 thang 03 nam 2022 sang chil s hitu 1 ba
V6 Thi T2. Tai san bao dam da dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
D3, thanh phé Can Tho vao ngay 09 thang 03 nam 2022,

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Minh T1 va ba V6 Thi T2
va phai thanh toan cho Ngan hang tong s6 no tam tinh dén ngay 12 thang 3 nim
2026 13 1.773.946.931 dong (trong do: tong no goc 1a 1.114.794.768 dong; tong ng
14i 517.834.051 dong va 141.318.112 dong du ng thé tinh dung va tién 1ai phét sinh
theo hop dong da ky két s6 57/2022/HDTD/PVB-PGDTNC ngay 02 thang 3 nim
2022, phu luc hgp dong cho vay s6 PL 01-57/2022/HPTD/PVB-PGDTNC ngay 09
thang 3 nam 2022, Hop dong cho vay sé 80/2022/HDTD/PVB-PGDTNC ngay 14
thang 3 nam 2022 va Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung
ngay 22 thang 02 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong.
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Néu 6ng Nguyén Minh T1 va ba V& Thi T2 khéng thuc hién nghia vu
thanh toan no néu trén va lai phat sinh dén khi thanh toan xong ng thi Ngan
hang c6 quyen yéu . cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san theo Hop
dong thé chap quyen su dung dat s6 57/2022/HDPBD/PVB-PGDTNC ngay 09
thang 3 nam 2022 dé thu hdi no. Trudng hop tai san dam bao thanh toan no
khong du thi ciing phai tiép tuc tra cho dén khi hét no ngan hang.

Tai Bdn dn dan sw so tham Sé: 91/2026/DSST ngay 12 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhdn ddan Khu vuc 2 — Can Tho da tuyén:

1. ~Chép nhan yéu cau khoi kién ctia cic nguyén don 6ng Phan Vin U va
ba Nguyén Thi Thuy L.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 28 thang
10 nam 2021 gitra nguyén don 6ng Phan Van U ba Nguyén Thi Thuy L v0i bl
don ong Tran Minh T tai Van phong C2, sb cong chung 1389, quyen sO
04/2021/TP/CC-SCC/HPCN 1a vo hiéu, thira dat sb 420, to ban do sb 16, dién
tich 694m?, vi tri dt tai khu vuc T, phudng P, thanh phd Cén Tho.

Huy Hop d6ng chuyén nhu’ong quyen sir dung dat dbi voi thira dat sé 420,
td ban d6 sb 16, dién tich 694 m?, vi tri dat tai khu vuc T, phuong P, quan 0,
thanh phd Can Tho giita nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Minh
T véi ba V3 Thi T2 theo sd cong chimg 1062, quyén sd 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02 thang 3 nam 2022 duogc ky tai Van phong C3.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 57/2022/HPBD/PVB-PGDTNC
ngay 09 thang 3 nam 2022 duoc ky gilta nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Minh T1 va ba V& Thi T2 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2 -
Chi nhanh T4 — Phong G vo hiéu.

Klen nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhéan quyén sur dung
dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién v6i dat do So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cép cho ong Phan Vian U ngay 22 thang 10 nam 2021,
dén ngay 08 thang 3 nam 2022 dugc Chi nhanh Vin phong D3, thanh phd Can
Tho cap nhat qua tén ba Vo Thi T2 dé diéu chinh lai qua tén 6ng Phan Van U
theo Ban trich do dia chinh ngay 27 thang 6 nam 2026 do Van phong dang ky
dat dai ban hanh (kém theo Ban trich do). Thira dat 420, to ban dd sé 16, dat &
do thi va dat tréng cay lau nam. DAt toa lac tai khu vuc T, phuong P, thanh phé
Can Tho, dién tich do thuc t& 739,9 m? (dién tich theo gidy 1a 694 m?). Péi vai
cong trinh trén dat tai vi tri A ctia ong Phan Van U va ba Nguyén Thi Thuy L.
Cong trinh trén dat tai vi tri B duoc 6n dinh cho ong Phan Van K. Cong trinh
trén dat tai vi tri C dugc 6n dinh cho ong Phan Van D1.

Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc tuyén huy Hop dong vay sb
80/2022/HDTD/PVB-PGDTNC ngay 14 thang 3 ndm 2022 dugc ky gitta ong
Nguyén Minh T1 va ba V& Thi T2 v6i Ngan hang thuong mai c6 phan D2 - Chi
nhanh T4 - P2.

Dinh chi yéu ciu budc ong Tran Minh T phai tra lai cho nguyén don gidy



ching nhan qnyén sir dung dat DC 995514, vao s6 cdp gidy chimg nhén guyén
st dung dat so0 CS11596 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap cho
ong Phan Van U ngay 20 thdng 10 ndm 2021.

Bugdc cac nguyén don tra cho bi don s tién theo su tu nguyén cia nguyén
don la 1.225.000.000 dong (mot ti, hai tram hai muoi lam triéu dong), trong do

tién gbc 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong), tién 14i 1a 525.000.000 dong
(nam trim hai muoi lam triéu dong).

Khong chép nhén toan bo yéu cau phan to ctia 6ng Tran Minh T vé viéc
yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28 thang
10 nam 2021 gitra 6ng Tran Minh T véi 6ng Phan Van U ba Nguyén Thi Thuy
L tai Vin phong C2, sb cong ching 1389, quyen sO 04/2021/TP/CC-
SCC/HDPCN hop phap, d6i vai thira dat 420, to ban do sé 16, dién tich 694 m?.
Dit toa lac tai khu vuc T, phuong P, thanh pho Can Tho.

Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
b2.

Bugc ba Vo Thi T2 va 6ng Nguyén Minh T1 tra cho Ngén hang thuong
mai cO phan P2 tam tinh dén ngay 12 thang 3 nim 2026 tong sO tién 13
1.773.946.931 d6ng (mot ti bay tram bay muoi ba tri¢u chin tram bén muoi sau
nghin, chin trim ba muoi mét dong), trong d6: no gbc 1a 1.114.794.768 dong
(mot ti mot trim mudi bdn triéu bay trim chin muoi bén nghin bay trim sau
muoi tam dong) no 13i 1a 517.834.061 dong (nim trdm muoi bay triéu tam tram
ba muoi bén nghin khong trim sau muoi mét dong), no thé tin dung
141.318.112 ddéng (mot trim bén muoi mot tridu ba trim mudi tdm nghin, mot
trim muoi hai dong).

Ba V& Thi T2 va 6ng Nguyén Minh T1 phai tiép tuc thanh toan phan ng
1ai phat sinh cho Ngan hang tir ngay 13 thang 3 nam 2026 dén khi thanh toan
xong ng cho ngan hang theo Hop dong da ky.

'Khong chap nhn yéu cau xir ly tai san bao dam cta ba Vo Thi T2 va ong
Nguyén Minh T1 dé thu héi ng theo hop dong thé chap quyén st dung dat so
57/2022/HDBD/PVB-PGDTNC ngay 09 thang 3 nim 2022.

Chi phi giam dinh: 6ng Phan Vin U d3 ndp tam ung 8.000.000 dong (tam
triéu dong) va di chi xong, Ngan hang thuong mai c6 phan D2 ¢6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Phan Vin U 8.000.000 dong (t4m triéu dong).

Vé céc chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: tong cong da chi 29.000.000
dong (hai muoi chin triéu dong) va da thuc hién xong. Cu thé: 6ng Phan Vian U
da nop tam tng 7.000.000 dong (bay triéu dong), 6ng Tran Minh T s& hoan tra
lai 7.000.000 dong (bay triéu dong) cho 6ng Phan Van U. Ong Tran Minh T di
tam mg 2.000.000 dong va da thuc hién xong. Ngan hang thuong mai c6 phan
P2 di tam ung 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong), ba V& Thi T2 va ong
Nguyén Minh T1 s& hoan tra lai 20.000.000 déng (hai muoi triéu dong) cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan D2.
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V& an phi dan su so thdm: cic nguyén don phai chiu tién an phi 1a
48.750.000 dong (bon muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin dong) nhung
dugc khau trir vao tién tam Gng an phi 1a 1.200.000 déng (mot triéu hai trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 0002482 ngay 16 thang 10 nim 2023, bién lai
thu s6 0000139, bién lai s6 0000141 cung ngay 09 thang 4 nam 2025 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy so thim quan Binh Thily, thanh phé Can Tho nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan su Khu vuc 2 - Can Tho. Nhu viy, cic nguyén don ndp thém
47.550.000 dong (bdn muoi bay triéu, nim trim nim muoi nghin dong).

Bi don phai chiu 600.000 ddng (sau tram nghin ddng) nhung duoc khiu
trir vao tién tam tmg an phi da nop la 300.000 ddng (ba traim nghin ddng) theo
bién lai thu s6 0000225 ciing ngdy 13 thang 5 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy so thAm quan Binh Thuy, thanh ph Can Tho nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 2 - Can Tho. Nhu vay, bi don ndp thém 300.000 déng (ba tram
nghin déng).

Ba V& Thi T2 va 6ng Nguyén Minh T1 phai chiu s tién lam tron la
65.218.400 dong (sau muoi lam tri€u, hai tram muoi tdm nghin, bon tram dong).

Ngéan hang thuong mai c¢6 phan P2 duoc nhan lai 32.500.000 dong (ba
muoi hai triéu, nim trim nghin dong) theo bién lai thu s 0002891 ngay 07
thang 8 nam 2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan su so tham quan Binh Thuy,
thanh phd Céan Tho nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Can Tho.

Ké tir ngay ong Tran Minh T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho den khi thi
hanh xong khoan tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan, tuong tng véi thoi gian
chua thi hanh an theo murc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia,
quyén khang cao va thi hanh an.

Duwong sy khang cdo:

Ngay 10 thang 4 nam 2026, nguoi co quyér} loi, nghia vy lién quan Ngan
hang thuong mai c6 phan D2 khang cdo mot phan Ban an dan sy so tham so
91/2026/DSST ngay 12 thang 3 ndm 2026 cua Toa an nhan dan Khu vue 2 —
Can Tho. Dé nghi Hoi dong xét Xt cap phuc tham chip nhan yéu cau khang céo,
chap nhén toan b yéu cau doc lap cua Ngan hang, xac dinh Ngan hang la nguoi

thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia B luat Dan sy nam
2015.

Tai phién toa ddn sw phiic tham:

Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan
D2 gilt nguyén yéu cau khang cao.
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Phan phat biéu ciia Kiém sdt vién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cua
Thdam phdn, Hi dong xét xw, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qud trinh giai quyet vu dan:

Vé thi tuc: Hoi dong xét xtr va cac duong su chdp hanh ding cic quy
dinh ctua B luat to tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé th tung:
[1.1] V& quan hé phap luat:

Tir yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don, yéu
cau doc 1ap ctia nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan xac dinh quan h¢ phap
luat cua vy an la Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, doi
lai gidy ching nhan quyén str dung dat, hop d6ng vay tai san, hop dong tin dung
va hop dong thé chip quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& thi tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, trong thoi han 15 ngay, nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2 c6 don khang cao la ding quy
dinh tai Diéu 272, khoan 1 Bi€u 273 cia B luat té tung dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung:

Xét khang cao dbi voi viée xac dinh Ngan hang thuong mai c6 phan D2 1a
nguoi thtr ba ngay tinh:

Khi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T1, ba Vo
Thi T2 vay tién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan P2 thi ¢6 ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 57/2022/HPBD/PVB-PGDTNC ngay 09 thang 03
nam 2022 dé thé chép tai san 1a thira dat sb 420, to ban dd s 16, dit toa lac tai
khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Cén tho, dién tich 694m?, hinh thuc sir
dung riéng, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi: 150m? + CLN: 554m? theo gidy
chtmg nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
s6 dat DC 995514, s6 vao sd6 CS11596 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh
phé C cép ngay 22 thang 10 ndm 2021, cap nhat thay doi ngay 08 thang 03 nam
2022 sang chi s¢ hitu 1a ba V4 Thi T2. Tai san bao dam da dugc dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong B3, thanh phd Can Tho vao ngdy 09 thang 03
nam 2022.

Tuy nhién, trude khi ky hop dong thé chap, phia nguyén don dang la

nguoi sinh sdng trén dat thé chap nhung khong dugc tham gia vao budi tham
dinh 1a khong ding quy trinh thim dinh. Diéu nay duoc ching minh bang Két
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luan giam dinh s6 772/KL-KTHS ngay 22 thang 12 nim 2025 cta Phan vién
Khoa hoc hinh su tai thanh phé HO Chi Minh két lun chit ky, chit viét mang tén
“Phan Van U” khong phai 1a chit ky, chit viét cia nguyén don trong bién ban
tham dinh cia Ngan hang.

Nhu véy, viéc tham dinh tai san thé chap khong day du _nhitng ngudi bt
budc phai tham gia tham dinh nén Ngan hang thuong mai c¢6 phan D2 khong
duogc xac dinh 14 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cia
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Do d6, viéc khang cédo cuia Ngan hang thuong mai c¢d phan D2 13 khong
c6 co sé dé xem xét.

[3]. Nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat déng nhét v&i nhan
dinh cua HQ1 dong xét xir nén chap nhan.

[4]. Vé an phi dan sy phic tham: Ngan hang thuong mai co phan D2
khong dugc chap nhéan yéu cau khang cao nén phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit to tung dan su nam 2015, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

Khéng chap nhin yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan D2.

1. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 91/2026/DSST ngay 12 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 22 — Can Tho.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan
P2 phai chiu 4n phi din su phic tham sé tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong); chuyén so tién tam Gng an phi dan su so tham so tién 300.000 dong (ba
tram ngan dong) theo bién lai s6 0006541 ngay 09 thang 4 nim 2026 cua Thi
hanh an dan sy thanh phd Can Tho thanh 4n phi.

Ban an dan su phiic thAm nay c6 hiéu luc phap ludt ngdy 06 thang 8 nim
2026.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat Thi hanh an dugc stra d6i, bo sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sta doi,
bd sung nam 2014.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

-TAND KV2;

- Phong THADS KV2;

- Luu ho so, luu an.

Nguyén Thi Thiy Trang
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