TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 346/2025/DS-PT
Ngay: 22-7-2025
“V/v Tranh chap hop dong vay
tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Tham phdn:Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Ping Vin Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Nhat Chau - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién k{ém sdat nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 7 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh

Tay Ninh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 140/2025/TLPT-DS ngay
23 thang 4 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 04/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hug, tinh Long An (nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc 2 - Tay Ninh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 190/2025/QD-PT ngay
19 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1964; Dia chi: Khu phé C, thi
tran D, huyén D, tinh Long An nay ap b, xa D, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nam 1973; Dia chi: Ap B, xa M,
huyén D, tinh Long An nay la xa D, tinh Tay Ninh.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thanh N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/6/2024 ciia nguyén don ba Nguyén Thi N va

nhitng loi trinh bay nhu sau:

Ngay 05 thang 4 nam 2022, ba N1 c6 nhd ba N muon dum sb tién
1.350.000.000 dong, lai suat thoa thuan la 3%/thang, ba N1 co theé chap cho ba N
gidy ching nhin quyén st dung dat s6 ADD993797, s6 vao s6 H10505 ngay 01 -
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8-2006, thira dat s 79, to ban do sb 3, dat toa lac ép B, xa M, huyén b, tinh Long
An dung tén ba N1.

Trong thoi gian ba N1 thé chap dat, ba N1 c6 nho ba N 1am thu tuc chuyén
muc dich sir dung dét sang tho cu phan dat chiéu ngang 9 mét, chiéu dai hét dat
ctia phan dat thira s6 79. Trong qua trinh lam hé so chuyén muc dich str dung dat,
phat hién gidy chumg nhan quyén st dung dat ctia ba N1 bj sai dién tich nén phai
diéu chinh, thoi gian diéu chinh 8 thang qua lau, nén hai bén co thoa thuan véi
nhau 13 sau khi chuyén thd va tach thira xong, ba N1 s& giao cho ba N dién tich
dat chidu ngang 9 mét, chiéu dai hét dat voi gia 920.000.000 dong. Sau khi c¢6
thong bao dong tién chuyén muc dich dat, ba N da dong xong sd tién 177.012.750
ddng thay cho ba N1 vao ngay 15 thang 8 nam 2023.

Khi thyc hién xong thi tuc, c6 gidy ching nhan quyen su dung dat (thua s6
2748) nhung ba N1 khong thyc hién viéc chuyen quyén sir dung dat. Ba N2 dang
giit 02 gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia ba N1 (gidy cii thira s6 79 va gidy
moi thura 2748) va ddng v tra lai 02 gidy nay cho ba N1 sau khi ba N1 thanh toan
hét tién vay.

Do ba N1 khong thanh toan tién vay gdc va tién 1ai theo thoa thuan, nén ba
N2 da bi khoi kién va budc c6 nghia vy thanh toan toan tién gbc, 1ai dbi v6i bén
ba N2 vay dum nén ba N2 khoi kién yéu cau ba N1 phai thanh toan cho ba N2
tién gbc vay ngay 05 thang 4 nam 2022 la 1.350.000.000 doéng va tién lai
526.500.000 dong (1.350.000.000 dong x 1 ,5%/thang x 26 thang tinh tir ngay 05-
4-2022 den ngay 16-6-2024); Dong thoi yéu cau tiép tuc tinh 1ai dén khi Toa an
giai quyét xong vy an. Tién chuyen muc dich dat ngay 15 thang 8 nam 2023 1a
177.012.750 dong, khong yéu cau tinh 1ai;

Néu ba N1 dong y thuong luong thi ba N2 dong ¥ nhan 09 mét dat chiéu
ngang véi gia 920.000.000 déng, ba N1 phai tra tiép cho ba N2 phan tién con lai
1a 430.000.000 dong va tra tién 1ai cua so tién 1.350.000.000 dong trong 03 thang
dau theo 13i suat 3%/thang va tlep tuc tinh 13i dén ngay giai quyét xong véi 1ai
suit 1,5%/thang. Ba N2 khong dong y tra no dan.

- Bi don ba Nguyén Thi Thanh NI c6 1oi trinh bay nhw sau: Ba N1 dong y
yéu cau khoi kién cua ba N2 ddi voi sé tién 1.350.000.000 dong; Ba N1 thdng
nhat sb tién ba N2 yéu cau chi lién quan giita ba N1 va ba N2 nhung xin tra dan
tuong xtmg voi mot phan mire luong hang thang ciia ba N2 do hoan canh quéa khé
khén nén xin khong tra 1ai.

Poi v6i s6 tien 177.012.750 dong, ba N2 da thuc hién tach quyén sir dung
lén dat tho 09m ngang dai hét dat, tach thanh thira moi 2748 va ba N1 da dugc
dung tén quyén sir dung dat, thira dat so 2748. Do ba NI dinh giao phan dat nay
cho ba N2 nén khong dong y tra lai s6 tién nay cho ba N2, vi ba N2 1a ngudi
hudng loi.

Ca hai gidy chimg nhan quyen str dung dat thira 79 va 2748 dung tén ba N1
hién ba N2 dang giit. Ba N1 yéu cau ba N2 tra lai ba 02 gidy chimg nhan quyén
str dung dat néu trén.
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Ba N1 chi dong ¥ thoa thuan theo hudng s& giao toan b thira dat sb 2748,
t ban do so 3, dat toa lac 4p B, xd M, huyén D, tinh Long An cho ba N2, gia tri
920.000.000 dong, khong dong ¥ tinh 13i. S tién gde con lai sau khi can trir dat
ba N1 xin tra dan bang mot phan luong, mirc luong ba hién khoang 6.000.000
d6ng (chtra lai mot phan dé dam bao trang trai sinh hoat). Néu khong thuong
luong duogc, ba N1 yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tda 4n nhan dan huyén Pirc Hué, tinh Long An d tién hanh hoa giai nhung
cac duong su khong théa thuan dugc.

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huy¢n Bic Hué, tinh Long An da can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 228, Diéu 147,
264 va 266 Bo luét Té tung Dan su; Cac Piéu 357, 463, 466 va 469 ciia Bo luat
Dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba N2 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san” doi voi ba N1.

Budc ba N1 c6 nghia vu tra cho ba N2 sb tién vay gbc va tién 1ai
2.206.737.750 (hai ty hai tram I¢ sau triéu bay tram ba muoi bay nghin bay tram
nam muoi) dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién (phai tra cho nguoi dugce thi hanh an), hang
thang, ngudi phai thi hanh an con phai tra 13 doi voi sb tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

Ghi nhan sy tu nguyén cta N2 c6 nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat thira s6 79 va 2748 s6 vao sd6 H 10505 do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 01 thang 8 ndm 2006 va gidy chirmg nhan quyén st dung dat thira sd
2748 s6 vao sd6 VP 09405 do Vin phong ding ky dat dai tinh L cp ngay 16 thang
8 nam 2023 tén Nguyén Thi Thanh N1 cho ba N1, khi ba N1 thanh toan xong cac
khodn tién néu trén cho ba N2;

Budc ba N2 c6 nghia vu ndp gidy chirng nhan quyén sir dung dét thira sd
79 va 2748 s6 vao s6 H 10505 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 01-8-2006
va gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 2748 s6 vao sd6 VP 09405 do Vin
phong dang ky dat dai tinh L cap ngay 16 thang 8 ndam 2023 tén N1 cho Co quan
thi hanh an dan sy huyén b dé dam bao thi hanh an.

Vé an phi dan sy: Ba N2 khong phai chiu. Budc ba N1 phai chiu 76.134.755
(bay muoi séu triéu mot tram ba muoi bon nghin bay trim nim muoi lim) dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia
vu cua cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢o6 hi¢u luc phép luat.
Ngay 21 thang 02 ndm 2025, bi don ba N1 khang toan bd ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don
ba N1 xin xét x{r vang mat nhung van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don ba N2 cé 1oi trinh bay: Khong déng ¥ yéu cau khang céo cua
ba N1.Ba N1 hira chuyén nhuong dat nhung ba N2 nhiéu lan khong lién lac duoc
v6iba N1 nén y chi ba N1 noi chuyén nhuong dat trir tién vay kho thyc hién duoc.
Pay 1a s6 tién ba N2 vay dum ba N1 véi 131 suit 3% va ba N2 phai thi hanh an tra
lai bén cho vay.

Tai don khdng cdo ba NI trinh bay: Ban an so tham xét xir chua khach
quan, 1am x4m pham, anh hudéng dén quyén loi cta ba. Yéu cau cdp phic thim
xét xtr theo quy dinh phap luat.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phat biéu:

CAp phiic thim thyc hién dung phép luét vé t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
khi dua vu 4n ra xét xt phtic thAm. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh. Bi don ba N1
khang c4ao ding quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 Bo luat T6 tung dan sy nén
du diéu kién xem xét theo thi tyc phuc tham.

Vé yéu cau khang cao: Ba N1 khang cao khong ddng v an so tham. S4 tién
vay 1.350.000.000 ddng cac bén thong nhat, ba N1 dong ¥ tra, ba N1 xin tra dan
ba N2 khong dong y. Ba N1 dong ¥ can trur dat dé trir ng vay tuy nhién céc bén
khong co6 thién chi dé thuc hién nén cap so tham budc ba N1 ¢ nghia vu tra s6
tién vay goc 1.350.000.000 dong va tién 13i 1a c6 can ctr. Boi véi tién muc dich sir
dung dat, ba N2 da ndp tién thyc hién xong, quyén sir dung dat ba N1 van dung
tén nén co nghia vu tra lai cho ba N2 la ¢6 can cur. Tuy nhién, theo ho so thé hién
) tlen nop vao Ngan sach nha nudc 175.785.750 ddéng nhung cap so tham budc
tra s tién 177.012.750 dong 1 co sai sot vé cong trir va lién quan dén tién an phi
ba N1 phai chiu. Pé nghi sira ban 4n so tham d6i voi phan nay.

Pé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba N1. Can cir khoan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra mot phé‘m Ban 4n dan su so thim s
04/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hug,
tinh Long An (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[lq] Bi don ba N1 khang c4o hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir phuc tham: Khang céo cta bi don ba N1 vé toan bo
Bén 4n dan sy so tham. Can cr pham vi xét xtr phuic tham quy dinh tai Diéu 293
B4 luat To tung dan sy, Toa &n cap phtc tham xem xét ndi dung vu an c6 lién
quan dén khang cdo.

[3] Xét khang cdo thay rang:

[3.1] Ba N2 yéu cau ba N1 tra cho ba N2 1.350.000.000 dong tién vay goc
ngay 05/4/2022; Ba N1 thong nhat yéu cau cia ba N2. Vi¢c yé€u cau va thong nhat
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ctia hai bén duong su 1a tu nguyén nén ghi nhan. Ba N1 xin tra dan nhung ba N2
khong dong y. Phap luat khong quy dinh viéc tra dan, trir khi cac bén tu nguyén
thoa thuan nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau xin trd dan ctia ba N1.

[3.2] Dbi véi s tién 13i cua s6 tién 1.350.000.000 dong: Ba Nguyét yéu cau
526.500.000 dong (1.350.000.000 dong x 1,5%/thang x 26 thang tinh tir ngay 05
thang 4 nam 2022 dén ngay 16 thang 6 nam 2024) la phu hop voi muc 1ai suat
Ngén hang N3 quy dinh. Ba N1 xin khong tra tién 1ai do hoan canh kh¢ khan, ba
N2 khong dong ¥ nén khong c6 can cu chap nhén yéu cdu cua ba N1. Téng cong
vé phan tién vay, sb tlen ba NI c6 nghia vu tra cho ba N2 1a: 2.029.725.000 dong
(1.350.000.000 dong tién gbc + 526.500.000 dong tién 1ai + 153.225.000 ddng
tién 14i tiép theo) nhu 4n so tham da tuyén 1a c6 can ct.

[3.3] Di voi s6 tién cho muon chuyén muc dich sir dung dat ngay 15 thang
8nam 202314 177.012.750 df)ng Ba N2 yéu cau ba N1 tra cho ba N2 177.012.750
dong, khong tinh 13i. Ba N1 dong y viéc vi ba N2 lam thu tuc tach quyen st dung
dat va ba N1 da dung tén quyen sir dung dat, nhung ba N1 cho rang phan nay nam
trong quyén sir dung dat 9m ngang (thira 2748) ba N1 dinh giao cho ba N2 nén
khong chap nhén tra. Tuy nhién, su thoa thuan giao dat giita cac bén khong thuc
hién nén xay ra tranh chap. Ba N2 chtrng minh duoc truc tiép ndp sd tién chuyén
muc dich sir dung dat cho ba N1 va ba N1 1a nguoi huong loi nén bude ba N1 tra
lai ba N2 sd tién ba N2 da ndp vao Ngan sach nha nudc thay ba N1 13 ¢6 can ctr.
Tuy nhién, theo ching ctr ba N2 cung cip thé hién ngay 15/8/2023 ndp sd tién
78.750.000 dong, chtng tir ma hiéu LAN173123, s6 0404871; ngay 15/8/2023 ba
N2 ndp s6 tién 78.750.000 dong, chimg tir ma hiéu: LAN173123, s6 0404867;
ngay 09/8/2023 ba N2 ndp sb tién 17.325.000 dong, chimg tir ma hiéu:
LAN173123, 56 0390030; ngay 15/8/2023 ba N2 ndp sd tién 960.000 ddng, chimg
tr md hiéu: LAN173123, s6 0390031. Tong s6 tién nop 04 1an 13 175.785.000
d6ng. An so tham budc ba N1 tra sd tién 177.012.750 dong 1a c6 sai s6. Can stra
Ban an so thAm dbi véi phan nay cho phu hop. Nhu vay, téng s6 tién ba N1 c6
nghia vu tra cho ba N2 1a 2.205.510.000 ddng (2.029.725.000 dong +175.785.000
dong).

[4] Tr nhan dinh muc [3], khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba N1.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 04/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hué, tinh Long An. Loi dé nghi cia Kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ¢6 cin ctr dugc chip nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4do khong duoc chép nhan nén
ba N1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén su.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia Nguyén Thi Thanh N1.
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Stra mot phan Ban an dan su so thdm sb 04/2025/DS-ST ngay 14 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Bic Hug, tinh Long An (Toa an nhan dan
khu vuc 2 — Tay Ninh).

Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 228, bic¢u 147, 264 va 266 Bo luat To tung dan su;

Can ctr cac Diéu 357,463, 466 va 469 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chap nhan yéu ,cﬁu khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chip
hop dong vay tai san” d61 vdi ba Nguyén Thi Thanh N1.

Budc ba Nguyén Thi Thanh N1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N
2.205.510.000 (hai ty hai tram 1¢ ndm tri€éu nam tram muo1 nghin dong).

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién (phai tra cho nguoi dugc thi hanh an), hang
thang, nguoi phai thi hanh 4n con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Ghi nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai gidy
ching nhan quyén st dung dat thira s6 79 va 2748 sb vao s6 H 10505 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 01/8/2006 va Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
thira s6 2748 s6 vao s0 VP 09405 do Vin phong dang ky dat dai tinh L cap ngay
16 thang 8 nam 2023 tén Nguyén Thi Thanh N1, cho ba Nguyén Thi Thanh N1
khi ba Nguyén Thi Thanh N1 thanh toan xong cac khoan tién néu trén.

Budc ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu ndp gidy ching nhan quyén st dung
dat thira s6 79 va 2748 s6 vao s6 H 10505 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
01 thang 8 ndm 2006 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira s6 2748 sd vao
s6 VP 09405 do Vin phong dang ky dat dai tinh L cip ngay 16 thang 8 nim 2023
tén Nguyén Thi Thanh N1 cho Co quan thi hanh 4n dan su huyén P dé dam bao
thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu. Budc ba
Nguyén Thi Thanh N1 phai chiu 76.110.000 (bay muoi sau tri¢u mot tram muoi
nghin) dong.

4. V¢ an phi dan sy phic tham: Budc ba Nguyén Thi Thanh N1 phéi chiu
300.000 (ba tram nghin) dong. Khau trir 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng
an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0004965 ngay 25/02/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén DBuc Hug, tinh Long An.

5. An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh ér} dan su thi nguoi duoce thi héqh an dﬁq su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Tbva 9 Lue:lt Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



