TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 157/2025/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2025
V/v tranh chap quyén st dung dét
(ranh dat)

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phdc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Nguyén Vian Thanh.

Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kién] sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 02 va 18 thang 3 ndm 2025, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duwong xét xtr phic tham cong khai vy an thu Iy s6

729/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat (ranh dat)”.

Do Bén 4n dan sy so thim s 145/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam
2024 ctua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khéng céo
va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy n ra xét xir phic tham s6 26/2025/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 92/2025/Qb-
PT ngay 13 thang 02 ndm 2025, giita cdc duong sy

- Nguyén don: Ong ,Nguyén Vian M, sinh ndm 1967; dia chi: t6 C, khu

pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh

nam 1992; dia chi: t6 C, khu pho T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 10/5/2023), c6 mit.

- Bi don: Ba ,Nguyen Thi D, sinh ndm 1976; dia chi: t6 C, khu phd T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, cO mat.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



2

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1968 (vg 6ng Nguyén Van M); dia chi: t6
C, khu phé T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xir vang
mat.

~ 2.Ba Nguyén Thi Bich C, sinh ndm 1987 (con dng M); dia chi: to A, khu
pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

~3.Ba Nguyén Thi My D1, sinh nam 1989 (con 6ng M); dia chi: t6 C, khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mit.

~4.Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1992 (con 6ng M); dia chi: t6 C, khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 6 mat.

~ 5.0ng Nguyén Vin L, sinh nim 1976 (chong ba Nguyén Thi D); dia chi:
to C, khu pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

6. Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1996 (con ba D); dia chi: T6 C, khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, o mat.

7. Anh Nguyén Minh T2, sinh ndm 2007 (con ba D); dia chi: to C, khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua anh Nguyén Minh T2: Ba Nguyérj Thi D,
sinh ndm 1976 va 6ng Nguyen Van L, sinh nam 1976; cung dia chi: to C, khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, O mat.

- Nguwoi lam ching: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1937 (me¢ 6ng Nguyén
Vén M va ba Nguyen Thi D); dia chi: to C, khu pho T, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

- Vién Kiém séat khang ngh;: Quyét dinh so 72/QDKN/VKS-DS ngay
02/10/2024 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién ngay 09/10/2023, don khdi kién bé sung ngay
23/7/2024, qué trinh to tung va tai phién toa so tham, phlc tham, nguyén don la
6ng Nguyén Vin M va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la ba Nguyen
Thi Thu T théng nhadt trinh bay:

Ong Nguyén Vin M Ia cha ho gia dinh dang st dung hop phép thua dat
s6 505, to ban d6 sb 12, dién tich 1.748m? tai to C, khu phé T, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen su dung dat do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat 50 vao 30 cap giay chung nhan 02066QSDD/TU ngay 09/01/2002. Tai
thoi diém cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
M c6 03 thanh vién tir 15 tuoi tré 1én (6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi G va
ba Nguyen Thi Bich C) va 02 thanh vién dudi 15 tudi (ba Nguyén Thi My D1 va
ba Nguyen Thi Thu T). Khu dat do ho 6ng M quan ly, st dung c6 nguon goc do
6ng Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi V cho nim 1987.
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Tai ranh dat huéng tay caa 6ng M tiép gidp véi thira dat sé 432, to ban d6
s6 12, dién tich 1.758m? caa 6ng Nguyén Vian L1 va ba Nguyén Thi V 1a cha,
me cia 6ng M, ba D theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
02065/QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 09/01/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin L1. Giira hai thira dat, ong L1 da
trong mot hang cay huynh duong va co ke dé phan dinh ranh gidi.

Nam 2011, éng L1 chét, dén nim 2014, nhitng nguoi thira ké cua ong
Nguyén Vin L1 gom: ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin R, dng Nguyén Vin
M, 6ng Nguyén Vin M1, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi D da 1ap vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké do 6ng Nguyén Vian L1 chét d¢é lai trong d6
c6 viéc phan chia thira dat 432, to ban d6 s6 12, dién tich 1.758m? tai t6 C, khu
phd T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Theo vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké 1ap ngay 22/10/2014 thi ba Nguyén Thi B duoc chia dién tich
dat 203,8m? va tach thanh thira méi 1a 1253, ¢6 canh huéng dong giap dat 6ng
Nguyén Vin M 47,68m. Ngay 26/12/2014, ba Nguyen Thi D duoc Uy ban nhan
dan thi x4 (nay l1a thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
sb CH04141, dién tich 203,8m?, thira mé&i 1253, to ban dd 12. Nam 2019, ba D
xay dung nha va hang rao da tu y chat bo hang cdy co ke va huynh duong do
6ng L1 da trong trude day va lan sang huéng dong, 1an sang thira dat 505 cua
6ng M ngang phia truéc khoang 01m, ngang phia sau khoang 3,5m chiéu dai
khoang 47m. Ong M c¢6 phan dbi viéc ba D xay nha lan dat 6ng M nhung ba D
xac dinh xay nha, hang rao dang ranh gidi do 6ng M da chi nam 2014 khi duoc
chia thira ké. Do anh em rudt caa nhau nén 6ng M khong thua kién, tranh chap
va dé thoa thuan giai quyét noi bo. Do hai bén van khong thong nhat dugc ranh
dat nén nguyén don ong Nguyén Vin M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don ba Nguyén Thi D tra lai cho nguyén don dién tich dat da 1an chiém
85m? (do dac thyc té 12 80,3m?) tai t6 C, khu phd T, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Déi véi tai san do ba Nguyén Thi D di xay dung trén phan dat
80,3m? thi bi don c6 trach nhiém théo dé, di doi di noi khac dé tra dat cho
nguyén don.

- Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, phic tham bj don la ba
Nguyen Th; D trinh bay:

Thira dat s6 1253, to ban d6 s6 12 tai khu phd T, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong do bi don dang quan ly, s dung c6 ngum goc do ba D duoc
nhan thira ké cia cha 1a dng Nguyén Vin L1, chét dé lai va duoc me 1a ba
Nguyén Thi V va céac anh chi em rudt caa ba D thdng nhat chia cho ba D theo
van ban thoa thuan phan chia di san ngay 26/12/2014 va ba D da duoc Uy ban
nhan dan thi x4 (nay I1a thanh phé ), tinh Binh Duong cip Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 BT 804607, sb vao so cap gidy chang nhan CH04141, dién
tich 203,8m? .Vj tri: Huéng bac giap thia 1106: 03m; huéng nam giap thira
1252: 5,7m; hudng tdy giap thua 432: 46,87m; hudng dong giap thua 505:
47,68m. Khi 1am tha tuc chia thira ké, dng M 1a nguoi dang sir dung thira dat s6
505 da ky xac nhan ranh dat. Trude ddy, cha me cho ba D dién tich dat c6 chiéu
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ngang dau dat (huéng bic) 1a 5,7m va cubi dat (huong nam) 1a 5,07m. Tuy
nhién, khi do dac tach thira do c6 sai sot nén dién tich dat khong ding nhu thoa
thuan, cu thé canh huéng bic ghi nham Ian 12 03 mét. Dién tich dat hién nay ba
D quan ly, su dung dung véi dién tich dat cha me cho c6 chiéu ngang dau 5,7m
va chiéu ngang cuoi dat 1a 5,07m. Nam 2019, vo chong ba D xin giay phép xay
dung va tién hanh xay dung nha trén dién tich dat cha me cho, khéng ai tranh
chap hay ngin can. Nam 2019, ba D xay dung nha va xay hang rao dung ranh
dat thi 6ng M va vo con 6ng M da thong nhat va da chi ranh dat cho ba D xay
dung, khdng ai tranh chip, ngan can cho dén nim 2023, do anh em mau thuan,
gay g6 nén 6ng M mai giri don dén Uy ban nhan dan phuong T tranh chap.

Ong M dugc quyén sir dung dién tich 1.748m? theo két qua do dac thyc té
hién nay 6ng M st dung 1.784,7m? 16n hon dién tich dat ong M duogc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat. Vi vay, bi don khong dong y véi toan bo yéu cau
khai kién caa nguyén don vi bi don xac dinh khong lan dat cia nguyén don.

- Loi khai trong qua trinh t tung, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
la vor va c&c con Cia nguyén don dong thoi ciing la cdc thanh vién trong hé 6ng
Nguyén Van M gém: ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Bich C, ba Nguyén Thi
My D1, ba Nguyén Thi Thu T thdng nhat y kién trinh bay va yéu cau cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin M, khdng bd sung gi khac va khdng co yéu cau
doc lap trong vu an.

- Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén
Van L va dng Nguyen Thanh T1 va anh Nguyén Minh T2 (do ba Nguyén Th;j D
va 6ng Nguyén Vin L dgi dién): 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Thanh T1, anh
Nguyén Minh T2 déu la thanh vién trong ho gia dinh caa ba Nguyén Thi D nén
théng nhat y kién trinh bay va yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi D, khéng bo
sung gi thém, khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngwoi 1am chiing ba Nguyén Th; V trinh bay: thira dat sé 1253, to ban
d6 s6 12, dién tich 203,8m? (do dac thuc té 259,4m2, trong d6 c6 80,3m? dién
tich dat co tranh chap) tai ap T, x4 T, huyén T (nay 1a khu phé T, phuong T,
thanh phé T), tinh Binh Duong do bi don ba Nguyén Thi D dang cit nha & va
quan ly, st dung hién nay 1a do ba V, éng R, 6ng M, 6ng M1, ba D, ba D théng
nhat phan chia cho ba D quan ly, sir dung va dugc tach ra tir thira dat 432 to ban
d6 12, téng dién tich 1.758m? ctia v chong ba V, 6ng L1 da dugc Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap Giay chang nhan
quyén st dung dat sé6 02065/QSDB/TU ngay 09/01/2002. Ba Nguyén Thi D da
dugc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Giay chang nhan
quyén sur dung dat s6 CH04141 ngay 26/12/2014, dién tich sir dung 203,8m?,
trong d6 c6 canh hudng dong giap thira dat 505 cta 6ng Nguyén Vian M 1a
47,68m, canh hudng tay gidp thia dat 432 caa ba Nguyén Thi b 12 46,87m. Khi
do dac, tach thira dat 432 dé 1am tha tuc chia di san thira ké thi 6ng Nguyén Vin
M c6 mat xac dinh ranh giéi va ky giap ranh dé gia dinh lam tha tuc phan chia
thira ké (vi dng M co dat giap ranh véi thira 432). Ong Nguyén Vian M yéu cau
ba D tra lai dién tich dat 80,3m? va di doi tai san trén dat thuoc thira dat 1253 thi
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ba V khong dong y. Khi chia dat cho ba D thi ng M ¢ ra chi ranh dat, ky giap
ranh nén viéc 6ng M khaoi Kién 1a khong dung.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 145/2024/DS-ST ngdy 18 thang 9 nim
2024, Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khdng Chap nhéan yéu cau khai kién caa nguyén don Ong Nguyén Van M ddi
véi ba Nguyén Thi D vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

2. Chi phi té tung: 6ng Nguyén Vin M phai chiu 10.122.830d (mudi triéu
MOt tram hai muoi hai nghin tdm tram ba muoi1 dong) da ngp tam ang.

3. V& an phi: Ong Nguyén Vian M dugc mién &n phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong
su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 30/9/2024, nguyén don ong Nguyen Vian
M khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham xem xét
giai quyét lai vu an theo dtng quy dinh phép luét.

Ngay 02/10/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong c¢6 Quyét dinh sé 72/QDKN/VKS-DS khang nghi toan
bd ban an so thidm yéu cau Toa an phuc tham tuyén huy ban 4n so thAm do bo
sot nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Nguyén Thi D.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi Thu T 13 nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét buoc bi don ba Nguyén Thi
D tra lai dién tich dat lan chiém qua do dac thuc té 80,3m? va dé nghi Toa an
dua ba Nguyén Thi b (ngudi s dung dat lien ranh voi ba D) vao tham gia té
tung dé xem xét yéu cau caa bi don cho rang str dung dét thira dién tich 1a do 14n
sang dat cua ba b khong lan sang dat caa nguyén don. Cac duong su khong ai
cung cap thém tai liéu, chiing ci nao khac va khong thoa thuan duoc voi nhau
vé Viéc giai quyét vy an.

Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong gitt nguyén noi dung khang
nghi tai Quyét dinh s6 72/QDKN/VKS-DS ngay 02/10/2024 cua Vién truong
Vién Kiém séat nhan dan thanh phd Tan Uyeén, tinh Binh Duong. bai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém vé vu an nhu sau:

- Vé té tung: nhitng ngudi "[Ien hanh té tung va tharr) gia tb tung da thyc
hién dtng quy dinh cua B6 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- Vé ngi dung: xét thay viéc nguyén don khang céo 1a c6 co s&, khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén 1a co cin ctr, boi cac ly
do:

Qua do dac thyc té dién tich dat hién nay nguyén don 6ng Nguyén Vian M
dang quan ly, sir dung 1a 1.784,7m? (chua tinh phan dién tich tranh chap 80,3m?)
thira ra 36,7m? so véi giay ching nhan quyén sir dung dat duoc cap. Phan dat do
bi don ba Nguyén Thi D dang quan ly, sir dung hién nay la 259,4m? trong d6 c6
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phan dién tich tranh chap 80,3m?, du ra 55,6m? so véi giay ching nhan quyén sir
dung dat dugc cip nam 2014. Qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi D khai,
nguyén nhan dién tich dat tang 1a do qua trinh str dung dat ba Nguyén Thi D ¢6
cho ba D mot phan dién tich dat cua thira 432 dé trong rau. Do d6 can dua ba
Nguyén Thi B (sir dung thira 432) vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung Tda an cip so thim khong do dac thira dat
432 cua ba D, khong dua ba D vao tham gia té tung 1a bo sot ngudi tham gia td
tung. D& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su tuyén chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M, chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong hily ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an cp so tham giai quyét
lai theo thu tuc so' tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching c ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyen Van M, khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong
trong han luat dinh. Cin ctr khoan 2 Diéu 284 va Piéu 293 B¢ luat Té tung dan
su, TOa an cap phuc tham thy ly va xét xa vu an theo quy dinh.

[1.2] Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan gom nhimg nguoi trong ho
gia dinh cua 6ng Nguyen Vin M la ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi My D1, ba
Nguyén Thi Bich C thong nhat y kién va yéu Cau ctia nguyén don dong thoi co
don yéu cau xét Xtr vang mat; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Minh T2 la nhitng nguoi
trong ho gia dinh ba Nguyén Thi D théng nhat y kién va yéu cau cua bi don. Can
ctr khoan 2, 3 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh
Xét Xt vang mat cac duong su theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung: nguyén don 6ng Nguyén Vin M 1a ngudi st dung thura dat
505, t& ban do So 12 tai khu phé T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong,
dién tich theo gidy chiing nhan quyén str dung dat duoc cap ngay 09/01/2002 Ia
1.748m?, qua do dac thyc té dién tich dat nguyén don dang truc tlep su dung la
1.784, 7m2 So véi dién tich dat duoc co quan Nha nudc co tham quyén cap glay
chuang nhan quyén sir dung_ dat thi nguyén don dang str dung thura 36, 7m? dat.
Phan dat bi don 1a ba Nguyén Thi D dang truc tiép sir dung thuoc thira 1253, to
ban d6 s6 12 tai khu phd T, phuong T, thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong dién tich str dung thuc té 1a 259,4m? hién bi don da xdy dyng nha & cap
4, tudng rao mong gach, phia trén 1a ludi B40 ngan cach phan dét cua nguyén
don (hudng dong dat bi don va hudng tay dat nguyén don). So véi dién tich dat
203,8m? bi don Nguyén Thi D duoc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd ),
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tinh Binh Duong cip Giay ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gén
lién vai dat so BT 804607, so vao so cap GCN: CH04141, ngay 26/12/2014 thi
bi don sir dung thira 55,6m? dat.

Nguyén don cho rang nam 2019, khi bj don xay dung nha ¢ da tu y phéa bo
ranh dat cii 1a hang cay co ke va huynh duong, xay nha va hang rao lan sang dat
cta nguyén don, phia bac 1an sang gan 05 mét ngang, phia nam xay lan sang gan
03 mét ngang, chiéu dai khoan 48 mét. Qua do dac thuc té phan dién tich dat
nguyén don xac dinh bi don 1an chiém cua nguyén don 1a 80,3m?, c6 Vi tri:
huéng béc 1an sang 2,07 mét, huéng nam lan sang 0,33 mét, dai 47,68 mét
nhung do nim 2019, nguyén don bi bénh dang nam diéu tri tai bénh vién nén
khéng ngin can duoc hanh vi 1an chiém dat caa bi don, dén nim 2022, nguyén
don moéi giri don tranh chap doi bi don tra lai dat 1an chiém tai Uy ban nhan dan
phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong. Bi don xac dinh xay
dung nha ¢, hang rao nadm 2019 theo dung ranh gi6i do nguyén don chi khi bi
don dugc chia dat thira ke nam 2014, khong 14n chiém dat clia nguyén don. S¢
di gidy ching nhan quyén st dung dat cua bi don duoc cap ¢ canh dat huéng
bac ngang 03 mét, nhung thuc té bi don dang str dung cit nha ¢ va 1am hang rao
1a 5,07 mét 1a do trudc day ba Nguyén Thi B la chi ruot cua bi don duoc chia
thira dat 432, to ban @6 12, do ba B khéng cd chdng nén bi don da st dung 14n
sang dat ciia ba B hon 02 mét ngang dé trong rau xanh, hoa mau, sau nay ba b
khong phan doi nén bi don da xay dung hang rao gach, bén trén ludi B40 trén
phan dat lan chiém cua ba B nhung ba B khdng co y kién gi.

[3] Theo ho so cp gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho nguyén don
ong Nguyén Vian M do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh pho T cung
cap thi thura dat 505, to ban d6 12 khong thé hién toa do, ranh gioi dat, khdng co
xac nhan cua cac chu sir dung dat lién ké, trong d6 c6 ranh dat tai canh huéng
tay gidp thua dat 432 cua 6ng Nguyén Vin L1 (nay 1 thira 1253 caa ba Nguyén
Thi D) 1a mét duong thang.

[4] Theo hd so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bi don thé
hién: dién tich dat 203,8m? thuoc thira dat s6 1253, to ban d6 s 12 tai xa T,
huyén T (nay la phuong T, thanh pho T), tinh Binh Duong, cO canh hudng dong
giap thura 505 cua nguyén don, so do 47,68m theo Gidy ching nhan quyen sur
dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 804607, so vao so cap GCN:
CHO04141 do Uy ban nhan dan thi x& (nay |a thanh phé ), tinh Binh Duong cap
cho bi don ngay 26/12/2014 duoc tach tir thira dat 432, to ban d6 s6 12 tai x& T,
thi xa T nay 1a phuong T, thanh phd T) do Uy ban nhan dan huyén (nay I thanh
phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 02065QSDD/TU, ngay 09/01/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin L1 dién tich
1.758m?, trong d6 c6 canh hudéng dong giap thira dat 505 cua nguyén don 6ng
Nguyen Van M. Theo trich luc ban dd dia chinh c6 trong hd so cap dat cling nhu
gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 1253 gidp thira 505 vé hudng dong
ranh 1a mot duong thang cd chiéu dai 47,68m. Nhu vay, can ci Vao gidy chang



8

nhan quyén sir dung dat thi gitra thira 505 v6i thira 1253, t& ban do s6 12 dang
tranh chap c6 ranh gigi la mét duong thang.

[5] Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac s6 28-2024 ngay 22/01/2024
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T thé hién dién tich do dac
thuc té nhu sau: thira 505 dién tich 1.784,7m? (chua tinh dién tich dét tranh chap
80,3m?); thira 1253 dién tich 259,4m? (c6 dién tich dat tranh chap 80,3m?). Nhu
vay, so voi dién tich dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét thi nguyén
don sir dung thira 36,7m% bi don st dung thira 55,6m? trong d6 c6 80,3m? dat
dang tranh chap.

[6] Nhu viy, dat cua nguyén don va bi don theo do dac thuc té déu thura
50 véi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp. Toa an cép so tham da yéu
cau Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T tién hanh Iong ghép gitra
ranh dat thyc té va ranh gi¢i dat do cac duong su duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung khong thuc hién duoc. Ly do, tai Vian ban sb
233/CTTU-KT, ngay 22/01/2024 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd T da xac dinh: “Chi nhanh Vin phong Ddang ky dat dai thanh phé T hién tai
dang quan Iy va sir dung bdn dé dia chinh dwoc thanh Idp bang phwong phdp
anh hang khéng theo hé toa dé HN-72 va da dwoc do dac chinh ly theo hé toa
dé VN-2000. Két qua do dac tong thé thira ddt sé 505, 1253 to bdn do sé 12
cling cac thiza dat 1an can va long ghép 1én ban do dia chinh thi xac dinh hién
trang ranh gisi sur dung khdng trung khop theo ranh thiza dat da cdp glay ching
nhan quyén si dung dat, nén Chi nhanh Van phong khéong co co so Iong ghép
gizza ranh thita dat da cdp giay ching nhdn va ranh do dac thuc té”. Do do,
trong truong hop nay chi can ctr vao hién trang dat thuc té cua cac bén dang sir
dung dé xem xét, danh gia toan dién vu an. Xac dinh quan hé phép luat co tranh
chap trong vu an nay la tranh chap quyén str dung dét (ranh dat) dé giai quyét.

[7] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/11/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Tan Uyeén, tinh Binh Duong thé hién tai vi tri toa do tir diém
3 dén diém 4 1a vach tuong nha ba D da xay dung va mot phan 13 hang rao luéi
B40, tudng c6 két cau bé tong. Viéec xdy dung nha cta bi don ba Nguyén Thi D
dugc Uy ban N (nay la thanh phd) Tan Uyén cap glay phép xay dung sé
803/GPXD, ngay 21/5/2019. Trén dién tich dat tranh chap 80,3m?% nim 2018 bi
don ba Nguyen Thi D da xay dyng mot phan mai che (phia trudc nha) co két Cau
mai ton, cot sat, nén xi mang, dién tich 3, 8m?; mot phan can nha cap 4 két cau
tuong xay td, mai ton, nén gach men, dién tich 23, 3m? va mot phan mai che
(phia sau nha) co két cau mai ton, cot sat, nén xi mang, dién tich 2, 6m? va trong
mot s6 cay an trai tir nam 2019 den nam 2023 gom 01 cay oi, 01 cay binh bat,
01 cay chudi. Theo bi don cho rang tai thoi diém cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat do tach ra tir thira 432 ctia cha Nguyén Vian L1 do nham Ian canh phia
bac nén da ghi s do 1a 3m, thyuc té 12 5,07m. Sé liéu nay dung ranh gisi do 6ng
Nguyén Vin M xac dinh tai Van ban phan chia di san thira ké ngay 22/10/2014
do dng M ky xac lap ranh khi do dac thuc té va ba D xay nha, hang rao c6 mit
6ng M tai dit nhung 6ng M va ca gia dinh 6ng M déu khong cé ai ngin can,
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phan d6i. H6 so cap dat cho nguyén don Nguyén Vin M la cip theo dién dai tra,
ban d6 khéng anh, khong qua do dac thuc té nén dién tich khéng chinh xac, tur
d6 nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat cia nguyén don 1a khong co cin
cu.

[8] Tai loi khai ngay 26/7/2024 (BL 128) ba Nguyén Thi V 1a me ruot cua
nguyén don va bi don da khai: 6ng Nguyén Vin M yéu cau ba D tra lai dién tich
dat tranh chap 80,3m? va di doi tai san trén dat thuoc thira 1253 1a khong dung,
vi khi cho d4t ba D thi 6ng M c6 mat chi ranh gigi va khi ba D cat nha 6ng M
cling d3 chi ranh dé ba D xay dyng nha, hang rao. Do d6, ba V véi tu cach 1a me
cua 6ng M, ba D xac dinh ba D xay nha, hang rao sir dung 6n dinh tir nam 2018
dér} nay 1a ding ranh gi6i dit do 6ng M xac dinh tir ndm 2014 khong ai tranh
chap.

[9] Do tranh Chap gitra nguyén don va bi don la tranh chap ranh gigi gitra
cac bat dong san Ilen ké nén trong truong hop nay khi khong chap nhan yéu cau
ctia nguyén don can xac dinh ranh gidi, méc gidi gitta dat nguyén don va bi don
theo quy dinh tai biéu 175, 176 cua Bo luat Dé}n su. Tu nhﬁqg phan tich trén,
xét thay Toa an cap so tham xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can cu, phu hop véi qua trinh su dung dat cua cac duong su
dang tranh chap.

~ [10] Khéng céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M 1a khéng c6 co so
chap nhan.

[11] Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Tan
Uyén yéu cau huy én so tham dé dua ba Nguyen Thi B vao tham gia t6 tung la
khong can thiét, chua du cin ctt dé chap nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la khdng phu hop nén khong duoc
chap nhan.

[12] An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Van M 1a ngudi khuyét tat
nén dugc mién an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 cua B luat TH
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khdng nghi phic tham s6
72/QDKN/VKS-DS ngay 02/10/2024 cua Vién truong Vien Kiém sat nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 145/2024/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Xac dinh ranh gici giira thira 1253, to ban do 12 va thira 505, to ban d6 12
tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau: ranh gi‘é’i tal canh huéng
tay cua thtra 505 véi canh hudng dong cua thua 1253, to ban do 12 1a mét duong
thang cd chiéu dai 47,16m (vi tri ky hiéu toa do diém 3 dén diém 4 tai Manh
trich luc ban vé kém theo).

4. V& an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vian M khéng phai nop.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VK_SND tinh Binh Plﬂmg;, A A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén; (Di ky)

- TAND thanh phé Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh



