TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 184/2018/DS-PT
Ngay: 09/11/2018
VIV:“TIc hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cd:
Thdam phan - Chii toa phién toa:Ba Vii Thi Thu
Cdc tham phan:Ong Vii Hong Luyén

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Trac Thiy— Thu ky Toa an nhan
dan tinh BN.
-Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin din tinh PN tham gia phién
toa:OngDao Vian Diing — Kiém sat vién.
Ngay 09 thang1l nim 2018 tai Toa an nhan dan tinh DN xét xir phiic tham
cong khai vy an dan sy thy 1y s6 136/2018/TLPT-DS ngay 22/10/2018 vé “Tranh
chdp hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 30/7/2018 cia Toa an
nhan dan thi xa LK, tinh DN bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 229/2018/QD-PT ngay 24
thang10nam 2018giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Hra Thi Kim T, sinh nam 1957.

Pia chi: s6 53/20, Nguyén Trung Tr, khu phé 2, phuong XT, thi xi LK, tinh
DN.

- Bi don: Ba Tran Thi Anh Ng, sinh ndm 1969.
Dia chi: S6 283, t6 5, 4p RT, x4 BQ, thi x3 LK, tinh DN.
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so tham,
-Nguyén don ba Hira Kim T va nguwoi dai dién cua ba T théng nhdt trinh bay:

Ngay 15/6/2012, ba Ng Iap gidy chuyén nhugng cho ba dién tich dat
4.183m?, trén dat c6 can nha cap 4 tai ap RT, xa BQ, thi xa LK, tinh BN vai gia



350.000.000dva thoa thuan trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén
nhuong, néu ba Ng €0 tién chudc lai nha, dat thi ba Ng phai tra lai cho ba T
350.000.000d tién gbc va lai sudt 2%/thang.Qua 03 thang ba Ng khong co tién
chudc lai, thi ba T c6 quyén lam thu tuc sang tén va ba Ng phai giao nha, dat cho ba
T. Hét han 03 thang, ba Ng khong li€n hé dé chudc lai nha, dat. Khoang 06 thang
sau khi ky hop dong Chuyen nhuong, ba T hoan tat thu tuc sang tén, thi ba Ng c6
don khoi kién yéu cau Toa an huy hop ddng Chuyen nhuong quyén str dung dat
giita hai bén. Toa an cap so tham tuyén xir hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén va bugc ba Ng hoan tra lai cho ba T s6 tién 549.193.750d (trong do
350.000.000d tién goc va 199.193.750d tlen 1ai). Ba T khang cao, Toa an cap phuc
thamtuyen hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba v6i ba Ng vo higu
va hay gidy ching nhén quyén st dung dat do ba (T) dung tén. Di véi yéu cau ba
Ng hoan tra s tién goc 350.000.000d va tién 1ai tir ngay 15/6/2012 dén khi xét xir,
cap phuc tham cho rang vuot qua pham vi khai kién, nén tach ra dé ba khoi kién
bang vu an khac.

Nay ba T yéu cau ba Ng hoan tra s6 tién 350.000.000d goc va tién Iai tinh tir
ngay 16/5/2012 dén ngay xét xu, theQ muc 1ai suat qua han cia Ngan hang nha
nude quy dinh (1,125%), trir 49 triéu dong tién 1ai ba T da nhan cta ba Ng.

-Bi don ba Tran Thi Anh Ng trinh bay:

Vao nam 2012, ba can tra ng 300.000.000d cho ba B4 Thi Huong, tra tai
thanh phd HCM, nén thong qua ngudi hang x6m ba li€n hé qua di¢n thoai gap con
trai ba T tén Luc dé hoi vé viéc cam cb dat. Ngay 15/6/2012 con trai ba T cho ba T
dén nha ba dé thoa thuan viéc cho vay tién, khi dén c6 cam theo Hop dong chuyén
nhuong danh mdy san. Hai bén thoa thuan ba T cho ba vay 350.000.000d trong thoi
gian 03 thang voi 1ai suat 2%/thang, ba ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba T
dé 1am tin. Con tién ba no ba H 300.000.0004d thi ba T s& truc tiép tra cho ba H tai
Ngan hang. S6 tién 50.000.000d, ba T chi dua cho cho ba 15 triéu dong tai Van
phong cong ching, ba T gitr 35.000.000d 1a tién 13i ctia hai thang. Sau khi vay tién,
ba da tra 13i cho ba T qua dudng buu dién 03 1an vai tong so tién 1a 49 tridu dong.
Nhu vay, so tién 13i ma ba da tra cho ba T 1a 84 triéu dong. Céc chung ci lién quan
dén viéc tra 13i thi ba d3 nop cho Toa 4n trong vy 4n tranh chap hop dong chuyén
nhuong dat trude day.

Nay ba chi déng ¥ tra ba T 350.000.000d tién gdc, con tién 1di ba da tra cho
ba T dugc 84.000.000d va 06 thang sau khi vay tién, ba T da tu y huy bo viéc vay
tién dé lam thu tuc chuyén quyén str dung dét sang tén ba T, nén ba khong dong ¥
tra lai nira.

Tai ban an s6 11/2018/DS-ST ngay 30/7/2018 ciia Toa 4n nhan dan thi xa
LK, tinh BN da tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau cia ba Hira Thi Kim T d6i voi ba Tran Thi Anh
Ng.



Ba Tran Thi Anh Ng c6 trach nhiém thanh toan cho ba Hara Thi Kim T s
tién 369.906.250d (Ba tram sau muoi chin triéu chin trim 1¢ sau ngan hai trim nim
muoi ddng). Trong d6 no géc 350.000.000d (Ba trin ndm muoi triéu dong) va tién
131 14 19.906.250 d6ng (Mudi chin triéu chin trim 1é sdu ngan hai trim nim muoi
ddng).

V& 4an phi:Ba Tran Thi Anh Ng phai chiu 18.495.000 ddng (Mudi tam triéu
triéu bdn tram chin muoi lim ngan dong) an phi dan sy so tham.

Mi&n an phi dan sy so thim cho ba Hta Thi Kim T.

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 09/8/2018 Vién Kiém sat nhan dan thi xa LK c¢6 quyét dinh khang
nghi, ngi dung cho rang cap so thdm khong tinh 13i ctia s0 tién vay trong khoang
thoi gian hop dong vay khong ton tai (tr 05/01/2013 dén ngdy 20/8/2017) la
khong dung vdi quy dinh cua Piéu 129 Bo6 luat dan sy, dé nghi cap phuc tham sua
an so tham vé thoi gian tinh 14i suat.

Tai phién toa phuc tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DN dé nghi
chap nhan khang nghi, stra an so tham vé thoi gian tinh 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ¢ ¢ trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan thi xa
LK lam trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

~ [2] V& ndi dung: Boi véi s6 tién ng goc 350.000.000d cc duong sw da thong
nhat, cap so thAm bugc bi don tra nguyén don la c6 can ctr, ndi dung nay khong co
khang céo, khang nghi, nén Hoi dong xét xtt phuc tham khong xem xét lai.

Xét n6i dung khang nghi vé thoi gian tinh 13i suat, nhan thay: Viéc cap so
tham nhan dinh cho rang: Hop dong vay tai san ky ngay 15/6/2012, nhung dén
ngay 04/01/2013 ba T cén clr vao hop ddng gia tao (hop ddng Chuyen nhuong
quyén str dung dat) dé sang tén quyén st dung dat cho ba T va Hop dong chuyén
nhuong QSD dit nay di bi cip so thim, phtc tham tuyén vo hiéu do giai tao, nén
khoang thoi gian tir 05/01/2013 dén ngay 20/8/2017 (ngdy xét xir so' thim vy 4n
tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba Ng véi ba T), hop
dong vay khong t6n tai va 18i thudc vé ba T, nén khong duoc tinh 13i. Nhan dinh
nay cua cap so tham khong dung véi quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy 2005 d6
1a: Khi cdc bén xdc 1Gp giao dich dan sw mét cdch gia tao nham che gidu mét giao
dich déan sw khdc thi giao dich ddn sw Qidi tao vé hiéu, con giao dich bj che gidu
van ¢é hiéu lyc, trir treong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh cia Bé
ludt nay. Trong truong hop nay, giao dich gia tao giira ba T vai ba Ng 1a Hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong nay di bi tuyén vo hiéu (ban an
phuc tham s6 39/2018/DS-PT ngay 02/3/2018 caa Toa an nhan dan tinh DN di ¢o
hiéu luc phap luat), con giao dich bi che gidu 1a Hop dong vay tai san ngay
15/6/2012 gitra ba T v6i ba Ng ¢6 hi€u lyc, nén ba Ng phai c6 nghia vu tra 1ai theo
quy dinh. Theo hgp ddng vay ky ngay 15/6/2012 giira hai bén thé hién: ba Ng co
quyén chudc lai dat trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong va phai tra lai cho
ba T 350.000.000d tién gbc cong 1ai suat 2%/thang va tai phién toa phuc tham, ca
hai duong su déu thira nhan hop dong vay ngay 15/6/2012 ¢6 thdi han 1a 03 thang.
Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh day 1a hop dong vay c6 thoi han va c6 13i, nhung 13i
suit cac duong sy thoa thuan vuot qua quy dinh cua phép luat, nén duoc diéu chinh
lai theo quy dinh tai Diéu 476 Bo luat dan sy ndm 2005. Tién 13i duoc tinh cy thé
nhu sau:

Lai trong han dugc tinh tir ngdy 15/6/2012 dén 15/9/2012 1a 03 thang x
0,75%/thang x 350.000.000d = 7.875.000d.

Lai qud han dugc tinh tir ngdy 16/9/2012 dén ngay xét xir so tham
(30/7/2018) 1a 5 nam 10 thang 14 ngay x 1,125%/thang x 350.000.000d =
2177.462.5004.

Tong 13 ba Ng phai tra cho ba T la: 7.875.000d + 277.462.500d=
285.337.500d — 49.000.000d tién 1ai ba Ng da tra, nén so tién 1ai ba Ng con phai tra
la 236.337.5004.

Tong cong gdc, 1ai ba Ng phai tra ba T 1a: 350.000.000d + 236.337.500d =
586.337.500d.

An phi so tham ba Ng phai chiu 1a 27.453.5004.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DN tai phién toa phu
hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xur, nén chap nhan,

Vi nhiing I€ trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, chap nhan khéng nghi
cta Vién kiém sat nhan dan thi xa LK, stra ban an dan sy so tham sb 11/2018/DS-
ST ngay 30/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa LK vé 13i suét.

Ap dung cac Diéu 129, 471; 474; 476, 478cua Bo luat dan sy 2005; Ngh1
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hira Thi Kim T vé “Tranh chap hop dong vay
tai san” d6i voi ba Tran Thi Anh Ng.



Budc ba Tran Thi Anh Ng ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Haa Thi Kim T s tién
586.337.500d (Nam tram tam muoi sau tri¢u ba tram ba muoi bay nghin nam tram
ddng).

Vé an phi:Ba Tran Thi Anh Ng phai chiu 27.453.500d an phi dan su so tham (Hai
muoi bay triéu bdn trim nim muoi ba nghin ndm tram ddng).

Ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoéa thuanthi hanh an, quyén yéu cauthi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bN;

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Puong su trong vu an;
- Luu.

Vii Thi Thu



