TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 72/2025/DS-PT
Ngay: 07 — 02 — 2025
V/v Tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat

Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thao Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y sé: 577/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 173/2024/DS-ST ngay 21 thang 10 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 278/2025/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba V6 Thi My H, sinh nam 1985.

Dia chi: td A- A, ép C, xa M, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Ba Thai Thi N, sinh nam 1966. (C6 mat)

Dia chi: s6 H, ép C, xa M, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ba Thai Thi N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop ctia cho cac nguyén don ba H va ba N:

Ong Lé Vin L — Vin phong L1, thudc doan luat su tinh B. (C6 mit)



- Bidon: Ong Vo Kim T, sinh nam 1967.

Dia chi: s6 G, ép N, xa M, huy¢n G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Phan Thi Hong H1, sinh nim
1984.

Pia chi PKTT: s L, duong N, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre. Dia
chi lién hé: s6 C, khu phd B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Co mit)

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi My H va ba Thai Thi N

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi My H va ba Thdi Thi N, trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba N dong thoi la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba H trinh bay:

Vao ngay 26/12/2022, ba H va ba N ¢6 thoa thuan v6i nhau mua phan dét co
dién tich 500m? thudc thira 1/60, to ban dd sb 6, toa lac tai xa M, huyén G, tinh
Bén Tre ciia 6ng V5 Kim T dugc phan chia thira ké theo ban an dan sy phic tham
s6 322/2022/DS-PT, ngay 09/12/2022 cua Toa an nhan déan tinh Bén Tre, véi gia
1.500.000.000 dong.

Pén ngay 26/12/2022, ba H va ba N dua tién coc dot 01 cho 6ng T vdi sb
tién 1a 600.000.000 ddng, hen dén sau khi ong T hoan thanh viéc thi hanh 4n cua
ban an dan sy phtic thim sd 322/2022/DS-PT, ngay 09/12/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Bén Tre, thi tién hanh 1am thu tuc tach thira sang tén cho ba H va ba N,
néu ong T khong tién hanh 1am thi tuc chuyén nhugng cho ba H va ba N thi 6ng
T phai bdi thuong cho ba H va ba N s6 tién gap 10 1an s tién dit coc dot 1. Sau
khi ba H va ba N giao tién thi ong T khong dong ¥ 1am thu tuc thi hanh an dé dugc
nhan phan dat néu trén va tach thira dat chuyén nhuong phan dat 500m? cho ba H
va ba N ma chi hira hen, dua ra nhiéu 1y do dé khong lam tha tuc. Mac du ba N
va ba H nhiéu 1an yéu cau ong T lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba H va ba
N nhung 6ng T van khong thuc hién. Viéc ong T théa thuan chuyén nhugng dat
cho ba H va ba N va d3 c¢6 nhan tién coc ma ong T khong tién hanh lam thu tuc
chuyén nhuong dat theo thoa thuan 1a khong phii hop anh huong dén quyén loi
ich hop phap ctia ba H va ba N. Do vdy, ba H va ba N khai kién yéu cau 6ng T

tiép tuc thuc hién cac thi tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung cho ba H va ba N
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d6i voi mot phan thira dat 60, to ban do sd 06, dién tich 500m?, dia chi dat xa M,
huyén G, tinh Bén Tre.

Qua trinh giai quyét vu an do ong T khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién cac thu
tuc dé chuyén nhuong quyén str dung cho ba H va ba N dbi voi mot phan thira dat
60, to ban dd s6 06, dién tich 500m?, dia chi dat xi M, huyén G. Tir d6, ba H va
ba N ¢6 don thay d6i ndi dung khoi kién ngay 06/3/2024, ba H va ba N yéu cau
ong T tra cho ba N va ba H sd tién dat coc 1a 600.000.000 déng yéu cau ong T
phai boi thuong cho ba N va ba H gép 03 1an s tién da dit coc dot 1 vao ngay
26/12/2022, theo gidy muon tién va cam két hira ban dat 1ap ngay 26/12/2022 véi
s6 tién 1.800.000.000 dong.

Tai van ban ngay 08/7/2024 nguyén don ba N xac dinh yéu cau phat coc d6i
v6i ong T véi s6 tién gap 02 1an tién d nhan coc 1a 1.200.000.000 dong.

Tai liéu chimg ctr ciia bén nguyén don cung cip:

- Gidy muon tién va cam két hira ban dat dé ngay 26/12/2022, 1a do bén ba
N va ba H d4anh mdy, bén dudi muc bén A 1a do 6ng T ky tén va viét t6i dd doc
hiéu va dong y ky, ghi tén V4 Kim T, lan tay ngdn té bén tay phai ciia 6ng T, bén
B ba H, ba N ky tén, ngoai ra co thé hién tén, chir ky cua ong Huynh Chi D 1a
chong ba N ky chi 1a nguoi ching kién.

- 01(m6t) USB nguyén don cung cap cho riang c6 chtra ndi dung ghi am (ban
sao chép) kem theo nd1 dung ghi am da dugc danh may ra tung doan ghi am co
chit ky x4c nhan cia ba N (trén 03 doan ghi 4m). Nguyén don xac dinh d6i véi tai
liéu nay thé hién s6 tién 6ng T d nhan 600.000.000 dong 1a tién coc. Nguyén don
cam két noi dung céac doan ghi am la ding su that néu sai trai s& hoan toan chiu
trdch nhiém trudc phap luat. Con viéc 6ng T trinh bay c6 thira nhan mdt s6 noi
dung nguyén don da dién giai, con c6 mot sé ndi dung nguyén don dién giai ong
T khong thira nhan thi ba khong c¢é ¥ kién. Tuy nhién, nguyén don khong thé nop
ndi dung ghi am ban gdc dugc vi hién nay nguyén don khong con luu dit, nguyén
don khong ¢6 yéu cau giam dinh ndi dung ghi 4m nay.

Tai ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la 6ng Vé Kim T
trinh bay:

D61 vai yéu cau khaéi kién cua nguyén don 6ng T ¢6 ¥ kién nhu sau:



- Ong T x4c nhan 6ng c6 nhén s tién 600.000.000 ddng cua bén nguyén don
theo gidy muon tién va cam két hira ban dat dé ngay 26/12/2022, gidy nay la do
bén ba N va ba H danh may, bén dudi muc bén A 1a do éng T ky tén va viét toi
da doc hiéu va ddng y ky, ghi tén V5 Kim T, lan tay ngdn to bén tay phai ctia ong
T, bén B ba H, ba N ky tén, ngoai ra c6 thé hién tén, chit ky cua ong Huynh Chi
D 1a chong ba N ky chi 1a ngudi ching kién.

- Ong T cho rang gidy muon tién va cam két hira ban dat dé ngay 26/12/2022
chi méi 1 hop ddng dit coc, hai bén chua xéac 14p hop déng chuyén nhuong dat
voi nhau d6i véi mét ph?m thira dat 60, to ban d6 s 06, toa lac tai xa M, huyén
G, hién nay thira dat néu trén cta 6ng chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat dng chi c6 dugc nhan dat theo ban 4n dan sy phiic tham s6 322/2022/DS-
PT, ngay 09/12/2022 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre, hién nay thu tuc dé lam
gidy ching nhan quyén str dung dat chua thyc hién xong, dong thdi con ong ciing
khéng dong ¥ cho dng chuyén nhuong thira dat néu trén. Dbi voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don ong T chi dong ¥ tra tién di nhan coc 1a 600.000.000 dong
va dong ¥ boi thuong tién dit coc theo mirc 14i suat Ngan hang tir ngay 26/12/2022
cho dén khi giai quyét xong vu an, noi dung nay 6ng T trinh bay tai bién ban hoa
giai ngdy 23/6/2023. Dong thoi, tai bién ban hoa giai ngay 13/7/2023, ong T van
x4c dinh nhan sd tién 600.000.000 dong cua nguyén don theo gidy nhan tién htra
cam két ban dat 1a tién coc.

- Tai bién ban lay 15i khai va bién ban d6i chat 1ap cung ngay 08/11/2023
ong T xac dinh lai so tién 600.000.000 dong nay chi 1a tién muon (vay) khong
phai 13 tién nhan coc theo nhu 6ng di trinh bay tai cac bién ban hoa giai ngay
23/6/2023 va ngay 13/7/2023 tai Toa an vi ong xem lai noi dung ciia gidy muon
tién va cam két hira ban dat ngay 26/12/2023. Ly do hién nay 6ng khong thuc hién
theo nhu da hira 13 sé& tiép tuc thuc hién cac thi tuc dé chuyén nhuong quyén sir
dung cho ba H va ba N dbi véi mot phan thira dat 60, to ban do sé 06, dién tich
500 m? dia chi dat xd M, huyén G 1 do: hién nay 6ng T chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cia mot phan thira dat sd 60 (ky hiéu 60e) dién tich
2002m?, toa lac tai ép N, xa M, huyén G, tinh Bén Tre ma ong da dugc nhan theo
ban an dan sy phtic thim sd 322/2022/DS-PT, ngay 09/12/2022 cua Toa 4n nhan
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dan tinh Bén Tre, hién tai ong chua c6 ndp don yéu cau thi hanh ban 4n vi chua
c6 diéu kién vé kinh té (chua du tién) dén lién hé co quan c6 tham quyén thuc
hién cac thu tuc dé duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét va ciing khong
mudn vay muon tién ai dé lam thu tuc nay.

- Ngoai ra, ong T con trinh bay 6ng xac dinh 6ng c6 muon cua ba N va ba H
tong sd tién 13 600.000.000 dong. SO tién nay muon nhiéu l1an cua ba N va ba H,
nhung thoi diém d6 thi chi ¢6 ba H dimg ra dé giao dich véi 6ng vi H 13 chau rudt
ctia 6ng T. Cu thé viéc muon (vay) theo gidy muon tién 1ap ngay 15/3/2022, gidy
muon tién va hita ban lai phan dat huong qué cua thira dat s6 112, to ban do s6 05
1a 1/6 tong dién tich cta thira dat ngay trén dudi 657.9m?, xéac lap giira ba H va
ong T. Trudc day, ong T ¢ yéu cau chia thira ké duoc Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom xét xtr theo ban an dan su so tham sb 98/2022/DS-ST, ngay
31/8/2022 va Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham tai ban an s
322/2023/DS-PT, ngay 09/12/2022. Ong cho rang trudc day ong va ba H c6 thoa
thuan viéc chuyén nhuong thira dat 112, to ban 05, tuy nhién sau do két qua xu
thi ba H khong dong ¥ nhan chuyén nhuong mot phan thira dat 112, véi 1y do ba
H cho ring vi tri dat 6ng dugc nhan khong bang phang, miéng dat khong duoc
tt, nén khong chiu nhan chuyén nhugng thira 112 va yéu cau ong ky gidy muon
tién va cam két hira ban dat ngay 26/12/2022, d6i véi thira dat s6 60, gitra 6ng T
ba H va ba N. Sé tién ong T voi ba H d3 thoa thuan ghi vao chung 1a 6ng T d3
nhén 600.000.000 dong 14 nhan chung cua ba H va ba N trong gidy muon tién hira
cam két ban dat ngay 26/12/2022, 6ng khong con ng tién ba H theo gidy muon
tién ngay 15/3/2022 nita. D6i véi gidy muon tién 1ap ngay 15/3/2022, ba N khong
lién quan, ba N chi tham gia ky tén véi tu cach 1a nguoi ching kién, ngoai ra con
c6 ba Nguyén Thi T1 tham gia chtng kién va ky vao gidy muon tién nay.

- D6i 01(mdt) USB nguyén don cung cap cho rang c6 chira noi dung ghi 4m
(ban sao chép) kem theo ndi dung ghi am da dugc danh may ra tirng doan ghi am
c6 chir ky ctia ba N (trén 03 doan ghi am). Nguyén don xac dinh ddi voi tai lidu
nay thé hién s tién 6ng T da nhan 600.000.000 dong 14 tién nhan coc. Ong T xé4c
dinh dd duoc nghe lai ndi dung cac doan ghi 4m do nguyén don cung cap. Ddi véi

ndi dung 03 doan ghi 4m, thi ong T khong thira nhan mot sé ndi dung nguyén don



d3 dién giai trong cac doan ghi 4m, c6 mot s6 ndi dung nguyén don dién giai trong
ndi dung cac doan ghi 4m thi ong T c6 thira nhan, nhung khong thé hién ndi dung
vé tién coc.

Nguyén don ba N va ba H trinh bay: doi véi gidy mwon tién ldp ngay
15/3/2022, gidy muwon tién va hita ban lai phan dat hiwong qud cia thira dat sé
112, to-ban do s6 05 la 1/6 tong dién tich cia thiva ddt nay trén dwedi 657.9m? phia
bi don éng T cung cdp nhw sau:

- Nguyén don ba H trinh bay: truéc day do 6ng T cd6 muon cua ba H nhiéu
khoan tién da ghi trong cu thé trong gidy muon tién ngay 15/3/2022. Tuy nhién,
sau d6 6ng T mudn ban thém dién tich dat, nén giita 6ng T, ba N va ba H da thong
nhat xac 1ap lai gidy muon tién va htra ban dat ngay 26/12/2022, s6 tién cho 6ng
T muon trong gidy muon tién ngay 15/3/2022 di thoa thuan tinh toan xong éng T
khong con ng tién ba H nira va théng nhat da hay bo gidy nay nén ba H khong con
giit ban chinh. Hién nay, ba H ba N chi khoi kién ong T theo gidy muon tién va
cam két hira ban dat xac lap ngay 26/12/2022.

- Nguyén don ba N trinh bay: doi véi gidy muon tién 1ap ngay 15/3/2022, ba
N chi tham gia ky tén véi tu cach 1a nguoi ching kién, ngoai ra con c6 ba Nguyén
Thi T1 tham gia chimg kién.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba N dong thoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba H
trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau nhu trong qué trinh giai quyét vu
an 1a budc ong T tra cho ba N va ba H s6 tién nhan coc 1a 600.000.000 dong va
yéu cau phat coc ddi voi ong T gip 02 1an s tién nhan coc 13 1.200.000.000 dong.

- Pai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: thira nhan 6ng T c6 nhan sd
tién 600.000.000 dong theo gidy muon tién va hira cam két ban dat ngay
26/12/2022 nhung xéc dinh 1 tién vay (muon) tlr gidy muon tién ngay 15/3/2022,
chuyén sang gidy muon tién cam két hira ban dat ngay 26/12/2022 nén day khong
phai 13 tién nhan coc nhu 16i trinh bay ctia nguyén don, con viéc xac dinh 1a tién
nhan coc hay 12 tién vay (muon) 1a do Hoi dong xét xtr quyét dinh, tuy nhién tién
coc hay tién vay thi éng T cling ddng y s& tra cho ba H va ba N khoan tién 13i véi

mirc 13i suat 1 0,83%/ thang, ké tir ngay 26/12/2022 cho dén ngay xét xtr so tham.



Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Gidong Trom dua vu 4n ra
x€t x1r.

Tai Ban an dan sy so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 21/10/2024, Toa an
nhan dan huyén Giéng Trom quyét dinh:

Can cir vao cdac Piéu 121, 328, 468 ciia Bé ludt Dén sw nam 2015,

Can cir khoan 3 DPiéu 26, khodn 4 Piéu 27; diém a khodn 1 Piéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 271 va 273 cia Bo ludt To tung dan sy nam
2015;

Can cit khoan 4 Diéu 26, khoin 4 BPiéu 27 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH]I14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thirong vu Quoc
héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung én phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhén mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vé Thi My H
va ba Thai Thi N.

Buéc éng Vé Kim T tra cho ba Vé Thi My H va ba Thdi Thi N sé tién nhén
coc la 600.000.000 dong va tién 1di la 108.730.000 dong. Tong cong véi s6 tién
la 708.730.000 dong (bay tram 1é tam triéu, bay tram ba mwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt va c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia
ngueoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh
dan) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
ldi cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua B¢ ludt Dan sw nam 20135, true truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. Khong chd'p nhan mot phd‘n yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi
M5 H va ba Thdi Thi N vé viéc yéu cau phat coc doi véi ong Vo Kim T véi sé tién
la 1.200.000.000 dong (mét ti, hai tram triéu dong).

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo cia cdc
dwong su.

Ngay 21/10/2024, cac nguyén don ba V6 Thi My H va ba Thai Thi N khang
c40 toan bd ban an dan su so tham sb 173/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 ctia Toa

an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre yéu cau Toa an cap phtc tham giai



quyét theo hudng giao dat cho ba H va ba N hodc 6ng T khong chiu giao dat thi
phai bdi thuong cho ba H va ba N gip 10 1an s6 tién ong T da nhan coc theo gidy
muon tién hira cam két ban dat ngay 26/12/2022.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ba Thai Thi N va nguoi dai dién
theo i1y quyén ciia nguyén don ba V6 Thi My H 14 ba Thai Thi N thay doi yéu cau
khang cdo, cac nguyén don yéu cau tra sd tién coc 1a 600 triéu dong va phat coc
tuong duong véi sb tién coc 1a 600 triéu dong, tong so tién ong T phai tra cho ba
H vaba N 1a 1 ty 200 déng. Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia bi don khong chip
nhén yéu cau khang céo cua cac nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuin
duogc vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc nguyén don ba Vo Thi My
Hva ba Thai Thi N trinh bay:

Quyét dinh ctia ban 4n so thim di xac dinh sb tién nguyén don ba Vo Thi
M§ H va ba Théi Thi N dua cho 6ng V& Kim T 14 tién coc. Nhung lai budc ong T
tra cho ba H va ba N 14i suét ctia 600 triéu dong 1a khong dung. Phai ap dung Diéu
328 B0 luat dan su bude ong T tra cho ba H, ba N 1a 1 ty 200 tri¢u déng. Trong
do co 600 triéu déng tién dat coc. Dé nghi Ho61 déng xét X1r xem xét chép nhan
yéu cau khang cdo ctia cac nguyén don ba V5 Thi My H va ba Thai Thi N. Sira
ban an so thim budc ong V6 Kim T tra cho ba V5 Thi My H va ba Thai Thi N s6
tién 1 ty 200 tri¢u déng. Trong d6 c6 600 triéu dé)ng tién dit coc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung d3 tuan tha dang cac quy dinh
ctia B9 luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t tung di thyc hién dung quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Ban 4n so tham da tuyén 14 ¢ cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét
XU can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat to tung dan su, tuyén xir theo huéng: Khong
chap nhan khang céo ctia cac nguyén don ba V& Thi My H va ba Thai Thi N; Giit
nguyén ban an dan su so tham sb 173/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Can cu vao cac tai li¢u, chirng cur ¢6 trong hd so da dugce tham tra cong khai



tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; xét khang cdo cia cac nguyén don
ba Vo Thi My H va ba Thai Thi N; y kién dé nghi ciia Kiém sat vién. Hoi dong
xét xir nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Cac nguyén don ba V5 Thi My H va ba Thai Thi N khang cao
va gui thu tuc khang cdo hop 1€ trong thot han luat dinh nén duoc xem xét theo
thu tuc phtic thim.

V& noi dung:

[1] Xét khang cdo cua cac nguyén don ba Vo Thi My H va ba Thai Thi N,
nhan thay:

[1.1] Trong gidy muon tién va cam két htra ban dat 1ap ngay 26/12/2022 ¢
ndi dung thé hién “Giai doan 1: trong 500 mét vudng dau thudc miéng dat (a) véi
tong gia tién 1a mot ty nam tram tiéu dong. Bén B da Gmg cho bén A muon sau
tram triéu dong vao ngay 26 thang 12 nam 20227, (bén B) ba H, ba N di tng trudc
cho (bén A) 6ng T muon 600.000.000 dong vao ngay 26/12/2022 nhim muc dich
nhan chuyén nhugng dat va hai bén thoa thuan boi thuong sé tién da nhan gap 10
lan néu vi pham nghia vu la mot hinh thirc bdo dam cho viéc ong T sé& chuyén
nhuogng quyén st dung dat thira s6 mét phﬁn thira dat sd 60, t& ban db s6 06, toa
lac tai xd M, huyén G cho ba H, ba N trong tuong lai. Py 1a hop déng dit coc.
Hop dong dit coc c¢6 thé duoc thé hién bang hop dong riéng hodc 1a diéu khoan
vé bao dam thuc hién nghia vy trong hinh thirc giao dich dan sy khac phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Cap so tham co co sé xac dinh s6 tién 600.000.000 dong
ma 6ng T nhan ctia ba H va ba N 14 tién nhén coc 13 ding vé6i quy dinh phap luat.

[1.2] Tai bién ban hoa giai ngay 23/6/2023, 6ng T trinh bay 6ng chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi mot phan thira dat s6 60, to ban
dd s6 06, toa lac tai xi M, huyén G, 6ng chi c6 dugc nhan dét theo ban an dan su
phuc tham s 322/2022/DS-PT ngay 09/12/2022 cta Toa an nhan dan tinh Bén
Tre, hién nay thu tuc dé 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat chua thuc hién
xong, dong thoi con ong ciing khong dong ¥ cho 6ng chuyén nhuong thira dat néu
trén. Mic du, noi dung gidy muon tién cam két htra ban dét 1ap ngay 26/12/2022

khong thoa thuan khi ban an dan sy phic tham cta Toa 4n nhan déan tinh Bén Tre



c6 hiéu luc thi trong mot thoi gian cu thé va trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham, ong T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién theo su thoa thuan cua hai
bén va chwa hién cac tha tuc vé viée cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
thuc hién chuyén nhuong thira dat sang qua cho ba H va ba N. Tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don khong dong ¥ theo yéu ciu cua
nguyén don, cho rang ndi dung trong ban cam két 1a muon tién khong phai dit
coc. Néu dit coc thi chua thong bao vé thoi gian dé thuc hién vi vay nguoi dai
dién theo ty quyén ctia bi don cho rang ong T khong c6 16i. Trong bo luat dan su
chi quy dinh dit coc “trong mot thoi han” dé bao dam giao két hodc thyc hién hop
dong, khong quy dinh thoi han cu thé vi nguyén tic ton trong su thoa thuin cia
cac bén. Can cit khoan 3 Piéu 278 B9 luat dan su quy dinh: “Trwong hop khéng
xac dinh dvwoc thoi han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thi
moi bén cé thé thue hién nghia vu hodc yéu cau thwce hién nghia vu vao bat cir liic
nao nhuwng phdi théng bdo cho bén kia biét truéc mét thoi gian hop 1y”’. Theo do,
tho1 han thyc hién nghia vu do cac bén thoa thuan, truong hop khong thoa thuan
thi phai thong bao dé cac bén thuc hién nghia vu hoac yéu cau thuc hién nghia vu.
Tai phién toa phtc tham, phia nguyén don trinh bay c6 thong bao cho éng T bang
cach gip truc tiép va tin nhan dién thoai. Mat khac thé hién khi nguyén don khai
kién cling 1a mdt hinh thirc thong bdo. Theo bién ban hoa giai phia bi don cling
khong dong ¥ tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong thira dat. Vi vay, xac dinh
day 1a 16i ciia bi don. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don thay d6i khang
cao yéu cau tra s tién coc 1a 600 triéu d@)ng va phat 1 lan coc 1a 600 triéu déng.
Tong s6 tién yéu cau 13 1 ty 200 triéu ddng. Xét thiy, khang cdo cla cac nguyén
don 13 ¢6 can ctr. Bi don khong c6 chung ctr dé chimg minh cho cac 1ap luan cia
minh.

Tt nhiitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur nhan théy ban an so tham da
tuyén 1a khong c6 cdn ctr. Khang cdo cua cac nguyén don ba Vo Thi My H va
Thai Thi N 13 ¢6 co so chip nhan. Vi vay, Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan
khang cdo cua cac nguyén don ba V6 Thi My H va Thai Thi N; Stra Ban an dan
su so thim sd 173/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 ctia Toda an nhan dan huyén

Gidng Trom, tinh Bén Tre.
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[2] Dé nghi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua cic nguyén don ba
Vo6 Thi My H va Thai Thi N 1a phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dé)ng x¢&t X1r nén
duoc chép nhan.

[3] bPé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa
xéac dinh day 1a hop dong dit coc dé budc thuc hién nghia vu 1a phu hop. Riéng
phan xac dinh 15i dé budc bi don tra 13i cho nguyén don 1a khong phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xtr nén khong chép nhan.

[4] Stra 4n phi dan su so thAm:

Can cir vao khoan 2 Piéu 26 va khoan 4 Piéu 27 ctia Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Do chap nhan yéu cau khoi kién cta cic nguyén don ba V& Thi My H va
Thai Thi N, cac nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gid ngach d6i véi sb tién
phai tra cho phia bén nguyén don 1a 1.200.000.000 dong véi so tién an phi la
48.000.000 dong.

[5] V& an phi phuc thdm: Do khang cdo dugc chip nhan nén cac bi don ba
V6 Thi My H va Thai Thi N khong phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chép nhén khang co cta cac nguyén don ba V5 Thi My H va Théi Thi N;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 21/10/2024
cua Toa an nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre;

Can cur vao cac Diéu 121, 278, 328, 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015; Can
ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 271 va 273 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Can
ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc

thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba V5 Thi My H va ba Thai
Thi N.

Budc ong Vo Kim T tra cho ba V5 Thi My H va ba Thai Thi N s6 tién nhan
coc 14 600.000.000 dong va tién phat coc 14 600.000.000 dong. Tong cong sb tién
1a 1.200.000.000 dong (M6t ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéac.

2. V& an phi déan sy so tham:

- Hoan tra s6 tién tam Gng 4n phi ma cac nguyén don ba V6 Thi My H va ba
Thai Thi N da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0003533 ngay 29/5/2023 va sd tién 22.200.000 dong
(hai muoi hai triéu, hai trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi
Toda 4n s6 0004879 ngay 01/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre.

- Bi don 6ng V& Kim T phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach véi sb
tién 13 48.000.000 dong (bon muoi tam triéu dong).

3. Vé an phi phtc tham: Nguyén don ba V& Thi My H va ba Thai Thi N
khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra lai cho ba H, ba N sb tién
300.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s 0004284 va
0004285 cung ngdy 21/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat

Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Minh Dat Nguyén Thé Hong Nguyén Hitu Lwrong
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Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); = 7 2 Y A

- TAND huyén Gidng Trom (Ib); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Giong Trom (1b);

- Phong KTNV&THA TAND tinh (1b);

- Cac duong su (3b);

- Luu: VT, hd so vu an (2b).

Nguyén Hiru Lwong
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