TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén an sb: 22/2022/DS-ST
Ngay: 16/3/2022 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Phuong Quyén

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Thanh Van

2. Ong Tran Hung Bich

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén.

_- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé LLong Xuyén tham gia phién

toa: Ong Duong Chi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 341/2020/TLST-DS ngay
10 thang 11 nam 2020 vé viéc “tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 25/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang 01 nim 2022, Quyét
dinh hodn phién toa s6 31/2022/QDST-DS, ngay 25 thang 02 nam 2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Ha Q, sinh nam 1968; (Vang mat).

Pia chi: S6 134A/4, t6 1C, duong Nguyén Canh Di, khém Binh K 3,
phuong Binh K, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. (Ong Q don don xét xur
vang mat ngay 13/3/2022).

- Bj don: Ong Tran Phu L, sinh nim 1980; (Vang mit).

Pia chi: 53/3A, khdm An T, phuong My T, thanh ph Long Xuyén, tinh
An Giang;

Chd & hién nay: S6 67 duong Lac Long Quén, khom Binh K 3, phudng
Binh K, thanh pho Lona Xuyén, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 29/9/2020; don khoi kién b6 sung ngay
05/11/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Hoang Ha Q
trinh bay:

Do c6 quan h¢ lam &n v6i nhau nén tr thang 01/2019 dé'nq thang 02/2019,
6ng Hoang Ha Q c6 cho 6ng Tran Phua L vay nhi€u lan tién cu thé nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 08/01/2019, ng L vay 90.000.000d, hen 03 thang s& thanh
toan, 1i suét thoa thuan miéng 13 3%/thang. Ong L dong 13i dugc 03 thang véi sb
tién 6.200.000d thi ngung khong trd vbn 13i cho dén nay. Khi vay 6ng L c6 lam
glay thé chp Gidy ching nhan quyen str dung dat s CS05670, thira 408, to ban
do s6 17, v6i dién tich 1343,0m?, do S tai nguyén va moi truong tinh Dong Thap
cap ngay 23/4/2018 cho ba Tran Thi Ngoc Quyen (tai trang 03 cua gidy chung
nhan nay thé hién ba Quyén tang cho 6ng Tran Phu L va duoc Giam ddc Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén L Ngu ky xac nhan) va Gidy chung nhan
quyén str dung dat s CS05671, thira 532, to ban do s6 17, véi dién tich 1609,0m?,
do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Dong Thap cap ngay 23/4/2018 cho ba Tran
Thi Ngoc Quyen (tai trang 03 cua gidy chimg nhén nay thé hién ba Quyén ting
cho 6ng Tran Pht L va dugc Giam déc Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén L Ngu ky xac nhan). Gidy thé chap nay chi co 6ng va 6ng L ky nhan khong
c6 dang ky thé chap tai co quan Nha nudc co tham quyén, hién nay dng dang gii
ban chinh 02 gidy chtirng nhan quyén st dung dat nay.

Lan 2: Vao ngay 18/01/2019, dng L vay 50.000.000d, hen 25 ngay sau s&
thanh toan, 13i suat théa thuan miéng 1a 3%/thang, khi vay co lam bién nhan ng
do 6ng L ky tén dén nay ong L chwa thanh toan vén 1ai.

Lan 3: Vao ngay 26/02/2019, ong L vay tiép 10.000.000d, hen 10 ngay sau
s& thanh toén, 13i suét thoa thuan miéng la 3%/thang, khi vay c6 lam bién nhan ng
do 6ng L ky tén c6 lam bién nhan ng do ong L ky tén dén nay ong L chua thanh
toan von i,

Do 6ng L vi pham nghia vu tra no nén 6ng Q khai kién yéu cau ong Tran
Phi L c6 nghia vu tra cho 6ng s6 tién vén 150.000.000d va 1i suat di voi timg
bién nhan theo quy dinh phép cho dén ngay xét xir va ong dong y khau trir d6i véi
phén 1ai ma 6ng da nhan cao hon so v6i quy dinh phap luét. Péi voi ban chinh 02
gidy chu:ng nhan quyén s dung dat ma 6ng dang giit cia ong Tran Phu L thi 6ng
ddng y giao tra lai cho ong Tran Phu L.

* Qua trinh toa an giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Phi L ving mat trong
sudt qué trinh t tung va lan tht hai tai phién toa, khong giri van ban trinh bay y
kién cling nhu cung cép ching ci, chimg minh khong phan ddi ddi véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa,
Ong Hoang Ha Q C6 don xin xét xtr vang mat ngay 13/3/2022, éng van
gilt nguyén yéu cau khoi kién trude day.



* Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén phat biéu:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir, Thu ky
tda an di tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy nim 2015 ve
trinh ty, thu tuc xet xir so thAm vu 4n. Nguyén don da thyc hién day du quyén va
nghia vy t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat T tung dan sy nam
2015. Bi don vang mat khong 1y do, khong c6 ¥ kién trinh bay trong sudt qua trinh
giai quyét vu an mic du Toa an tong dat hop 18 nén chua thue hién day du quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

- V& ndi dung: De nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc bi don tra s6 tién von goc va tinh lai suat d6i voi timg bién nhan theo quy dinh
phap luat ké tir ngay vay cho dén ngay X€t xu. Dong thot, khau trir tién 13i bi don
da tra vuot qua quy dinh phap luat vao vbn gbc. D6i v6i 02 gidy chimg nhan quyén
st dung dat sd CS05670, cap ngay 23/4/2018 va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb CS05671, cap ngay 23/4/2018, 6ng Q phai tra lai cho dng L vi chua thuc hién
dung theo quy dinh cua phép luat dit dai va phap luat vé dang ky giao dich bao
dam theo Piéu 167 Luat Pat dai 2013, Diéu 298 BLDS nam 2015 va Piéu 4 Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg cr c6 trong ho so vu an, y kién cua
Kiém sat vién. Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong Hoang Ha Q vai
bi don 6ng Tran Phu L 13 tranh chap hop dong dan su nén day 1a vu an tranh chap
hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su
nam 2015 va thudc thAm quyén cta Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén theo
diém a khoan 1 DBiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Qng Hoang Ha Q 1a nguyén don trong vu an khoi kién va xac dinh bi don
ong Tran Phu L phu hop theo quy dinh tai Biéu 68 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Nguyén don 6ng Hoang Ha Q c6 don dé nghi xét xir viang mit ngay
13/3/2022 13 phu hop voi khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén
duoc xem xét chép nhan. Bi don 6ng Tran Phu L Véng mat tai phién toa lan tht hai
nhung Toa 4n da tién hanh téng dat, niém yét cac vin ban t6 tung cho 6ng L duoc
thé hién trong hd so vu 4n 1a phu hop voi Diéu 2, Piéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nim 2017; khoan 5 Piéu 177, Biéu 179 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Cin ct diém e khoan 1 Piéu 192 B6 luat t6 tung dan su 2015 c6 quy dinh
“Truong hop trong don khoi kién, ngum khoi ki¢n da ghi day dii va diing dia chi

noi cu tru cua nguoi bi kign, nguoi co quyén L, nghia vu lién quan nhwng ho
khéng c6 noi cie trii 6n dinh, thuong xuyén thay doi noi cu tri, tru sé ma khong



thong bao dia chi méi cho co quan, nguoi co tham quyén theo quy dinh cia phap
ludt vé cur tri lam cho ngueoi khoi kién khong biét diegc nham muc dich che gidu
dia chi, trén tranh nghla vu doi véi nguoi khéi kién thi T hdam phdan khéng trd lai
don khoi kién ma xdc dinh nguoi bj kién, nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan cé
tinh gidu dia chi va tién hanh thu Iy, gidi quyét theo thi tuc chung.” Do d6 Toa
an niém yét theo quy dinh.

Do nguyén don ¢6 don dé nghi xét xir vang mat va bi don vang mat lan thu
hai tai phién toa nén cén ctr diém b khoan 2 bicu 227, khoan 1 Dieu 228; diem b
khoan 1 DBiéu 238 B0 luat to tung dan sy nam 2015, TOa an van tién hanh xét xir
vu an.

Vé ngi dung:

[1] Theo nodi dung gidy thé chap ngay 08/01/2019; cac bién nhan ng ngay
18/01/2019; 26/02/2019, thé hién dng Tran Phu L c6 vay cua 6ng Hoang Ha Q
v6i s6 tién 1a 150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u dong). Viéc giao két
hop dong vay tién giira 6ng Q voi ong L xuat phat tir su tu nguyén gitta hai bén.
Gidy thé chip va bién nhan vay tién ghi 16 ho tén nguoi cho vay 1a Hoang Ha Q,
nguoi ky vay 1a Tran Pha L, ghi rd s6 tién vay, nghia vu va thoi gian tra no cy thé
nén xac dinh day 1a hop dong vay tai san, c¢6 ky han dugc quy dinh tai Diéu 463,
Piéu 470 Bo luat dan sy 2015 nén hop déng nay phat sinh hiéu luc d6i véi cac
bén.

Nguyén don khoi kién cho réng phia bi don vi pham nghia vy tra no tir nam
2019 dén nay. Trong sudt qua trinh to tung, bi don 6ng Tran Phu L khong ndp van
ban thé hién y kién ctia minh d6i véi yéu cau va cac tai liéu, chimg cr do nguyén
don cung cdp mic du di dugc Toa an tong dat, niém yét hop I¢ cac van ban t6
tung la vi pham nghia vu giao np chimg cur. Bong thoi, Toa an khong tién hanh
hoa giai duoc, khong dbi chat duoc dé lam rd cac van dé o lién quan dén yéu cau
khéi kién cua nguyén don, cling nhu khong thuc hién dugc quyén tranh luan tai
phién tda dé bao vé quyén L cho minh 12 16i ctia 6ng L. Pé chtimg minh cho yéu
cau khai kién ctia minh, 6ng Hoang Ha Q da xuat trinh ching ctr 13 ban chinh giy
thé chap ngay 08/01/2019; cac bién nhan ng ngay 18/01/2019; 26/02/2019, do ong
Tran Pha L ky nhan, da chimg minh duoc c6 sy viéc 6ng Tran Phu L no tién vay
cua 6ng Hoang Ha Q nhung 6ng L van chua tra no cho 6ng Q 1a quy pham vi dinh
tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015 nen ong Hoang Ha Q khdi kién
yéu cau ong Tran Pha L c¢6 nghia vu tra cho 6ng sd tién néu trén 1a ¢ cin cir nén
duoc xem xét chap nhan.

[2] V& l4i sudt vay va thoi han vay: Theo gidy thé chap ngay 08/01/2019;
cac bién nhan no ngdy 18/01/2019; 26/02/2019, khong thé hién vé 13i suat nhung
trong qué trinh giai quyét vu an dng Q trinh bay khi cho vay thi hai bén c6 thoa
thuan miéng I&i sut 1a 3%/thang va 6ng thira nhan c6 nhan dugc 03 thang tién 13
ctia khoan vay 90.000.000d véi sb tién 1a 6.200.000d, sb tién 13i nay ong dong y
khau trir néu cao hon so véi quy dinh phap luat. Theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan sy, truong hop cac bén co6 thoa thuan vé viéc tra 1ai thi 13i suét theo thoa thuan
khong duge vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, trir truong hop luat khac c6



lién quan quy dinh khac, nguyén don 6ng Q yéu ciu tinh 14i theo quy dinh phap
luat tir ngay 1am bién nhan no cho dén ngay xét xtr. Xét thiy, viéc nguyén don
yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap luat va déng ¥ khau trir phan 13i suat nhan cao
hon so v6i 141 sudt ma phép lut quy dinh 13 sy tw nguyén cta nguyén don va phu
hop vé6i quy dinh phap luat nén duoc xem xét chap nhan.

Murc 14i sudt dugc ap dung tai thoi diém xét xtr 1a 1,67%/thang dugce tinh
Sau.

- Béi voi khoan vay 90.000.000d, tién 14i ma 6ng L phai tra cho ong Q tir
ngay 08/01/2019 (1am bién nhin no) dén ngay xét xur 1a ngay 16/3/2022 theo quy
dinh phap luat 1a 38 thang 08 ngay. Do dng Q d nhan 03 thang tién 13i nén trir lai
con lai 35 thang 08 ngay:

90.000.000 dong x 1,67%/thang x 35 thang 08 ngay = 53.005.800d.

Phan tién 1ai ma ong Q da nhan 03 thang, v6i 1ai sudt 3%/thang la
6.200.000d. Trong khi 1ai suat 03 thang theo quy dinh phap luat l1a: 90.000.000d4
x 1.67%/thang x 03 thang = 4.509.000d.

Vaysb tién ong L dong 1ai vuot 1a: 6.200.000d - 4.509.000d = 1.691.000d.
sO tién nay s€ dugc trir vao ng goc nhu sau: 90.000.000d — 1.691.000d =
88.309.000d (tdm muoi tam tri¢u ba tram 1€ chin ghin dong).

- B6i v6i khoan vay 50.000.000d, tién 13i ma 6ng L phai tra cho 6ng Q tir
ngay 18/01/2019 (Iam bién nhan ng) dén ngay xét xur 16/3/2022 1a 37 thang 26
ngay:
50.000.000 dong x 1,67%/thang x 37 thang 26 ngay = 31.620.400d (ba
muoi mot tri¢u sau tram hai chyc nghin bon tram dong).

- D0i v6i khoan vay 10.000.000d, tién 13i ma dng L phai tré cho ong Q tir
ngay 26/02/2019 (1am bién nhan ng) dén ngay xét xtr 16/3/2022 1a 36 thang 17
ngay:

10.000.000d x 1.67% x 36 thang x 17 ngay = 6.106.600d (séu triéu mot
tram 1€ sau nghin sau trdam dong)

Nhu vay, s6 tién no von va tién 1di ma ong L c6 nghia vu tra cho 6ng Q I
Tién von: 88.309.000d + 50.000.000d + 10.000.000d = 148.309.000d; Tién lai:
53.005.800d + 31.620.400d + 6.106.600d = 90.732.800d. Tong cong von lii la
239.041.8004 (hai trim ba muoi chin triéu khong trim bén muoi mét nghin tam
tram dong).

[3] Béi v6i ban chinh: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS05670,
thira 408, to ban 66 s6 17, véi dién tich 1343,0m?, do So tai nguyén va moi truong
tinh Dong Thap cap ngay 23/4/2018 cho ba Tran Thi Ngoc Quyen (tai trang 03
cua gidy ching nhan nay thé hién ba Quyén ting cho ong Tran Phu L va dugce
Giam dbc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Hong Ngu ky xéc nhan)
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS05671, thira 532, to ban do s0 17,
v6i dién tich 1609,0m?, do S& tai nguyén va moi truong tinh Dong Thap cip ngay
23/4/2018 cho ba Trﬁn Thi Ngoc Quyén (tai trang 03 cua gidy chting nhan nay thé
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hién ba Quyén ting cho 6 ong Tran Phua L va duoc Giam dbc Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén Hong Ngu ky xac nhan). Gidy thé chap nay chi co ong Q
va ong L ky nhan khong c6 ding ky thé chap tai co' quan Nha nudc co tham quyén,
hién nay 6ng Q dang gitr ban chinh 02 gidy chung nhén quyen su dung dat nay va
6ng Q dong ¥ tra lai cho 6ng L hai gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.
Xét day 1a sy ty nguyén ctia ong Q phu hop véi quy dinh phap ludt nén duoc chép
nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Can cr vao khoan 1 Diéu 147 cta B luat TS
tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Hoang Ha Q duoc toa an chdp nhan nén nguyén don dugc nhan lai tién
tam rng an phi da ndp.

Bi don 6ng Tran Phu Lphai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu
238: khoan 1 DPiéu 273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015;

Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy ndm 2015;

Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 ndm 2017 ctia Toa 4n
nhan dan to1 cao;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Ha Q doi véi
ong Tran Phu L.

Budc ong Tran Phi L tra cho ong Hoang Ha Q s6 tiéq von 1ai 1a
239.041.800d (hai trdm ba muoi chin triéu khong tram bon muoi mét nghin tam
tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (B6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (Bdi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.



[2] Ong Hoang Ha Q c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Phu L ban chinh:

01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05670, thira 408, to ban dd sé
17, vé6i dién tich 1343,0m?, do S& tai nguyén va moi truong tinh Dong Thap cap
ngay 23/4/2018 cho ba Tran Thi Ngoc Quyen (tai trang 03 cua giay chimg nhan
nay thé hién ba Quyén ting cho & ong Tran Pha L va dugc Giam doc Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Hong Ngu ky xac nhan);

01 Giay ching nhan quyén st dung dat sé CS05671, thira 532, to ban d6 sé
17, v6i dién tich 1609,0m?, do S& tai nguyen va moi truong tinh Dong Thap cip
ngay 23/4/2018 cho ba Tran Thi Ngoc Quyen (tai trang 03 cua giay ching nhan
nay thé hién ba Quyén ting cho ong Tran Pha L va duge Giam ddc Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Hong Ngu ky x4c nhan).

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Phi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 11.952.000d (mudi mot
triéu chin tram ndm muoi hai nghin dong).

Opg Hoz::lng Ha Q duoc nhan lai 3.750.0004d (ba tri¢u bdy trdm ndm chu
nghin dong) tién tam mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007757 ngay 10
thang 11 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén.

[3] Vé quyén khang cdo:

Ong Hoang Ha Q, 6ng Tran Phu L ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc giao hoic dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA TPLX;
- VKS TPLX
- TAND tinh An Giang;
- Luu hd so + VP.
Bui Phuong Quyén



