TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sd: 146/2026/DS-PT

Ngay: 10/03/2026

Viv “Tranh ‘chd’p hop déng chuyén
nhuwong quyeén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hong.

Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc Minh va 6ng Bui Qudc Ha.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hai Mi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lik.

- Dai dién Vién Kiém Sdt nhan dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Bich Thiy — Kiém sat vién

Ngay 10 thang 03 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phtc
tham cong khai vu an thu dan sy 1y s6 531/2025/TLPT — DS ngay 01/12/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”; theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 40/2026/QP-PT ngay 7/01/2026, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Y K Bya — tén thuong goi Ama H, sinh nam 1966; Dia chi:
Buon K mong, xa E, huyén C (nay la Buén K0 E, xa D), tinh Bak Lak; c6 mat.

~ Dai dién theo uy quyéif{.' Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1981; Dia chi: S6 C N,
khoi F, phuong E, thanh phd B (nay 1a 3 N, phuong E), tinh Bak Lak (Theo van ban
uy quyén ngay 05/10/2022); c6 mat.

* Bi don: Ong Y R Eban — tén thudng goi Ama D, sinh nim 1967 va ba H M3
Nié— tén thuong goi Ami D1, sinh ndm 1978; Dia chi: Buén K, xa E, huyén C (nay la
Buon K& E, xa D), tinh Bak Lak; vang mat.

Dai di¢n theo uy qyyén: Ong Y T Nig, sinh nam 1986; Dia chi: Buén K mong, xa
E, huyén C, tinh Pak Lak (Theo van ban iy quyén ngay 04/7/2024); vang mat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba H Nguor El?an -~ tén thuong go1 Ami H1, sinh ném,l968; Dia’ chi: Buon K,
xa E, huyén C, tinh Bak Lak (Nay 1a Buén Ko E, xa D, tinh Pak Lak); vang mat.
- Ong Y D Nig, sinh ndm 1991; Ong Y D3 Nié, sinh ndm 1993; Ba H N Nié, sinh
nam 1995; Ba H Uok N5, sinh nim 1998; vang mat.
Cung dia chi: Budn K, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (Nay 1a Buén K& E, xa D,
tinh bak Lak).
Dai dién theo uy quyén: Ong Y T Ni€, sinh nam 1986; Dia chi: Buén K, xa E,
huyén C, tinh Bak Lak (theo van ban uy quyén ngay 05/7/2024); vang mat.
- Ba H P Nié, sinh nérr} 2OQ5; Dig chi: Buon K, xa E, huyén C, tinh bik Lik (Nay
la Buén Ko E, xa D, tinh Pak Lak); vang mat.
- Van phong C2; Dai dién theo phap luat: Ong Phan Pong T. Pia chi: Thon K, xa
D, huyén C, tinh bak Lak; vang mat.
- Ba H D Eban, sinh ndm 1990; dia chi: Hém B, dudng H, phuong C, huyén C,
tinh An Giang; vang mat.
-Y B Eban, sinh nim 1996; dia chi: Buén C, xi E, huyén K, tinh Pak Lik; vang
mat.
-Y T Eban, sinh nim 1999; dia chi: Budn H, xa D, huyén C, tinh Dak Lak (Nay la
Buoén H, xa D, tinh Bak Lak); vang mat.
- H D3 Eban, sinh nam 2002; dia chi: Budn K, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak (Nay
la Buén Ko E, xa D, tinh DBak Lak); vang mat.
* Ngwoi lam chung:
- ,Ong Y B Eban, Dja chi: Buén K, x3 E, huyén C (nay 1a Buon Ko E, xa D), tinh
bak Lak; vang mat.
-OngYM Bya — tén thuong goi A; Dia chi: Buén K, x4 E, huyén C (nay la Bu6n
Ko E, xa D), tinh Pak Lak; vang mat.
- Ong Y P5 Eban — tén thuong goi Ama Kuai; Dia chi: Budn K, xa E, huyén C
(nay la Buon Ko E, xa D), tinh DBak Lak; vang mat.
* Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Y K Bya.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi ki€n, ban ty khai va tai phién toa nguyén don va dai dién
theo Gy quyén cia nguyén don cung trinh bay:
Ngay 21/12/1998, ong K, ba H N7 nhan chuyén nhuong tir ong Y R ]?Zbanrvé ba
H Min N dién tiqh dat khoang Z}.OOOmZ tai Buon K, xa E, huye::n C, tinh Délg Lak yéri
gia 13.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, cac bén c6 1ap “Gidy ban giao dat + tién”
deé ngay 21/12/1998, gia dinh 6ng Y R da do dac, ban giao dat cho 6ng K; 6ng K da
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thanh toan 9.500.000 ddng, s6 tién con lai 3.500.000 déng hen thanh toan vao ngay
31/12/1999. Do lic d6 gia dinh 6ng Y R kho khin, dang vay no, nén éng K dong y dé
gia dinh Y R tiép tuc thé chip dat dé vay ngan hang, chua lam thu tuc tach thira, sang
tén. Hai bén ciing khong 4n dinh thoi han cy thé hoan tat hop dong.

Ngay 24/12/1998, hai bén thoa thuan viét “Pon chuyén nhwong dat” dé ngay
24/12/1998 dé xac nhan & Tap doan san Xuét xd E va UBND xa E, muyc dich la dé lam
tin va ¢ co s sau ndy cho 6ng K 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat Tuy nhién,
toan bo ndi dung trong don chuyén nhuong nay la khong dung voi thuc té vi chi chuyén
nhuong 4.000m? dit voi gia 13.000.000 ddng chtr khong phai 1a chuyén nhuong
14.000m? véi gia 1a 57.000.000 dong. Vé so do thira dat da duoc vé trong don chuyén
nhuong nay ciing khong ding nhu thuc té d3 chuyén nhuong.

Mot thoi gian sau, (khong nhé chinh xac thoi diém), ong K da dén nha 6ng Y R
dé thanh toan s tién 3.500.000 dong con lai cho ong Y R va ba H M, vi tin tuong nén
khong 1ap gidy giao tién, khong co ai lam chimg. Tir nim 1998 dén nam 2021 nhiéu lan
ong K hoi ong Y R da trda nog ngan hang chua thi lam thu tuc sang nhugng, nhung gia
dinh Y R chua tra xong no nén 6ng K ciing chua yéu cdu 6ng Y R phai tach thta, sang
nhuong dat cho ong K.

Pau nam 2021, gia dinh 6 ong Y Rda2 lan lién hé 6ng K dé lam thu tuc tach thira,
sang nhuong. Tuy nh1en do hiéu 1am rang ong Y R khong tach thira, sang nhuong dat
ma nho ky dé tiép tuc thé chip vay tién & ngan hang, ong K khong ddng y vi lo ngai
vay nhiéu khong c6 kha nang tra ng thi rui ro mat dat. Sau d6, ong K méi biét 6ng Y R
da tach thira va tang cho dat cho con gai ma khong thong bao, ciing khong hay hop
dong cii ma ong K van tiép tuc quan 1y st dung dat.

Cudi nam 2021, ong K da dé nghi Ban tu quan budn hoa giai yéu cau thuc hién
hop dong chuyén nhugng nhung khong thanh. Nam 2022 va 2024, 6ng K ndp don khoi
kién tai TAND huyén Cu Kuin, yéu cau ong Y R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va duoc Toa an giai quyét cho dén nay.

Tai don khai kién ngay 19/02/2024, ong K yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 24/12/1998
giita vo chong 6ng K, ba H Nguér E7 va vo chong ong Y R Eban, ba H Min N dbi véi
dién tich dat 14.000m>, thudc mot phan thira dit s6 7567, to ban d6 s6 28 tai buon K, xa
E, huyén C, tinh Dak Lik.

- Bugoc ong Y R Eban, ba H Min N ¢6 nghia vu thuc hién viéc tach thira, sang tén
quyén str dung dat cho vo chong 6ng K, ba H Nguor E7 ddi véi dién tich 14.000m? co tir
can theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit xac lap ngay 24/12/1998.

Tai don stra ddi, bo sung don khai kién, 6ng K xin stra doi va khoi kién bo sung,
yéu cau Toa an giai quyét:



- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 21/12/1998
gitra 6ng K véi ong Y R Eban dbi véi dién tich dat 4.000m? (dién tich do dac thuc té
4.194,1m?) thudc mot phﬁn thira dat sb 7567, to ban d6 sb 28 tai buon K, xa E, huyén C,
tinh Pik Lik, déng thoi budc ong Y R Eban, ba H Min N ¢6 nghia vy thyc hién viéc
tach thtra, sang tén quyén st dung dat cho vo chong ong K, ba H Nguor E7.

- Huy mét phan hop dong ting cho quyén str dung dét xac 1ap ngay 25/01/2021
giita 6ng Y R Eban, ba H Min N8, 6ng Y P Nié, 6ng Y PI Nié véi ba H Uok Nié do Vin
phong C2 cong chimg ngay 25/01/2021, sé cong chimg 00689 ddi véi thira dat sé 8091
(tach ra tir thira 7567), & ban d6 s6 28, dién tich 4461,7m? (dién tich thuc té do dac va
yéu cau hay 1a 4194,1m?) toa lac tai budén K, xa E, tinh Pak Lik.

- Huy gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CY 223297, thtra dat s6 8091 (tach
ra tir thira 7567), t& ban dd s6 28, dién tich 4461,7m? toa lac tai budn K, xa E, huyén C,
tinh Pak Lak do Sé tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 08/01/2021 mang tén ba
H Uok Nié.

~ Dén ngay 25/8/2025, ong K da 1am don sira d0i va bo sung don khéi kién yéu
cau Toa an gidi quyé€t nhu sau:

- Huy hop df}ng chuyén nhuong guyén sir dung dat xac lap ngay 21/12/1998 gitia
6ng K va 6ng Y R Eban véi di¢n tich dat 4,(‘)00,m2 (dién tich thuc té do dac 14 4194, 1mf)
thudéc mdt phan thira dat s6 7567, to ban do so6 28 tai buén K, xa E, huyén C, tinh DBak
Lak.

- Bugcgiadinh 6ng Y R Eban, ba H Min N8 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng K
s0 tién dd nhan chuyén nhuong la 13.000.000 dong va giai quyét hau qua cua viée huy
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Truong hop Toa an giai quyét hiy bo hop dong, budc ong K tré lai dat thi di voi
cac cay trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 13/5/2025 ong K khong budc 6ng Y
R phai thanh toan lai gia tri cay trong cho ong K.

* Tai bién ban lay 1oi khai, bién ban d6i chat dai dién theo Gy quyén ciia bi
don 6ng Y T Nié trinh bay:

Ong Y R Eban vaba HMin N c6 méi quan hé quen biét, & ciing budn voi v chong
ong K va ba H Ngudr E7.

Khoang nim 1987, 6ng Y R, ba H Min N ty khai hoang dién tich dat khoang
10620m?, thudc thira dat s6 7567, t& ban d6 so 28, tai xd E, huyén C, tinh Pak Lak.
Thang 12/1998 gia dinh 6ng Y R, ba H Min N d4 chuyén nhuong cho 6ng K, ba H Nguor
khoang 4000m?, thuoc mot phan thira dat sé 7567 néu trén. Cac bén da lap “Gidy ban
giao dat + tién” va c6 ky xac nhan cua cac bén. Cung ngay, ong K da giao cho 6ng Y R
s6 tién 9.500.000 ddng dé tra ng ngan hang, phan con lai 1a 3.500.000 dong, cac bén thoa
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thuan rang khi 6ng Y R 1am xong thu tuc chuyén nhuong gidy to cho 6ng K thi thanh
todn. Tuy nhién, cac bén khong thong nhat thoi han cu thé dé hoan thanh vi¢c nay.

Ng0a1 glay “Gidy ban giao ddt + tién” dé ngay 21/12/1998 thi cac bén khong lap
thém gidy chuyén nhugng nao khac. Dbi véi “Pon xin chuyen nhwong D.T ddt canh téc”
dé ngay 24/12/1998 ¢ xéac nhan ctia Tap doan san xuat xa E va UBND xi E thi 6ng Y
R, ba H M khong biét do ai lap, 6ng ba khong ky tén vao don nay, chir ky chit viét trong
don khong phai 1a chir ky, chir viét ctia ong Y Roi . Toan bd ndi dung don chuyén nhuong
la khong c6 va khong dung su that.

Gia dinh ong K di nhan dit, canh tac, lam hang rao st dung 6n dinh tir ngay
21/12/1998 dén nay. Vi hoan canh gia dinh kho khin nén gia dinh Y R d3 vay ngan hang,
thé chap toan bo thira dat 7565 va ciing khong doi ong K phai tra s tién 3.500.000 dong
con lai vi chua tach bia, tach thira dat xong. Cho dén nam 2021 ciing khong thdy K yéu
cau gia dinh Y R 1am gidy to chuyén nhuong dat.

Nam 2021, gia dinh 6ng Y R lam thu tyc dao han vay ngan hang, nhung vi phan
dat da ban cho ong K chua thyc hién tha tuc tach thura, ngan hang y€u cau phai tach thira
trude khi vay lai. Gia dinh di nhiéu lan yéu cau 6ng K 1én dé 1am viéc tach thira dat
nhung ong K déu khong chiu 1én 1am viéc, khong hop tac. Do d6, gia dinh 6ng Y R
khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng K nita ma di tach thira dét s0 7567 thanh 2
thira: thira 8091, dién tich 4461.7m? (d4 chuyén nhuong cho 6 ong K tir nam 1998) va thira
7567. Sau do, tang thua dat 8091 cho ba H Uok Nié va dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CY 223297 ngay 08/02/2021. Pén khoang nam 2022 va 2024 thi ong K
yéu cau gia dinh Y R tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung gia dinh Y R khong dong v nira.

Nay 6ng K khoi ki¢n yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
xtr ly hau qua cua huy hop dong chuyen nhuong thi phia ho 6ng Y R thong nhét c¢6 y
kién 13 dong ¥ hiy bo hop dong chuyén nhuong, ong Y R va ba H M s€ thanh toan lai
cho 6ng K, ba H N7 so tién 400.000.000 dong, budc ong K phai giao lai toan bg lai dat
va tai san trén dat tai thira 8091.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H Nguér Eban trinh bay: Ba 13 vo
ong K, ba dong ¥ voi 1oi trinh bay cta 6ng K.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Y P Nié, 6ng Y PI Nié va ba HN
Nié va ba H Uok N9 trinh bay: Nhitng ngudi nay déu 1a con cta 6ng Y R va ba H M1.
Dién tich dat dang tranh chip 1a ctia 6ng Y R va ba H M1 khai hoang tir nam 1987, dén
nam 1998 thi chuyén nhuong cho ong K va ba H N7. Cac con cia ong Y R déu khong
c6 cong sirc khai hoang, tao 1ap va khong dong gop gi vi tai thoi diém khai hoang, tao
1ap cac con cua 6ng Y R con nho, séng phu thudc gia dinh hoac chua dugc sinh ra. Do
d6 viéc chuyén nhugng dat cho 6ng K cac con khong lién quan, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.



Ba H Uok N5 trinh bay thém: Ddi véi dién tich dat dd chuyén nhuong cho éng
K vao nam 2021, vi ong K khong hop tac cung gia dinh ba lam cac thu tuc tach thtra
dat cho nha 6ng K dé vay ngan hang nén gia dinh ba d3 tach 4000m? dat da chuyén
nhuong cho K thanh thira dat riéng va tang cho ba H Udk. Ngay 08/02/2021 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H
Uok Nié, tuy nhi€n ba khong quan 1y, str dung thira dat nay. Ba H U khong ddng ¥ véi
yéu cau khoi kién cta ong K, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba H D Eban, éng Y B Eban, éng Y T
Eban va ba H Duyét E8 trinh bay: Nhitng ngudi ndy déu 1a con cua 6ng K va ba H N7.
Dién tich dit dang tranh chép 13 tai san riéng do 6ng K va ba H Nguér nhan chuyén
nhuong tir 6ng Y R va ba H M, céc con cua éng ba déu khong c6 cong stc tao 1ap va
khong dong gop gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay: Ngay
25/01/2021, van phong tlep nhan yéu ciu cong ching Hop dong tang cho quyén su
dung dat 601 v6i thira dat 8091 (duge tach tur thua 7567) to ban d6 sb 28, dién tich
4461,7m? theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sé M954857 do UBND huyén K,
tinh Pak Lak cap ngay 14/01/2002 giita bén ting cho 1a ho 6ng Y R Eban, ba H Min
N8, 6ng Y b Ni¢, ong Y DPI Ni€¢ va ba HN Ni€ va bén nhan tang cho 1a ba H Uok NO.
Sau khi thyc hién cac cong viéc theo quy dinh, Van phong cong chung da cho hai bén
ky ket giao dich theo Hop ddng tang cho quyén st dung dat sd céng chiung 00689,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2021.

Vé ndi dung va hinh thirc hop dong néu trén da tuan thu ding nhu quy dinh cua
phép luat. Ve yéu cau khaoi kién cia ong K dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cta
phap luat.

* Nguwoi lam chirng éng Y PI trinh bay: Ong Y Pliéd E6 va ba H Nguér Eban
c6 moi quan hé ho hang v6i nhau. Ong Y P1 cting ¢6 quen bi€t va ¢ cung budn voi vo
chong 6ng Y R Eban va ba H Min N.

Cudi nam 1998 gitta gia dinh 6ng K va Y R, ba H M chuyén nhuong dat cho nhau
va c6 nho 6ng Y P2 lam chtng. Dién tich dat cdc bén chuyén nhuong cho nhau la
khoang 4 sao dat tai budn K, xi E, huyén C, tinh Pik Lik voi gia 13.000.000 dong.
Ngay cac bén ban giao dit, ong K di thanh toan cho éng Y R trude sb tién 9.500.000
d6ng, so tién con lai hen tra sau. Tra khi ndo, tra cho ai thi 6ng Y P1 khong biét, khong
tham gia. Ong Y P1 ¢ ky x4ac nhan vao “Gidy ban giao ddt + tién” dé ngay 21/12/1998
ctia cac bén dé lam chung. Gidy nay duoc lap thanh 02 ban, giao cho gia dinh 6ng Y R
1 ban va 6ng K 1 ban. Sau khi 1ap gidy chuyén nhuong thi gia dinh 6ng K dé nhan dat
dé quan 1y sir dung tir truéc dén nay khong c6 tranh chap véi ai.

Péi véi tai lidu chung ctr la “Don xin chuyén nhuvng DT canh tic” @& ngay
24/12/1998 thi éng Y Plieéd E6 khong biét, khong tham gia. Tuy nhién n6i dung chuyen
nhuong 14.000m> dat co tr can giéng t can 4 sio dat ma 6ng Y R Eban da chuyén
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nhuong cho 6ng K voi gia 57.000.000 ddng 1a khong dung. Vi trude gio theo 6ng Y P1
dugc bi€t thi 6ng K1 chi nhén chuyén nhugng cta gia dinh 6ng Y R la 4000m? chir
khong nhan chuyén nhugng thém di¢n tich dat nao nira.

Ngoai cac thong tin trén thi 6ng Y P1 khong biét duge noi dung gi khac lién quan
dén viéc tranh chap gitra cac bén. Ong cam doan 101 khai cua minh 1a dung sy that.

Tai Ban dn Ddn sw so' tham sé 25/2025/DS-ST ngay: 26/9/2025 ciia Toa dén
nhdn déan khu vuc 5 - Pék Lak da quyét dinh:

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong K

1.1 Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit xic lap ngay
21/12/1998 giita 6ng K, ba H Nguor E7 va 6ng Y R Eban, ba H Min N d6i véi dién tich
dat 4,000m? (dién tich thuc té do dac 1a 4194,1m?) thudc thira dat s6 8091, to ban d6 sb
28 tai buon K, x4 E, huyén C nay la x D, tinh Pak Lik 1a v6 hiéu.

1.2 Giai quyét hau qua phap 1y ciia giao dich dan su v hiéu:

- Budc 6ng K va ba H Ngudr E7 phai tra lai cho 6ng Y R Eban va ba H Min N
dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng ngay 21/12/1998
1a khoang 4000m? dét (dién tich thyuc té 4.194,1 m?) thudc thira 8091, to ban dd sb 28,
tai xa E (nay 1a x4 D, tinh Pak Lik). Thira dét co tr can: Pong giap thira 7564 (thira dat
ctia 6ng P3, ba C1); T1 giap duong lién xa; Nam giap thira 7567 (thira dat ciia nha 6ng
Y R va ba H M); Bac giap thira 7565 (thtra dat cuia ong P3, ba C1) (Theo trich luc dia
chinh thtra dt do dac ngay 11/12/2024).

. -Budcong YR Eban va ba H Min N phai tra cho 6ng K va ba H Nguor Eban s6
tién 1.030.478.000 dong (Mot ty, khong tram ba muoi triéu, bon tram bay muoi tam
nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dn cho den khi
thi hanh dan xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia Bé ludt t6 tung dan su.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién dbi v6i yéu cau Hiy mot phan hop dong ting cho
quyén sir dung dat xac lap ngay 25/01/2021 giita 6ng Y R Eban, ba H Min N8, 6ng Y
D Nié, 6ng Y BI Nié vai ba H Uok Nié do Van phong C2 cong chirg ngay 25/01/2021
va hily gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 223297, thira dat s6 8091 (tach ra tir
thira 7567), to ban d6 s6 28, dién tich 4461,7m? toa lac tai buén K, xa E, huyén C, tinh
Pik Lik do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh D cap ngay 08/01/2021 mang tén ba H
Uok Nié.

An so thAm con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao cho cac duong
su theo quy dinh.



Sau khi xét xu so tl}ém, ngay 10/10/2025 nguyén don 6ng K khang cdo mot phan
ban an dan sy so thdm so6 25/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - bak Lak, dé nghi cap phuc tham xac dinh lai 161 trong viéc ky hop dong chuyén
nhuong.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy c6 mat giit nguyén quan diém trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pdk Lak tham gia phién toa phdt biéu: V&
thu tuc t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh tb tung da thuc hién ding quy dinh Bo luat t6
tung dan su. Puong su da thuc day du cac quyén ctia minh theo quy dinh phap luat. Vé
ndi dung: D& nghi HDXX khong chip nhan khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban
an so tham s6 25/2025/DS-ST ngdy 26/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vye 5 - Dak
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu chirg ctr c6 tai hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€én cac bén duong su, Vién ki€ém
sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cédo: Pon khang cdo ctia nguyén don con trong thoi han luat
dinh va nguyén don da ndp tam ung an phi phuc tham nén du diéu kién dé thy 1y, giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, va khang cdo ctia nguyén don:

[2.1] Nguyén don khang cdo cho réng viéc hop déng vo hiéu do 16i hoan toan
cua bi don, nguyén don da thuc hién nghia vu thanh toan déy du, khong chiu trach
nhiém d6i v6i viée tach thira va ting cho dat cua bi don. Bi don da ty y tach thura va
tang cho dit nim 2021, khong théng béo va khong giai quyet giao dich ct trudc khi
chuyén dich tai san, tao ra tinh trang phurc tap quyén sur dung dat, anh huong quyén loi
nguyén don. Toa cap so tham d3 xac dinh bi don 151 60%, nguyén don 15i 40%.

[2.2] Bi don 13 bén chuyén nhuong quyen str dung dat, co nghia vu dam bao diéu
kién phap ly cua thua dat khi giao két hop dong Tuy nhién, tai thoi diém nam 1998,
thira dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat, chua du diéu kién chuyen
nhuong theo quy dinh phap luat nhung bi don van thyc hién giao dich va nhan tién cta
nguyen don. Dong thoi, sau khi giao dét, bi don khong thyc hién thi tuc sang tén trong
thoi gian dai, dén nam 2021 con tu ¥ tach thira va tiang cho ngu:0’1 khéc, xam pham
quyén loi ctia nguyén don. Do d6, bi don ¢6 16i chinh 1am cho giao dich v hiéu.

[2.3] Tuy nhién, nguyén don ciing c6 mot phan 15i. Sau khi nhan dat tir nim
1998, nguyén don khéng tich cuc yéu cau hoan tat thi tuc phap ly, khong co6 bién phap
rang budc nghia vy sang tén, dong thoi khi bi don dé nghi phdi hop tach thira vao nim
2021 thi nguyén don khong hop tac. Viéc ndy gop phan lam kéo dai tinh trang phap 1y
khong 16 rang cua thira dat.
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Ttr cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir phiic thdm c6 cin ¢ xac dinh nguyén don
chiu 20% 161, bi don chiu 80% 10i.

[2.3] V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu

Theo Diéu 131 Bo luat dan sy, khi giao dich dan sy vo6 hiéu thi cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 16i phai boi thuong thi€t hai. Vay nén, nguyén don
phai tra lai dién tich dat da nhan, bj don phai hoan tra tién va boi thuong thiét hai.

Can ctr bién ban dinh gia tai san ngay 13/5/2025 cua Hoi dong dinh gia tai san thi
tai thoi diém giai quyét, gia tri quyén sir dung dit theo gia thi trudng 13 2.344.000.000
dé)ng, xac dinh sd tién chénh 1éch do truot gia cua thua dat 1a 2.344.000.000 dé)ng -
13.000.000 ddng = 2.331.000.000 ddng. Ong K da thanh toan s tién 9.500.000 dong
1a da thuc hién 73% gia tri hop déng; murc do 16i cia 6ng Y R 1a 80% nén xac dinh boi
thuong thiét hai twong tmg la (2.331.000.000 dong x 73%) x 80% = 1.361.304.000
dong.

Nhur véy, s0 tién ma bi don 6ng Y R, ba H M phai thanh toan lai cho dng K, ba H
N7 tong cong 1a: 9.500.000 dong + 1.361.304.000 dong = 1.370.804.000 dong.

[3] Vé an phi: Nguyén don, 6ng K khoéng phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 300.000 dong da nép tai bién lai so
0002212 ngay 13/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Bak Lak.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B) ludt t6 tung dan sy nam 2015. Chap nhan khang
cao cua nguyén don ong Y K Bya. Stra ban an dan sy so tham so: 25/2025/DS-ST ngay
26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pak Lak.

Tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Y K Byi.

[1.1] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su_dung dat xac lap ngay
21/12/1998 gitra 6ng Y K Byad, ba H Nguér E7 va o6ng Y R Eban, ba H Min N do6i voi
dién tich’dét 4,000m? (dién tich thuc té do dac 1a 4194,1m2), thugf)c thira dat s6 8091, to
ban do6 so 28 tai budn K, xa E, huyén C nay la xa D, tinh Dak Lak 1a vo hiéu.

[1.2] Giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su v hiéu:

- Budc 6ng Y K Byi va ba H Nguor E7 phai tra lai cho 6ng Y R Eban va ba H Min
N dién tich dat 3 nhan chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong ngay 21/12/1998
1a khoang 4000m? dét (dién tich thyuc té 4.194,1 m?) thudc thira 8091, t& ban dd sb 28,
tai x3 E (nay 1a x4 D, tinh Ddk Lik). Thira dét c6 tr can: Dong giap thira 7564 (thira dat
ctia 6ng P3, ba C1); T1 giap duong lién xd; Nam giap thira 7567 (thira dat ctia nha ong
Y R va ba H M); Béc giap thira 7565 (thira dat cia ong P3, ba C1) (Theo trich luc dia
chinh thira dat do dac ngay 11/12/2024).



- Bugc ong Y R Eban va ba H Min N phai tra cho 6ng Y K Bya va ba H Nguor
Eban s6 tien 1.370.804.000 dong.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho den khi
thi hanh dn xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién i ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 cia BJ ludt t6 tung dan su.

[2] Pinh chi yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau Huy mot phan hop dong ting cho
quyén st dung dat xac lap ngay 25/01/2021 giira 6ng Y R Eban, ba H Min N8, 6ng Y
P Nié, ong Y DI Nié véi ba H Uok Nié do Van phong C2 cong chirg ngay 25/01/2021
va huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CY 223297, thira dat s6 8091 (tach ra tir
thura 7567), to ban dd 6 28, dién tich 4461,7m? toa lac tai budn K, xi E, huyén C, tinh
Pik Lak do Sé tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 08/01/2021 mang tén ba H
Uok Nié.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don, 6ng Y K Bya khong phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho nguyén don s tién 300.000
d6ng da nop tai bién lai s6 0002212 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Dak
Lik.

[4] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7a; 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham di c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang c4o, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa PT TANDTC tai Ba Nang A A [ [ o
" TAND kha vire 5Dk Lék: THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;
- Phong THADS khu vuc 5-Bik Lik;
- PTTNV&THA;
- VKSND tinh bik Lik;

- Luu HSVA.

Nguyén Vin Hong
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