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Ban 4n s6: 16/2023/DS-ST
Ngay: 11/05/2023 ’
“V/v tranh chap quyén siwr dung dat”.

, _ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN, TiNH BAC LIKU

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan T4 Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Danh On

2.Ba Lé Thuy Ha

Thi ky phién toa: Ong Quach Vin Quy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hong
Dan.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Hong Dan tham gia phién toa: Ong Phan
Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 05 nam 2023 tai Toa 4an nhan dan huyén Hong Dan md phién
toa xét xir cong khai vu 4n thy 1y s 166/2020/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2020 vé
viéc tranh chip quyén st dung dit theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
87/2022/QDBXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2022, giira:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin D (tén thudng goi: Diém), sinh nam 1981 (C6 mdt)

Pia chi: Ap T, x4 N, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu

Bi don: Ba Thi D1, sinh nam 1948 (Co mat)

Pia chi: Ap D, x& L, huyén Hoéng Dan, tinh Bac Liéu

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D1 1a ba Huynh Nguyén Hoai Thu
- Tro gitp vién phap 1y cua Chi nhanh trg gitip phap 1y s6 2 thudc trung tAm tro gitp
phap ly Nha nudc tinh Bac Liéu. (Co mat)

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Vo Hong T, sinh nam 1981 (Vang mdt - C6 don xin vang)

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1955 (Vang mdt - C6 don xin vding)

3.Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1959 (Vdng mat - Co don xin vdng)

4. Chi Nguyen Thuy T2, sinh nam 1983 ( Vang mat - Co don xin vang)

5. Em Nguyen Quoc H, sinh nam 2006 (Vang mdt - Cé don xin ving)

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén Hong Dén, tinh Bac Liéu

6. Chi Quach Thi T3, sinh nam 1978 (Ving mdt khéng c6 Iy do)

7. Anh Son Q, sinh nam 1980 (Vang mdt - Cé don xin ving)

Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén Hong Dén, tinh Bac Liéu



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign, cdc bién bén ldy 1oi khai va tai phién toa nguyén don anh
Nguyén Vin D trinh bay:

Anh Nguyén Vin D khoi kién yéu ciu ba Thi D1 giao tra phan dat tranh chip qua
do dac thuc té co téng dién tich 364,7m2 toa lac tai ép T, xa& N, huyén Héng Dan, tinh
Bac Liéu.

Nguodn gbc phan dét tranh chap, c6 mot phan 1a ctia cha me anh 13 6ng Nguyén Vian
N va ba Nguyén Thi T1 nhan chuyén nhuong cua dng Danh C trén 30 nam truge (6ng C
da chét), phan dat ma Ong C chuyén nhugng cho cha me cta anh trude day co tong dién
tich khoang 12 cong tam ciy; mot phan 14 ctia cha me anh nhan chuyen nhuong cua 6ng
Pao Cong T4 vao khoang nam 1997, dién tich khoang 02 coéng tim cdy va c6 mdt phan
la cua 6ng, ba ndi anh 1a 6ng Nguyen Van HI, ba V5 Thi S (6ng, ba noi di chét) cho lai
cha, me anh D tich khoang 02 cong tam cdy. Viéc chuyén nhuong cac bén chi lam giay
tay, phan dat 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi T1 nhan chuyén nhuong cta ong
Danh C thi 6ng N, ba T1 chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va cho lai
anh Nguyén Vian D2 (anh 6ng D) nén anh D2 di ké khai va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao nam 1998 tai thira 227, to ban do s6 08. Sau d6 6ng D2 khong str
dung phan dat nay nén da tra lai cho 6ng N, ba T1 (trén ho so cép gidy thé hién bang
viéc 0ng D2 tdng cho lai 6ng N, ba T1 phan dat nay) vao nam 2011 va dng N, ba T1 da
dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat vao nam 2012. Pén nim 2015 éng N, ba
T1 ding ky cap do6i glay ching nhan quyén sir dung dat theo hé théng ban dd chinh quy
tir thira 227, to ban d6 s 08 thanh thira 81, to ban d6 07 va lam hop dong tang cho thira
dat nay lai anh D, chi T vao nam 2016 va anh D, chi T da dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat déi véi phan dat nay.

Khi cha, me anh D con truc tiép canh tac phan dit nay thi gitta phan dit cua gia
dinh anh D va phan dit bén gia dinh ba D1 ¢6 bd dat (bd miu rudng chi khoang 0,5m)
lam ranh. Sau khi cha, me cho lai vg chong anh D phan dét nay (trén thuc té phan ddt
nay ong N, ba T1 cho vo chong anh D sik dung tir khodng niam 2007 — 2008 nhung dén
nam 2016 thi méi lam thi tuc tdng cho theo quy dinh) thi anh D va gia dinh ba D1 déu
c6 kéu xang cudc vo cai tao lai dat ctia hai bén gia dinh dé nuéi tom. Trudc khi xang
cubc mic dat dap bo ranh thi gitra anh D véi con trai ctia ba D1 1a anh Quach L (thoi
diém khoang nam 2007 — 2008 anh Quach L 1a nguoi truc tiép canh tac phan dat bén ba
D1) c6 thoa thuan cam tru da lIam ranh. Sau khi thoa thuan cam ranh xong thi xang cude
moi muac dat dip 1én phan b cii ndy va néi rong ra c6 doan khoang 03m c6 doan khoang
04m va mdi bén 1a % bd, ddng thoi sau khi xang cude muc dat dap bo thi & mdi bén tiép
giap v6i bo dat nay déu c6 con murong bé ngang khoang 02m.

Pén khoang nam 2010 — 2011, thoi diém nay anh Quéach L khdng con canh tac
phan dit bén ba D1 nita ma do vo chdng chi Quach Thi T3, anh Son Q canh tac. Khi vg
chong chi T3, anh Q canh tac dat thi chi T3, anh Q d nhd bo cac try da ma trudc d6 anh
D va anh Quach L da théng nhat cdm 1am ranh. Pén thoi diém hién tai thi trén phan dat
nay khong con tru da nao 1am ranh. Pong thoi phan bo dat bén ba D1 thi vo chong chi



T3, anh Q ciing di pha ra hét dé 1ap con muong khoang 02m bén phia ba D1 va lan sang
phan bd dat cua gia dinh anh D. Khoang cudi thang 02 dau thang 3 ndm 2021 (sau khi
Toa an da thy ly vu dn va tién hanh do dac phan dat tranh chap) thi anh D c6 thué xang
cubc mac riéng mot cai bo dat khac ndm bén trong phan dat cia anh D song song voi
phan bo dit dang tranh chip, bo dat ma anh D muc riéng ndy cach phan bo dat dang
tranh chap khoang 1,5m. Tuy nhién tir khi anh D mUc riéng bd dat khac dé str dung dén
nay thi vo chong chi T3, anh Q lai tiép tuc pha hét phan bo dat con lai ndm trong phan
bo chung (phd hét phan bo tranh chdp) dé 1ap lubn con muong bén phia anh D bé ngang
khoang 02m chay doc theo bd dat tranh chap nay, hién con muong bén phia anh D giap
v6i phan bo tranh chap chi con khoang 0,5m.

Ngay 04/08/2022 anh Nguyén Vin D c6 don xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé anh D:

- Khong yéu cau Toa an giai quyét doi voi phan dét tranh chap dién tich 63 ,6m®ma
co quan chuyén mén két luan nam trong nam _trong thira 707, tO ban d6 s6 08 do ong
Pao Cong T4 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (theo ho so dia chinh xa
Ninh Hoa thanh 1ap ndm 1993).

- Khong yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i phan dat tranh chip dién tich 11,6m?
nam trong thtra 47, t& ban d6 s6 08 do ong Phan Vin T5 dung tén trén s6 muc ké, chua
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ddi twong nao (theo ho so dia chinh xa Ninh
Hoa thanh 1ap nim 1993). Con theo hé thong ban do6 chinh quy thanh 1ap nam 2009 thi
phan dién tich 11 ,6m” nay ném trong thira T2, to ban d6 s6 07 do UBND xa dling tén
trén s6 muc ké, chua cap gidy ching nhén quyen st dung dat cho (101 tuong nao).

- Khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi phan dién tich 8,8m” ‘nam trong thira 45,
td ban d6 s6 08 do 6ng Danh N1 dimg tén trén s6 muc ké, chua cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho d6i tugng nao theo ho so dia chinh xa Ninh Hoa thanh 1ap nim
1993 (con theo hé thdng ban d6 chinh quy thanh 14p nam 2009 thi phan dién tich 8,8m*
nay nam trong thira 53, to ban d6 s6 07 chua c6 tén trén s6 muyc ké, chua cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ddi tuong nao).

Anh Nguyén Vin D chi yéu cau ba D1 giao tra phan dat tranh chap dién tich
280,7m?. Ngoai ra anh khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba Thi D1 trinh bay: Ngudn goc phan dét tranh chap 1a ciia vo chong ba
D1, dng Quach S1 (6ng S1 da chét vao nim 2021) nhén chuyén nhuong lai cia ong
Danh N1 va 6ng Thach L1 (6ng N1 va ong L1 déu di chét) trén 30 nam trude. Phan dat
ma vg chong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Danh N1 va 6ng Thach L1 thi vo chong
ba di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Trudce day gitta dat cia gia dinh ba
v6i gia dinh anh D (phdn dat ciia anh D trueée déy do cha, me anh D 1& 6ng Nguyén Van
N, ba Nguyén Thi TI canh tac) c6 dudng bd dat (bd miu rudng) khoang 0,5m 1am ranh
chir khong ¢ cam tru lam ranh. Sau nay vo chong ong N, ba T1 téng cho lai anh D phan
dat cua dng N, ba T1 thi anh D c6 kéu xéang cudc vo cubc dat dap bo dé nudi tdm vao
khoang nam 2007 — 2008. Khi cudc dat thi bén phia anh D di cudc vo phan dat cua gia
dinh ba D1, ltic d6 gia dinh ba khong dong ¥ nén hai bén ciing c6 xay ra cu cii. Sau do
thi anh D khong cho vo chong ba hay ma kéu con trai ba 1a anh Quach L 1én phan dat



nay dé thoa thuan cam ranh bang tru da (thoi diém khoang nam 2007 — 2008 thi con trai
ba D1 1a anh Quéch L truc tiép canh tac phan dit bén gia dinh ba). Luc cim tru da thi vo
chdng ba hoan toan khong hay biét nén ba khong thong nhit voi viée cam tru da giira
anh Quéch L vé&i anh D nén sau d6 gia dinh ba dd nhd bo céc tru da ndy vao khoang nim
2010 - 2011. Phan dt dang co tranh chip voi anh D thi vo chong ba di ting cho lai vo
chong con gai ba la chi Quach Thi T3, anh Son Q. Nay ba D1 khong dong y d6i v6i yéu
cau khoi kién cua anh Nguyén Van D vé viéc yéu cau giao tra phan dat tranh chap do
dac thuc té c6 dién tich 12 280,7m>.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la chi Qudch Thi T3 trinh bay: Ngudn
gbc phan dét tranh chép 1a cua gia dinh chi sir dung 6n dinh trén 30 nim nay. Phan dat
nay trude ddy do cha, me chi 1a ba D1 va 6ng Quéch S1 (6ng S1 da chét vao nim 2021)
truc tiép quan 1y, str dung sau d6 cho lai vo chdng chi quan 1y sir dung tir khoang nim
2004 — 2005 dén nay. Vi¢c cha me chi tang cho dat chi noi miéng chtr khong co6 lam
glay to va vo chong chi van chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dbi vai phan
dat nay, hién tai phan dat nay van con do cha me chi dung tén giay ching nhan quyén sur
dung dat. Trén thyc dia phan dat tranh chap 1a duong bo vudng nudi tom. Phan dat bo
vubng nay trude day khoang 03m dén 04m, mdi bén gia dinh 13 % bo. Sau d6 bén gia
dinh anh D phéa hét phan by dat bén gia dinh anh D (pha bo vao khoang nim 2018 -
2019). Hién tai phan dat ma anh D doi me chi tra 1a phan bo con lai bén gia dinh chi.
Trudc day khi anh D chua pha bd vuong bén anh D thi gia dinh chi c6 trong chudi, bi
trén phan bd vudng nay. Tir khi bén gia dinh anh D pha bo thi khong trong gi nira. Vao
khoang nam 2008 — 2009, cha me chi giao lai phan dat bén gia dinh chi cho nguoi em
trai cua chi 1a anh Quach L truc tiép canh tic. Trong khoang thoi gian canh tac dat giita
anh Loi va anh D c6 thoa thuan cam tru d4 1am ranh phan dét giita hai bén gia dinh. Luc
thdéa thuan cam tru da véoi anh D thi cha me chi va vo chéng chi khong hay biét va cling
khong déng ¥ vo1 viée thoa thuan cam ranh b'fmg tru da nay. Anh Quach L chi canh tac
phan dat nay duoc khoang 01 nam roi nghi, sau d6 tra lai dat cho vo chong chi canh tac.
Pén khi vo chong chi ldy lai phan dat nay dé canh tac thi vo chong chi d nhd bo cac try
da nay vi viéc cam ranh nay khong ding ranh dat giita hai bén gia dinh. Phan dét nay
cha me chi chi giao cho anh Quéch L canh tac chit khéng c6 cho quyén s¢ hitu nén anh
Loi khong c6 quyén thoa thuan cam ranh véi bén anh D. Chi khong dong v dbi véi yéu
cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin D vé viéc yéu cau me chi 1a ba D1 giao tra phan dat
tranh chép qua do dac thuc té co téng dién tich 1a 280,7m?.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Son Q trinh bay: Anh Q 1a chong
cua chi Quach Thi T3. Phan dat tranh chép 1a cta cha me vo anh 1 ba D1 va 6ng Quach
S1 cho lai vo chdng anh gin 20 nim nay. Phan dat nay di dugc gia dinh anh sir dung 6n
dinh. Phan dét tranh chap hi¢n tai do vg chong anh dang truc tiép quan ly str dung. Anh
khéng déng ¥ ddi voi yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin D ve€ viéc yéu cau me vo
anh 1a ba D1 giao tra phan dét tranh chip qua do dac thuc té co tong dién tich 1a
280,7m’.

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan chi Vo Héng T trinh bay: Chi 13 vo cia
anh Nguyén Van D. Chi thong nhat véi ¥ kién trinh bay ciia anh D va khong c6 yéu cau



gi khéc.

Nguwoi co quyen li va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N trinh bay: Ong N la
cha cta anh Nguyen Vian D. Nguon gbc phan dat ma anh D khoi kién yéu cau ba D1
giao tra c6 mot phan do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Danh C tren 30
nam trudc, dién tich nhan chuyen nhuong cua ong Danh C khoang 12 cong tAm cay
(phan dat dang tranh chdp c6 nguon goc nhdn chuyen nhuong cua ong Danh C chinh la
thira s6 1, dién tich 106,9m?), ¢6 mdt phan vo chdng dng nhan chuyén nhuong cua 6ng
bao Cong T4 vao khoang nam 1997, dién tich nhan chuyen nhuong ctua Ong T4 khoang
02 cong tam ciy (phan dat dang tranh chap c6 nguon goc nhan chuyén nhirong ciia 6ng
T4 chinh 12 thita s6 2, dién tich 63,6m®). Va ¢6 mot phan 13 cia cha me ong la ong
Nguyen Van H1, ba V6 Thi S cho lai vo chdng ong, dién tich khoang 02 cong tim ciy
(phan dat dang tranh chap co nguon goc la ciia cha me ong cho lai Ong chinh la thia
ddt s6 3,564 va 6 5, ¢6 tong dién tich la 194,2m%). Trude ddy, khi vo chdng éng con
truc tiép canh tac phan dat nay thi phan dat giira gia dinh ong véi gia dinh ba D1 ¢ bd
dat (bd mau rudng chi khoang 0,5m) 1am ranh. Pén khi vo chong 6ng cho lai vo chong
anh D phan dat nay thi ca hai bén gia dinh déu c6 thué xang cubc muc dat dap bo dé
nudi tom, trude khi xang cubc muc dat dip bo thi gitta anh D va con trai ba D1 14 anh
Quéach L c6 cam try da dé 1am ranh. Sau khi xang cudc dip bd xong thi c6 doan khoang
03m, c6 doan khoang 04m va mdi bén Y bo. Tuy nhién hién nay gia dinh ba D1 da pha
hét phan bo dat bén ba D1 va 1an sang toan bo phan bd dat cua gia dinh 6ng. Phan dat
tranh chap 6ng da cho lai vo chong anh D, chi T nén 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ba 14 vo
ctia 6ng Nguyén Vin N va 1 me ctia anh Nguyén Van D. Trong vu 4n ndy ba théng nhat
¥ kién véi chong ba la 6ng Nguyén Vian N. Ba khong co yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyen Thay T2 trinh bay: Chi la
em rudt ciia anh Nguyén Van D. Trong vy an nay chi thong nhat y kién véi cha me chi 1a
ong Nguyen Vin N va ba Nguyén Thi T1. Chi khong c6 yéu cau gi khac

Y kién phat bteu ciia nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba D1: Anh
Nguyén Van D cho rang phan dat tranh chap la cua anh nhung anh khong cé tai liéu,
chung cr gi dé chimg minh. Do d6 d¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat ctia anh Nguyén Van D véi ba D1,

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Tt khi Toa an thu 1y vu an dén phién toa xét xir hom nay
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, cac duong su da chdp hanh dung cac quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Binh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Vin D vé viée yéu
cau ba D1 giao tra phan dét tranh chép c6 dién tich 80m? toa lac tai 4p T, xa N, huyén
Hoéng Dan, tinh Bac Liéu (duwoc ky hiéu la thira ddt s6 2, s6 4 va s6 5 ciia Mdnh trich do
dia chinh s6 116-2021 ciia Chi nhénh véin phong déang ky dat dai huyén Hong Ddén).



2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van D d6i voi ba D1. Budc ba D1,
chi Quach Thi T3, anh Son Q clng c6 trach nhiém giao tra cho vo chdng anh Nguyén
Van D, chi Vo Hé)ng T phﬁn d4t tranh chép qua do dac thuc té ¢o dién tich 280,7m2 toa
lac tai 4p T, x& N, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu (duwoc ky hiéu la thira ddt so 1 va s6 3
ciia Mdnh trich do dia chinh sé 116-2021 ciia Chi nhanh vin phong dang ky ddt dai
huyén Hong Dan).

Ngoai ra cac duong sy con phai chiu chi phi tb tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don anh Nguyén Vin D khéi kién yéu cau bi don ba D1 giao tra phan
dat qua do dac thuc & c6 tong dién tich 12 364,7m? nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan
hé tranh chap trong vu 4n nay la tranh chap quyén str dung dat. Phan dat tranh chép toa
lac tai ép T, xa N, huyén Héng Dén, tinh Bac Liéu, dong thoi co quan do dac két luan co
mot phan dién tich da cap giay chung nhan quyen sir dung dat cho nguyén don va mot
phan dién tich chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho d6i tuong nao. Tai
phién toa, nguyén don anh Nguyén Vin D xéc dinh chi yéu cau Toa an giai quyét tranh
chip quyén str dung dat giira anh D véi ba D1. Vi vay cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su; khoan 1, khoan 2 Diéu
203 Luat dat dai vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hong
Dan.

[2] V& su vang mit caa duong su: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chi
Quach Thi T3 dé dugc Toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa lan thtr hai nhung van
vang mat khong co ly do; nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan con lai trong
vu an déu c6 don xin xét XU vang mat vi vay Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat
d6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n cin ct khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan su 13 phu hop.

Vé noi dung vy an:

[3] Ngay 04/8/2022, anh Nguyén Vin D ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién,
theo d6 anh D khong yéu cau Toa an giai quyet d6i voi phan dién tich dat tranh chap
80m?* (duogc ky hiéu 1a thira dét s6 2, s6 4 va sé 5 ciia Manh trich do dia chinh sé 116-
2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Hong Dan). Xét thay viéc rat lai
mdt phan yéu cau khoi kién néu trén cua anh D 13 tu nguyén, phu hop voi cac quy dinh
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi do do céan ctr diém c khoan 1 Diéu 217 va Piéu
244 B0 luat td tung dan sy Hoi dong xét xur dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién
ctia anh Nguyén Vin D déi véi ba D1 vé viée yéu cau ba D1 giao tra phan dit tranh
chép c6 dién tich 80m?.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd vao ngay 28/01/2021, phan dat tranh chap co
téng dién tich 364,7m% c6 t canh nhu sau: Huéng Dong giap phan dat khong tranh
chap ciia anh Nguyén Vian D c6 canh dai 157,45m. Huéng Tay giap phan dat khong



tranh chap ctia ba Thi D1 c6 canh dai 231,05m. Huéng Nam giap phan dat khong tranh
chap cua anh Nguyén Vin D c6 canh dai 72,5m. Hudng Bic giap kénh c6 canh dai
2.0m.

Tai Manh trich do dia chinh s 116-2021 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Hong Dan, phan dat tranh chdp duoc chia lam 05 thira ¢ t canh va két luan cu
thé nhu sau:

- Thita s6 1: Dién tich 106,9m* Hudng Doéng giap phan dat khong tranh chap cta
anh Nguyén Vin D, canh dai 3,05m. Huéng Tay giap phan dat 6ng Danh Thuong, canh
dai 1,5m. Huéng Nam giap phan dat khong tranh chip ctia anh Nguyén Vin D, canh dai
72,5m. Huéng Bic giap phan dat khong tranh chap ctia ba Thi D1, canh dai 74,8m.

- Thita s6 2: Dién tich 63,6m*: Hudng Bong gidp phan dat khong tranh chap cua
anh Nguyén Vin D, canh dai 39,4m. Huéng Tay giap phan dit khong tranh chap cua ba
Thi D1, canh dai 39,8m. Huong Nam giap thtra s6 1, canh dai 1,4m. Hudng Bic giap
thira s6 3, canh dai 1,65m

- Thira s6 3: Dién tich 173,8m®. Hudng Dong giap phan dat khong tranh chap cua
anh Nguyén Vin D, canh dai 104,4m. Huéng Tay giap phan dat khong tranh chap cia
ba Thi D1, canh dai 104,9m. Huéng Nam giap thura s6 2, canh dai 1,65m. Hudéng Bic
giap thira s6 4, canh dai 2,2m

- Thita sd 4: Dién tich 11,6m*. Hudéng Dong giép phan dat khong tranh chap cua
anh Nguyén Vin D, canh dai 5,6m. Huéng Tay giap phan dat khong tranh chép cia ba
Thi D1, canh dai 6,35m. Huong Nam giap thtra s0 3, canh dai 2,2m. Hudng Bic giap
thira s6 5, canh dai 2,6m.

- Thita s6 5: Dién tich 8,8m®. Hudéng Bong glap phan dat khong tranh chap cua anh
Nguyén Vin D, canh dai 5,0m. Huéng Tay giap phan dat khong tranh chap cua ba Thi
D1, canh dai 3,7m. Huéng Nam giap thira sb 4, canh dai 2,6m. Hudng Bic giap kénh,
canh dai 2,0m.

Theo hc so dia chinh xa Ninh Hoa thanh 18p nam 1993:

- Thita sé 1: Dién tich 106, 9m*: Nam trong thira 227, to ban d6 s6 8 do ong Nguyen
Van N ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (nhung da thu héi do cap doi
theo hé thong ban d6 chinh quy thanh 1ap nam 2009).

- Thita sé 2: Dién tich 63,6m*: Nim trong thtra 707, to ban do sb 8, do ong Pao
Cong T4 dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Thita s6 3: Dién tich 173,8m* Nam trong thira 47, t& ban d6 sb 8, do ong Phan
Vin T5 dtng tén trén s6 muc ké va chua cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho
d6i tuong nao.

- Thira sé 4: Dién tich 1 1,6m*: Nam trong thura 47, to ban do s6 8, do ong Phan Vian
T5 dung tén trén sd6 muc ké va chua cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ddi
tuong nao.

- Thita sé 5: Dién tich 8,8m®: Nim trong thira 45, t& ban do s 8, do ong Danh N1
dung tén trén s6 muc ké va chua cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho déi tuong
Nnao.

Theo hd so dia chinh x3 Ninh Hoa thanh 1ap ndm 2009:



- Thita s6 1: Dién tich 106,9m*: Nam trong thira 81, t& ban d6 s6 7 do anh Nguyén
Vin D va vo chi V6 Hong T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Thita s6 2: Dién tich 63,6m* Nam trong thira 70, t& ban dd s 7, do ho anh
Nguyén Vin D dung tén trén s6 muc ké va chwa cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dbi twong nao

- Thita s6 3: Dién tich 173,8m? Nam trong thira 70, t& ban d6 s 7, do ho anh
Nguyén Vin D dung tén trén s6 muc ké va chwa cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dbi tuong nao

- Thita sé 4: Dién tich 11,6m*: Nam trong thira T2, t& ban d6 sé 7, do UBND xi
dung tén trén s6 muc ké va chua cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ddi tuong
nao.

- Thita sé 5: Dién tich 8,8m* Nim trong thtra 53, to ban dd sb 7, chua co tén trén
s6 muc ké va chua cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat cho dbi tuong nao.

Hién trang phan dat tranh chap tai thoi diém khao sat 1a dat trong khong c6 cong
trinh, kién triac hay cdy trong gi trén dat (Phan dét tranh chap trén thuc dia 1a duong bo
vuong).

[5] Xét yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van D yéu cdu ba D1 giao ira phan dat
tranh chdp qua do dac thyc té dién tich 280, 7m? (gom thira s6 1 va sé 3 cia manh trich
do s6 116- 2021) Hoi dong xét xr thay rang:

[5.1] Vé ngudn 80c phan dat tranh chap giita anh D va ba D1 khong thong nhat.
Anh D xac dinh ngudn goc phan dt tranh chap c6 mdt phan 1 cua cha, me anh 13 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T1 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Danh C trén 30 nim
trude (ong C da chét) dién tich khoang 12 cong tam cay; mot phan 1a cia cha, me anh
nhan chuyen nhuong lai cua 6ng Dao Cong T4 vao khoang nam 1997, dién tich khoang
02 cong tAm cdy va c6 mot phan 1a cta ong, ba noi anh la 6ng Nguyén Van HI, ba Vo
Thi S cho lai cha, me anh D tich khoang 02 cong tam cay Sau d6 cha, me anh cho lai vo
chong anh canh tac va vo chong anh da dugc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat.
Con theo ba D1 xac dinh nguén goc phan dét tranh chap 1a do vo chong ba nhan chuyén
nhuong lai cua 6ng Danh N1 va dng Thach L1 (6ng N1 va ong L1 déu da chét) trén 30
nam trudce va vo chong ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, ca anh D va ba D1 déu khong c6 tai liéu nao dé ching minh phan dat
tranh chap c6 nguén gbc nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Danh N1, 6ng Thach L1 (d6i
v6i bén ba D1) va 6ng Danh C (d6i voi bén anh D) do nhitng nguoi ndy déu da chét, Toa
an ciing khong thé xac minh déi chimg.

[5.2] Anh D xéc dinh truéc day khi cha, me anh con truc tiép canh tac phan dat nay
thi gitra phan dat cta gia dinh anh va phan dat bén gia dinh ba D1 ¢ bo dat (bo mdu
ruéng chi khodng 0,5m) 1am ranh. Sau khi cha, me cho lai vo chong anh phan dat nay
vao khoang nam 2007 - 2008 thi bén gia dinh anh va gia dinh ba D1 déu c6 kéu xang
cudc vo cai tao lai dit cua hai bén gia dinh dé nuodi tom. Trude khi cude b cai tao dat dé
nudi tom thi gitta anh D véi con trai ciia ba D1 14 anh Quéch L (vi thoi diém khodng ndm
2007 — 2008 anh Quéch L i nguwoi truec tiép canh tic phan ddt ciia ba D1) ¢ thoa thuan
cam tru d4 1am ranh. Sau khi thoa thuan cam ranh xong thi xdng cubc méi mic dat dap



1én phan bo cii nay va ndi rong ra co6 doan khoang 03m c6 doan khoang 04m va mdi bén
1a % bo. Pén khoang nim 2010 - 2011, thoi diém nay anh Quach L khdng con canh tac
phan dit bén ba D1 nira ma do vo chdng chi Quach Thi T3, anh Son Q canh tac thi chj
T3, anh Q d3 nho bo cac tru d4 ma trude d6 anh D va anh Quéch L d3 thdng nhit cam
lam ranh.

[5.3] Qua trinh giai quyét vu 4n ba D1 thira nhan trudc day gitra phan dit gia dinh
ba v6i phan dit gia dinh ong Nguyén Vin N (cha anh D) c¢6 dudng bo dit 1am ranh chir
khong c6 cam tru lam ranh, duong bo nay trudc day chi khoang 0,5m. Khoang nam
2007 - 2008 khi anh D kéu xang cudc v cude dat dap b dé nudi tom thi di cude vo
phan dit cua gia dinh ba nén hai bén xay ra cu cdi. Sau do, anh D khéng cho vo chong
ba hay ma kéu con trai ba la anh Quach L 1én phan dit nay dé thoa thuan cAm ranh bang
try da. Luc cam tru da thi vo chong ba hoan toan khong hay biét nén ba khong dong y
v6i viée cam tru da gitta anh Quach L véi anh D, sau d6 gia dinh ba da nho bo cac tru da
nay vao khoang nam 2010 - 2011. Hoi dong xét xtr xét thay, anh D biét phan dat 1a cua
ba D1 nhung anh lai théa thuan cim try da véi anh Quéach L dé phan ranh dét giita anh
v6i ba D1 1a khong c6 gia tri rang budc trach nhiém d6i voi ba D1. Vi vay khong thé
xem viéc cam tru d4 nay lam co so phan ranh dat giita hai bén gia dinh.

[5. 4] Ba D1 xac dinh phan dat tranh chap ba da duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, tuy nhién qua do dac thyuc té va qua thu thap ho so cap glay ching nhén quyen
sir dung d6i v6i phan dét tranh chap c6 mot phan dién tich 106,9m? (thira so 1) da cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén V'Zm D2 (1a anh cua 6ng D) vao
nam 1998 tai thira 227, t& ban d6 sé 08, dién tich 9.400m’. Sau d6 dén nam 2011 thi 6ng
D2 tang cho lai 6ng Nguyén Van N, Nguyen Thi T1 (la cha, me cua anh D) toan bg thira
dat nay va éng N, ba T1 duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung ddi voi thira dat nay
vao cung nam. Pén nim 2015 6ng N, ba T1 dang ky cip doi thira 227, to ban do sb 08
theo ban dd chinh quy thanh thta 81, t& ban dd s 07, dién tich 9.667,8m2. Viéc dién
tich dat tang thém khi dang ky cip d6i co quan chuyén mon xac dinh do thoi diém 6ng
Nguyén Vian D2 duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau vao nam 1998 1a
cap theo ké khai, ban d6 khong anh nén dién tich khong chinh x4c. Mic khac, qua xem
xét ho so cap doi tai thira dat so 81, to ban d6 sd 07 ctia 6ng N, ba T1 thi Toa an thay
rang tai thoi diém cap do6i, phan dat bén ba D1 do vo chong anh Son Q, chi T3 dang truc
tiép canh tac, trong hd so cap doi thira dat ctia 6ng N, ba T1 néu trén thi anh Son Q c6 ky
tén ho giap ranh dat. Sau khi dugc cip doi thira dat, dén nam 2016 dng N, ba T1 di cho
lai vo chéng anh D, chij T toan b thira dat nay va anh, chi da duoc cép giéy chirng nhan
quyén sir dung dat.

[5.5] Dbi voi phan dién tich dét tranh chip 173,8m? (thita ddt s6 3), theo hd so dia
chinh x4 Ninh Hoa thanh 1ap nam 1993 do 6ng Phan Van T5 dimg tén trén sé6 muc ké
nhung chua cép gidy chimg nhan quyén str dung cho d6i twong nao. Con theo ho so dia
chinh xa Ninh Hoa thanh 14p ndm 2009 thi do ho anh Nguyén Van D dung tén trén sb
muc ké nhung ciing chua cip gidy chimg nhin quyén sir dung cho ddi tugng nao. Tai
bién ban 1am viéc ngay 04/08/2022 ddi voi ba Nguyén Kim E (12 vo ctia 6ng Phan Vin
T5 do hién tai 6ng T5 da chét) thi Toa an duoc ba E cho biét, tir trudc dén nay vo chong



ba khong co dat ¢ vi tri dang c6 tranh chap gitta anh D véi ba D1 néu trén, viéc co quan
do dac két luan phan dién tich dit néu trén do 6ng Phan Vin T5 dung tén trén s6 muc ké
c6 thé 1a do ding ky nham thira. Xét thay, viéc giai quyét vu an gitra anh D véi ba D1
khong anh huéng dén quyén loi cta nhirng nguoi ké thtra quyén, nghia vu ctiia 6ng T5 do
d6 Toa 4n khong dua nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng T5 vao tham gia to
tung trong vu an.

[5.6] Qua trinh giai quyet vu an, Tda an c6 tién hanh x4c minh ddi véi mot sd ngudi
ma chi Quach Thi T3 cho rang hiéu biét rd phan dat tranh chap la cua gia dinh ba D1
nhu 6ng Thach T6, 6ng Thach B, 6ng Danh C1, 6ng Pham Van M tuy nhién qua xac
minh 6ng T6, 6ng B, 6ng C1 va éng M thi cac 6ng déu xac dinh khong rd phan dat dang
c6 tranh chdp gitra anh D véi ba D1 (trén thuc té 1a dudng bo vudng nudi tom) 1a caa
bén gia dinh anh D hay bén gia dinh ba D1 vi phan bd dat ndy tir trudc dén nay chi co
hai bén gia dinh su dung, cac 6ng khong co di chung phan bo nay nén cac ong khong r0.

[5.7] Xét thay, ba D1 cho rang phan dat tranh chap 1a ciia ba va ba di duoc cap gidy
chirng nhan quyén stir dung dat nhung ba khong co tai liéu, chimg cir nao dé chtng minh,
trong khi qua do dac thuc té phan dat tranh chap co quan chuyén mon két luan phan dat
tranh chap do anh D, chi T dimg tén trén gidy chimg nhéan quyén st dung dat dién tich
106,9m? (thira s6 1) va dung tén trén s6 muyc ké rudng dat dién tich 173, 8m? (thira so 3).
Pong thdi co quan cd thim quyén cling xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho anh D, chi T d6i v&i phan dat tranh chéap 1a dung quy dinh phap luat.

[5.8] Tir nhiing ndi dung néu trén, Hoi dong xét xir xét thay anh Nguyén Van D
khoi kién yéu ciu ba D1 giao tra phan dat qua do dat thue t& c6 dién tich 280,7m? (g6m
thira s6 1 va thtra s6 3 cua Manh trich do dia chinh s6 116-2021) 1a ¢6 co sé nén dugc
chap nhan. Phan dat tranh chip hién tai do vo chong chi Quach Thi T3, anh Son Q dang
truc tiép canh tac nén can budc vo chéng chi Quach Thi T3, anh Son Q cung cé nghia vu
giao tra dat cho vo chong anh D, chi T.

[6] Xét dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D1 tai phién toa,
Hoi dong xét xir xét thay dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D1
1a khong co6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[7] Xét d¢ nghl ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur xét thay dé
nghi cua Kiém sat Vlen la c6 can cur nén duogc chap nhan toan bo.

[8] V& chi phi tb tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai cho d6i voi phan dién tich dat 80m® ma anh Nguyén
Vin D rat lai yéu cau khoi kién s tién 1a 1.608.000 dong, anh D pha1 chiu chi phi nay
Chi phi xem xét thdm dinh tai ché phan dién tich dat 280,7m* ma anh D duoc Toa an
chap nhan yéu cau khot kién s tién 1a 2. 031.000 dong, ba D1 _phai chiu chi phi nay. Chi
phi sao luc hd so cap glay chtng nhan quyén str dung dat d6i véi phan dit tranh chip
tong so tién 12 840.000 ddng, ba D1 phai chiu toan b.

[8] V& an phi: Ba D1 khéng phai chiu an phi do ba D1 thudc dién nguoi cao tudi
d6ng thoi ba D1 ¢6 don xin mién an phi.

Céc duong su khac khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén;
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, DPiéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 1 Diéu 228,
Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy;

- Can ctr Diéu 166 B luat dan sy nim 2015;

- Can ct Diéu 100, khoan 1 va khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Can ctr Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Ciin cir Bidu 2; Dicu 6; Dicu 7, Diéu 7a; Didu 9, Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy;

- Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Vin D vé viée yéu
cau ba Thi D1 giao tra phan dat tranh chip c6 dién tich 80m? toa lac tai 4p T, x& N,
huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu (dwoc ky hiéu la thira dit s6 2, s6 4 va sé 5 cua Manh
trich do dia chinh s6 116-2021 ciia Chi nhdnh van phong dang ky dat dai huyén Hong
Dan).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Van D dbi vai ba Thi D1.

Budc ba Thi D1, chi Quach Thi T3, anh Son Q cung cé trach nhiém giao tra cho vg
chong anh Nguyén Van D, chi V& Hong T phan dét tranh chap qua do dac thuc té co
dién tich 280,7m? toa lac tai ép T, xa N, huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu.

Phan dit budc giao tra cu thé nhu sau:

Phan dit thtr nhat: Huéng Dong giap phan dat khong tranh chdp cta anh Nguyén
Van D, canh dai 3,05m. Huéng Tay giap phan dat ong Danh Thuong, canh dai 1,5m.
Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap ciia anh Nguyén Van D, canh dai 72,5m.
Huéng Bic giap phan dat khong tranh chap ctia ba Thi D1, canh dai 74,8m. Dién tich
106,9m°,

Phan dat thtr hai: Hudng Dong giap phan dat khong tranh chap ciia anh Nguyén
Van D, canh dai 104,4m. Hu:0’ng Tay g |ap phan dat khong tranh chap cua ba Thi D1,
canh dai 104,9m. Huong Nam glap thira s6 2, canh dai 1,65m. Hudng Béc gidp thira sd
4, canh dai 2,2m. Dién tich 173,8m".

(Phdn dét budc giao tra duoc ky hiéu la thira dat s6 1 va thira dat s6 3 ciia Ménh
trich do dia chinh so 116-2021 ciia Chi nhanh Vin phong ddang ky dat dai huyén Hong
Dan).

(Mdnh trich do dia chinh sé 116-2021 va phu chii kém theo ménh trich do ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hong Dén la bo phdn khéng tach roi ciia ban
an).

3. Chi phi t6 tung:

Ba Thi D1 phai chiu chi phi té tung téng sb tién 1a 3.471.000 déng Anh Nguyén
Van D phai chiu chi phi to tung so tién 1a 1.608.000 dong. Anh Nguyen Van D da nop
tam tng chi phi t6 tung tong sO tién 1a 6.000.000 dong theo phiéu thu s6 T0104 ngay
02/11/2020 va phiéu thu sé6 TO76 ngay 15/09/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Hong
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Dan, da chi hét 5.079.000 dong nén anh D dugc hoan lai s6 tién 1 921.000 dong tai Toa
an nhan dan huyén Hong Dén.

Budc ba Thi D1 ¢6 trach nhiém hoan lai tién chi phi t6 tung cho anh Nguyén Vin D
s6 tién 1a 3.471.000 dong.

4. V& an phi: Cac duong su khac khong phai chiu an phi. Anh Nguyén Van D di
ndp tam Gng an phi sé tién 300.000 dong tai bién lai thu sé 0003326 ngay 02/11/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héng Dan duoc hoan lai toan bo.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dléu 30 Ludt Thi hanh an ddn su.

An xir so tham cong khai. Puong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Puong sy vang mit ¢6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1&. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh cua phép luét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh (1b);
- VKSND huyén (2b);
- CC.THADS huyén (1b);
- Cac duong su (4b);
- Luu hd so vu 4n, luu Toa (2b).

Phan TuU Anh
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