TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH PAK LAK
Ban an so: 32/2018/DSST

Ngay 04/10/2018 ,
“V/v Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Pham Minh Thuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Y Bloh MI6.

Ba Nguyén Thi Chinh.

Thir kyphién toa: Ba Nong Thi Thu Huyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kroéng Nang, tinh Pak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Kréng Néng, tinh DPak Lak tham gia
phién tda: Ba Gian Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 04/10/2018 tai Try s& Toa an nhan dan huyén Krong N, tinh Pak L xét
xtr so tham coéng khai vu an dan su thu Iy s6 156/2017/TLST-DS ngay 15 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr 86 35/2018/QDST-DS ngay 18/9/2018, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén H; Ba Nguyén Thi H.

Cung dia chi: X6m 4, thén Tam T, x4 Cu K, huyén Krong N, Pak L.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén H: Ba Nguyén Thi
H (theo vin ban oy quyén ngay 05/12/2017). Cé miit.

Dia chi: Xom 4, thon Tam T, xa Cu K, huyén Krong N, Pk L.

Bi don: Ong V& Hong D; Ba Tran Thi L. C6 mat.

Cung dia chi: Thon 3, buon J, Xa Ea H, huyén Krong N, pik L.

Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Qudc T. (Pon xin vang mit).

Dia chi: Thon 4, xa Tan L, huyén Krong B, tinh Pik L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén don
va nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Nguyén H la ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Théang 01/2005 t6i va 6ng Nguyén H c6 nhan chuyén nhuong dat cia éng Vo
Hong D, ba Tran Thi L 01 dién tich 12 480m? (chiéu ngang 12 mét, chiéu dai 40 mét)
vai sb tién 13 37.000.0000 déng, tai Bu6n J, xa Ea H, huyén Kréng N, khi mua ban
gitta chiing t6i c6 1ap gidy to mua ban tay, khong c6 xac nhan cua dia phuong, gia



dinh 61 dit coc trudce sd tién 32.000.000 dong, con no lai sé tién 1a 5.000.000 dong,
hen khi ndo c6 bia d6 s& tra du tién con lai, bén ban co trach nhiém 1am bia do.

Niam 2009 t6i dugc ong D, ba L dwa cho 01 gidy ching nhan QSD dat mang
tén Nguyén Thi H va Nguyén H. Trong gidy chirng nhan QSD dat chi c6 380m” (10
mét chiéu ngang va 38 mét chidu dai). Vo chong toi da tra cho 6ng D, ba L sd tién con
lai 1a 5.000.000 d6ng. Khi nhan gidy chimg nhdn QSD dat s Al 678214 ngay
21/5/2007 mang tén Nguyén Thi H va Nguyén H tdi biét dat thiéu so v6i mua ban
thue t& nhung nghi bén ban lam vay dé tranh ndp thué dat nén vo chong t6i khong co
khiéu nai, khiéu kién gi dén co quan nha nuéc c6 tham quyén.

Gia dinh t6i st dung dat 6n dinh tir nam 2005 cho dén nam 2014 khéng c6 ai y
kién gi vé viéc gia dinh t6i 1an dat, nén sau d6 t6i dén co quan nha nuédc cd thim
quyén ding ky bién dong thém 2 mét dat thiéu so véi gidy ching nhan QSD dat, do
t6i tim khong ra nha 6ng Vo Hong N nén toi phai tu gia chit ky, viét cia 6ng N, nén
t6i bi thua kién ctia hai ban an truéc ddy ma toa an da xét xir va gia dinh toi bi mat 02
mét dat chiéu ngang.

Hién nay gidy to mua ban dat tay gitra vo chong toi va 6ng Vo Hong D, ba Tran
Thi L di bi mat, t6i chi cung cip dugc ban pho t6 cho toa an. Thuc té vo chong toi
mua dat ciia 6ng V6 Hong D, ba Tran Thi L chiéu ngang 12 mét, chiéu dai 40 mét, do
hiéu biét phap luat kém nén ong D, ba L chi lam gidy chimg nhan QSD dat cho vo
chong t0i 6 10 mét chiéu ngang. Khi mua ban dat c6 6ng Nguyén Québc T lam ching
cho viéc mua ban dat. Gia dinh t6i sinh sdng & d6 (nam 2005) cd thén, budn lang
giéng chung kién.

Vi vay, t6i yéu cau toa an giai quyét budc 6ng Vo Hong D, ba Tran Thi L phai
tra lai cho gia dinh t6i dién tich dat 1a 80m2 (twong duong 2 mét mat duong, 40 mét
chiéu dai).

Trong cdc 1oi khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa bi don éng Vé Hong D,
ba Tran Thi L trinh bay:

Nam 2006 vo chong toi ¢6 ban cho éng Nguyén H, ba Nguyén Thi H 01 dién
tich dat 1a 380m°(chiéu ngang 10 mét, chiéu dai 38 mét) tai Budn J, xa Ea H, huyén
Krong N, véi s6 tién 1a 30.000.000 déng. Khi mua ban dat chi thoa thuén béng miéng,
chung t6i ¢ 1ap gidy nhan coc sd tién 1a 5.000.000 dong cho 6ng H, ba H va hen ngay
lén UBND x4 Ea H thuc hién hop dong sang nhugng dat.

Niam 2007 vo chong t6i lam thi tuc sang tén d01 chu theo quy dinh cua phap
ludt, nén ngay 21/5/2007 UBND huyén Krong N da cap gidy chimg nhan QSD dat s
Al 678214 cho 6ng Nguyén H, ba Nguyen Thi H véi di¢n tich 1a 380m’ (chiéu ngang
10 mét, chiéu dai 38 mét). Chung t6i giao glay ching nhan QSD dat cho 6ng H, ba H
va Ong ba cling tra du cho ching toi s6 tién mua dat con lai 1a 25. 000.000 dong, khi
tra tién chung toi co lap gidy nhan tién va sau d6 6 ong H, ba H giit gidy nhan tién. Ong
H, ba H st dung dat 6n dinh tir ndm 2006 cho dén nam 2015 thi ban dat cho ngudi
khac, trong qua trinh stir dung va nhén gidy ching nhan QSD dat ong H, ba H khéng
c6 khiéu kién, khiéu nai vé viéc chung 01 dd ban dat ma dén khi toa an triéu tap thi
chung t6i mai biét minh bi anh huéng vé quyén loi.



Vi vay, ong Nguyén H va ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cu chung toi tra
dién tich dat 1a 80m” (tvong duong 2 mét mat duong, 40 mét chiéu dai) thi ching toi
khong chap nhan va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Trong loi khai nguwoi lam ching ong Nguyen Quéc T trinh bay:

Ngay 22/01/2005 vo¢ chong ong Nguyén H, ba Nguyén Thi H c¢6 mua dét cua Vg
chdng 6ng V6 Hong D, ba Tran Thi L véi 12 mét mat duong + 45 mét chiéu dai véi s6
tién 1a trén 30.000.000 déng. Khi hai bén théa thuan c6 nho t6i 1am chimg nén t6i dong y
va t6i c6 ky trong gidy mua ban trén.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy ty thoa thuan lay két qua dinh gia tai san
ngay 25/8/2017 trong vu an dan sy thu Iy s6 08/2017/TLST-DS ngay 20 thang 02 nam
2017 vé viée “Yéu cau bdi thuong thiét hai” , két qua dinh giacu thé:

Gia tri quyén sur dung dat theo gia nha nudc, loai dat trong cdy lau nim: 80m? x
27.000 dong/m” x 1,5 = 3.240.000 dong.

Gia tri quyén st dung dat theo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia: 80m” ( rong
mit duong 02 mét x dai 40 mét) c6 gia tri 1a 80.000.000 ddng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong N phat biéu ¥ kién:
Qué trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong xét xir da tudn thu day da va ding cac
quy dinh ctia bo luat TS tung dan sy. Tai phién toa cac duong su tuan tht ndi quy phién toa
va sy diéu khién ctia chu toa phién toa. Can ctr hd so, két qua hoi va tranh luan tai phién
toa dé nghi HDXX tuyén xt khdng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Xét don khoi kién cia 6ng
Nguyén H va ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xu xac dinh day la quan h¢ tranh chap
quyén su dung dat, thudce tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 ctia Bo luét t tung dan su va tranh chip nay thudc tham quyen giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Krong N theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua B luat td tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ngudi lam chimg 6ng Nguyén Qudc T ¢ don xin ving
mat. Theo quy dinh tai Diéu 229 B6 luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xu
khi vang mit 6ng T.

[3] V& yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Qua 101 trinh bay cua duong su va chung ctr do Toa an thu thip duoc HBDXX
nhan thay: Giita vg chong ong Nguyén H, ba Nguyén Thi H va vg chong ong V6
Hoéng D, ba Tran Thi L ¢6 thuc hién giao dich mua ban dat. Ngay 21/5/2017 vo chong
ong Nguyen H, ba Nguyén Thi H du:0’c UBND huyén Kréng N cap glay chung nhan
QSD dat s6 Al 678214, dién tich 380m° , thua dat s6 219, to ban d6 s6 11. Tuy nhién,
ong Nguyén H, ba Nguyen Thi H lai cho rang nam 2005 & ong ba nhan chuyén nhuong
ctia 6ng V5 Hong D, ba Tran Thi Li dién tich dat 14 480m?(chiéu ngang 12 mét, chiéu



dai 40 mét) voi sd tién 1a 37.000.000 ddng, ong H, ba H di thanh toan du tién ban dat
cho 6ng D, ba Liéu khi muan ban c¢o lap giéy mua ban tay va nay ban géc d3 bi mat,
nén chi cung cap dugc ban pho to cho toa 4n. HDXX xét thay, theo hop dong chuyen
nhuong QSD dat giita bén chuyen nhuong 1a 6ng Vo Hong D, ba Tran Thi L va bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén H ky két ngay 16/5/2007 thi
thé hién 6ng D, ba L chuyén nhuong cho 6ng H, ba H dién tich dat 380m’. Tai bién
ban xac minh ngay 17 thang 9 nim 2018 v&i Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
huyén Krong N xac dinh UBND huyén Krong N cap gidy ching nhan QSD dat cho
vo chdng dng Nguyén H, Nguyén Thi H, dién tich 380m? vao ngay 21/5/2007 |a hoan
toan c6 cin ct phap 1y va ding theo trinh tw ma phap luat quy dinh. Ong H, ba H cho
rang 6ng D, ba L 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dét cho éng ba thiéu dét 1a 80m?
nhung khong c6 cin ctr chting minh vo chong ong D, ba L vi pham hop dong chuyén
nhuong dat ma chi cung cap dugc ban phd to gidy mua ban tay toa an. Nhu vay,
HDPXX xét thiy can bac don khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén H, ba Nguyén
Thi H vé viéc yéu cau 6ng V5 Hong D, ba Tran Thi L tré lai dién tich dat 1a 80m®.

[4] Vé chi phi td tung: Do cac duong su ty théa thuan dugc vé két qua xem xeét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan tra cho ong Nguyén H, ba Nguyén Thi H
3.000.000 d6ng tién tam mg chi phi to tung.

[5] V& an phi: Do khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén
nguyén don phai chiu an phi 4n phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta
phap ludt (4n phi dugc tinh theo gia dét thi truong véi dién tich 80m? 1a 80.000.000
ddng x 5%).

Boi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung: - Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;khoan 1 Biéu 147; Piéu 271;
khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Piéu 5; khoan 1 Piéu 97; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 184 Bo luat dan sy nam 2015,

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac don khai kién cua 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau éng
V5 Hong D, ba Tran Thi L tra lai dién tich dit 80m® (rong mit dudng 02 mét x dai 40
mét).

2. V& chi phi t6 tung: Hoan tra cho éng Nguyén H, ba Nguyén Thi H 3.000.000
ddng tién tam tng chi phi t6 tung.

3. Vé an phi: Ong Nguyén H, ba Nguyén Thi H phai nop 4.000.000 dong an phi
dan su so tham c6 gia ngach, dugc khau trir vao tién tam Ung an phi dd nop la
1.000.000 dong theo bién lai s6 AA /2017/0092306 ngay 07 thang 11 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Niang. Ong Nguyén H, ba Nguyén Thi H
con phai nop 3.000.000 dong.



4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. , ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuce hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn Dan sur.

Noi nhén: THAY MAT HOI PONG XET XU
- TAND tinh DakL; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND H. Kréng N;

- THADS H. Kréng N;

- Cac dwong su;,

- Lueu hé so.

Pham Minh Thuin



