TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban an s6: 490/2021/DS-PT
Ngay: 24/12/2021
V/V: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong, chuyén doi; yéu

cau cong nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Thanh Binh;

Ong Truong Chi Anh.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh pho Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 12 nam 2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phiic thAm cong khai vy an dan su thu 1y s6 332/2021/TLPT - DS ngay 04 thang
10 nim 2021 vé& viéc Tranh chap hop ddng chuyén nhugng, chuyén doi; yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat.

Do ban 4n so tham sd 12/2021/DS-ST ngay 24/05/2021 ctia Toa an nhan dan
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi, bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 407/2021/QD-PT ngay
02/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham sb: 579/2021/QDHPT-PT
ngdy 24 thang 11 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc thim sé:
637/2021/QDHPT-PT ngay 16 thang 12 nam 2021; gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Pham vin T, sinh nim 1954; dia chi cu tra: O s6 92, 16

D6 khu @6 thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

2/ Bi don: Ba Cao Thi N, sinh nim 1948; dia chi cu tra: O s6 93, 16 D6 khu
d6 thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi. Nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba Cao Thi N: Anh Bli Xuan A, sinh nim 1977; dia chi ho khau
thuong tri: Phong 4 - D1 K, quéan Déng Pa, thanh phé Ha Noi; dia chi cu tria: Ngo
332, L, quan H, thanh phd Ha Noi (theo Gidy uy quyén sd 1289/2021 ngay
16/4/2021 tai Phong Cong ching N, thanh phd Ha Noi- BL221). Ngudi bao vé



quyén va loi ich hop phap cho ba Cao Thi N: Luat su Nguyén Manh T - Cong ty
Luat TNHH M - Poan Luat su thanh phd Ha Nbi.

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh BUi Xuan A, sinh nim 1977; dia chi: H6 khau thuong tra: Phong 4-
D1 K, quan Dong Pa, thanh phd Ha Nbi;

3.2. Anh BUi Xuan M, sinh nam 1988; dia chi cu trii: O s6 93, 16 D6 khu d6
thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

3.3. Ba Trwong Thi M, sinh nam 1957; dia chi noi dang ky HKTT: Sd 73,
ngach 3/4 Hoang Pao T, quian Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi; dia chi tam tra: O
$6 92, 16 D6 khu d6 thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

3.4. Cong ty C6 phan Kinh doanh phat trién nha va dé thi HHANHUD);
dia chi: Xa T, huyén T, thanh phé Ha N¢i. Dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén
Trung H - Giam ddc Cong ty.

4/ Nguoi khang cao: Ba Cao Thi N, anh Bui Xuan A, anh Bui Xuan M.

NOI DUNG VU AN

Trong gua trinh giai quyét vu dn, neuveén don - OnNg Pham van T va ngwoi dai

dién theo vy quyén ciia 6ng Pham van T trinh bay:

Ong BUi Xuan S (chdng ba Cao Thi N) c6 02 6 dat lién ké nhau dugc danh sd
92 va 93 tai L6 D6 khu d6 thi méi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi (sau day goi tit 1a 6 dat s6 92, 6 dat s6 93).

Qua su gidi thiéu cua chu rudt 6ng T 1la Pham Van H. Ngay 30/12/2000, éng
T va dng S da ky Bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung: Ong S
chuyén nhuong cho 6ng T 6 dét s6 93, dién tich 51 m?, dat xay dung 48 m?, hai
bén thong nhit gia 250.000.000d. Viéc mua ban da lap gidy to va giao nhan du
tién.

Niam 2001, anh trai 6ng S 1a 6ng Bui Xuan T mudén xay dung nha tai 6 dét sd
91 nén 6ng S da dat van dé d6i 6 dat s6 92 ma 6ng S dang sir dung 1y 6 dat sé 93
ma dng T dd mua cua 6ng S. Muc dich dé 6ng S cung ldc xay hai nha cho éng Tr
va 6ng T dé tiét kiém chi phi xdy dung. Tién x4y dung 6ng S chia doi cho hai nha;
6ng T d3 tam tng, thanh toén tién cho dng S theo tién do xay dung.

Sau khi xay nha, 6ng T thiy nha c6 mot s6 chd bi niit va di yéu cau 6ng S
khic phuc nhung 6ng S khong cho thg thuc hién. Khi nghiém thu nha, 6ng S c6
thong bao dng T con thiéu khoang 11.500.000d; 6ng S c6 viét gidy viéc nha 6ng T
thiéu tién (6ng di ndp cho Toda an). Vo chong dng T yéu cau 6ng S dbi lai gidy to
ctia 2 6 dat s6 92 va 6 dat s6 93 va thanh toan tién nhung dng S da khong nhan tién
va bo 1én tang khong tiép.



Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng T ¢ 6 dat s6 92, gia dinh 6ng S ¢ 6 dét s6 93 va
gia dinh 6ng S da 1am Gidy ching nhan QSD dét d6i véi 6 dat s6 93; hai bén sinh
séng on dinh tir ndm 2001 dén nay.

Pa nhiéu lan 6ng T mang tién dén nha nhung 6ng S khong cho gip dé giai
quyét cong no va hoan tat gidy to nén dng T c6 don ra UBND phuodng K. Sau do,
6ng S cho rang 6ng T phai thanh toan thém mot sb khoan phi khac va tién 1ai chua
tra dén nay. Ong T va 6ng S méi thong nhat sé tién cu thé nhung chua kip thuc
hién thi 6ng S chét nam 2017.

Nay ba Ngoat (1a vo dng S) khong dong v voi ndi dung 6ng S va ong T da
théng nhét. Ba cho réng khoan tién con ng do 13 tién vo chéng ong S, ba Ngoat
dau tu v6i nha 6ng T do vAy phai thanh toan theo ty 1¢ gia thi truong dé tra cho ba
Ngoat; dng T khong ddng ¥ nén 6ng T lam don khoi kién dé nghi Toa an: 1/ Yéu
cau cong nhan 6ng Pham van T va ba Truong Thi Mai 14 ngudi ¢6 quyén sir dung
d6i voi 6 dat s6 92; 2/ Yéu cau ba Cao Thi N xuét trinh, ban giao nhimg gidy to co
lin quan dén 6 dat s6 92 va xuét trinh gidy to mua ban gitra 6ng T va dng Bui
Xuan S déi voi 6 dat sb 92 trén,

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
yéu cau ba Cao Thi N ban giao gidy to lién quan dén 6 dat s6 92 vi trong qué trinh
Tda an tién hanh td tung, nguyén don duoc biét ba Ngoat khong co gidy to va ciing
khéng luu gitt gidy to gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - ba Cao Thi N trinh bay:

Ba khong dong y viéc 6ng T khoi kién vi khi chéng ba con séng, ong Bui
Xuan S c6 xay nha tai 6 dat s6 92 cho 6ng T & tir ndm 2001 dén nay chua thanh
to4n tién. Chong ba c6 noi lai 1a 6ng T con no tién nhung no bao nhiéu ba khong
biét, gia dinh ba khong tranh chip gi vé nha dit véi ai ca. Nay 6ng T khoi kién ra
Toa 4n, ba dé& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cho ba.

Chdng ba 1a 6ng BUi Xuan S chét nim 2017, Pén nay 6ng T van chua tra tién,
ba vén thién chi, khong c6 ¥ kién gi voi gia dinh 6ng T, ba khong tranh chap gi.

Ba va 6ng S c6 02 nguoi 1a ba Bui Xuan Anh, sinh nam 1977 va Bui Xuén
Minh, sinh nam 1988. Ngoai ra, ba va éng S khong c6 nguoi con riéng, con nudi
nao khac. Gia dinh ba khong c6 tranh chip gi vé6i ai nén ba dé nghi khong dua céc
con ba vao tham gia td tung, ba dé nghi Toa an tao diéu kién cho gia dinh ba va gia
dinh Ong T hoa giai.

Viéc chong ba xay nha cho 6ng T d4 gan 20 ndm, nay chong ba da mat, khong
dé lai gidy to gi, ba cling khong gitr gidy to gi.



Nay ba di nhiéu tudi, khong di duoc xe may khong tién dén Toa an tham gia
td tung nén ba dé nghi duogc Véng mit tai tit ca cac budi lam viée tai Toa an. Con
d6i v6i gia dinh 6ng T, ba van c6 thién chi hop tac trén tinh than gia dinh 6ng T
phai nhin nhan dung ban chét su viéc va sang nha gip ba dé trao d6i va théng nhat
chtr ba khong tranh chap gi voi ai.

Trong qud trinh gidi quvét vu dn, ngwoi (phdp nhan) cé quyén loi, nghia vu

lién quan - COng ty c¢6 phan Kinh doanh phdt trién nhd va dé thi Ha Noi
(HANHUD) trinh bay:

Theo Cong van yéu cau cung cap tai liéu, ching ctr ctia Toa an, qua ra soat,
kiém tra ho so luu gitr, HANHUD d4 cung cdp cho Toa an cac tai liéu lién quan
dén 6 dat s6 92 - D6, 6 dat s6 93 gom: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 66 ngay 30/4/2000; Bang ké so luong 16 dat; Bang tong hop dat ha tang;
Bang tong hop danh sach cac ho mua dat tai khu K - C; Hoa don gia tri gia tang;
Bién ban gan giao; Ho so thira dat. Toan bo tai liéu déu c6 déu cua Cong ty.

Dbi v6i yéu cau cuia nguyén don dé nghi Toa an khdng dua Cong ty vao tham
gia t tung, Cong ty dd cung cip tai lidu, chimg cr cho Toa 4n. Cong ty khong lién
quan dén viéc mua ban dat giita 6ng Pham vian T va 6ng Bli Xuan S, dong thoi
Cong ty ciing khong c6 quan diém gi ddi véi viéc 6ng Pham van T khoi kién ba
Cao Thi N. Viéc tranh chap giita 6ng Pham vin T va ba Cao Thi N 14 thoa thuan
dan sy giita hai bén. D& nghi Toa an giai quyét ding quy dinh phap luat. Cong ty
xin tir chéi tham gia t6 tung va xin vang mit tai tit ca cac budi lam viéc ciing nhu
phién toa.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Xuan Anh, anh Bui Xuan
Minh: Tda an da nhiéu 1an thong bao cho anh Bui Xuan Anh, anh Bui Xuan Minh
dén Toa an ghi ¥ kién va cung cap tai liéu ching ctr nhung cac anh khong dén 1am
viéc cling nhu khong c6 vin ban gui Toa an.

Tai ban 4n din sw so' tham s6 12/2021/DS-ST ngay 24/05/2021 ciia Toa an

nhéin din quin Hoang Mai, thanh phé Ha Ni quyét dinh:

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham vin T: Cong
nhan dién tich dét tai 6 dat s6 92, 16 D6 khu d6 thi K - C, phudng K, quan Hoang
Mai, Ha NoO1 thudc quyén st dung cua 6ng Pham van T va ba Truong Thi Mai.

Ong Pham van T va ba Truong Thi Mai c6 quyén dén co quan Nha nudc ¢6
thim quyén va Cong ty C6 phan kinh doanh nha Thanh Tri (nay la Cong ty C6 phan
kinh doanh phét trién nha va d6 thi Ha Noi - HANHUD) tién hanh thi tuc dang ky
quyén stir dung dat tai 6 dat s6 92, 16 D6 Khu do thi moi C - K, phuong K, quin
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.



Sau phién toa so tham, ngay 07/06/2021, Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai
nhan dugc don khang cao cua ba Cao Thi N, anh Bui Xuan Anh, anh Bui Xuén
Minh.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - 0ng Pham vén T trinh bdy: Nam 2001, ong mua 6 dat s6 93 cia
6ng Bui Xuan S; gia 250.000.000d; c6 gidy chuyén nhuong va bién ban giao tién
nhung khi chuyén nha nam 2002 6ng bi mét gidy to. Sau khi mua, 6ng va 6ng S thoa
thuan doi cho ong sang 6 dat sd 92 dé tién cho viéc 6ng S xay nha cho nha éng va
nha 6ng Tr (anh trai 6ng S). Khi xay xong nha thi giita 6ng va 6ng S ¢6 khic mac
nhau; ng S cho rang éng con ng dng S 11.500.000d (6ng S ¢6 ban ké cac khoan
thiéu va ong da ndp cho Toa an); dng yéu cau dng S khic phuc 16i bi nit nha méi
thanh toan. Gia dinh 6ng di o tai nha dat xay trén 0 dat s6 92 tir nam 2002. Nhiéu
1an 6ng yéu cau 6ng S doi lai gidy to nha va hai bén thanh toan tién xdy dung con
thiéu nhung do dng S biét 6ng bji mat gidy to mua dat nén 6ng S lam kho gia dinh
6ng va khong hop tac lam thi tuc d6i dat. Nam 2017, 6ng yéu cau UBND phudng
giai quyét. Tai UBND phudng 6ng S d3 xac nhan c6 ban cho 6ng 6 dat sé 93 va dng
chi con thiéu tién xay nha. Ong S va 6ng c6 viét lai gidy to chuyén nhuong khong dé
ngdy do dng S cam; co thoa thuan ong dua thém cho dng S 200 (hai trim) triéu
ddng dé 6ng S hoan tat thu tuc nha dat cho 6ng. Khi chwa thuc hién thoa thuan nay
thi dng S chét. Ba Mai - vo 6ng va ba Ngoat (vo 6ng S) c6 thoa thuan 1a gia dinh
ong dua cho ba Ngoat thém 01 (mot) ty dong dé ba Ngoat dua cho gia dinh 6ng gidy
t gde cuia 6 dat s6 92. Tuy nhién, ong khéng dong ¥ vi so tién qua 16n va ba Ngoat
cling khong c6 gidy to gbe cua 6 dat s6 92 vi di dung bo gidy to 6 dat s6 92 xin cip
Gidy chimg nhan QSD dit ctia 6 dat sé 93. Ké ca trong trudong hop ba Ngoat c6 du
gidy to thi tha tuc cling rat phirc tap vé khai nhan di san. Ong thiy viéc thoa thuan
dé 1am gidy to giira nha 6ng va nha ba Ngoat 1a khong thé thuc hién duogc; 6ng dé
nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat 6 dat s 92 cua gia dinh 6ng da nhan
chuyén nhuong va chuyén doi.

Néu tai phién toa hom nay, gia dinh ba Ngoat dua cho 6ng b hd so gbe cuia 6
dat s6 92 va cam két hd trg ong 1am dugce Gidy ching nhan QSD dat cua 6 dat s6 92
thi ong s& dua cho gia dinh ba Ngoat s tién 200.000.000d nhu thoa thuan cta éng
va 6ng S trude ddy. Néu gia dinh ba Ngoat khong dong y thi 6ng dé nghi Hoi dong
xét XU gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Cao Thi N - anh BUi Xuan Anh trinh bay:

Gia dinh anh déu nhin duoc gidy triéu tip phién toa hom nay nhung em trai
anh 12 Bui Xuan Minh ban viéc khong dén tham gia phién toa dugc.

Khoang nam 2000, bé anh 12 6ng Bui Xuan S c6 mua 03 6 dat 1a 6 dat s6 91,
6 dat s6 92, 6 dat s6 93, D6 khu d6 thi C - K. Sau khi mua, éng S béan cho éng Tr -



anh trai 6ng S & dat s6 91; ban cho dng T 6 dat s6 92. Sau d6, ca 6ng Trvaong T
déu nho 6ng S x4y ho nha vi 6ng S 1a k¥ su xay dung. Ong S lam thiét ké, goi vat
li¢u, goi tho cho cd hai nha. Pé thuan loi cho viéc xay dyng hai nha canh nhau nén
6ng S da thoa thuan ddi cho 6ng T sang 6 dat s6 92. Sau khi xdy nha, tir nim 2002,
gia dinh 6ng T don vé & tai nha dit & 6 dat s 92. Sau d6 mot thoi gian ngan, gia
dinh anh xay nha vé ¢ canh nha 6ng T. Anh xac dinh gia dinh 6ng T khong & nho,
khong ¢ thué vi tir d6 dén nay anh khong thay bd me anh thu tién thué nha cua gia
dinh 6ng T va cling khong doi tién ban dat hay doi nha ddi véi gia dinh 6ng T.

Sau khi bd anh chét, ba Mai (vo 6ng T) va me anh c6 thoa thuan 13 gia dinh
6ng T dua thém cho gia dinh anh 01 (mdt) ty dong; ba Mai co6 viét gidy va gia dinh
anh chi cam ban phd t0. Trong gidy khong thé hién 1a noi dung so tién 1a tién dat
thiéu, tién xay dyng thiéu hay tién dé nha anh hoan tat gidy to, Tuy nhién, ba Mai
khong giao tién coc trude cho gia dinh nha anh nén thoa thuan nay khong thuc hién
duoc.

Anh chi biét gia dinh 6ng T ¢6 no lai tién x4y dung; theo anh, gia dinh 6ng T
con no lai tién chay gidy to xay nha, thiéu tién xay dung nhung no bao nhiéu anh
khong rd va 6ng S ciing khong din lai 1a gia dinh dng T con no lai bao nhiéu tién.
Hai vin ban gbc theo dng T 1a but tich chit viét va chit ky cta 6ng S ké sb tién xay
dung con thiéu 11,5 triéu ddng ma Toa an cho anh xem thi anh thiy giéng chir viét
va chit ky cta bd anh nhung anh khong khang dinh d6 1a chir ky, chir viét cta bd
anh. Anh ciing khong yéu cau Toa an giam dinh chit viét, chir ky tai hai van ban
nay.

Véi ¥ kién cua 6ng T vé viéc néu gia dinh anh dwa cho 6ng T b hd so gbe
ctia 6 dat s6 92 va hd tro gia dinh 6ng T 1am duoc Gidy chimg nhan QSD dét thi dng
T sé& dua cho gia dinh anh s6 tién 200.000.0000d nhu thoa thun cta 6ng T voi bd
anh trude day thi anh c6 ¥ kién: Trude day gia dinh anh khong c6 hd so gbc nhung
moi tim thiy. Sau khi trao ddi voi me va em anh thi gia dinh anh khong dong ¥ sd
tién 200.000.0000d nira vi tién tir nim 2017 dén nay da mat gia. D& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cta me anh.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Trwong Thi Mai trinh bay: Ba
ddng y voi 101 trinh bay caa dng T - chdéng ba. Gan 20 nim mua dat, xay nha ma
khong co gidy to ba rat sot rudt nén sau khi ong S chét ba c6 thoa thuan véi ba
Ngoat vé viéc dua thém cho ba Ngoat 01 (mot) ty dong va co viét gidy to. Tuy
nhién, éng T khong déng ¥ va ba Ngoat ciing khong cé gidy to gbc cua 6 dat s 92
ma chi c6 gidy to pho t6 va yéu cau phai dua tién trudc. Do viy, gia dinh ba thay
khong thé lam dugc gidy to nha dat theo thoa thuan nay nén khong thuc hién tiép
thoa thuan giita ba va ba Ngoat. D& nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban 4an so
tham.



Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Cao Thi N trinh bdy quan
diém: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy huy ban an
so thAm vi ban 4n so thim chua 1am rd viéc mua ban giira 6ng S va 6ng T; chua lam
rd thoa thuan gitra ba Mai va ba Ngoat vé viéc gia dinh ng T sé& giao thém cho gia
dinh ba Ngoat s6 tién 01 (mét) ty dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha ding cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong su da thuc hi¢n dung quyén, nghia vu
theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: C6 can ctr viéc 6ng T di mua dat ctia 6ng S 6 dat s6 93, sau do
d6i 6 dat s6 92; 6ng S nhan thau xay dung nha cho gia dinh 6ng T. Do viy, viéc mua
ban di hoan tat. Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 yéu cau phan t6 va
nguoi lién quan khong cé yéu cau doc 1ap vé viéc doi tién thiéu xay nha. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cia ba Ngoat; danh
quyén cho ba Ngoat khai kién vu an khac vé doi tién xay dung nha.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
{0 va can cir vao két qud tranh ludn cong khai tai phién toa, Hoi dc;ng xét xur nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V@ t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt:

Ong Pham van T yéu cau Toa an cong nhan 6ng 1a ngudi cb toan quyén st
dung dét tai 6 dat s6 92 do 6ng nhan chuyén nhuong, chuyén ddi ma c6. Quan hé
phép luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong, chuyén d6i quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén:

Ba Cao Thi N cu tr tai dia chi 6 dét s6 93, 16 D6 khu do thi K - C, phuong K,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. Tai san tranh chap 1a bat dong san thudc dia
phan quan Hoang Mai. Do vdy, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
quan Hoang Mai khoan 1 Diéu 35; Piém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan
s nam 2015.

[1.3] Vé chitng cit:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an so tham di tdng dat hop 1¢ Thong bao
phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai nhiéu 1an nhung ba Cao Thi N vang mat
khong co ly do.

Nguyén don xuét trinh Bién ban hoa giai tai co sé ngay 13/4/2017 va ngay
29/5/2017. Tuy Toa an khong thu thap duoc ban gdc nhung 6ng Luu Vin Thyc - 13
pho bi thu chi bo khu d6 thi K va 6ng DPao Trong Vinh - t truong to hoa giai xac



nhan bién ban phé t6 nay 1a c6 thuc, dung ndi dung dién ra budi hoa giai va bién ban
gbc do to hoa giai co sé luu gitt. Do vy, hai bién ban nay du diéu kién 1 chimg ctr
theo Diéu 92, Piéu 93 Bo luét to tung dan su.

[1.4] Vé khadng cdo:

Tai phién toa ngay 24/05/2021, c6 mit ngudi dai dién theo uy quyén cia ba

Cao Thi N. Ngay 07/06/2021, Toa an nhan dan quan Hoang Mai nhan dugc don
khang cao dé ngay 04/06/2021 cta ba Cao Thi N, anh Bui Xuan Anh, anh Bui
Xué&n Minh. Do d6, khang cao dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong
thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cia Bo luat td
tung dan sy ndm 2015. Pham vi khang cao: Khang co toan bd ban an so tham.

[1.5] Vé viéc c¢é mdt, vcfng mat cua cdc dwong s tai phién toa phic tham:

Toa an di triéu tap hop 1¢ phién toa lan thir hai ddi véi tat ca cac duong su.
Tai phién toa phuc tham c6 mit Ong Pham van T, anh Bui Xuan Anh, ba Truong Thi
Mai va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Cao Thi N. Ving mit anh
BUi Xu&n Minh va Cong ty CPKD phat trién nha va do thi Ha Noi. Trong d6, Cong
ty CPKD phat trién nha va d6 thi Ha Noi d c6 yéu cau vang mit tai phién toa. Hoi
dong xét xir thay, anh BUi Xuan Minh 1a nguoi khang cdo nhung vang mit tai phién
toa khong co6 1y do, khong vi tré ngai khach quan hoac su kién bat kha khang; thudc
truong hop tir bo khang c4o; can dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi khang cdo cia
anh BUi Xuan Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham van T vé viéc Yéu cau cong nhdn
ong Pham vin T va ba Truong Thi Mai la nguoi ¢é quyén sir dung doi véi é dat sé
92 -D6, khu do thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai, Ha Noi:

[2.1.1] V& ngudn gbc nha dat:

Céac duong su déu x4c nhan va tai liéu co trong hd so thé hién ngay
10/11/2000, 6ng Bui Xuan S mua 6 dat s6 92 va 6 dat s6 93 cia Cong ty Kinh
doanh phat trién nha va d6 thi Ha Noi thong qua don vi trung gian 1a Cong ty TNHH
xay dung cong trinh Hoang Ha. Viéc mua ban c6 bién ban va hoa don; ngay tinh va
hop phép.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T xuat trinh “Bién ban nhuong quyén st dung
dat” dé ngay 30/12/2000 ban phé t6; khong c6 ban gdc va ban co cong ching, chimg
thuec.

Hoi dong xét xir nhan thay, tai Bién ban hoa giai tai co s& ngay 13/4/2017
va ngay 29/5/2017 c6 sy tham gia ctia 6ng BUi Xuan S va dng S da trinh bay: Ong
S bdn 6 dat s6 93 cho 6ng T; sau dé hai bén doi dé ong T sir dung 6 ddt sé 92; 6ng
S xay nha gilp dng T nhung 6ng T chira thanh todn xong. Ong T tw cdn déi va dwa



cho 6ng S s6 tién con thiéu va 6ng S sé dwa cho ong T gidy to 6 dat s6 92 va viét
lai gidy chuyén nhwong 6 ddt s6 92 cho ong T. Tai bién ban lam viéc ngay
19/5/2017 do UBND phudng K t6 chic dé giai quyét tranh chap gitra hai bén; 6ng
BUi Xu&n S c6 mit va 6ng S da trinh bay: Ong c¢6 chuyén nhwong cho ong T 6 ddt
$6 93, hién méi tra tién mét phan. Ong 'S dong ¥ cung cdp hop dong mua ban, bién
ban ban giao méc gidi néu dng T chdp nhén giao so tién ma 6ng S dé nghi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ngoat X4C nhan gia dinh ba khong tranh
chap dét cat nha cira véi ai ca.

Loi khai caa 6ng T, 6ng S (khi con séng) va ba Ngoat phu hop véi 10i khai
ctia nhitng ngudi 1am chimg 13 éng LA Pai Duong, éng Nguyén Hitu Ngoc, dng
Pham Vin Hoat - nhiing nguoi song cung khu vuc biét viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va do6i dat giira 6ng T va 6ng S; phu hop v&i phan két luan caa Bién
ban hoa giai tai co s& ngay 13/4/2017, ngay 29/5/2017 ngay 19/5/2017 xac nhan
viéc dng S d4 ban 6 dat s6 93 sau d6 d6i 6 dit s6 92 cho 6ng T; 6ng S nhan thau
xdy dyng nha cho 6ng T nhung sau d6 hai bén vudéng méc tién xdy dung nha va
khéng c6 tiéng néi chung nén khong giai quyét dugc vé gidy to nha dat. Tai phién
tda phuc tham, anh Bui Xuan Anh ciling thira nhan tir nim 2002 dén nay, gia dinh
anh khong doi 6ng T tién dat, doi tién thué nha hay doi nha cho & nho.

Hoi dong xét xir nhan thay, c6 co so viéc 6ng S di chuyén nhuong 6 dat sb 93
cho dng T va da nhan du tién ban dat thé hién ¢ 10i khai ciia ong Bui Xuan S khi
con séng. Sau d6 da ddi cho dng T sang 6 dat s 92 dé thuan tién cho viée xay
dung nha cta 6ng T 1a su that khach quan. Ngay 09/12/2009, 6ng Bui Xuan S va
ba Cao Thi N d3 dugc UBND quéan Hoang Mai cip Gidy ching nhan QSD dét déi
voi 6 dat s0 93.

Loi khai cua cdc duong su, nhitng nguoi lam chimg va cac tai liéu co trong
hoé so déu thé hién: Sau khi ban va doi dat, dng S da nhan thau xay can nha tho cho
gia dinh 6ng T; 6ng T di hoan thién nha va da sinh séng 6n dinh tai 6 dat sb 92 tur
nam 2002 cho dén nay; gia dinh 6ng T dé ky hop dong mua ban dién sinh hoat ngay
30/12/2002; thuc hién nghia vu déng thué dat dbi véi nha nude hang nam trong khi
gia dinh 6ng S, ba Ngoat 14 nha lién ké sinh séng hang ngay bén canh nhung khong
c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

[2.1.2] Xét vé giao dich chuyén nhuong, chuyén doi:

Hoi ddng xét xtr nhan thay, trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat

giita 6ng S va gia dinh 6ng T nam 2000 nén 4p dung muyc 2.3 khoan 2, phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong Tham
phan TAND t4i cao dé giai quyét.

Tuy viéc chuyén nhuong, chuyén doi quyén st dung dét giita cac bén khong
tuan thi vé hinh thire va cac quy dinh ctia luat dat dai nhung cac bén tham gia hop



d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ning luc hanh vi dan sy; ngudi tham
gia giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan tu nguyén;
muc dich va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong trai
phap luat, dao dirc x4 hoi; cac bén dang sinh séng on dinh tir nam 2002. Déi tuong
tranh chap 1a quyén st dung dat da duoc Gy ban nhan dan cip c6 thim quyén giao
dat cho chu dau tu 1a Cong ty Kinh doanh phat trién nha va d6 thi Ha Noi. Dat da
diéu kién duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi mua 6 dat s6 93 va d6i sang 6 dat s6 92 thi gia dinh 6ng T da lam
nha kién cb; bén chuyén nhuong khong nhitng khong phan d6i ma con di lo gidy
to va xay dung nha cho gia dinh 0ng T; viéc xdy nha cling khong bi Co quan Nha
nuéc ¢6 thAm quyén xtr 1y vé hanh vi vi pham hanh chinh; gia dinh 6ng T d3 sinh
séng on dinh gan 20 nim va dong thué dat; gia dinh dng S, ba Ngoat khong ¢
tranh chap gi vé nha dat. Do vay, can cong nhan hop dong chuyén nhuong giira hai
bén. Ban 4n so thim chip nhan yéu ciu khéi kién ctia 6ng Pham van T 13 phu hop
voi Diéu 164 Bo luat dan sy nam 2015;

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham vin T vé yéu cau ba Cao Thi N ban
giao gidy to lién quan dén 6 dat dat 92:

Tai phién toa so thim nguyén don da rat yéu cau nén Toa an so tham dinh chi
giai quyét 1 c6 can ctr. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so thAm khong
tuyén 1a thiéa sét. Thiéu sot ndy khong nghiém trong va Hoi ddng xét xr can stra
ban 4n so tham vé cach tuyén.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Cao Thi N, anh Bli Xuan Anh:

Tu nhiing nhan dinh tai muc [2], Hoi déng x¢&t XU théy khong c6 can ctr
chap nhén yéu cau khang co ctia ba Cao Thi N, anh Bui Xuan Anh.

Déi voi sb tién xay dung dng T con thiéu 6ng Bui Xuan S (néu c6) khong
thudc pham vi khoi kién ctia nguyén don; bi don - ba Cao Thi N khong ¢6 yéu cau
phan t6; cac thira ké cua 6ng S ciing khong c6 yéu cau doc 1ap ciing nhu khong
cung cap duoc s tién no va cac chimg ctir kém theo nén Hoi dong xét xtr khong
giai quyét.

[4] Vé 4n phi:

[4.1] V& an phi dan su so thim:

Do yéu cau khai kién ciia 6ng T duoc chdp nhan nén 6ng T khong phai chiu
an phi dan su so thim; ba Cao Thi N phai chiu 4n phi dan su so thAm nhung ba
Ngoat 12 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai
Piéu 2 Luit nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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[4.2] V& an phi dan sy phdc tham:

Do ban 4n so tham bi stra vé cach tuyén nén ba Cao Thi N, anh BUi Xuan
Anh, anh BUi Xu&n Minh khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phtt hop mot
phan véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén can dugc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Piéu 164 Bo luat dan sy nam 2015;

- Tiét b.3 tiéu muc b, muc 2.3 khoan 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ciia Hoi ddng Tham phan TAND tbi cao;

- Khoan 2,3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; Piém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Diéu 92,
Piéu 93; Piéu 271; Picu 272; Piéu 273; khoan 2 Piéu 296; khoan 2 Diéu 308 cta
B ludt T6 tung dan su 2015;

- Piém f khoan 1 Piéu 11; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xu:

[1] Pinh chi xét x{r phuc tham ddi véi khang cao cua anh Bui Xuan Minh;
khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Cao Thi N, anh Bui Xuan Anh; sira
ban 4n s 12/2021/DS-ST ngay 24/05/2021 ctia Tda an nhan dan quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi vé cach tuyén cu thé nhu sau:

[1.1] Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Pham van T. Céng nhan toa b
dién tich dat tai 6 dat s6 92, 16 D6 khu d6 thi K - C, phuong K, quan Hoang Mai,
Ha Noi thudc quyén st dung hop phép ctia 6ng Pham vin T va ba Truong Thi
Mai.

[1.2] Ong Pham vin T va ba Truong Thi Mai c¢6 quyén dén co quan Nha
nude c6 tham quyén va Cong ty Co phan kinh doanh nha Thanh Tri (nay 1a Cong ty
Cb phan kinh doanh phat trién nha va d6 thi Ha Noi - HANHUD) tién hanh thi tuc
dang ky quyén so hitu tai san gan lién voi dat; quyén str dung dat tai 6 dat s6 92, 16
D6 khu d6 thi méi C - K, phuong K, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi theo ban 4n
co hiéu luc.

[1.3] Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham van T vé viéc yéu cau ba
Cao Thi N ban giao gidy to lién quan dén 6 dét s6 92, 16 D6 Khu d thi méi C - K,
phudng K, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

[2] Vé an phi: Ong Pham vin T, ba Cao Thi N, anh B0i Xuan Anh, anh Bui
Xuan Minh khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm, phtc tham. Anh Bui Xuan Anh
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duoc hoan lai sb tién 300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai s6
AA/2020/0049264 ngay 16/06/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang
Mai; anh Bui Xuan Minh dugc hoan lai s6 tién 300.000d tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 AA/2020/0049263 ngay 16/06/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hoang Mai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan quan Hoang Mai;

- Chi cuc THADS quan Hoang Mai;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; Vin phong.

Nguyén Thu Hong
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