TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2024/DS-PT
Ngay: 24-01-2024
VIV “Tranh chdp doi quyén sir dung dat
va tai san gén liéen voi dat va yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
s dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chul toa phién toa:  Ong Vil Thanh Tuan

Cac Tham phan: Ba Boan Thi Huong Nhu

Ba Quéch Thi Phuong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Thuy -
Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtic thim cong khai vu an thy Iy sé 93/2023/TLST-DS ngay 02/11/2023 vé
viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt va tdai san gan lién véi dat” va “Yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban an déan su so tham s 14/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cua Toa &n
nhan dan thi xa K, tinh Hai Duong bij khang c4o. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
Xt phuc tham s6 92/2023/QD-PT ngay 11 thang 12 nim 2023; Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2024/QDPT-DS ngay 08/01/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi U, sinh ndam 1960; dia chi: Khu B, phuong P,
thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba U: Ba Luu Thi H, sinh 1993; dia chi:
S6 CL, P.L, TP ., tinh Hai Duong. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba U: Ong Pinh Ngoc P - Luat
su Van phong luat su Tam Ptc P1 - Poan luat su tinh H. C6 mat.

2. Bi don:
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2.1. Ba Doan Thi T, sinh nam 1959. C6 mat.

2.2. Anh Pham Trung T1, sinh nam 1983. V:fmg mat.

2.3. Anh Pham Hong Q, sinh nam 1988. Ving miit.

Cung trt tai: Khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T:

- Ong Pham Thé P - Luét su Vin phong L1 - Boan Luat su tinh H. C6 mat.

- Ong Nguyén Vian B — Luat su Vian phong L2 - Poan Luét su thanh phé H.
Co6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van T2, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1969.
Cung trd tai: S6 B A, khu H tép thé Cong ty E, phuong P, thi xa K, tinh Hai
Duong. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng T2, ba T3: Ong Nguyén Van N; sinh
nam 1981; dia chi: Khu pho B, phuong H, TP ., tinh Hai Duong. C6 mat.

3.2. Chi Thai Thi Kim H1, sinh ndm 1987 va chi Ha Thi T4, sinh nam 1989.
Cung tra tai: Khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

3.3. Chi Pham Thi TS5, sinh nam 1979; dia chi: Khu A, phuong M, thi xa K,
tinh Hai Duong. C6 mat.

3.4. Vian phong cong chimg Nguyén Vin Q1.

Pia chi: SO E phd L, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Q1 - Truong phong. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cua Toa an nhan
dan thi xa K, tinh Hai Duong, vu an ¢ ndi dung tom tat nhu sau:

Tai Don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh ) tung, nguyén don la ba
Lwong Thi U trinh bay nhu sau:

Thang 9 nam 2014, ba U c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T3 va
ong Tran Van T2 quyén st dung di¢n tich 375m? dt tai dia chi: Khu H, thi trdn M,
huyén K (nay la khu B H, phuong M, thi xa K), tinh Hai Duong. Trén dat c6 01
ngdi nha cdp 4 dién tich 55m® 01 mong nha va 01 cin nha nhé & dudi, ngodi ra
con ¢6 san, cong, cdy cbi... Viéc chuyén nhuong cé 1ap hop dong chuyén nhugng,
hai bén mua ban, chuyén nhuong toan bd tai san néu trén véi tong so tién la
250.000.000 dong nhung gia thuc t€ thanh toan véi nhau 1a 300.000.000 dong. Day
1a tong gia tri chuyén nhuong ca dat va tai san trén dat, khong tach riéng ting loai.
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S¢ di sb tién khac nhau 1 do thoi diém lam hop dong, hai bén mudn giam tién thué
phai dong. Ngay 15-12-2014, UBND huyén K cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSD dat) mang tén ba 1a Lwong Thi Ut . Tai san nha dat niy mang tén
mot minh ba vi ché)ng ba d3 mat nim 2009. Sau khi hoan tat thu tuc mua bén, ong
T2, ba T3 d4 tién hanh ban giao tai san nha, dat cho ba. Ba va ba T3 c¢6 dén tan noi
dé ban giao tai san nhung hai bén khong 1ap bién ban.

Nguédn gdc thira dat trén 1a do 6ng T2, ba T3 nhan chuyén nhuong lai ctia ba
Poan Thi T. Thoi gian nhan chuyén nhuong gitta 6ng T2, ba T3 voi ba T cu thé thé
nao thi ba khong nim dugc. Tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T2, ba
T3 van cho hai ngudi con trai cia ba T 1a anh Pham Trung T1 va anh Pham Hong
Q & nho dé trong nom nha cira. Luc d6, ba T dang & nudc ngodi nén ba di dong ¥
cho hai nguoi con ctia ba T tiép tuc & nhd thém 6 thang. Nhitng ngudi con ciia ba T
c¢6 hen khi nao ba T vé thi s& chuyén nha.

Niam 2015, ba T vé nudc va & cung gia dinh hai nguoi con dang & trén dién
tich dat ma ba di mua lai ctia ong T2, ba T3. Ba U x4c dinh d3 nhiéu 1an yéu cau
ba T va cac con ciia ba T phai tra lai nha, dat cho ba nhung gia dinh ba T khong
ddng ¥ tra. Nay ba U yéu ciu ba T, anh T1, anh Q phai tra lai tai san 12 quyén st
dung dét va tai san trén dit cho ba. Ddi véi cac cong trinh, tai sin ma me con ba T
xdy dyng thém trén dat, ba yéu cau phai thao d& vi ba khong co trach nhiém d6i
véi céc tai san d6. Néu xay ra tranh chap thi thudc vé trach nhiém cta ong T2, ba
T3. Ba chi nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng T2, ba T3, khong lién quan dén
ba T. S¢ di trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va ba Thinh
k n6i dén méng nha va can nha nho néu trén vi ba xac dinh sb tai san nay co gia tri
nho nén khong can thiét phai dua vao trong hop dong.

Ba U khong dong ¥ yéu ciu cua ba T dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va vo chong ong T2, ba T3; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba va vo chong éng T2, ba T3 13 vo hiéu.
Vi viéc chuyén nhuong, mua ban nha, dat giita ba va vo chdng ong T2, ba T3 Ia
hoan toan hop phap va dung quy dinh phap luat. Viéc mua ban chi lién quan dén
ba T3, 6ng T2 chir khong lién quan dén ba T.

Trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba va 6ng T2, ba T3 1a v6 hiéu, ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu vi ba xac dinh hop dong da c6 hiéu luc.

Tai bién ban ldy 1oi khai dwong sw va trong qud trinh t6 tung, bi don la ba
Doan Thi T trinh bay:

Ngay 26-11-2011, ba T c6 vay cua ba T3 100.000.000 dong, 1di 3.000
dong/triéu/ngay, khong thoa thudn vé thoi han tra. Gidy to vay tién do ba Thinh g.
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Muc dich vay tién dé x4y nha cho con trai la anh T1. Khi vay xong, ba cho ba Vi
Thi L & khu A B, phuong M, thi xa K (1a di vog ctia anh Pham Trung T1) vay lai
55.000.000 ddng con ba gitr lai 45.000.000 dong. Sau d6 ba L bo di. Ba da tra lai
cho ba T3 6 thang dau, mdi thang 9.000.000 dong va gan ng 01 xe mdy sirius tri
gia 40.000.000 dong (tra 1di). Sau d6, 6 thang sau tra 13i 2.000.000 dong/théng (tra
13i ca sb tién 100.000.000 dong). Viée tra 13i va gén ng bang xe may khong lam
gidy to gi va ciing khong c6 ai chimg kién.

Do diéu kién kinh té gia dinh kho khan, khong c6 du kha niang dé tiép tuc tra
ng nén ba T3 dé nghi véi ba 1a chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho ba T3 dé
ba T3 di vay ngan hang ho voi 13i suat thap, con cua ba chi phai tra theo 14i suat
ctia ngan hang. Sau d6, ba T da dong y viét Gidy chuyén nhugng nha, dat ngay 20-
02-2012.

Ngudn gbc dat trude day 1a cia vo chong ba, nim 2005 chong ba mat, dén
nam 2011 cac con ciia ba da thong nhat dé lai quyén str dung dét cho ba. Do vay tai
thoi diém viét Gidy chuyén nhuong cho ba T3, GCNQSD dat da cap mang tén mot
minh ba. Ba T xac dinh muc dich viét gidy chuyén nhuong 1a dé lam thu tuc vay
tién chir ba khong c¢6 ¥ dinh ban nha, dat cho ong T2, ba T3. Hai bén hoan toan
khong c6 viéc giao nha, dat va nhén tién. Ngoai gidy viét tay nay, ba khong ky gidy
to nao khac.

Sau d6, ba T di lao dong tai Trung Quédc dén thang 5-2015. Khi vé nudc ba
T dén gip ba T3 dé tra no nhung ba Thinh K nhan tién ma néi 1a nha, dit cta ba ba
T3 da ban cho ba U. Néu mudn chudc lai thi phai tra 300.000.000 déng. Viéc ba
T3 ban nha, dat cho ba U nhu thé nao ba khong biét. Nay ba U yéu cau ba tra lai tai
san 1a nha, dat, ba khong dong y. Ba T dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba va vo chong éng T2, ba T3; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong T2, ba T3 va ba U 13 v6 hiéu. Pong thoi yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luit. V& hau
qua cua hop ddng vo hiéu, ba yéu cau ba U, ba T3, 6ng T2 tra lai tai san 12 quyén
str dung thira dat sé 663, to ban d6 s6 01 tai khu B H, Minh T6, K va tai san trén
dat cho gia dinh ba.

Ba T xac dinh s& tu nguyén tra cho ba T3 s6 tién 1a 100.000.000 dong tién
goc da vay, doi vai tién 14i thi ba va ba T3 sé thoa thuan véi nhau sau. Doi véi sd
tién 55.000.000 ddng ba da dua cho ba L, ba va ba L s& ty giai quyét vai nhau. Ba
T khong dong y véi viéc thdo dd cac tai san co trén dién tich dat tranh chap.

Déi véi dién tich dat theo hién trang sir dung c6 sy chénh léch so véi dién
tich dat duoc cip theo GCNQSD dét (giam 15m?), ba xac dinh 1a do sai s6 khi do
dac va mot phan dat cua gia dinh ba trude ddy 1a ao nay duoc lap di vudng vin hon
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nén kich thudc thay ddi, cac ho giap ranh ciing khong c6 tranh chap gi véi gia dinh
ba.

Tai bién ban ldy 16i khai dwong sw va trong qud trinh té tung, bi don la anh
Pham Trung T1I trinh bay:

Anh la con d¢ cua ba Poan Thi T. Khoang gitra nam 2011 anh xay dung gia
dinh, do diéu kién chd & kho khin nén anh c6 bao me anh 1a ba T di vay tién ho dé
xay nha. Sau d6, me anh c6 vay cua ba T3 dugc 100.000.000 dong. Sau khi vay
tién xong, anh 13 ngudi di truc tiép tra tién 131 hang thang cho ba T3 1a 2.000.000
d6ng. Viéc tra 13i khong 1ap bién ban. Sau d6, do diéu kién kinh té kho khin nén
anh khong tra dugc 13i nén ba T3 néi véi me anh 13 chuyén nhugng quyén sir dung
dat dé ba T3 vay ngan hang ho. Me anh ddng y. Sau d6, ba T3 tu di lam thu tuc
chuyén nhugng, me con anh khong biét gi. Pén sau nay anh moéi biét ba T3 da
chuyén nhuong lai nha, dat ciia me con anh cho ba U. Nay ba U yéu cau phai tra
lai nha dat, anh khong dong y vi giira me anh va ba U khong co viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nguoén gbc dién tich dat hién nay me con anh dang ¢ 13 ctia bé me anh. Sau
khi bd anh chét, nam 2005 anh chi em anh da déng y tang lai toan bd ph?m duoc
hudng thira ké cho me anh. Do vay dién tich dat nay da duoc cép GCNQSD dat
mang tén me anh.

Hién nay, trén dit c6 cac tai san do vo chong anh xay dung gém: 01 nha &
xdy gach BTXM, mai bang, nén Ceramic xdy 2011; Mai ton vi kéo thép chéng
néng xay nam 2011 bang ton thuong, dén 2021 sta lai lam bang ton lanh; mai ton
vi kéo thép trudc nha xay ndm 2021; 01 nha vira lam bép, vira c6 nha tim xay gach
BTXM mai pibro xi ming xay nim 2011 dén nim 2020 xdy cao thém; Tuong bao,
gach papanh khong trat, xdy ndm 2011; Tuong bao san gach BTXM xay nam
2011; 01 bé nudc ngam ba T xay ndm nam 1980, dén nam 2011 anh T1, chi T4 da
stra dé 1am nha trén bé va str dung tir d6 dén nay, ba T xac dinh da cho anh T4, chi
T4 bé nay; Cura xép sat 1ap dung nim 2020 & trude ctra nha. Anh khong nhat tri voi
yéu cau cta ba U vé viéc yéu cau vo chong anh phai thao d& cac tai san vo chong
anh da sua chira, xay, Iép thém sau nam 2011.

Tai bién ban ldy 16i khai dwong sw va trong qud trinh té tung, bi don la anh
Pham Hoéng O trinh bay:

Anh 14 con trai cia ba Poan Thi T. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta me anh va ba T3, 6ng T2 nhu thé nao anh hoan toan khong biét. Chi dén khi
ba U dén thong bao doi nha dat vi ba U dd mua lai ctia ba T7, 6ng T2 va da duoc
cadp GCNQSD dat ddi voi dién tich dat thi anh méi biét. Sau d6, ba T ¢d théng tin
cho anh vé ba T vay ctia ba T3, 6ng Tét s6 tién 100.000.000 ddng véi 13i suat theo
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ngay. Vi khéng c6 tién tra nén ba T3 dit van dé lam thu tuc chuyén dt sang tén ba
T3, 6ng T2 dé vay tién ngan hang gitp dé tra ng. Chinh vi vdy, me anh di 1am thu
tuc sang tén quyén st dung dat cho ba T3, 6ng T2. Thuc chat khong co viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh Q xac dinh ba T viét gidy chuyén ngay 20-
02-2012 va chit ky “Quéang” va ho tén Pham Hong Q dung 1a chit ky va chir viét
ctia anh tuy nhién anh khong hiéu tai sao gidy trén lai c6 chir ky va chit viét cua
anh.

Anh Q khong dong y tra nha dat cho ba U. Hién nay, vo chong anh da xay
01 moéng gach, giang méng BTCT; bé phdt trong mong nha. Cac cong trinh nay
déu xay nam 2011 (Trong Bién ban dinh gia ngay 13/01/2022 ghi nham 1a tai san
cia anh T1). Trong trudng hop, Toa an cong nhan cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thi anh yéu cau nguoi c6 quyén sir dung dat phai tra gia tri tai
san cho vo chong anh.

Quan diém ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Cubi nam 2011, ba T c6 vay cia ba
100.000.000 dong. Bén dau nim 2012, ba T d3 tra cho ba hét s6 tién nay. Gidy to
vay tién hién nay khong con vi sau khi tra ng xong thi ba da huy hét gidy to.

Niam 2012, ba T ¢6 nhu cau ban dat nén vo chong ba da dong y mua lai
manh dit cua ba T. Thu tuc mua ban duoc thuc hién déy dua theo quy dinh cua
phap luat. Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. S tién nay vo
chdng ba da tra cho ba T xong. Ba T3 xac dinh khong co viéc ba bao ba T chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba dé dimg ra vay ngan hang ho. Viéc ba
T ban lai nha, dit cho vo chéng ba dugc thuc hién sau khi ba T da tra xong tién ng
cho ba. Tai thoi diém mua ban, trén dat c6 01 nha ngoi khoang 3 gian, 01 nha mai
bang nho, cing cong trinh phy, 01 méng nha, cdy cbi nho (tai san 1a cua ai ba
khong biét). Ngoai ra, cé hai v chong con trai ctia ba T dang sinh song & d6. Cac
con ba T c6 noi vai ba 1a chua c6 chd &, xin & nhd nén ba dong ¥ cho & mot thoi
gian. Ba T 1a ngudi truc tiép viét gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chong
ba. Cac con cua ba T ciing biét viéc nay va c6 ky vao gidy chuyén nhuong. Viéc
chuyén nhuong duoc thuc hién tai phong C1, ba T ciing c6 mat dé ky vao hop
d6ng. Sau khi 1am thi tuc chuyén nhuong xong thi vo chong ba da duogc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat mang tén hai vo chong 1a T3 va T2.

Pén nam 2014, do 1am an thua 16 nén vo chdng ba di chuyén nhuong lai
quyén sir dung dat trén cho ba U. Hai bén thoa thuan mua ban voi gia 250.000.000
dong. Ba U da tra du tién va ba ciing da ban giao nha, dit cho ba U. Nay ba T yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong ba va ba T, ba khong dong ¥
vi ba x4c dinh viéc mua ban giita hai bén 13 hop phap. Néu truong hop Toa an co
cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu thi ba xac dinh viée giai
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quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a do ba T va ba Ut t giai quyét v6i nhau, ba
khéng lién quan vi hién nay thira dit nay ba da chuyén nhuong hop phap cho ba U.

Chi Ha Thi T4 trinh bay:

Chi la con dau cua ba T va la vo cua anh Pham Trung T1. Chi c6 dugc ba T
noi ba T vay tién ba Thinh Kk tra dugc nén ba T chuyén dat sang dimg tén ba T3 dé
ba T3 vay tién ho gitip tra ng ngan hang, thuc chat khong phai ban dat. Nay ba U
yéu cu vo chéng chi phai tra lai nha, dat, chi khong déng y. Chi xdc dinh trén dién
tich dat nay vo chdng chi con c6 tai san nhu anh T1 d3 trinh bay.

Chi Thai Thi Kim HI trinh bay: Chi la con dau ctia ba T va la vo ctia anh
Pham Hong Q. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba T va ba T3, ong T2
nhu thé nao chi khong biét. Bén khoang ndm 2013 ba T3 c6 dén nha dudi vo chong
chi ra khoi nha. Ba T3 néi me chdng chi vay tién khong tra nén nha dat 1a cua ba
ay. Khi d6 chi méi biét viéc me chong chi vay tién cta ba T3. Nam 2014, ba T di
lao dong & H6 N khdng c6 nha, anh Q di lam cong ty khong c6 nha, chi ¢ nha thi
c6 thdy ba T3 dén nhin, ngd dat va héi may nha hang xém. Sau nay nhiing nguoi
hang xém néi lai véi chi 1a ba T3 dén xin chit ky cta cac ho gidp danh. Sau d6 ba
U dén thong bao doi nha dat vi ba U da mua lai ctia ba Thinh T8 va da duoc cap
GCNQSD dét dbi véi dién tich dat ctia ba T. Chi c6 duoc nghe ba T néi la: Ba T
vay cua ba T3, 6ng T8 100.000.000 ddng véi 1ai suat theo ngdy. Sau d6 ba khong
c6 tién tra vi vay ba Thinh T8 dit van dé lam tha tuc chuyén dat sang tén ba Thinh
T8 dé ba Thinh T8 vay tién ngan hang giup dé tra ng. Chinh vi vdy, ba T d3 lam
thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba Thinh T8. Thyuc chat khong c6 viée
chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi 1a ba T vay tién ba Thinh T8, khong c6
tién tra thi sang tén quyén sir dung dat cho ba T7 Tt dé ba Thinh T8 thé chap vay
tién ngan hang giup ba T dé c6 tién tra ng. Nay ba U yéu cau vo chdng chi phai tra
lai nha dét chi khong dong . Vi trén dién tich dat nay vo chong chi con co tai san
nhu chdng chi 13 anh Q di trinh bay. Me chdng chi chuyén nhuong dit va nha co
tal san cua vo chéng chi ma chua co su déng y cua voQ chéng chi. Do vay viéc
chuyén nhuong 1a khong dung. Ba U khong c6 quyén doi lai nha dat ma me con
chi dang song.

Chi Pham Thi TS trinh bay:

Chi 1a con dé cua ba Poan Thi T va la chi gai cia anh T1 va anh Q. Hién
nay chi da ldy chong va khong con sinh song trén dién tich dat ma ba U khoi kién.
Véi tu cach 1a con ctia ba T, chi thdy viéc ba U doi nha va dét ciia me chi 1a khong
dang. Vi me chi va ba U khong c6 quan h¢ gi, me chi khong vay ng ba U, ma chi
vay tién cua ba T3. Ba U khong c6 quyén doi lai nha dat ciia me chi. Nam 2005 bd
chi chét, phan di san thira ké cta b chi dé lai chi va anh T1, anh Q da thoa thuan
tang lai cho me chi. Vi vay dién tich dat nay mang t€n mgt minh me¢ chi.
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Vin phong cong chiung Nguyén Van QI trinh bay: Ngay 10/3/2012, Vin

phong C2 (nay ddi tén 1a Van phong C3) da cong chimg Hop ddng chuyén nhugng
QSD dét giita ba Poan Thi T va ba Nguyén Thi T3, 6ng Tran Vin T2. Viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong giita hai bén dugc thyc hién tai Vin phong ¢ s6 A L,
phuong P, TP .. Thu tuc ky két hop dong hoan toan ding quy dinh ctia phap luat.
Uy ban nhdn ddan phwong M cung cap:
Tai S6 muc ké rudng dat nam 1985 thé hién ngudn géc dién tich dat 375m? gdm 02
thira: Thira 6 120, to ban d6 s6 03, dién tich 299m? va thira s6 150, to ban do s6
03, dién tich 76m? (la ao). Cac thira dat trén déu mang tén ba Poan Thi T. Nam
1993, thura dat trén thé hién tén cha sir dung dat 1a 6ng Pham Van T9, dién tich
375m?, to ban dd sé 01, thua s6 663 da dugc cap GCNQSD dat mang tén 6ng
Pham Vin T9 vao ngay 18/3/1997. Nguon gdc dién tich dat 1a duoc thira ké lai coa
ong cha.

S¢ di dién tich dat theo hién trang sir dung c6 sy chénh léch so véi dién tich
dat dugc cap theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (giam 15m®) 1a do sai sé do
dac, mdi thoi ky khéac nhau.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 10-3-2012 giita ba T va 6ng T2, ba T3 thé hién gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Muc gia nay la pha hop véi giao dich tai thoi diém nam 2012.
Thoi diém nam 2012 gia dat chuyén nhuong giao dich khoang 1.000.000 dong/m?®.

Tai Két luan giam dinh s 20/KL-KTHS ngay 30-12-2022, Phong K1 -
Cong an tinh H két luan: Chir ky dang chit viét dimg tén Poan Thi T trén ciac mau
can giam dinh (ky hiéu A1—A3) véi chit viét, chit ky ctia Poan Thi T trén céc
mau so sanh (ky hiéu M1—M26) 1 do cting mot ngudi ky ra.

Tai Két luan giam dinh sé 01/KL-KTHS ngay 06-01-2023, Phong K1 -
Cong an tinh H két luan: D4u van tay in dudi muc chit ky “Thuyét” va chir viét
“Poan Thi T” trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan
lién véi dat (mAu can giam dinh) voi ddu van tay diém chi ghi ngén tro phai in
trong to mau dau van tay 10 ngén, lap ngay 29/4/2022 cia ba T, sinh ngay:
03/02/1959, & khu B H, phuong M, thi xa K (mau so sanh) 1a ciia cing mot ngudi.

* Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién:

Pat tranh chap tai thira dt 663, t ban d6 s6 01 theo GCNQSD dit c6 dién tich
la 375m?, tuy nhién do hién trang 1a 360m? (giam 15m?). Gia 01m? dat tai thira 663,
td ban d6 sd 01 1a 3.000.000 dong (gia bao géom ca dat vuon thira hop phap). Do
thira dat bao gom dat & va dat vuon lién thira nhau nén Hoi dong xac dinh chung
mot muc gia.
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Trén dat c6 cac tai san gdm: 01 nha & cap 4 xay dung nam 1980 dién tich 55,5m?
c6 gi4 tri con lai 1a: 13.372.057 ddng, 01 nha & xay gach BTXM, mai bing xay
nam 2011 dién tich 31,92m? = 45.154.714 ddng; san nén BTXM xay dung 2002=
238.872 ddng; Mai ton vi kéo thép chong nong xay dung nam 2021 = 4.479.533
ddng, M ton vi kéo thép trude nha xay dung nim 2021 = 3.560.919 dong; Bé nuéc
ngam xay dung 2011= 15.691.596 ddng; nha bép xay gach BTXM mai pibro xi
ming xay dung nim 2021= 17.752.539 ddéng; Tuong bao, gach pa banh khong trat
xay 2011= 104.324 ddng; tuwong bao, san gach BTXM xay nam 2011= 40.530
ddng; tudng bao, tru céng gach pa panh xdy dung nim 2021= 1.535.172 dong;
Tuong trinh xay nim 1980 hét khau hao; Méng nha gach BTXM xay niam 201 1=
6.265.326 dong; Giang méng BTCT xay 2011 = 36.708.595 ddng; Bé phdt xay
2011 = 3.387.016 dong; cira xép sat 1ap dung nam 2021 = 3.583.587 dong; Cong
sat lap dung 2011 = 1.063.953 dong; Ngoai ra con c6 mot s6 cay trong trén dat nhu
Xoai, M1, C, K c6 tong gia tri 1a 1.650.000 dong.

Tai Ban dn dan su so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Toda &n
nhan dan thi xa K, tinh Hai Duwong can cir cdc DPiéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 160,
165, 166 va khodn 1 Diéu 273 ciia B ludt To tung ddn su; cdc Diéu 166, 167, 188
va 203 Ludt Pat dai nam 2013, cic Diéu 117, 119, 357, 468, 500, 501, 502 va 503
B ludt Ddn su; Piéeu 26 Ludt Thi hanh dn déan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung én phi va 1¢ phi Toa dn. Xie:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Lwong Thi U, budc ba
Poan Thi T, anh Pham Trung TI, anh Pham Hong O, chi Ha Thi T4 va chi Thai
Thi Kim H1 phdi trd cho ba Lwong Thi U quyén sir dung dat tai thira sé 663, to
ban do sé 01, dién tich theo GCNQSD dat la 375m® (dién tich theo hién trang la
360m?) va cdc tai san trén thira dat nay tai khu B H, phwong M, thi xd K, tinh Hai
Duong.

2. Ba Lwong Thi U phdi thanh todn tra cho anh Pham Trung TI va chi Ha
Thi T4 gid tri tai san anh T1, chi T4 dd xdy dung, sita chita vao nam 2021 véi tong
s6 tién la 30.911.750 dong. Ba U dwoc sir dung cdc tai san gom: 01 mdi tén vi kéo
thép chéong néng xdy dung nam 2021 = 4.479.533 dong, 01 Mdi tén vi kéo thép
trwée nha xdy dung nam 2021 = 3.560.919 dong; nha bép xdy gach BTXM mai
pibro xi mang xdy dung nam 2021= 17.752.539 dong, twong bao, tru cong gach pa
panh xdy dwng nam 2021= 1.535.172 dong, cira xép sdt lap dung nam 2021 =
3.583.587 dong.

3. Giao cho ba Lwong Thi U s¢ hitu 01 mong nha gach BTXM xdy ndm
2011= 6.265.326 dong; Gidang méng BTCT xdy 2011 = 36.708.595 dong; Bé phot
xdy 2011 = 3.387.016 dong. Ba U phdi thanh todn tra cho anh Pham Hong O va
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chi Thai Thi Kim H1 gid tri cdc tai san nay bdng tién voi tong sé tién la
46.360.937 dong.

4. Khéng chdp nhén yéu cau phan t6 ciia bi don ba Podn Thi T vé viéc yéu
cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
ddt xdc lap ngay 10/3/2012 gita ba Poan Thi T va ba T3, 6ng T2 va Hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dat va tai san gan lién véi dat xdc ldp ngay
16/9/2014 giita ba Nguyén Thi T3, dng Tran Van T2 va ba Luong Thi U vé hiéu.

5. Pinh chi yéu cau ciia ba Poan Thi T vé viéc hiy Gidy chirng nhdn mang
tén 6ng Tran Van T2, ba Nguyén Thi T3 va GCNOSD dat mang tén ba Lwong Thi
Ut.

Ngodi ra, ban dn con quyét dinh thi hanh dn, an phi va quyén khdng cdo ciia
cdc duong su.

Ngay 28/8/2023, ba Poan Thi T, anh Pham Trung T1, anh Pham Hong Q
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Bj don ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép giir nguyén noi
dung don khang cdo va x4c dinh: Do diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén ba da
vay tién ctia ba T3 6ng T2. Do khong c6 du kha nang dé tiép tuc tra no nén ba T3
dé nghi voi ba 1a chuyén nhuong lai quyén str dung dat cho ba T3 dé ba T3 di vay
ngan hang ho véi 13i sudt thap, ba chi phai tra theo 14i suit ciia ngan hang. Sau do,
ba T d3 dong y viét Gidy chuyén nhuong nha, dat ngay 20-02-2012. Muc dich viét
gidy chuyén nhuong 1a dé 1am thu tuc vay tién chitr khong c6 ¥ dinh ban nha, dt
cho 6ng T2, ba T3. Hai bén hoan toan khong cé viéc giao nha, dit va nhén tién.
Ngoai gidy viét tay nay, ba khong ky gidy to nao khac. Pé nghi Toa an bac toan b
don khoi kién cua ba U va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba va vo chong ong T2, ba T3; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng T2, ba T3 va ba U 1a vo hiéu.

- Chj T4, chi H1, chi T5 dong y v6i trinh bay cua ba T, 6ng B1 va ong b tai
phién toa phtc tham.

- Nguoi dai dién ciia nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ciia nguyén don xac dinh van giit nguyén ndi dung don khéi kién. Phia nguyén don
bac bo toan bo trinh bay cua ba T. Thuc té ba T da viét gidy chuyén nhuong cho vo
chéng ba T3 6ng T2 bang ban viét tay va Hop dong dugc cong ching phu hop
phap luat. Chir ky, chit viét cia ba T da c6 két luan giam dinh. Dé nghi Hoi dong
xét X bac toan bd don khang céo va giit nguyén ban 4n so tham.

- Ong N x4c dinh: Cac 16i khai ctua 6ng T2, ba T3 tai cp so tham 1 hoan
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toan chinh xac. Pé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd don khang cao cua ba T va
giit nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong phat biéu y kién: Tir khi
thu 1y vu &n, trong qua trinh chuin bi xét x{r va tai phién toa, Tham phan, Hoi déng
xét xur, Thu ky va cac duong sy tham gia phién toa tuan thu dung quy dinh cua
phap luat t6 tung. V& hudng giai quyét vu an: Can ¢t vao cac tai lidu c6 trong hd
so vu 4n, 101 trinh bay cua cac dwong sy, nguoi lam ching co di can cir dé xac
dinh Ban 4n so tham ctia TAND thi xd K 1a phu hop, ding phap luat. Do do, dé
nghi HDXX khong chap nhan yéu ciu khang co cta bi don giit nguyén ban an
dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Toa an nhan dan thi xa K,
tinh Hai Duong; Ba T dugc mién an phi din su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét xr can ci Pidu 273 BLTTDS xéc dinh khang
céo ctia ba Poan Thi T, anh Pham Trung T1, anh Pham Hong Q 1a hop 18 va duoc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Tai phién tda: Anh Pham Trung T1 va anh Pham Hong Q vang mit lan thir 2
khéng c6 1y do. Hoi dong xét xtr can ¢t Diéu 296 va Diéu 312 Bo luit T6 tung dan
su dé dinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i khang cdo cua anh T1 va anh Q.

[2] Xét khang cdo cua ba Poan Thi T

[2.1] Xem xét ngudn gdc thira dat tranh chap: Thura dat sé 663, to ban dd sb
01, dién tich 375m? tai khu B H, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong 1a tai san cua
ba Poan Thi T va 6ng Pham Minh T10 dugc UBND huyén K cap GCNQSD dit
mang tén 6ng Pham Van T9. Trén thira dat nay ba T va éng T9 c¢6 01 can nha cap 4
dién tich 55,5m” xdy dung nam 1980. Nam 2005, 6ng T9 chét. Ngay 17/8/2011, ba
Poan Thi T cung céac con la chi Pham Thi T5, anh Pham Trung T1 va anh Pham
Hong Q da lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké véi noi dung mdi nguoi
dugc hudng mot phan di san thira ké theo phéap luat cac tai san cta ong T9 dé lai.
Chi T5, anh T1 va anh Q da thong nhat ting lai cho ba T phan di san thira ké cua
minh dugc huong dé ba T gdp voi phan tai san ciia minh va phan thira ké duoc
huong cta 6ng T9 dé toan quyén quén 1y, sir dung thira dat trén. Ngay 24/8/2011,
ba T dugc UBND huyén K cip GCNQSD dit d6i voi thira dat trén. Do vy ba T ¢6
quyén st dung ddi véi thira dt 663, to ban do sé 01, dién tich 375m” tai KDC H,
phuong M, thi xa K.



12

[2.2] Xem xét ddi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay
10/3/2012, tai Van phong C2, ba Poan Thi T chuyén nhuong cho dng Tran Vin T2
va ba Nguyén Thi T3 thua dat s6 663, to ban dd sd 1; dia chi thira dat: Ha Chiéu,
Minh T6, K cung tai san trén dit gdbm: 01 nha mai ngéi dién tich 55m* va cong
trinh phu 15m® véi gia 300.000.000 dong. Hai bén di thuc hién viée giao va nhin
tién trudc khi ky hop dong. Cac bén tham gia ky két hop dong da ky va diém chi
vao hop dong. Ngay 19/3/2012 ba T3, 6ng T2 dugc UBND huyén K cap GCNQSD
dat ddi voi thira dat trén. Viée chuyén nhuong cua cac bén con dugc thé hién tai
Gidy chuyén nhuong do ba T viét d& ngay 20/02/2012 véi ndi dung ba xac dinh do
khong con nhu cau st dung nén ba chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén
Thi Thinh .1 Cac van ban chuyén nhuong trén pht hop v6i cac van ban trong hd so
chuyén nhuong do UBND thi tran M va Phong Tai nguyén va Méi truong huyén K
cung cp nhu: Pon dé nghi chuyén nhuong quyén st dung dat & va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 02/3/2012; Bién ban xac minh hién trang st dung dat va tai san
gan lién véi dat 1ap ngay 02/3/2012 (déu c6 chit ky ciia ba T) va cac tai liéu, chung
ctr khac da thu thap dugc. Ba T khong thitra nhén chit ky, van tay cua ba tai Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat xac 1ap ngay
10/3/2012; Pon dé nghi chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ va tai san gin lién
voi dat dé ngay 02/3/2012; Bién ban x4ac minh hién trang str dung dat va tai san
gin lién vé6i dat dé ngay 02/3/2012. Ba T dé yéu cu giam dinh chit ky, van tay cia
ba tai cac van ban ndy. Toa an di trung cdu giam dinh theo yéu ciu ctia ba T. Tai
Két luan giam dinh s6 20/KL-KTHS ngay 30/12/2022 va Két luan giam dinh s
01/KL-KTHS ngay 06/01/2023, Phong K1 - Cong an tinh H di két luan chir ky va
van tay tai cac vin ban ndy va mau so sanh 13 do ciing mét nguoi viét ra. Nhu viy,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gita hai bén 1a phu hop phap luat va
c6 hiéu lyc déi véi cc bén.

[2.3] Ngoai ra, ba T xac dinh khong chuyén nhuong thira dat nay cho ba T3,
6ng T2 ma xuét phat tir viéc ba con ng tién cta ba T3, 6ng T2 va khong c6 kha
nang tra no nén ba da chuyén cho ba T3, 6ng T2 dimg tén dé vay tién cia Ngan
hang ho ba. Loi trinh bay ctia ba T khong cd can cir vi ngoai 101 trinh bay ba T
khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chimg minh. Khong c6 tai lidu xac dinh so
tién vay ho; ban giao tién vay ho; tra 13i s6 tién vay ho.... Tai phién toa so tham, ba
T trinh bay trudc khi chuyén nha, dat cho ba T3, dng T2 dimg tén ba chi duy nhat
c¢6 vay cua Quy tin dung 30.000.000 dong va di tra xong. Nhu vy khong co viéc
ba vay Ngan hang khong tra dugc do no x4u nén Ngan hang khong cho ba vay tién
nhu 101 khai truée d6 cua ba T. Sau khi chuyén nhuong nha, dat cho ba T3 va éng
T2, ba T ciing chua khi nao c6 yéu cau ba T3, 6ng T2 thé chap thira dat 663, to ban
d6 s6 1 dé vay tién Ngan hang. Do vay c6 du cin ctr xac dinh ngay 10/3/2012, ba
Poan Thi T da chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T2 va ba Nguyén Thi T3 quyén
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st dung thura dat s6 663, to ban dd sb 1 tai khu B H, phuong M, thi xa K. Ngay
19/3/2012, 6ng T2 va ba T3 dugc UBND huyén K cip GCNQSD dat d6i véi thira
dat 663, to ban d6 s6 01. Do d6, cap so tham khong chip nhan yéu cau cua ba T vé
viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/3/2012 vo hiéu
1a phu hop phap luat.

[2.4] Ngay 16/9/2014, ba Luong Thi U va 6ng Tran Van T2, ba Nguyén Thi
T3 lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
dugc cong ching tai Van phong C4, thanh phd H. Ho so chuyén nhuong duge thuc
hién ding quy dinh cua phap luat. Ngay 15/12/2014, ba Luong Thi U duoc UBND
huyén K ciap GCNQSD dat d6i véi thira dat 663, to ban dd s6 01. Toa an nhan dan
thi xa K khong chap nhan yéu cau cua ba T vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/9/2014 v6 hiéu 1a phu hop phap luat.

[2.5] Ngoai ra, ba Poan Thi T11 con cho rang trén thira dat tranh vao thoi
diém ba T chuyén nhugng cho ba T3 va dng T2 c¢6 01 nha & 55m?® 14 tai san chung
ctia cia ba T va 6ng Pham Van T9 (chong ba T, chét nam 2001) 1a tai san chua
chia. Tuy nhién ¢ cin ctr xac dinh tai san 1a nha & cap 4, xdy nim 1980 dién tich
55, 5m?1a tai san cta ba T va ong T9, ba T da dinh doat tai san nay. Viéc ba T dinh
doat tai san duoc su déng y cta cac con la anh Pham Trung T1 va anh Pham Héng
Q thé hién tai Gidy chuyén nhuong do ba T viét d& ngay 20/02/2012 véi ndi dung
ba xé4c dinh do khong con nhu cau str dung nén ba chuyén nhuong thira dat 663, to
ban dd s6 01 cung tai san trén dat 1a 01 nha ngdi 03 gian va 01 nha mai bang 40m°.
Anh Q xac dinh khong phai chir ky cta anh tai Gidy chuyén nhuong nay nhung
khong yéu cau giam dinh chit ky va khong co tai liéu, chimg ctr ching minh. Do
vy xac dinh ba T di chuyén nhuong tai san trén dat cho ba T3 va 6ng T2. Viéc chi
T5 xac dinh khong biét viéc ba T chuyén nhuong cin nha cip 4 thi chi T5 c6
quyén yéu cu ba T co trach nhiém thanh toan ky phan thira ké cta ong T9 dé lai
cho minh. Néu khong tu théa thuan duogc thi co quyén khoi kién dén Toa an dé
duogc giai quyét.

[2.6] Anh T1 va chi T4 con c6 01 nha & xay gach BTXM, mai bang, nén
Ceramic x4y 2011; 01 mai ton vi kéo thép chong néng xay nam 2011; 01 nha vira
lam bép, vira co6 nha tam xay gach BTXM mai pibro xi mang xdy nam 2011;
Tuong bao, gach papanh khong trat, xdy nam 2011; Tudong bao sdn gach BTXM
xdy nam 2011; 01 bé nudc ngdm ba T xdy ndm nam 1980, dén nam 2011 anh T1,
chi T4 da sira dé 1am nha trén bé va sir dung tir 46 dén nay. Anh T1, chi T4 séng
cung ba T tai thira dat nay biét dugc ba T chuyén nhuong dat cho ba T3 6ng T2 va
khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba T chuyén nhuong tai san. Do vay c6 can cr xac dinh
ba T da chuyén nhuong toan bo tai san trén dat va gia dinh anh T1 di dong ¥. Do
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vay anh T1, chi T4 c¢6 quyén yéu ciu ba T phai thanh toan gia trj tai san cta vo
chdng anh T1 d3 chuyén nhuong cho ba T3 va dng T2.

[2.7] Anh Q va chi H1 ciing da x4y 01 mong nha gach BTXM xiy nidm
2011= 6.265.326 dong; Gidng méng BTCT xay 2011 = 36.708.595 ddng; Bé phét
xay 2011 = 3.387.016 ddng. Nhiing tai san trén khong duoc thé hién tai cac van
ban chuyén nhuong gitra ba T va 6ng T2, ba T3 va vin ban chuyén nhuong giira ba
T3, 6ng T2 va ba U. Ba T3, 6ng T2 va ba U xé4c dinh viéc chuyén nhugng bao gom
toan bo quyén str dung dat va tai san trén dat, tuy nhién do tai san co gié tri nho
nén khong thé hién toan bo vao hop dong nén khong nhat tri thanh toan gié tri cho
anh Q va chi H1. Loi trinh bay nay cua ba T3, 6ng T2 va ba T khong c6 can ct,
khong dam bao quyén loi cua ngudi o tai san. Do vay xac dinh céc tai san nay
chua duoc giao dich nén nay can giao cho ba U sir dung va ba U phai thanh toan
gia tri cac tai san nay bang tién cho anh Q, chi H1 vai tong s6 tién la 46.360.937
dong.

[2.8] Tir nhitng phén tich néu trén c6 co s xac dinh khong co cin cir chap
nhan yéu cu phan td ctia ba Poan Thi T; ¢6 cin c chép nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don, budc ba T, anh T1, anh Q, chi T4, chi H1 phai tra tai san 1a quyén
st dung dit tai thira dat s6 663, to ban dd s6 01, 01 nha & cip 4 dién tich 55m?® va
C4C tai san da xay tir ndm 2011 trd vé trudce cho ba U.

[2.9] Ngoai ra, trén thira dat tranh chip con c6 mot sé tai san gdm: Mai ton
vi kéo thép chéng nong xay dung nam 2021 = 4.479.533 dong, mai ton vi kéo thép
trudc nha xay dung nam 2021 = 3.560.919 dong; nha bép xay gach BTXM mai
pibro xi ming xay dung nim 2021= 17.752.539 d6ng, tudng bao, tru cong gach pa
panh xdy dung nim 2021= 1.535.172 dong, cira xép sat lip dung nim 2021 =
3.583.587 ddng. Pay 1a cac tai san cia anh T1 va chi T4 xay dung, sira chita vao
nam 2021. Khi anh T1, chi T4 xdy dung ba U khéng phan d6i, nay ba U da tu
nguyén thanh todn gia tri cac tai san ndy bang tién cho anh T1 va chi T4. Qua dinh
gia tai san co gia tri véi tong sb tién 1a 30.911.750 dong nén can budc ba U phai
thanh toan tra cho anh T1 va chi T4 s6 tién néu trén. Ba U dugc quyén st dung
toan bo cac tai san nay.

[2.10] Ba Poan Thi T c6 yéu cau phan t6 vé viéc hity GCNQSD dat mang
tén ong Tran Van T2, ba Nguyén Thi T3 va GCNQSD dat mang tén ba Luong Thi
Ut . Nhung ba T da rat yéu cau nay do vay can dinh chi giai quyét yéu cau cua ba
T vé ndi dung nay.

[3] V& an phi so tham: Yéu cau khdi kién ciia ba Luong Thi U dugc chap
nhan nén bi don ba Poan Thi T, anh Pham Trung T1 va anh Pham Hong Q phai
ndp an phi dan sy so thim. Tuy nhién ba T 1a ngudi cao tudi va da co6 don dé nghi
mién ndp an phi do vy cAn mién ndp an phi dan sy so thdm cho ba T. Ba Luong
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Thi U ¢c6 nghia vy tra tién cho anh Pham Trung T1 va chi Ha Thi T4, anh Pham
Hong Q va chi Thai Thi Kim H1 nhung 13 nguoi cao tudi va da co don dé nghi
mién ndp an phi nén ba U duge mién ndp an phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi giam dinh: Ba T yéu cau giam dinh chit ky va van tay tai
“Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat”, “Don dé
nghi chuyén nhugng quyén sir dung dat & va tai san gan lién voi dat” va “Bién ban
xac minh hién trang sir dung dat va tai san g.’fm lién véi dat”, ba xac dinh khong
phai 1a ciia ba. Tuy nhién két qua gidm dinh xé4c dinh 1a chit ky va van tay ciaba T
do vay ba T phai ndp chi phi giam dinh 13 12.000.000 dong (dd nop va chi xong).

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Yéu cau
ctia ba U duoc chip nhan do vy ba T, anh T1 va anh Q phai ndp chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 3.800.000d. Ba U da nop va chi
xong do vay ba T, anh T1 va anh Q phai tra cho ba U sé tién ndy, phan chia mdi
nguoi phai nop 1.266.000 dong.

[6] T nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur phuc tham khong c6 can cu
chap nhan khang cdo cua ba T, anh Q va anh T4, giit nguyén ban an so tham cla
TAND thi xa K.

[7] Vé an phi phuc tham: Yéu cau khang céo cia ba T khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién, ba T |a nguoi cao tudi nén duoc
mién theo quy dinh ctia phéap luat.

Anh T1, anh Q ¢6 don khang cédo nhung vang mit lan thir hai nén Hoi dong
xét xir dinh chi xét xtr doi v6i khéng céo va tich thu sung quy Nha nuéce doi véi s
tién tam Ung an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 296, Diéu 312 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su:

1. Pinh chi xét xtr phiic tham d6i voi khang céo cta bi don anh Pham Trung
T1, anh Pham Héng Q.

2. Khong chép nhan khéng c4o cua bi don ba Poan Thi T.

3. Giit nguyén Ban an dan su so thim sd 14/2023/DS-ST ngay 24/8/2023
cta Toa 4n nhan dan thi xa K, tinh Hai Duong.

4. V& an phi: Ba T duoc mién an phi dan sy phac tham. Tich thu sung quy
Nha nuée sé tién 300.000d tam tng an phi dan sy phiic thAm ctia anh Pham Trung
T1 theo Bién lai s6 AA/2021/0004664 ngay 05 thang 9 ndm 2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xd K. Tich sung quy Nha nudc s6 tién 300.000d tam tng an phi
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dan sy phuc thdm cua anh Pham Hong Q theo Bién lai s6 AA/2021/0004663 ngay
05 thang 9 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa K.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 24/01/2024.1.

Noi "Shﬁ"-‘ . TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; < / , R \
_TAND thi xi K: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thij xi K;

- THADS thi xi K;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Vii Thanh Tuin
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