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Ban 4n sd: 630/2025/DS-PT
Ngay:28 - 8- 2025

V/v tranh chap: “Hop dong dat
coc, Poi gidy ching nhan quyén
sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Anh Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong- Thu ky Toa 4an nhan
dan tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép tham gia phién toa: B
Ha Thiy Thio - Kiém st vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 28 thang 8 nam 2025 tai tru s¢é Toa &n nhan dan
tinh Pong Théap xét xtr phtic tham canh khai vy an thu 1y s6: 168/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 4 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong dat coc; doi gidy chimg nhan
quyén st dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham sé 93/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sb: 862/2025/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1942;

Dia chi: S6 B, ap M, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang.( nay 1a phudng
M, tinh Pong Thap)

Pai dién theo Gy quyén: Anh Pham Ngoc D, sinh nam 1972(c6 mit).

Dia chi: S6 B 4p H, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang .( nay la phuong
M, tinh Pong Thap)

Theo Vin ban iy quyén ngay 07/10/2022 duoc Vin phong C chirng nhan.

Bi don: Anh Nguyén Thanh L, sinh ndm 1991 (c6 mat);

Dia chi: Sé‘l duong T, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang( nay 1a
phuong D, tinh BDong Thap).



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Céng L1, sinh nim
1999(xin vang mat).
Pia chi: 4p D, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang(nay & Xa N, tinh Pong
Thép).
Nguoi lam chung:
1/ Nguyén Phwéc T, sinh nam 1990 (ving mit);
Pia chi: S6 C dudng A, phudng D, thanh phé M tinh Tién Giang.
2/ Ping Quéc T1, sinh ndm: 1991 (ving mit).
Pia chi: 4p T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau.
3/ Dwong Thi T2, sinh nam: 1967(c6 mat)
Pia chi: 4p M, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thi B1.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don 1a ba Tran Thi B va dai dién uy quyén 1a anh
Pham Ngoc D trinh bay:
Vao ngay 25/6/2022 ba Tran Thi B ¢c6 ky hop dong dat C(_)c‘tién c}luyén
nhugng quyén str dung dat vai anh Nguyén Thanh L. N6i dung hgp dong thé hién:
Bén ban (bén A) do ba Tr;*m Thi B diing tén bén, ba B diing tén giéy ching
nhan quyén sir dung dat thira s6 112, to ban do so6 24, dién tich 4. 513m?, dia chi
thira dat 4 ap M, xa M, thanh pho M, tinh Tién Giang theo g1ay chiing nhan quyén
su dung dat s6 H05161 do Uy ban nhan dan thanh phé M cap ngay 18/7/2007 cho
ba Tran Thi B dimng tén, dién tich thua dat con lai 1a 1.901 ,2m?, ¢6 s6 thira méi 1a

203 (chi tiét cap nhat trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat), day ciing 1a
dién tich dat ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong.

Bén mua (bén B) do anh Nguyen Thanh L dung t€n mua, anh L déng v
mua dién tich dat con lai cua thira dat néu trén va cung ba B ky tén vao hgp dong
néu trén.

Gia dat thoa thuan chuyén nhuong 4.100.000d/m?.
Ngay 25/6/2022 anh L dit coc sd tién 500.000.000 dong cho ba B.

Thoi han ra Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat 1a 90 ngay ke tir ngay 25/6/2022 (dén hét ngay 25/9/2022 la hét han) thi anh
L thanh toan tiép cho bén ba B sé tién chuyén nhu:ong quyén sir dung dit con lai.

Dé ¢6 co s ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dién tich
dat chuyén nhuong phai c6 so d6, hinh thé rd rang thi ngay 21/7/2022 ba Tran Thi
B c6 dén Vin phong C1 ky gidy iy quyén cho Tran Cong L1 thay mit ba B ky
hop ddng do dac lai thira dat 203 va nhédn gidy chimg quyén st dung dat cta thira
dat khi duoc cap gidy ching nhan cho ba B dung tén gidy dat. Thuc hién cong
viéc Gy quyén trén anh Tran Cong L1 di ky hop dong do dac thua dat va gidy
chtng quyén str dung dit do S Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap cho ba Tran
Thi B dtmg tén s6 vao s6 CS21720 ngay 01/8/2022, sau khi nhan gidy chimg nhan
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quyén str dung dat dén nay Tran Cong L1 khong giao gidy chirng nhan quyén sir
dung dét lai cho ba B; ddng thoi anh Tran Cong L1, anh Nguyén Thanh L cit giir
ma khong chiu ra Phong cong chtng dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ba B, trong khi d6 dén ngay 10/10/2022 di qua thdi han dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dét véi ba B.

Hop ddng dit coc ngay 25/6/2022 hai bén ky két c6 thoa thuan: Néu bén ban
khong ban thi tra lai tién coc va phai bdi thuong gap 3 1an sd tién dit coc cho bén
mua. Truong hop bén mua khong dung hen theo thoa thuin dit coc s& mat toan
bo s6 tién d3 dit coc cho bén ban.

Dbi chiéu voi sy thoa thuin cia hai bén trong hop ddng dit coc ngay
25/6/2022 thi anh L d3 vi pham hop ddng khong thuc hién dung hen theo thoa
thuan 1a ngay 25/9/2022 dé ra Phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo thoa thuén, thi sb tién anh L dit coc cho bén ba B thudc
vé ba B duogc toan quyén sé hitu, dinh doat. Hop dong dit coc ngay 25/6/2022
khong thuc hién khong phai 16i ctua ba B, 15i hoan toan thudc vé anh Nguyén
Thanh L, nén anh L phai chiu mét coc s tién 500.000.000 dong, ba B dugc hudng
s6 tién dat coc 500.000.000 dong.

Nay, ba Tran Thi B yéu cau:
L. Cham dut hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat va

tai san gan lién véi dat ngay 25/6/2022 duogc ky két gitta ba Tran Thi B véi anh
Nguyén Thanh L.

- S6 tién 500.000.000 dong dit coc anh Nguyén Thanh L phai chiu 1a mat
coc.

- S6 tién 500.000.000 dong anh Nguyén Thanh L dit coc cho ba Tran Thi
B thi ba Tran Thi B duoc huong.

2. Yéu cau anh Nguyén Thanh L, anh Tran Cong L1 phai cung nhau tra
lai cho ba Tran Thi B 01 ban chinh glay ching nhéan quyén str dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 s6 vao s6 CS21720 do So Tai nguyen
va Moi truong tinh T cAp ngay 01/8/2022 cho ba Tran Thi B dimg tén quyén sir
dung dét.

CAc yéu cau trén ctia ba Tran Thi B thuc hién ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don la anh Nguyén Thanh L trinh bay: Ngay 25/6/2022 anh c6 dit coc
mua thira dét cua ba Tran Thi B, dugc xé4c dinh 1a thira dat s6 203, to ban do s6
24, loai dat lua, tai dia chi 4p M, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang, dién tich
theo hop dong dit coc va thoa thuan 1a 1.901,2m?2. Ranh gidi thira dét do hai bén
thoa thuan va c6 sy lam ching clia mdi gidi, huéng nam thira dat tiép giap toan
bd véi dudong huyén 90C, co chiéu ngang trén 80m, canh hudng tay tiép giap
duong huyén 90C va co xéo mdt phan ngan tiép giap thira dat so 06.



Tuy nhién sau khi do dac va c6 ban v€ do dac chinh xac cua Van phong
dang ky dat dai thanh phd M, anh nhan thy thira dat anh mua khong nhu thoa
thuén ban dau vé ranh gid1 thira dat, ranh dat. Hudng nam toan bo thura dét sau
khi do dac trén gidy ching nhén quyén str dung dat chi tiép giap kénh, khong tiép
gidp duong huyén I, chleu ngang chua dugc trén 80m tiép giap duong huyén I; tr
can hudng tay canh tiép giap voi thura dat s6 06 bi X€0 qua nhiéu va khong tiép
giap voi phan dudong huyén 90C, nim sau thira dat sé 06 mdi tiép giap duong
huyén 90C; tr can huong danh bi xéo khong dugc vudng hinh thé nhu thoa thuan
ban dau.

Theo Diéu 31 Luét dat dai nam 2013 va Diéu 11 Thanh tu s6 25/2014/TT-
BTNMT va Diéu 8 Thanh tu 33/2017/TT-BTNMT ctia Bo T5, viéc xac dinh ranh
gioi thua dat sau khi duge can bo do dac, can bo dan dac cua co quan co thAm
quyén moi duoc xac dinh chinh xac. Sau khi xac dinh ranh gioi thira dat, ranh dat
tiép giap tr can theo két qua ban vé& do dac anh nhan thay két qua do dac khong
dung voi thoa thuan lac anh dit coc, nén anh khong dong ¥ mua thira dt trén.

Nay anh c6 yéu cau phéan to yéu cau:

Huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san
gan lién véi dat ‘ngay 25/6/2022 dugc ky két gitra ba Tran Thi B v6i anh Nguyén
Thanh L. Yéu cau ba Tran Thi B tra cho anh Nguyén Thanh L s6 tién 400.000.000
déng ma anh L da dat coc.

S tién 100.000.000 dong tién moi gidi anh Nguyén Thanh L ty giai quyét
riéng; tién chi phi lam gidy to anh L khong yéu cau ba Tran Thi B thanh toan lai.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la anh Tran Céng L1 trinh bay: Anh
c6 nhan Gy quyén lam gidy dat cho ba Tran Thi B nhung toan bd ho so glay to
anh di ban giao lai cho anh Nguyén Thanh L. Hién tai anh khong con gitr giay dat
hay ho so gi ctia ba Tran Thi B, anh khong c6 ¥ kién gi ddi voi vu an, anh ban
cong viéc nén xin khong tham gia t6 tung.

Ngueoi lam chieng la anh Nguyén Phude T trinh bay: Anh véi anh Ding
Quéc T1 cuing méi gidi cho ba Tran Thi B ban dat cho anh Nguyén Thanh L, khi
anh L dit coc cho ba B sd tién 500.000.000 d(‘A)ng, ba B ¢6 dua cho anh vd1 anh
Ping Qubc T1 mdi ngudi 50.000.000 dong tién moi gidi. Con cua ba B dan di
xem dat va mo ta dat cho anh L, sau d6 gitta ba B va anh L ky két hop dong dit
coc. Sau d6 thi tién hanh do dac, kiém tra try, moc gidi phat hién dat khong nhu
mo ta, phﬁn dién tich chiéu ngang khong du, hinh thé thira dat bi méo, phﬁn mat
tién khong tiép giap dudng huyén 90C theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén anh L khong tiép tuc thuc hién giao dich nira.

Ngueoi lam chimng la anh Pdang Quéc T1 trinh bay: Anh va anh Nguyén
Phuéc T3 ciing méi gii cho ba Tran Thi B ban dét cho anh Nguyén Thanh L, khi
anh L dat coc cho ba B sb tién 500.000.000 déng, ba B c6 dua cho anh véi anh
Nguyén Phude T mdi nguoi 50.000.000 dong tién moi gidi. Anh va anh L c6 di
xem dat do con ctia ba B dan di xem dat va mo ta dat cho anh L, sau d6 giira ba B
va anh L ky két hop dong dat coc. Sau d6 thi tién hanh do dac thi phan dién tich
chiéu ngang khong du, hinh thé thtra dat bi méo, phan mat tién khong tiép giap



duong huyén 90C theo Glay ching nhén quyén sir dung dat nén anh L khong tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cua ba B.

Ngueoi lam chimg la ba Dwong Thi T2 trinh bay: Ba Tran Thi B 1a me rudt
ba, luc tién hanh dit coc mua dat ctia ba B, anh Nguyén Thanh L ¢6 dén xem dat
biét hién trang dat o rang nhung sau do lai khong thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va anh L dang giit ban chinh gidy ching nhén quyén
st dung dat ctia ba B, d& nghi Toa xem xét cho ba B nhan lai ban chinh g1ay chung
nhan quyén st dung dat, anh L khong thuc hién chuyén nhuong 1a do 18i ctia anh
L, nén anh L phai chiu mét tién coc.

Tai Ban an dan so tham sb: 93/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang ap dung: Piéu 227, 228,
244,273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Didu 166, 117, 122, 131,422, 423, 424, 425,
427,407, 328, khoan 1 Diéu 126, khoan 1 Piéu 357, Piéu 468 ctua B luat dan
sy nam 2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1/Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Trén Thi B yéu cau anh

Tran Cong L1 tra 01(mdt) ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén

s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 sd vao s6 CS21720 do So Tai

nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 01/8/2022 cho ba Tran Thi B ding tén
quyén sir dung dat.

2/Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi B.

Budc anh Nguyen Thanh L tra cho ba Tran Thi B 01(m6t) ban chinh gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat c6 sd vao s6 CS21720 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay
01/8/2022 cho ba Tran Thi B dung tén quyén st dung dat. Thyc hién ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Cham dit Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 25/6/2022 duoc ky két gitta ba Tran Thi B véi anh
Nguyén Thanh L.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi B yéu cau s tién
500.000.000 ddéng dit coc anh Nguyén Thanh L phai chiu la mat coc, sb tién
500.000.000 dong anh Nguyén Thanh L dit coc cho ba Tran Thi B thi ba Tran
Thi B dugc hudng.

3/ Chép nhan yéu cau phan té ctia anh Nguyén Thanh L.

Tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngdy 25/6/2022 duoc ky két gilta ba Tran Thi B véi anh
Nguyén Thanh L v hiéu.

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vé&i dat ngay 25/6/2022 duogc ky két giita ba Tran Thi B véi anh Nguyén
Thanh L.



Bugc ba Tran Thi B tra s6 tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong)
cho anh Nguyén Thanh L. Thuc hién ngay sau khi ban an c¢é hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu cham thuc hién
thi phai chiu 1ai suat phat sinh do cham tra tién Qu’(yc xac dinh theo thoa thuan c@a
cac bén nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suat duge quy dinh tai khoan 1 Bidu
468 cua Bo. luat dan sy; néu khong co6 théa thuan thi ‘ghu’g hién theo quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 ctua B luat dan sy tuong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 26/6/2024, nguyén don Nguyén Thi Bl c6 don khang cdo véi ndi
dung: Yéu cau Toa phuc thim xét xtr theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia ba, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don d thoa thuan v4i nhau vé
viéc dong y huy bo hop dong dit coc gitra hai bén xac 1ap ngay 25/6/2022. Ba B1
dong ¥ hoan tra cho anh L s tién 200.000.000d6ng. Anh L yéu cau ba B1 phai
hoan tra sd tién 300.000.000(‘16ng. Cac duong su da théa thuan duogc véi nhau vé
viéc hity bo hop dong dit coc, hién dang tranh chap nhau vé s tién hoan tra cho
nhau ¢6 chénh 1éch 1a 100.000.000d0ng.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét da tuan thi theo dung quy
dinh ctia phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo ding quy dinh ctia phap
luat vé to tung dan suy. Ba B1 khang c4o ban an trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét theo thu tuc phtc thAm. Tai phién toa phuc thim hai bén da thoa thuan
dugc mot phan tranh chip 13 dong ¥ hay bo hop dong dat coc, dé nghi Hoi dong
x€t x1r ghi nhan.

- Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo: Can ctt hop dong dit coc va hod
so cp do6i gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba B1 dbi véi thira dat s6 203
thi c4c bén c6 sy nham 14n vé hudng nam cua thira dat tiép giap kénh ngang ma
giap huyén 10, nén hop déng dat coc bi vo hi¢u, cac bén phai giao tra cho nhau
nhiig gi da nhan, khong lam phét sinh quyén va nghia vu cac bén; Can cir ho so
chtng ctr do Toa an phuc tham thu thap thi con Kénh ngang do Nha nuéc quéan 1y
tir ndm 1999 dén nam 2004 thi duoc phé duyét. Con kénh nay da dugc hinh thanh
trude khi ba B1 duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. D& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba B1, ghi nhan viéc anh L doi ba B1 phai
hoan tra s6 tién 300.000.000d6ng va sira mot phan ban an so thim theo khoan 2
Diéu 308 cta B luat t6 tung dén suy.

Qua nghién ctru toan bd céc tai li¢u, chung clr ¢6 trong ho so vu 4n duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao ctia nguyén don Tran Thi B,



10i trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Toa an so tham x4c dinh quan hé tranh chip “Hop dong dit
coc va doi gidy chieng nhdn quyén sir dung dat” 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Sau
khi xét xtr so tham thi ba B khang cdo ban an trong thoi han luat dinh, nén dugc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[1.1] Anh Tran Cong L1 c¢6 don xin xét xir ving mit, nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vu 4n vang mit anh L1 theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua
BO luét t6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don ciing thong nhat huy
b6 hop ddng dit coc 1ap ngay 25/6/2022. Ba B déng y hoan tra cho anh L sé tién
200.000.000d6ng, anh L thay doi mot phan yéu ciu phan t6, doi ba B tra
300.000.000d6ng (trong sb tién 500.000.000d6ng dit coc). Xét thiy, viéc thoa
thuan cta nguyén don va bi don vé viéc dong y huy bo hop dong dit coc 1a hoan
toan tu nguyén, dang qui dinh cua phap luat nén dugc ghi nhan su théa thuan tai
phién toa. Anh L thay doi mot phan yéu cau phan té, chi yéu cau ba B tra sb tién
300.000.000d6ng, day 1a quyén tu dinh doat va tu nguyén cia anh L dugc Hoi
dong xét xir xem xét.

[2] Vé noi dung vu an: Vao ngay 25/6/2022 Ba Trén Thi B va anh Nguyén
Thanh L co ky hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat v6i ndi dung thoa thuan ba B chuyén nhuong cho anh L thira dat
80 203, dién tich 1.901 2m toa lac 4p M, ;ca M, thanh p}lo M, tinh Tién Giang
theo giay chtig nhan quyén su dung dat so HO5161 do Uy ban nhan dan thanh
phé M cap cho ba Tran Thi B ding tén glay dat vao ngay 18/7/2007 véi gia
4.100.000d6ng/m?, anh L dit coc cho ba B 50 tién 500.000.000 dong, thot han ra
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén §u’ glung da‘g la 90 ngay kp tur ngay
25/6/2022 thi anh L thanh toan ti€p cho ba B s0 tién chuyén nhuong dat con lai.
Néu ba B khong ban thi tra lai tién coc va bodi thuong gap 3 lan cho anh L, néu

anh L khong dung hen theo thoa thuan dit coc s& mat toan bo s tién da dat coc
cho ba B.

Sau khi ky két hop dong dit coc, anh L giao ba B s6 tién 500.000.000d6ng,
hai bén tién hanh 1ap thu tuc do dac xin cap doi lai gidy chtg nhan quyén st dung
dat dé thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
01/8/2022 thi ba B duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat (gidy dat do anh
L cat giir). Hai bén bat dau phat sinh tranh chap va khong thoa thuan duoc. Ngay
19/10/2022 ba B khai kién anh L doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va
huy bo hop dong dit coc, anh L phai mat s6 tién dit coc 500.000.000dong. Ba B
cho rang 15i hoan toan do anh L khong chiu ky hop dong chuyén nhuong dat. Anh
L khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba B va c¢6 don phan t6 yéu cau ba B

7



phai hoan tra tién dit coc. Anh L trinh bay, do gidy dat thé hién so d6 dat canh
huéng Nam giap huyén 16 90C, nhung khi cap doi lai giat dat ¢é chuyén nhuong
thi huéng Nam thira dat giap Kinh Ngang 2 réi méi d¢én Huyén 16 90 C, khi dat
coc c¢6 thoa thuin miéng 14 chiéu ngang (mit tién) cta thira dat 13 80m, hién nay
thi dat c6 chiéu ngang mat tién khong di 80m. Sau khi xét xir so tham thi ba B
khang c4o toan bo ban an so tham.

[3]Tai phién tda phuc thim thi ba B - anh L cung thdng nht thoa thusn hay
b6 hop ddng dit coc 1ap ngdy 25/6/2022; Anh L c6 thay ddi yéu cau phan td, doi
ba B phai tra anh sd tién 300.000.000d6ng (trong tong s6 500.000.000d0ng dit
coc) Ba B ty nguyén tra cho anh L sé tién 200.000.000d0ng. Nhu vy ca hai bén
dang tranh chip voi nhau vé sb tién hoan tra lai. Anh L doi ba B phai tra
300.000.000d6ng; Ba B ty nguyén tra 200.000.000d6ng. S6 tién chénh léch co
tranh chap 1a 100.000.000d6ng.

[4] Xét ndi dung yéu ciu khang cdo cta ba B chi dong ¥ hoan tra cho anh L
s6 tién 200.000.000d0ng. Anh L c6 thay d6i yéu cau phan td, doi ba B phai hoan
tra sO tién 300.000.000dong. Hoi dong xét xir phic thAm nhén thy:

[4.1] Qua trinh xét xtr phtic thdm thi Toa 4n phuc tham c6 tién hanh thu thap
chtng ctr dé 1am rd, vi sao gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cdp cho ba B vao
nam 2007 thi hudng nam thira dat giap huyén 16 90C. Nam 2022 khi cap d6i thi
huéng nam thira dat giap Kénh ngang 2. Pong thoi lam rd con Kénh ngang 2 c6
tr thoi diém nao? Do ai quan 1y. Két qua thu thap chimg ctr duge S Nong nghiép
va moi truong tinh B tra 161 tai cong van s 927/SNNMT-VPPKDD ngay
30/7/2025 nhu sau “...Thyc hién Ludt Pdt dai nam 2003; Ngay 18 thang 7 ndm
2007 UBND thanh phé My Tho cdp cho ba Tran Thi B thira dat so 112, to ban do
$6 24 tai dp M, xd M, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la phwong M, tinh Dong
Thép) theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H 05161 c¢6 huwéng Nam gidp
véi dwong H. Ngay 21/7/2022, ba B c6 Pon xin ding ky bién déng dé duoc cap
lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cia thira dat sé 112 sau khi da chuyén
nhuwong 1 phd‘n dién tich va bién dong do cd'p doi CCCD. Can cir Ludt Pat dai
nam 2013, S¢ T dd cdp déi cho ba B theo Gidy CNOSDP QSHN 6 va tai san khdc
gdn lién véi ddt s6 CS21720 ngay 01/8/2022 phdn dién tich con lai. (cin cir theo
hé so do dac thuc té dwoc Chi nhanh VPPKPP TP. My Tho Idp thi huéng Nam
ciia thira gidp véi kénh Ngang 2). Theo ¥ kién ciia Phong Kinh té ha tang va Dé
thi thupc UBND phwong M tai Cong vin sé 25/UBND ngay 21/7/2025 thi kénh
Ngang 2 la kénh canh céng do nha nwée quan Iy dwoe thé hién trén Bdn do dia
chinh chinh quy da lap tir nam 1999 va phé duyét nam 2004..”. Nhu vay, con kénh
ngang 2 d3 hinh thanh tir ndim 2004, khong nam trong quyén sir dung dat cta ba
B, nhung gidy ching nhan quyén st dung dét cap cho ba B vao nim 2007 khong



thé hién Kinh ngang 2 ma thé hién tiép gidp huyén L. Chinh sy nhdm 13n nay ma
cac bén khong thyc hién duoc chuyén nhuong quyén dung dat. Tuy nhién, khi dén
xem d4t (03 1an) va tién hanh dat tién coc thi anh L ciing nhin thdy phan dit hai
bén dang giao dich tiép giap 01 con muong rong khoan 10m (kénh ngang 2) roi
moi tiép giap huyén 16 90C. Anh L cho rang khi xem dat co thdy con kénh nhung
trén gidy dat thé hién giap Huyén 16 90C. Riéng viéc anh L cho rang chiéu ngang
(mat tién) thira dat khong di 80m, van dé nay khong dugc ba B thira nhan, anh L
khong c6 chimg ctr dé chimg minh viéc théa thuan chidu ngang (mat tién) 1a 80m.

[4.2] Xét thay, ca hai bén cung c6 15i trong viéc giao két hop dong dit coc.
Cu thé Ba B ké khai dugc cap gidy vao nam 2007 thi so do thira dat cing voi hd
so ké khai thi thira dat c6 canh hudng nam giap Kinh ngang 2 nhung khi cap gidy
CNQSDD thi thé hién giap Huyén 16 90C nhung ba B ciing khong yéu cu diéu
chinh so do thira dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat. Van dé nay ba B
khong thong bao cho anh L biét; anh L khi xem dat thi phat hién canh phia Nam
thira dat tiép giap con kénh hién hiru (kinh ngang 2) r6i méi dén Huyén 16 90C
nhung anh L cling khong tim hiéu 5 thong tin. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh
ca hai cung c6 15i trong viée giao két hop dong dit coc dan dén viéc khong ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cho nén mdi ngudi phai ganh chiu
mot phan thiét hai trong Gmg voi mirc d6 16i ctia minh. Do d6 ba B phai c6 nghia
vu tra lai anh L sb tién 250.000.00066ng.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 can clr
mot phan pht hop véi nhan dinh cuia Hoi dong xét xir, chap nhan mot phan y kién
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& an phi: Ba B khong phai chiu an phi din su phic thim, ba B duoc
mién toan bo an phi dan su so tham, anh L phai chiu 4n phi so thim twong tng
v6i phan yéu cau khong duoce Toa an chip nhan va phan yéu cau doi tai san cta
ba B duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 diéu 296, Dieu 300, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va diéu
148 cua Bo luat to tung dan su;

Can cu cac Piéu 166, 422, 423, 424, 425, 427, 328, khoan 1 biéu 126,
khoan 1 Di€u 357, Diéu 468 cua Bo ludt dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢
phi Toa an .

Xu:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao va mot phan yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thi B; Chdp nhan mot phan yéu cau phan td cta anh Nguyén Thanh
L. Stta mot phan ban 4n dan sy so thim s 93/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (Nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dong Thép)

2. Pinh chi mét phan yéu céu khoi kién cua ba Trén Thi B yéu cau anh Tran
Cong L1 tra 01(mot) ban chinh glay ching nhén quyen str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 vao s6 CS21720 do S¢ Tai nguyen va
Moéi truong tinh T cap ngay 01/8/2022 cho ba Tran Thi B dtng tén quyén st dung
dat.

3. Ghi nhan sy thoéa thuan cta ba Tran Thi B va anh Nguyén Thanh L tai
phién toa phuc tham.

T4 hiy bo Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngdy 25/6/2022 duoc ky két gitta ba Tran Thi B véi anh
Nguyén Thanh L.

4. Budc ba Tran Thi B phai tra cho anh Nguyén Thanh L s6 tién 250.000.000
dong (Hai trim niam muoi triéu déng). Thuc hién ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

5. Budc anh Nguyen Thanh L tra cho ba Tran Thi B 01(mot) ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

v6i dat co sd vao sd6 CS21720 do So Tai nguyen va Moi truong tinh T cap ngay
01/8/2022 cho ba Tran Thi B ding tén quyén sir dung dat. Thuc hién ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh L doi ba B phai tra thém s
tién 50.000.000d6ng.

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vy cham thuc
hién dbi v&i phan tién thi phai chiu 13i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo thoa thuén cua cac bén nhung khéng dugc vuot qua mirc 13i suat dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BO luat dan su; néu khong c6 théa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy tuong ung voi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

8. V& an phi:

- Ba Tran Thi B dwoc mién toan bo an phi dan sw so thAm va phtc tham.

- Anh Nguyén Thanh L phai chiu 2.800.000 dong an phi dan su so tham,
khiu trir so tién 10.000.000 dong tam ng &n phi dan sw so thAm theo bién lai
thu s6 0024240 ngay 11/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé My
Tho, tinh Tién Giang(nay la Phong thi hanh an dan sw khu vuc 1 - tinh Béng
thap), nén hoan lai cho anh Nguyén Thanh L s6 tién 7.200.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
Tuyén an cong khai luc 08 gid 10 ngay 28/8/2025

Nei nhgn: . ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phac tham TAND toi cao tai TP.HCM; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thép; :

- TAND khu vuc 1, tinh Bdng Thép;

- THADS tinh Bong Thép;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Vin Pat
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho, Tién Giang

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat

12



