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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Thanh Tha

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Phudc Trinh;

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thu ky phién toa ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Nhu Ngoc - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Cii Chi tham gia phién toa: Ba Nguyén
Ngoc Diéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so thdm c6ng khai vu an thu ly s0: 1656/2022/TLST-
HNGD ngay 23 thang 11 nam 2022 v€ “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xir s0: 341/2023/QbXXST-HNGD ngay 12 thang 7 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1985 (c6 mit);

Pia chi: T6 9, khu phé An Pudc, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1982 (vang mit);

Dia chi: S6 01 Puong 587, T6 7, 4p P, xa T, huyén C, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi ki¢n ngp ngay 27/11/12022, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Ba Nguyen Thi Ngoc D trinh bay:

Ba va Ong Tran Minh H c¢6 tim hiéu va tién t5i hén nhan vao nam 2005, ¢6 ding
ky két hon. Ngay 31/8/2020 ba va Ong Tran Minh H thuan tinh ly hén theo Quyét dinh
s6 828/2020/QDST-HNGP ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, vé phan tai san chung
cac bén tu thoéa thuan. Nay ba xac dinh khong thoa thuan dugc nén ndp don khoi kién
yéu cau chia tai san sau khi ly hon.

Trong qua trinh séng chung, ba va 6ng H ¢6 duoc khdi tai san chung gom:



1. Phan dat dién tich 347,5m2 thudc thira sd 410, t& ban d6 sb 12 toa lac tai khu
pho An Dudc, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2. Phan dit thudc thira sb 521, t& ban dd sb 12 toa lac tai khu phé An Dudc,
phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh.

3. Phan dat thudc thira s6 522, t& ban dd sb 12 toa lac tai khu phé An Dudc,
phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh.

4. Phan dit thudc thira s6 518, t& ban d6 s6 12 toa lac tai khu phé An Pudc,
phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. Phan dét thudc thira sd 517, t& ban dd sb 12 toa lac tai khu phé An Dudc,
phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh.

6. Phan dat thugc thira s6 582, to ban dd s6 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba khoi kién yéu cau Toa an chia doi tai san chung néu trén.

Ngay 03/02/2023 ba D rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi phan dat dién tich
347,5m? thude thira s6 410, to ban do s6 12 toa lac tai khu phd An PBudc, phuong An
Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Ngay 22/6/2023 ba D riit mot phan yéu cau khéi kién ddi voi phan dét thudce cac
thira 521, 522, 517, 518 to ban d6 s6 12 toa lac tai khu phd An Pudc, phuong An
Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Nay, ba D xac dinh chi yéu cau chia tai san chung dbi véi phan dét c6 dién tich
2421,6 m® thu(:)c tbfra S0 582, to ban dQ sO 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, hl}yén Cua
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba yéu cau dugc nhan toan bd quyén st dung dat, ba tra
cho 6ng H Y% gia tri tai san 1a 2.000.000.000 dong.

Cac tai liéu, chimg cir ma nguyén don cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia minh gom: Quyét dinh s6 828/2020/QDST-HNGD ngay 31/8/2020 (ban
photocoppy); 06 (sau) gidy ching nhén quyén st dung dat (ban photocoppy); trich luc
ban do dia chinh (ban photocoppy); can cudc cong dan cua ba D, 6ng H (ban
photocoppy).

Tai ban trinh bay y kién ngay 22/12/2022, bién bdn hoa gidi va don xin ving mdt
bi don Ong Tran Minh H trinh bay:

Ong thira nhan tat ca tai san ma ba D trinh bay la tai san chung cua vo ch(f)ng
trong thoi ki hon nhan, 6ng dong y chia doi tai san chung theo yéu cau cua ba D, dong
y nhén ' gia tri tai san va giao toan b quyen sir dung dat co dién tich 2421,6 m? thude
thira s0 582, to ban do so 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, Thanh pho Ho
Chi Minh cho ba D. Tuy nhién, 6ng khong dong y %2 gia tri tai san la 2.000.000.000
dong, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phép luit.

Do cac duong sy khong thoa thuén dugc nén Toa an quyét dinh dua vua an ra xét
xur. Tai phién toa, nguyén don van git nguyén yéu cau khaoi kién.

Bi don Ong Tran Minh H c6 don xin xét xir vang mit.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi:

Qua kiém sat viéc gidi quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an:



- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di thuc hién dung noi dung quy
dinh cua B luat T4 tung dan sy nim 2015: Vu an dugc thy ly dang tham quyén; viéc
Toa an cap, tong dat, thong bao cic van ban to tung dung quy dinh; thoi han giri
Thong bao thu 1y cho Vién kiém sat cling cép diing quy dinh; thoi han giri Quyét dinh
dua vu an ra xét xur va thoi han giri hd so ding quy dinh; tai phién toa, Ho1 déng xét
xtr da tién hanh dng thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét dinh dua vu an ra xét
xu, thanh phan Hoi dong xét xur dung quy dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa ding
quy dinh. Tuy nhién, c¢6 vi pham vé thdi han chuan bj xét xir nhung khong anh huong
dén noi dung vu 4n.

Dbi v6i cac duong su: Tur khi thy 1y vu an cung nhu tai phién toa, cac duong su
da thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Ve noi dung: Cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, Piéu 35, khoan 1
bicu 39, bicu 227, bi¢u 244 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015.

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va cin cir vao két qua
tranh tung, tranh luén tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Ho1
ddng xét xtr chdp nhan modt phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée chia tai
san chung giira ba D va dng H, khong chip nhan yéu cau cua ba D vé viée tra cho 6ng
H % gi4 tri tai san 13 2.000.000.000 dong. D& nghi Hoi ddng xét xir cin clr vao bién
ban dinh gi4 tai san ngay 03/3/2023 dé giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap
luat.

Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi VoL phan dit thudc cac
thra s6 410, 521, 522, 517, 518 to ban do s6 12 toa lac tai khu phd An Pudc, phuong
An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Theo ndi dung don khai kién c6 co s xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép vé
chia tai san sau khi ly hon duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 ctia Bo luat TS tung dan
su nim 2015. Cin ct diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua B luat TS tung
dan sy nam 2015, bi don c6 noi cu trd tai xa T, huyén C nén vu an thude thAm quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cua Chi.

Bi don Ong Tran Minh H c6 don xin xét x{r vang mat, cin cit vao khoan 1 Diéu
227 cua B luat TO tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat éng H.

[2] Vé noi dung:

Tai don khdi kién, nguyén don yéu cau chia tai san chung gom: Phan dét thudc
cac thua sb 410, 521, 522, 517, 518 t& ban dd sd 12 toa lac tai khu phé An Pudc,
phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh va phén dét c6 dién tich 2421,6 m?
thudc thira s6 582, to& ban d6 s6 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don xac dinh rat mot
phan yéu cau khoi kién dbi voi thude cac thira s6 410, 521, 522, 517, 518 to ban d6 sd
12 toa lac tai khu phé An Dudc, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.
Viée rut yéu cau khoi kién cia nguyén don nam trong pham vi khai kién ban dau nén
Hoi dong xét x{r chap nhan va dinh chi yéu cau nay ciia nguyén don.



[3] Xét yéu cau ctia nguyén don, sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong hd so vu
an duoc tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng
x¢t xur nhan dinh:

Céac duong su trinh bay théng nhat ndi dung: Trong qua trinh séng chung, giita
ba D va ong H co xay ra nhiéu mau thuin va dugc Toa an giai quyet thudn tinh ly hon
theo Quyet dinh cong nhéan sy thoa thuin cta cac duong su sb 828/2020/QbST-
HNGD ngay 31/8/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo d6, vé tai san chung
cac duong su tu thoa thuan. Tuy nhién sau ly hon, cac bén phat sinh tranh chép, do
vay nguyén don da khoi kién.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba D va 6ng H déu thira nhan phan dit c6 dién
tich 2421,6 m? thudc thira s6 582, t& ban dd sb 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, huyén
Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sd
cap gidy ching nhan CS06296 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 03/7/2019
dung tén Nguyén Thi Ngoc D 13 tai san chung. Day la nhing tinh tiét, sy kién khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Xét yéu cau cia nguyén don yéu cdu chia % tai san chung dbi véi phan dat co
dién tich 2421,6 m? thudc thira s6 582, to ban dd sd 10 toa lac tai xa Trung Lap Ha,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 co s& nén chip nhan. Gidy ching nhan
quyén st dung dit c6 dién tich 2421,6 m? thudc thira sb 582, to ban d6 sé 10 toa lac tai
xd Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, Thanh phd Hb Chi Minh s6 vao sb cip gidy ching
nhan CS06296 do S& Tai nguyén va Moi trudng cp ngay 03/7/2019 ding tén Nguyén
Thi Ngoc D, hién tai ba D dang gitr ban chinh chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén giao cho ba D toan bd quyén sir dung dat néu trén 1a phu hop.

Xét y kién nguyén don tra cho bj don 6ng H ' gia tri tai san 1a 2.000.000.000
ddng 13 khong c6 co sé chip nhin bdi 1&: Cin ctr bién ban dinh gia tai san ngdy
03/3/2023 ciia Hoi ddng dinh gid tai san thudc Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
phd Hd Chi Minh thi phan dét c6 dién tich 2421,6 m® thudc thira sé 582, to ban dd sb
10 toa lac tai xa Trung Lap Ha, huyén Cﬁ Chi, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 gia
2.000.000 dong/m® cu thé: 2421,6m®> x 2.000.000 = 4.843.200.000 ddng
(4.843.200.000 : 2 =2.421.600.000 dong) Do d6, ba D phai tra cho ong H % gia tri tai
san chung la 2.421.600.000 (Hai ty bon trim hai muoi mét triéu sau tram ngan dong).

Tir nhitng phan tich trén; cin ct Piéu 33, Piéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; Hoi dong xét xir nhan thdy yéu cau ciia nguyén don vé viéc chia tai san
chung 1a ¢ can ct chap nhan, viéc nguyén don dong ¥ tra cho bi don % gia tri tai san
14 2.000.000.000 dong khong cé can ctr chap nhan. Can budc nguyén don tra bi don %
gid tri tai san chung 1a 2.421.600.000 dong.

~ [4] Chi phi 6 tung la 5.500.000 dong, nguyén don dé nghi chia mdi nguoi Y2 nén
can budc bi don phai tra cho nguyén don so tién 2.750.000 dong.

[5] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cua Chi phat biéu y kién dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 co so
nén chap nhan. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cii Chi kién nghi Toa an khac phuc vi
pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 B9 lut T
tung dan sy la phu hop, Hoi déng xét xur ghi nhan.



Can ct vao DPiéu 147 cua Bo luat TS tung dan su va Luat phi, 1& phi toa an sb
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015, x¢et can budc nguyén don va bi don phai
ndp an phi so tham theo quy dinh 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Ciin cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 28, diém a khoan 1 Dicu 35;
khoan 1 Diéu 39; biéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Pi¢u 244 ctia B luat T tung
dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 33, Diéu 38 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014;
- Can ct Diéu 357, Didu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi;

- Cén ctr Diéu 6, piég 7, Diéu 26, Piéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cta Luét Thi
hanh &n dan sy (da stra do1 bo sung nam 2014).

Tuyén xu:
Chép nhin mot phan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don Ba Nguyén Thi Ngoc D.

1. Phan chia tai san chung cta vo chong sau khi ly hon giita Ba Nguyén Thi
Ngoc D va Ong Tran Minh H nhu sau:

Giao cho Ba Nguyén Thi Ngoc D toan bd quyén st dung dit dbi v6i phan dat co
dién tich 2421,6 m? thudc thira sé 582, to ban dd sd 10 toa lac tai x3 Trung Lap Ha,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén st dung dit co
dién tich 2421,6 m? thudc thira sé 582, to ban dd sd 10 toa lac tai x3 Trung Lap Ha,
huyén Cu Chi, Thanh phd Hd Chi Minh s6 vao sb cip gidy ching nhan CS06296 do
S& Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 03/7/2019 dimg tén Nguyén Thi Ngoc D.

Budc Ba Nguyén Thi Ngoc D phai tra cho Ong Tran Minh H % gia tri tai san
chung la 2.421.600.000 (Hai ty bon tram hai muoi mot triéu sau tram ngan dong), tra
ngay khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

Ba Nguyén Thi Ngoc D c6 trach nhiém tra 13i do cham thuc hién nghia vu tra
tién voi muc 13i suat dugc xac dinh theo su thoa thudn cia cac bén nhung khong duoc
vuot qua muc 1ai suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy ndm 2015 tuong Gng véi so tién va thoi gian cham tra, ké tir ngay Ong
Tran Minh H c¢6 don yéu cau thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi phan dat thudc cac thira sd
410, 521, 522, 517, 518 to ban do sd 12 toa lac tai khu phé An Pudc, phuong An
Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

3. An phi Hon nhan va gia dinh so thim:

Buoc Ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu &n phl so tién 80.432.000 (Tam muoi
triéu bbén trim ba muoi hai ngan dong), trir vao sb tién tam ung an phi da nop la
36.500.000 (Ba muoi sau triéu nam trim ngan dong) theo bién lai s6 0020270 ngay
23/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi; ba D phai nop b6 sung so
tién an phi 43.932.000 (B6n muoi ba triéu chin trim ba muoi hai ngan dong).



Budc Ong Tran Minh H phai chiu an phi sé tién 80.432.000 (Tam muoi triéu bon
tram ba muo1 hai ngan dong).

Budc Ong Tran Minh H phai tra cho Ba Nguyén Thi Ngoc D chi phi t tung 1a
2.750.000 (Hai tri¢u bay tram nam muoi ngan dong).

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy ving mit tai phién toa c¢6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ct Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Céac duong su;

- Luu: Vp, ho so. (Da ky)

Chau Thi Thanh Tha



