TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 11/2024/KDTM-ST

Ngay 29/01/2024

Vv tranh ghcfp hop dong tin dung,
hop dong the chap

~ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Phwong

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Ha

2. Ba P Thi S§ Long

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phwong — Can
bd Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan qudn Ba Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nim 2024, Toa an nhan dan quan Ba Pinh xét xtr so thim
cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s6 31/2023/TLST - KDTM ngay
17/04/2023 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 443/2023/QDXXST- KDTM ngay 27/11/2023,
Quyét dinh hodn phién toa sé 338/2023/QDST-KDTM ngay 18/12/2023; Quyét
dinh hoan phién toa sé 344/2023/QDST-KDTM ngay 26/12/2023 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 13/2024/QDST-KDTM ngay 11/01/2024, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngian hang NNVPTNTVN (A). Dia chi: s6 2 LH, phuong
TC, quan BP, thanh phé HN. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V —
Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi L — Giam déc A -
Chi nhanh D HN (Theo quyét dinh vé b6 nhiém d6i voi can bo s6 293/QD-HDTV-
UBNS do Chu tich HPTV Ngan hang No&PTNT Viét Nam ky ngay 26/6/2020).
Ba L uy quyén cho ba Pham Thi H — Phé Giam ddc A - Chi nhanh B HN (Theo
quyét dinh uy quyén s6 2069/QP — NHNoDHN — TH ngay 01/11/2023). (C6 mit)

* Bi don: Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN ; Dia chi: s6 1, ngd 189
NVC, phuong NL, quan LB, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat:
ong Luu QL - Giam Ddc. Dia chi lién hé: s6 3 ngd 76 TNV, phuong QA, quin
TH, thanh phé Ha Noi. (Vang mat)

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty c6 phian Céng nghiép
QA I. Dia chi: Khu cong nghi¢p TS, xa HS, huyén TD, tinh BN. Nguoi dai dién
theo phap luat: ong LVT - Tong Giam déc. Pia chi lién hé: sd 3 ngd 76 TNV,
phuong QA, quan TH, thanh phé HN. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 01 thang 03 nim 2023, tai ban tu khai, bién ban lay
101 khai va y kién trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa dai dién
theo iy quyén cua nguyén don - Ngan hang NNVPTNTVN (goi tat 1a A) trinh bay:

Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN (goi tat 1a Céng ty DL Ha Nai) la
khach hang cua Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN.

Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN va Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN c6 ky Hop dong tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay
20/07/2016 vé6i phuong thirc “cho vay du an dau tu”; sb tién cho vay tbi da la
118.000.000. 000dong (Mot tram muoi tam ty dong); s6 tién cho vay cu thé ting
lan rat von theo chimg tir giai ngan. Vo1 muc dich: Thanh toan tién nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén thué quyén str dung dat va tai san gin lién
voi dat cua Cong ty ¢6 phan Cong nghiép QA I theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching 1068, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 13/07/2016. Thoi han cua Hop dong tin dung
1a 120 thang, ngay hét han HPTD la 25/12/2026, lai suat vay tai thoi diém ky
hop dong tin dung 1a 12%/nim, 14i sudt dang ap dung 1a 11,5%/nam, 14i suét
ng qué han bang 150% 13i suat trong han.

Ngay 15/11/2016, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
01/2016PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/7/2016); thoa thuan stra d6i va bd sung khoan 1 Piéu 5 ciia hop dong tin
dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/7/2016 nhu sau: 13i suat cho vay dugc
ap dung tir ngay 25/10/2016 1a 10%/nam ddi véi toan bd du no cta hop dong
tin dung sd 1420-LAV-201600285 ngay 20/7/2016 c6 sé du dén ngay diéu
chinh 14 117.500.000.000d6ng.

Ngay 02/10/2020, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
01/2020PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/7/2016); stra d6i mot phan ndi dung ctua Piéu 4 tir “Thoi han cho vay: 120
thang, ké tir ngay 20/7/2016” thanh “Thoi han cho vay: tir ngay 20/7/2016 dén
ngay 25/12/2026”.

Ngay 25/6/2021, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va Cong
ty TNHH PTTMVVTDLHN c6 ky Phu luc Hop dong tin dung s6 01/2021PL
(kém theo hop ddng tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/7/2016); sira
doi mot phﬁn nd1 dung cua Piéu 4 nhu sau: thay doi ky han tra ng géc, l1a1 tur
ngay 25/06/2021.

Ngay 25/9/2021, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va Cong
ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop dong tin dung s6 02/2021PL
(kem theo hop ddng tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/7/2016); sura
d6i mot phan nodi dung cua Piéu 4 nhu sau: thay d6i ky han tra no gbc, 1ai tur
ngay 25/06/2021.

Ngay 14/01/2022, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
01/2022PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay



20/7/2016); Bé sung ndi dung ciia Khodn 1. Piéu 5. Ldi sudt cho vay ciia Hop
dong tin dung so 1420-LAV-201600285 ngay 20 thing 7 nam 2016 nhuw sau:

- Ap dung ldi sudt 12%/nam ké tir ngay 01/01/2022 doi véi toan bé du
no cho vay cua Hop déng tin dung s6  1420-LAV-201600285 la
96.000.000.000dong (Chin muoi sdu ty dong).

Ngay 28/6/2022, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh D HN va Cong
ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop dong tin dung s6 02/2022PL
(kem theo hop ddng tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/7/2016); swra
d6i mot phan nodi dung cua Piéu 4 nhu sau: thay d6i ky han tra no gbc, i tur
ngay 25/06/2021.

Ngay 02/12/2022, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
03/2022PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/7/2016); ap dung muc 1di suit 9,6%/ nim ké tir ngay 01/12/2022 dén hét
ngay 31/12/2022.

Ngay 13/01/2023, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh P HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sd
01/2023PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/7/2016); ap dung 1ai sudt 12,5% ké tir ngay 04/01/2023.

Ngay 19/04/2023, Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh P HN va
Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN c¢6 ky Phu luc Hop ddng tin dung sb
02/2023PL (kém theo hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/7/2016); sua 661 b6 sung cua Khoan 1 Piéu 5 Lii suat cho vay cta Hop
ddng tin dung s6 1420- LAV-201600285 ngay 20 thang 7 nam 2016 nhu sau:
Phuong thue ap dung 1ai suat cho vay: Ap dung lai suat cho vay c6 diéu chinh.
Ngan hang duoc quyén chu dong diéu chinh 13i suat cho vay theo dinh ky 03
thang/1 1an theo muc 13i sudt Ngan hang dang ap dung ddi véi ting d6i tuong,
linh vyc trong tirng thoi ky.

Ap dung 13i suat 11,5%/nam ké tir ngay 14/04/2023 dbi véi toan bo du
ng cho vay ctia Hop dong tin dung sb 1420-LAV-201600285 la:
96.000.000.000d6ng.

* Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung sé 1420-LAV-201600285 ngay
20/07/2016 Ngan hang di giai ngan 01 lan cho Céng ty DL sd tién
118.000.000.000d6ng bang hinh thirc chuyén khoan.

Cong ty DL da tra dugc 76.571.944.142dong: trong do6 gbc 1a
22.000.000.000d6ng, 14i 1 54.571.944.142d6ng.

Sau d6, Cong ty DL khong tiép tuc tra duoc no lai tor nam 2020, sau do
khoan ng vay di qua han gdc tir 27/09/2022.

Tinh dén 28/02/2023 téng ng cia Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN tai
Ngéan hang 14 114.442.432.877d0ng, trong d6 gbc 1a 96.000.000.000 dong, 13i 1a
18.442.432.877d6ng.

Ngan hang c6 diéu chinh 13i suat cho khach hang va tir thang 04/2023 1a
11.5%/nam.

Ngan hang ap dung ty 1& cho vay ddi v6i khach hang: 100% du ng khoan
vay co tai sdn dam bdo.



* Tai san dam bao cho khodn vay trén g(;m

Quyen tai san phat sinh tr Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c¢6 phan Cong nghiép QA 1 (Bén chuyén nhuong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhuong), dugc cong chimg vién Phong cong
chtng sd 1 tinh BN chtng thuc ngay 13/07/2016. Tai san chuyén nhuong 1 toan
bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat theo Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat s0 AB 603889, vao s6 cap Gidy chung nhan Quyen st dung
dat sb T00015/Qb s6 227 do UBND tinh BN cap ngay 07/02/2005, Gidy phép xay
dung s6 98/2013/GPXD do Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh BN cap ngay
23/12/2013 duoc chuyén nhuong cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN.

Chu sé hiru: Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN.

Nghia vy bao dam cta tai san trén dugc quy dinh tai Hop dong thé chip
Quyén tai san s6 1320/DHN-TD ky ngay 19/07/2016, sé cong ching 1104, quyén
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg S6 1 tinh BN chitng nhan cung
ngidy. Gia tri dinh gia:  171.000.000.000dong;Du  no bao dam:
118.000.000.000d6ng. Va vian ban sira d6i bo sung hop dong thé chap quyén tai
san (Lan 1) s6 1431/NHNoDHN-TD ky ngay 20/09/2019, s cong chimg 835,
quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD do phong Cong chimg S 1 tinh BN chimg nhan
cung ngay. Gia tri dinh gia: 150.000.000.000d6ng; dam bao cho s6 du no gdc
105.000.000.000d0ng.

Tur khi thé chap tai san khong co thay dbi gi, Ngan hang dugc biét Cong ty
cho thué toan bd cac cong trinh xay dung trén dat. Dén nay thi khong con ai thué
nira, khong c6 nhan vién lam viéc.

Khoan vay ctua Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN d3 quéa han gdc tir ngay
27/09/2022. Khi khoan vay cua Doanh nghiép tai Hop d6ng tin dung néu trén qua
han, Ngan hang da thuong xuyén don déc, lam viéc. Phia Doanh nghiép va Nguoi
c¢6 nghia vu quyén loi lién _quan dé dua ra nhiéu cam két tra no song dén thoi diém
khaoi kién Doanh nghi€p van khong thuc hién tra ng theo cam két.

Viéc cham trd ng cua Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN Ia vi pham hop
dong tin dung da ky két giita hai bén, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang.

Pé nghi Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi giai quyét:

1. Buoc Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tra cho Ngin hang
NNVPTNTVN s tién theo hop dong tin dung sd 1420-LAV-201600285 ky ngay
20/07/2016. Tinh dén ngay 02/11/2023 nhu sau: No gdc: 96.000.000.000d6ng; No
1ai: 26.993.713.699ddng. (Trong d6: Lai trong han: 23.672.758.904d6ng. Lii qua
han: 3.320.954.794 ddng). Tong cong: 122.993.713.699 ddng.

2. Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tiép tuc tra l4i phat sinh theo mirc
1ai suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 1420-LAV-201600285 ky ngay
20/07/2016 va cac Hop dong stra d6i, bo sung kém theo ké tir ngay tiép theo cua
ngdy Toa 4n ra ban 4n cho dén ngay Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN tra hét no
cho Ngan hang.

3. Truong hop Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khong trd dugc ng cho
Ngan hang, dé nghi Quy Toa yéu cau bén thé chap tai san thyuc hién tra ng theo



pham vi, nghia vu bao dam cua tai san. Truong hop bén thé chap khong thyc hién
hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng, ngay sau khi ban an cta Toa an c6
hiéu lyc phap luat thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su x@r
1y tai san dam bao sau day dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat:

Quyen tai san phat sinh tir Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c¢6 phan Cong nghiép QA I (Bén chuyén nhuong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhuong), dugc cong chimg vién Phong cong
chtng sd 1 tinh BN ching thuc ngdy 13/07/2016. Tai san chuyén nhuong 13 toan
bo gia tri quyen sir dung dt va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan
Quyen sir dung dat s0 AB 603889, vao s6 cap Gidy chung nhan Quyen st dung
dat sb T00015/Qb s6 227 do UBND tinh BN cap ngay 07/02/2005, Gidy phép xay
dung s6 98/2013/GPXD do Ban Quan ly cac khu cong nghi¢p tinh BN cap ngay

23/12/2013 dugc chuyén nhugng cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Cu thé:

TT Tai sin Dia chi Gidy to vé tai san
Quyén tai san phat sinh tor Hop déng Xa TH, huyén TS, tinh
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai BN (nay la phuong TH,
san gan lién v6i dat s6 cong ching 1068 thi xa TS, tinh BN)
dugc cong ching vién Phong cong ching
s6 1 tinh BN chung thuc ngay 13/07/2016.
- Dic diém tai san thé chap:
* Quyén st dung dat: - Gidy chimg nhan
- Dia chi thira dat: Xa TH (nay 1 phuong Quyén sir dung dét s6
TH), huyén TS (nay 1a thi xa TS), tinh BN. AB 603889, vao sb cap
- Dién tich: 15.504 m2 (Muoi lam nghin Gidy ching nhan
nam trim linh bén mét vuong) 14 dit thué Quyén st dung dat sb
tra tién 1 1an cho ca thoi gian thué; T00015/QD s6 227 do
- Hinh thure stir dung: + St dung riéng: UBND tinh BN cap
15.504 m2 ; + Sir dung chung: khong m2 ngay 07/02/2005. Gidy
- Muc dich str dung: Xay dung nha may phép xay dung s6
san xuét nhya, linh kién nhua, lép rap may 98/2013 do Ban Quan
diéu hoa va vi tinh; 1y cac khu cong nghiép

01 | - Thoi han sir dung: Dén ngay 15/01/2052; tinh BN cap ngay
- Ngudn gde st dung: Dat Nha nudc cho 23/12/2013.
thué. - Hop ddng ghuyén

*Tai san gan lién v6i dat: Tai san thudc

quyén s hitu ciia Bén thé chap gom:

- Cac cong trinh xay dung dién tich chiém

dét 10.454m2, cu thé cac hang muc nhu

sau :

+ Nha xudng G1 : Dién tich 10.454 m2

+ Nha kho s6 01(5 tang) : Dién tich :

8.448m?2

+ Nha kho B2 : Dién tich : 686 m2

+ Céc cong trinh phu trg : Nha kho (118m2
; Nha bao vé (26m2) ; Nha n 2 ting

(159m2) Nha quan ly tram xang (50m2).

Tai san néu trén gan lién v6i thira dat sau:

- Thira dit sd: -To

ban d6 sb:

nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién
v6i dét s6 cong chimg
10681068, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD
do phong cong ching
S6 1 tinh BN chiing
nhan ngay 13 thang 07
nam 2016.




- Dia chi thira dat: Xa TH(nay 1a phudng
TH), huyén TS (nay la thi xa TS), tinh BN.
- Dién tich: 18.760 m2 (Muoi tdm ngan
bay trdm sau muoi mét vudng);

- Hinh thirc sir dung: + Sur dung riéng;:
18.760 m2 + Str dung chung: khong m2
- Muc dich str dung: Xay dung nha may
san xuét nhya, linh kién nhua, lép rap may
diéu hoa va vi tinh;

- Thoi han st dung: Pén ngay 15/01/2052;
- Ngudn goe st dung: Dat Nha nudc cho
thué.

*Va toan b tai san , cong trinh gan lién
v6i thira dat theo Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 AB 603889 ké tir thoi diém
thé chip cho dén nay.

TAt ca cac tai san nay da duoc ky hop dong thé chap tai Phong Cong chimg va
dang ky giao dich ddm bao theo ding quy dinh cua phap luat.

4. Néu s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong di tra ng cho Ngan
hang thi A - Chi nhanh B HN ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y bt
ky tai san nao thudc quyén sé hitu, sir dung ctia Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN
dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap lut.

Qué trinh giai quyét tai Toa 4an, ngay 30/12/2023 Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN tra dugc 12.827. OOO OOOdong (Muo1 hai ty, tdm tram hai
muoi bay triéu dong chan) vao ng gbdc. No gdc con lai: 83.173.000.000d6ng
(Tam muoi ba ty, mot trim bay muoi ba triéu dong)

* Poi véi yéu cau khéi kign ciia nguyén don, bi don — Céng ty TNHH
PTTMVVTDLHN do 6ng Luwu QL lam dai dién trinh bay:

Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN la khiach hang cua Ngan hang
NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN tir ndm 2016.

Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN va Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN c6 ky Hop dong tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay
20/07/2016 voi phuong thirc “cho vay dy an dau tu”; sb tién cho vay tbi da la
118.000.000. OOOdong (Mot tram muoi tam ty dong) V0’1 muc dich: Thanh toan
tién nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén thué quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat cua Cong ty co phan Cong nghiép QA I theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé cong ching
1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 13/07/2016. Thoi han cua
Hop dbng tin dyng la 120 thang, ngay hét han HDPTD Ia 25/12/2026, lai sut
vay tai thoi diém ky hop ddng tin dung la 12%/nam, lai suat dang ap dung la
11,5%/nam, 13i suit ng qua han biang 150% lai suat trong han. Ngoai ra giita
Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN va Coéng ty TNHH
PTTMVVTDLHN con ky cac Phu luc Hop dong tin dung dé co ciu no, gia
han thém thoi gian, va thoa thuan vé 13i suit.

Ngan hang di giai ngan cho Cong ty 1 lan, Cong ty da tra ca gdc va lai cho
Ngéan hang va dén nay con ng gdc 1a 96.000.000.000d6ng con 1ai thi Cong ty
khong nam duge. Tir nam 2020 do anh hudéng ctia dich Covid nén Céng ty DL




khong tiép tuc tra dugc no 13i. Cong ty c6 xac nhan ng véi Ngan hang thuong
xuyén. Ngan hang c6 diéu chinh 14i suit cho cong ty va tir thang 04/2023 dén nay
l1a 11.5%/nam.

* Tai san dam bao cho khoan vay trén gom:

Quyen tai san phat sinh tir Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c¢6 phan Cong nghiép QA 1 (Bén chuyén nhuong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhuong), dugc cong chimg vién Phong cong
chung sb 1 tinh BN chung thuc ngay 13/07/2016. Tai san chuyén nhuong 1 toan
bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat theo Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat s0 AB 603889, vao s6 cap Gidy chung nhan Quyen st dung
dat sb T00015/Qb s6 227 do UBND tinh BN cap ngay 07/02/2005, Gidy phép xay
dung s6 98/2013 so Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh BN cap ngay
23/12/2013 duge chuyén nhugng cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Pia chi
cum Cong nghi¢p TH HS, BN tai phuong TH, thanh phé TS, tinh BN. Chu so
hitu: Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Nghia vu bao dam cua tai san trén dugc
quy dinh tai Hop dong thé chidp Quyén tai san s6 1320/DHN-TD ky ngay
19/07/2016, s6 cong chiung 1104, quyén sé6 01.TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong chimg S6 1 tinh BN chimg nhan cung ngay va Van ban sta d6i bd sung hop
dong thé chip quyén tai san (Lan 1) s6 1431/NHNoDHN-TD ky ngay 20/09/2019,
sd cong chimg 835, quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD do phong Cong ching S6 1
tinh BN ching nhan cung ngay. Gia tri dinh gia : 171.000.000.000d6ng ; Du no
bao dam : 118.000.000.000d0ng. Tir khi thé chip tai san khong cé thay doi gi,
hién nay khong c6 cho ai thué.

Céng ty TNHH PTTMVVTDLHN van dang hoat dong binh thuong. Ngay
06/11/2023, Cong ty c6 lam viéc véi dai dien Ngan hang c6 lai van ban cam két
lich trinh trd no, cu thé: tra 96.000.000.000d6ng trong thang 11/2023 va dé nghi
Ngén hang tit toan khoan no, tra lai toan bo gidy t& s¢ hitu nha dat cho Cong ty va
rut don dinh chi vu &n, hai bén co 1ap bién ban trén.

Cong ty khong c6 ¥ kién tranh chip gi d6i véi cac hop dong tin dung, cac
phu luc hop ddng, gidy nhan no, hop dong thé chap da ky két. Hién ong va ong
Luu Vian Toan dang ¢ tai dia chi 3 ngd 76 TNV, phuong QA, quan TH, thanh phé
Ha Noi.

* Péi vi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan - Cong ty co phan Cong nghiép QA I do éng Luu Vin Toan trinh
bay:

Viéc Coéng ty TNHH PTTMVVTDLHN vay tién tai Ngin hang
NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN theo cac hop ddng tin dung, phu luc hop
ddng, céc glay nhan no 6ng khong cé y kién gi. Ngan hang d3 giai ngan cho
Cong ty DL téng cong 118.000.000. OOOdong Vo1 myc dich: Thanh toan tién
nhan chuyen nhuong quyeén sir dung dat, quyén thué quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat cua Cong ty co phan Cong nghiép QA T theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 cong ching
1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 13/07/2016. Thot han cua
Hop déng tin dung 1a 120 thang, ngay hét han HDTD la 25/12/2026, 13i suét



vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 12%/nam, lai suat dang ap dung la
11,5%/nam, 1di suat no qua han bang 150% lai suat trong han. Ong duoc biét
Cong ty DL di tra duoc trén 60.000.000.000d0ng ca gbc va lai, ng gbe con lai
hién nay 1a 83.173.000.000d0ng va 13i. Tir nam 2022 do anh huong cua dich
Covid nén Cong ty DL kho khin khong tiép tuc tra dugc no.

* Tai san dam bao cho khoan vay trén gom:

Quyen tai san phat sinh tir Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c¢6 phan Cong nghiép QA 1 (Bén chuyén nhuong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhuong), dugc cong chimg vién Phong cong
chung sb 1 tinh BN chimg thyc ngay 13/07/2016. Tai san chuyén nhuong la toan
bo gia tri quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat theo Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat s0 AB 603889, vao s6 cap Gidy chung nhan Quyen st dung
dat sb T00015/Qb s6 227 do UBND tinh BN cap ngay 07/02/2005, Gidy phép xay
dung s6 98/2013 so Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh BN cap ngay
23/12/2013 duge chuyén nhugng cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Pia chi
cum Cong nghiép TH HS, BN tai phuong TH, thanh phé TS, tinh BN. Chu so
htu: Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Nghia vu bao dam cua tai san trén duoc
quy dinh tai Hop dong thé chip Quyen tai san s6 1320/DHN-TD ky ngay
19/07/2016, s6 cong chung 1104, quyén sé6 01.TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong chimg S6 1 tinh BN chimg nhan cung ngay va Van ban stra d6i bd sung hop
dong thé chip quyén tai san (Lan 1) s6 1431/NHNoDHN-TD ky ngay 20/09/2019,
sd cong chimg 835, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD do phong Cong ching S6 1
tinh BN ching nhan cung ngay. Gié tri dinh gia: 171.000.000.000dong; Du no bao
dam: 118.000.000.000d0ng. V& viéc xéc dinh gid tri tai san bao dam va thé chap
tai san theo Hop dong thé chap ong khong co y kién gi.

Theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin hen voi
dat so cong chimg 1068, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD giita Cong ty ¢ phan
Cong nghiép QA I vo1 Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN tai Phong cong ching
sO 1 tinh BN ngay 13/07/2016; Cong ty DL da tra cho Cong ty QA lan 1 1a
34.000.000. 000d6ng; 1an 2 1a 119.000.000. OOOdong bang hinh thie chuyén khoan,
ngudn tién nay vay tir A; sd tién 17.000.000.000d0ng Cong ty DL di thanh toan
cho QA xong nhung chua sang tén chuyén nhugng sé hitu cho Cong ty DL do
vuéng méic nhiéu gidy to tai SO tai nguyén moi trudng. Ong d3 nop hd so tai lidu
sang tén chuyen nhuong nhung chua dugc nén s cung cap cho Toa an sau.

Thuc té, Cong ty QA di ban giao dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty
DL tir ngay 19/7/2016; hién Céng ty DL van dang quan 1y va dang dé khong va
khong cho ai thué.

Vé viéc thué dat ciia nha nude: Cong ty QA thué dat theo Hop dong sb
309/Hb — TD ngay 22/06/2004 gitra SO tai nguyén va moi truong tinh BN va
Cong ty CP Cong nghiép QA 1, 106,400.9m?2 dat tai cum cong nghi¢p TH — Hoan
Son dé x4y dung Nha may san xuat nhua, linh kién nhuya lap rap may diéu hoa va
vi tinh; thoi han thué 50 nim voi gia 15.960.000 dong, tién thué dat tir ngay
21/6/2002; tién thué dat hang nam dugc ndp 1 14n cho ca thdi han thué dat va duoc
nop trude ngay 30/6/2004 va Hop dong sé 382/HP — TD ngay 04/02/2005 giita SO



tai nguyén va moi truong tinh BN va Cong ty CP Cong nghiép QA 1, tong dién
tich dat 14.269,4m2 thoi han thué 50 niam; tién thué dat 1a 24.257.980 déng/nam,
tién thué dat tir ngay 21/6/2002; P4 ndp tién xong tién thué dat voi nha nude, ong
s€ nop cho Toa an cac hoa don nop tién cho Kho bac nha nudc. Can cir Gidy phép
xay dung s6 98/2013/GPXD ‘ngay 23/12/2013 cap cho Cong ty CP Cong nghiép
QA 1. Hién trang tai san thé chap nhu budi xem xét hién trang thyc t& Toa an
xudng 1am viéc, khong cé thay doi gi.

Hién ong va anh Luu QL hién dang ¢ tai dia chi 3 ngd 76 TNV, phuong
QA, quan TH, thanh ph6 Ha Noi, dé nghi Toa an giri cc vin ban to ‘tung cua Toa
an cho 6ng theo dia chi trén. P& nghi Toa 4n xem xét tao diéu kién dé cho gia dinh
ong c6 thém thoi gian dé tra no.

Tai phién toa:
* Nguyén don - dai dién theo uy quyén cua Ngan hang NNVPTNTVN — ba

Pham Thi H gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén:

1.Buoc Cong ty TNHH PTTMVVIDLHN phai tra cho Ngan hang
NNVPTNTVN s tién theo hop dong tin dung sd 1420-LAV-201600285 ky ngay
20/07/2016 va cac phu luc hop dong. Tinh dén ngay 29/01/2024 nhu sau: No' goc:
83.173.000.000d6ng(Tam muoi ba ty, mdt trim bay muoi ba tridu dong); No 1ai:
30.002.474.295d6ng. (Trong d6: + Lai trong han: 25.264.484.932d6ng.+ Lii qua
han: 4.737.989.363d6ng). Tong cong: 113.175.474.295ddng.

Va Coéng ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc
1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 1420-LAV-201600285 ky ngay
20/07/2016 va cac Phu luc hop dong kém theo ké tir ngay tiép theo cuia ngay Toa an
ra ban 4n cho dén ngay Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN tra hét no cho Ngan
hang.

2. Truong hop Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khong tra duge ng cho Ngan
hang, dé nghi Quy Toda yéu cau bén thé chap tai san thuc hién tra no theo pham vi,
nghia vu bao dam ctia tai san. Truong hop bén thé chap khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra ng, ngay sau khi ban an ctua Toa an c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san
dam bao sau ddy dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat:

Quyen tai san phat sinh tr Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai
sadn gan hen v6i dat s6 cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c6 phan Cong nghiép QA I (Bén chuyén nhugng) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhuong), dugc cong chimg vién Phong
cong chimg sd 1 tinh BN chimg thue ngay 13/07/2016. Tai san chuyen nhuong la
toan bo gia tri quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat so AB 603889, vao sb cip Glay chting nhan Quyén st dung
dat s6 T00015/Qb s6 227 do UBND tinh BN cép ngay 07/02/2005, Giay phep
xay dung s6 98/2013/GPXD do Ban Quan 1y cac khu cong nghi¢p tinh BN cap
ngay 23/12/2013 dugc chuyen nhuong cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN.

Tai san thé chip 1a quyén tai san phat sinh tr Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién vé6i dat, cu thé nhu sau:
1.1. Quyén sir dung dit



- Pia chi thira dat: X TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay 1a thi x3 TS), tinh
BN.

- Dién tich: 15.504 m2 (Muoi lam nghin nim tram linh bon mét vuong) 1a dat
thué tra tién 1 1an cho ca thoi gian thug;

- Hinh thurc st dung:

+ St dung riéng: 15.504 m2

+ Str dung chung: khong m2

- Muc dich str dung: Xay dung nha may san xuit nhya, linh kién nhua, lép rap
may diéu hoa va vi tinh;

- Thot han sur dung: Pén ‘ngay 15/01/2052;

- Ngudn gbc su dyng: P4t Nha nude cho thué.

1.2 Tai san gin lién véi dat :

a/ Cac cong trinh xay dung dién tich chiém dat 10.454m2

b/ Nha kho s 1; s6 ting : 5 ting

Dién tich xay dung khoang 1.408,0 m2. Dién tich san xay dung khoang 8.448,0
m2

Tai san néu trén gan lién v4i thira dat sau: - Thira dat s6:

- To ban db so:

- Pia chi thira dat: X4 TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay 1a thi x3 TS), tinh
BN.

- Dién tich: 18.760 m2 (Muo1 tam ngan bay tram sau muoi mét vudng);

- Hinh thtrc str dung:

+ Sur dung riéng: 18.760 m2

+ Str dung chung: khong m2;

- Muc dich st dung: Xay dung nha mdy san xuit nhua, linh kién nhua, 1ip rap
may diéu hoa va vi tinh.

- Thot han sur dung: Pén ngay 15/01/2052;

- Nguon goc su dung: P4t Nha nude cho thue.

Glay to vé quyén sur dung dat va tai san gan lién vé&i dat co: Gidy ching nhan
Quyén 1 sir dung s6 AB 603889, vao sb cip Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat s6 T00015/QD sb 227 do UBND tinh BN cip ngay 07/02/2005.

* Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat 10 tung ciia Thim
phdn, Hpi dong xét xir, Thuw ky phién toa va cia nguwoi tham gia 10 tung trong
qua trinh giai quyet vu dn ké tir khl thu ly cho den trwdc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an va phat biéu y kién vé viéc gidai quyet vu an:

Toa an xac dinh dung quan hé phap luat tranh chép, thu Iy vu an ding thim
quyén. Viéc thu thap ching ctr, xac dinh tu cach duong su, g cdc van ban tb
tung cho duong su, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao ding quy
dinh; vé thoi han chuan bi xét xir ; Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh
ctia Bo luat td tung dan sy vé phién toa so tham.

V& viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia t tung:

DPugc nhan thong bao, quyét dinh va cac van ban do Toa an giai quyét trong
qua trinh chuan bi xét xur theo ding quy dinh, dugc quyén xem, sao lyc cac tai
liéu do Toa 4n thu thap ciing nhu do cac bén duong sy cung cip, duoc quyén trinh
bay, hdi va tranh luén tai phién toa.
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Pbi v6i viec bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa déu d3 duoc téng dat niém yét hop 1€ vé phién toa nén viéc Toa an xé&t
XU Véng mat ho 1a dung quy dinh tai biéu 227, 228 B0 luat td tung dan sy nam
2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang NNVPTNTVN vé tranh chip hop dong tin
dung d6i v6i Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN. Bu¢c Coéng ty TNHH
PTTMVVTDLHN phai tra cho Ngan hang sb tién ng gbc 83.173.000.000d6ng
(Tam muoi ba ty, mot trim bay muoi ba triéu dong) va 1ai theo quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang duoc quyén xtr 1y tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh.
Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit:

Tranh chip hop ddng tin dung xay ra gitra Ngan hang NNVPTNTVN va Cong ty
TNHH PTTMVVTDLHN 4 tranh chap gitra hai doanh nghiép cung co tu cach phap
nhan co muc dich loi nhuan “thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi ddt ciia Cong ty CP Cong nghiép QA I theo Hop dong chuyen
nhwrong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat s6 cong chimg 1068, quyén so
01.TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 13/7/2016” nén xac dinh tranh chép trong vu an nay
1a tranh chap kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat té tung dan
Su.

[2] Vé thim quyén xét xir vu an:

Céac bén thdng nhat thoa thuan theo Piéu 13 ctia Hop dong tin _dung: * ‘néu ¢

tranh chap hai bén s& giai quyét bang thuong luong dua trén nguyén tac binh dang va

cung co loi. Trong truong hop khong thuong luong, giai quyét duoc thi tranh chap
phat sinh s& duoc dua tranh chép ra giai quyét tai Toa an noi co tru sé chinh ctia bén
A - Ngan hang NNVPTNTVN co6 dia chi tai s6 2 LH, quan BD, thanh phé Ha No1 nén
can ctr vao diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan
su 2015, Toa an nhan dan quan Ba Pinh thu 1y va giai quyét vu 4n la dung tham
quyén.

[3] Vé tb tung:

Toa 4n da tong dat hop 18 gidy triéu tdp dén phién toa cho bi don va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan nhung tai phién toa hom nay ho Vang mat; can cu khoan
2, biéu 227; Diéu 228 Bo luat té tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xt vang mit ho 1a dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimng ctr va hoa giai bi don — Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN
khong dua ra yéu cau phan té; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty ¢
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phan Cong nghiép QA I khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét giai
quyét.

[4] V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[4.1]. Xét Hop dong tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/07/2016; Phu
luc hop dong tin dung s6 01/2016 PL ngay 15/11/2016; Phu luc hop dong tin dung s6
01/2020 PL ngay 02/10/2020; Phu lyc hop dong tin dung sé 01/2021 PL ngay
25/06/2021; Phy luc hop dong tin dung s6 02/2021 PL ngay 25/09/2021; Phu luc hop
dong tin dung s6 01/2022 PL ngay 14/01/2022; Phu luc hop ddng tin dung sé 02/2022
PL ngay 28/06/2022; Phu luc hop dong tin dung s6 03/2022/PL ngay 02/12/2022; Phy
luc hop ddng tin dung sé 01/2023/PLHP ngay 13/01/2023 va Phuy luc hop dong tin
dung s6 02/2023/PLHDP ngay 19/04/2023 déu dugc 1ap thanh vin ban va dugc ky két
boi dai dién hgp phap cua Ngan hang NNVPTNTVN — Chi nhanh B HN va Cong ty
TNHH PTTMVVTDLHN trén co s ty nguyén thoa thuan ctia cac bén, khi ky két cac
bén co day du nang lyc phap luat va nang luc hanh vi dan sy, phu hop voi cac quy
dinh tai Pidu Diéu 117, 280, 463, 465, 466, BO luat dan s 2015; khoan 16 Piéu 4;
khoan 2 Piéu 91; diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010; biéu
7, diém @ khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta
Théng ddc Ngan hang Nha nuéc, nén c6 gia trj thi hanh.

Theo Hop dong tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/07/2016 va cac Phu
luc hop ddng tin dung A - Chi nhanh D HN di thyc hién giai ngan cho Cong ty
TNHH PTTMVVTDLHN s6 tién 118.000.000.000d6ng bang hinh thirc chuyén khoan.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty TNHH TNHH PTTMVVTDLHN d4 tra
dugc  76.571.944.142d6ng, trong d6 c6 22.000.000.000dong no gbc; va
54.571.944.142d6ng no 13i. Sau d6, do Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khong tra
ng theo cam két vi pham céc diéu da thoa thuan theo Hop dong tin dung va Gidy nhan
ng; Ngan hang da chuyén sang ng qua han la c¢6 co s& phap luit.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, ngay 30/12/2023 Cong ty TNHH TNHH
PTTMVVTDLHN da tra dugc thém 12.827.000. 000ddng ng gdc; do do, Hoi ddng xét
XU x6t thdy c6 cin ¢t chip nhan yéu ciu cua nguyén don, budc Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN phai tra sé6 ng gbc con lai cho Ngan hang 1a
83.173.000.000d0ng(Tam muoi ba ty, mot trim bay muoi ba triéu dong).

[4.2] Xeét vé 1ai sudt ma hai bén thoa thuin theo Hop dong tin dung va cac Phu
luc hop dong

Hoi dong xét xir xét thay theo Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Tda 4an nhan dan tbi cao, dbi véi cac hop dong
tin dung dugc xac 1ap trudc ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: 13i trén ng goc
trong han chua tra va lii trén ng goc qua han chua tra theo lai suat cac bén thoa thuan
nhung phai phu hop véi Luat Cac t6 chtc tin dung va vin ban quy pham phap luat
quy dinh vé 1ai suét ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xac 1ap hop dong.

Do d6, dbi chiéu voi cac quy dinh cua Ludt cac t6 chire tin dung va vin ban quy
pham phap luat quy dinh vé 1di suét, nhan thdy: Theo khoan 2 Piéu 91 Luat céac to
chuc tin dung nam 2010 thi: “T6 chite tin dung va khdach hang c6 quyén thoad thudn vé
ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy
dinh ciia phép ludt”. Tai Diéu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001
ciia Théng ddc Ngan hang Nha nudc v/v ban hanh Quy ché cho vay cia to chirc tin
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dung dbi véi khach hang quy dinh: “Mitc ldi sudt cho vay do té chirc tin dung va
khdch hang thod thudn phu hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha nuoc Viét Nam”.
Theo Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc
huéng dan Vé t6 chire tin dung cho vay bang déng Viét Nam ddi v6i khach hang co
quy dinh: “T6 chite tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo ldi suat thoa
thuan voi khach hang nhdam dap ung nhu cau von cua dy d an, phirong dn san xudt kinh
doanh, dich vy, ddu tw phat trién va doi song cé hiéu qua”.

Vé 14i suat cho vay dugc thé hién trong Gidy nhan ng, tuy nhién, xét Ngan hang
diéu chinh ap dung murc 13i sut vay cao nhat cho khoan vay 1a 12,5%/nam tir thoi
diém nam 2023 cho dén thoi diém xét xir so tham diéu chinh muc 11,5%/nam khong
trai quy dinh cua phap luat, nén dugc chép nhan. Vé 1ai qua han, cac bén thoa thuan
bang 150% 1ai trong han 1a pht hop v6i khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay 1627.

Xét thdy, can cir trén bang ké tinh 13i cia nguyén don xuét trinh tai phién toa, 13i
suat dé tinh 1ai phat sinh dugc chia theo timg giai doan va dugc diéu chinh phu hop
v6i quy dinh cua phap luat; cac bén duong su khong co tranh chip gi vé 14i suét va
cach tinh lai cua Ngan hang nén c6 gia tri phap Iy va c6 hiu luc thi hanh d6i vai cac
bén. Hoi dong xét xir thay c¢6 can ctr chdp nhan ddi v6i yéu ciu cua nguyén don dé
nghi bi don thanh toan vé 1ai cho Ngan hang.

Budc Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tra cho A s du no 13i con lai theo
Hop dong tin dung va cac phu luc hop ddng d3 ky giita Ngan hang véi Cong ty
TNHH PTTMVVTDLHN. Tinh dén ngay 29/01/2024, tong du ng cta theo Hop dong
tin dung s6 1420-LAV-201600285 ngay 20/07/2016 va cac phu luc hop dong nhu sau:
No gbc: 83.173.000.000d6ng(Tam muoi ba ty, mot trim bay muoi ba triéu déng). No
I3i: 30.002.474.295d0ng (Trong d6: Lai trong han: 25.264.484.932dong. Lai qua han:
4.737.989.363dong). Tong cong: 113.175.474. 295d6ng (Mot traim mudi ba ty, mot
tram bay muoi lam triéu, bén tram bay muoi tw nghin, hai trim chin muoi lam nghin
dong).

Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tur
ngay 30/01/2024 d6i véi khoan ng gdc cho dén khi thanh toan xong, theo muc 13i suat
thoa thuan trong hop dong.

5. V& yéu cau phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung ctuia nguyén don:

5.1. Xét Hop dong thé chap quyén tai san s 1320/DHN — TD ngay 19/07/2016
sO cong chung 1104, quyén s6 01. TP/CC-CC/HPGD ngay 19/07/2016 tai Phong
Cong chang s6 1 tinh BN va Van ban stra d6i bo sung hop dong thé chap quyén tai
san (1an 1) s6 1431/NHNoBHN — TD ngay 20/9/2019 sb cong ching 835, quyén sO
01. TP/CC-CC/HPGD ngay 20/09/2019 tai Phong Cong ching sb 1 tinh BN déu duogc
ky két giira bén nhan thé chip — dai dién ciia Ngan hang NNVPTNTVN - Chi nhanh
D HN va bén thé chap — dai dién ctia Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN.

Hoi dong xét xtr xét, khi ky két hop dong nguoi tham gia giao dich €06 nang luc
hanh vi dan su; muc dich va noi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cta phap
luat va khong trai dao duc xa hoi; cadc bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén ky
két phu hop voi cac quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 cia Bo
luat dan su nam 2015; Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu
vé giao dich bao dam; vi vay co6 hi¢u lyc thi hanh ddi véi cac bén. Hop déng cO cong
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chirng, c6 dang ky giao dich bdo dam va dugc Trung tdm dang ky giao dich tai san tai
thanh phé Ha Noi chimg nhan ngay 20/07/2016; hai bén thoa thuan tai san thé chap
la: “cdc khoan lgi thu dwgc tw viéc kinh doanh, khai thac gia tri cua quyén sir dung
ddt va ciia ha tang ky thuat trén dat phat sinh tir hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat ky ngay 13/07/2016 gita Céng ty CP Céng
nghiép QA I véi Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN”; d¢ d¢am bao cho nghia vu tra no
ctia bén vay - Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN tai cac Hop dong tin dung, phu luc
hop dong tin dung, Hop dong thé chip da, dang va s& duogc ky giita bén thé chip va
bén vay (bao gébm ng goc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan — néu c6) trong d6 pham vi gia tr1 bao dam 1la
150.000.000.000d6ng. Tai Piéu 9 cua Hop dong thé chip co thoa thuan vé viéc xu 1y
tai san thé chap, do Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khéng thyc hién dung nghia vu
thanh toan nén Ngan hang NNVPTNTVN yéu cau dugc xu 1y tai san thé chip 1a
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dt néu trén 1a c¢6 can ctr chap nhan.

Tai bién ban xem xét thuc té va tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 15/11/2023,
hién trang khéi tai san ciia Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN nhu sau: 01 nha 4 téng
xay m&i phan tho (trude day la cay xang) 01 nha 05 ting, son mau vang, ctra s6 bang
go (nha kho s6 1). 01 nha 03 tang, tang I son mau Vang, tang 2,3 chua son, cu’a sO
bang gd (nha kho B2). 01 ddy nha 01 tang, c6 mai vay lop ton va cc cira cudn (nha
xudng). 01 nha 02 ting (nha bao vé va nha an). 01 tru bao vé. Thira dét trén co 02
cong vao. Tat ca cac cong trinh trén dat hién nay dé tréng khong c6 cong nhan lam
viée, khong c6 ai sir dung. Chinh quyén dia phuong xac nhan dén nay chua nhan dugc
don thu tranh chap lién quan dén thira dat trén.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, Cong ty QA da ban giao dat va tai san gin lién
v6i dat cho Cong ty DL tir ngay 19/7/2016; hién Cong ty DL van dang quan 1y va
dang dé khong va khong cho ai thug.

Theo Hop dong thé chp quyén tai san sé 1320/DHN — TD ngay 19/07/2016 s6
cong chimg 1104, quyén s6 01. TP/CC-CC/HPGD ngay 19/07/2016 tai Phong Cong
ching s6 1 tinh BN va Van ban sta d6i b6 sung hop ddng thé chip quyén tai san (lan
1) s6 1431/NHNobHN — TD ngay 20/9/2019 s6 cong ching 835, quyén sé 01.
TP/CC-CC/HPGD ngay 20/09/2019 tai Phong Cong chirng s6 1 tinh BN thi trong
truong hgp Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khong thuc hién hoac thyc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Cong ty DL thyc hién nghia
vu theo Hop ddng thé chdp da ky két theo pham vi, nghia vu bao dam cua tai san.
Truong hop bén thé chap khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra
ng, ngay sau khi ban an ctia Toa an c¢6 hi¢u luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai san dam bao dé thu hoi no theo quy dinh cua
phép luat, la:

Quyen tai san phat sinh tu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sé cong ching 1068, quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD giita Cong
ty c6 phian Coéng nghiép QA I (Bén chuyén nhwong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhéan chuyén nhuong), duoc cong ching vién Phong cong
ching s6 1 tinh BN chimg thuc ngay 13/07/2016. Tai san chuyen nhuong la toan bo
gia tri quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chung nhan Quyen su
dung dat sb6 AB 603889, vao so cdp Gidy chung nhan Quyén st dung dat sé
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T00015/QP s6 227 do UBND tinh BN cép ngay 07/02/2005, Gidy phép xdy dung s6
98/2013/GPXD so Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh BN cap ngay 23/12/2013
dugc chuyén nhuong cho Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN” dé thu hoi s6 no gdc 1a:
83.173.000.000d0ng. No 1ai: 30.002.474.295d0ng (Trong d6: Lai trong han:
25.264.484.932d6ng. Lai qua han: 4.737.989.363d6ng). Tong  cong:
113.175.474.295d6ng (Mot trim mudi ba ty, mot trim bay muoi 1am triéu, bon trim
bay muoi tu nghin, hai tram chin mwoi lam nghin dong) tinh tr ngay 29/01/2024 cho
dén ngay thuc té phat mai dugc tai san theo muc 13i sudt do cic bén thoa thudn trong
cac hop dong tin dung nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat.
[5.2]. Do d6, Ngan hang dugc quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip trong trudng
hop Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN khong tra dugc no.
Tai san thé chap 1a quyen tai san phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong quyén

str dung dat va tai san gan lién vé6i dat, cu thé nhu sau:

1.1. Quyén sir dung dit

- Pia chi thira dat: X4 TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay 1a thi x3 TS), tinh

BN.

- Dién tich: 15.504 m2 (Muoi lam nghin nim tram linh bon mét vuong) la dat

thué tra tién 1 1an cho ca thoi gian thug;

- Hinh thurc st dung:

+ Sur dung riéng: 15.504 m2

+ Str dung chung: khong m2

- Muc dich str dung: Xay dung nha may san xudt nhuya, linh kién nhua, lép rap

may diéu hoa va vi tinh;

- Thot han sur dung: Pén ngay 15/01/2052;

- Ngudn gbc su dyng: P4t Nha nude cho thué.

1.2 Tai san gin lién véi dat :

a/ Cac cong trinh xay dung dién tich chiém dat 10.454m2

b/ Nha kho s 1; s6 ting : 5 ting

Dién tich xay dung khoang 1.408,0 m2. Dién tich san xay dung khoang 8.448,0

m?2

Tai san néu trén gan lién véi thira dat sau: - Thira dat s6:

- TO ban dd so:

- Pia chi thira dat: X TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay la thi x3 TS), tinh

BN.

- Dién tich: 18.760 m2 (Muo1 tam ngan bay tram sdu muoi mét vuong);

- Hinh thtrc st dung:

+ Sur dung riéng: 18.760 m2

+ Str dung chung: khong m2;

- Muc dich str dung: Xay dung nha mdy san xuat nhua, linh kién nhua, 1ap rap

may diéu hoa va vi tinh

- Thot han sur dung: Pén ngay 15/01/2052;

- Nguon goc su dung: P4t Nha nude cho thue.

Glay to vé quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat co: Gidy chimg nhan

Quyén 1 sir dung s6 AB 603889, vao sb cip Gidy ching nhan Quyén sir dung

dat s6 T00015/QD s6 227 do UBND tinh BN cép ngay 07/02/2005.
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[6]. Moi cong trinh do bén thé chép cai tao, xay dung thém gén lién véi tai san
thé chip déu thudc tai san thé chép.

[7]. Trudong hop sd tién phat mai tai san 16n hon pham vi tai san thé chip thi
Ngan hang s¢ tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop it hon Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN phai tiép tuc thanh toan s6 tién ng gdc va lii con thiéu sau khi
da khau trur gia tri tai san phat mai.

Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tiép tuc thanh toan sé tién no gdc va 1ai
con thiéu sau khi da khéu trir gia tri tai san phat mai. Truong hop s6 tién thu duoc
tor viéc xur ly tai san bao dam khong du trd ng cho Ngan hang NNVPTNTVN thi
Ngan hang NNVPTNTVN c¢6 quyén yéu cau Coéng ty TNHH PTTMVVTDLHN
tiép tuc tra no theo quy dinh cua Phap lut.

[8]. Ké tu ngay tiép sau ngay xeét xu so thAm (30/01/2024) tai san thé chap trén
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cua sd no gbc chua thanh toan.

[9]. Ngan hang NNVPTNTVN tiép tuc quan 1y hd so gidy to so hitu tai san thé
chap ctia bén thé chap cho dén khi Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN thyc hién
xong nghia vu tra ng cho Ngéan hang.

[10]. pé nghi ctua Pai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢ét xr nén duoc chép nhan.

[11]. V& an phi:

Nguyén don - Ngian hang NNVPTNTVN khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham ddi vai sb tién duge chép nhan; NNVPTNTVN duoc nhan lai
sd tién tam g an phi da nop.

Bi don - Cong ty TNHH PTTMVVTDLHN phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 221.175.474dong

[12]. V& quyén khang cio:

Céc bén duong sy ¢6 quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dyng :

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228;
Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su ndm 2015;

- Piédu 115, 117, 280, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 332,
463, 466, 468, 688 B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91, khoan 2 Diéu 95, khoan 3 Piéu 98 Luat t6 chirc tin dung
47/2010/QH12 ngay 16/6/2010;

- Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 Quyét dinh cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua cac t chirc
tin dung v61 khach hang;

- Nghi dinh s6 163/NP_CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu V& Giao dich
dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phii vé Stra
d6i, bd sung nghi dinh s6 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam béo;

- Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 ctiia Ngan hang nha nudc
Viét Nam vé viéc huéng dan t6 chuc tin dung cho vay bang ddng Viét Nam ddi
v6i khach hang theo 13i suat thoa thuén;
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- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP hudng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa an ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc ho1.

Xu:

I. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang NNVPTNTVN vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, hop ddng thé chip dbi voi Coéng Ty TNHH
PTTMVVTDLHN.

II. Buoc Cong Ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tra cho Ngin hang
NNVPTNTVN, tong du ng cta theo Hop dong tin dung sé 1420-LAV-201600285
ngay 20/7/2016 va cac phu luc hop dong tinh dén ngay 29/01/2024 nhu sau:

- No gbe: 83.173.000.000d0ng(Tam muoi ba ty, mot trim bdy muoi ba triéu
dong)

- No lai: 30.002.474.295d6ng. (Trong d6: + Lai trong han:
25.264.484.932d6ng + Lai qua han: 4.737.989.363d6ng).

Téng cong: 113.175.474.295d0ng. (Mot trim mudi ba ty, mot trim bay muoi
lam triéu, bon tram bay muoi tu nghin, hai trim chin muoi 1im nghin déng)

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay Xxet Xu so thAm (30/01/2024), Cong Ty TNHH
PTTMVVTDLHN phai tlep tuc chiu 13i dbi véi khoan no gbc theo murc 1di suét
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung twong tmg v6i thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong ng gbc.

III. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop Cong Ty TNHH
PTTMVVTDLHN khong thuc hién nghia vy hodc thyc hién khong déy du nghia
vy tra ng néu trén cho Ngan hang NNVPTNTVN thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen xu ly tai san the chap dé thu hoi tra no
cho Ngan hang theo Hop dong thé chap Quyen tai san s6 1320/DHN-TD ky ngay
19/07/2016, s6 cong ching 1104, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD do Phong
Cong chimg S6 1 tinh BN chirg nhan ngay 19/7/2016 va Vin ban sira d6i bd sung
hop dong thé chidp quyén tai san (Lan 1) s6 1431/NHNoPHN-TD ky ngay
20/09/2019, sé céng ching 835, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD do phong Cong
ching S6 1 tinh BN ching nhan ngay 20/09/2019, cu thé 1a:

Quyen tai san phat sinh tor Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
sdn gan hen v6i dat sd cong ching 1068, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD gitra
Cong ty c¢d phan Cong nghiép QA T (Bén chuyén nhuong) véi Cong ty TNHH
PTTMVVTDLHN (Bén nhan chuyén nhugng), dugc cong chimg vién Phong cong
ching sb 1 tinh BN chung thuc ngay 13/07/2016. Tai san chuyén nhuong la toan
bo gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Glay chirng nhan
Quyen st dung dat s& AB 603889, vao sb cap Gidy chting nhan Quyén st dung dat
56 T00015/QD s6 227 do UBND tinh BN céap ngay 07/02/2005.

Tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tr Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat, cu thé nhu sau:

1.1. Quyén st dung dét
- Pia chi thira dat: X TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay 1a thi x3 TS), tinh
BN.
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- Dién tich: 15.504 m2 (Muoi lam nghin nim tram linh bon mét vuong) 1a dat
thué tra tién 1 1an cho ca thoi gian thug;

- Hinh thurc st dung:

+ Sur dung riéng: 15.504 m2

+ Str dung chung: khong m2

- Muc dich st dung: Xay dung nha may san xuat nhuya, linh kién nhuya, 1ap rap
may diéu hoa va vi tinh;

- Thoi han sir dung: Pén ngay 15/01/2052;

- Ngudn gbc str dung: Dat Nha nudc cho thué.

1.2 Tai san gan lién véi dat :

a/ Cac cong trinh xay dung d1en tich chiém dat 10.454m2

b/ Nha kho s6 1; s6 ting : 5 ting

Dién tich xay dung khoang 1.408,0 m2. Dién tich san xay dung khoang 8.448,0
m?2

Tai san néu trén gan lién v6i thira dat sau:

- Thira dat so:

- Td ban d6 sé:

- Pia chi thira dat: X TH (nay la phuong TH), huyén TS (nay 1a thi x3 TS), tinh
BN.

- Dién tich: 18.760 m2 (Muo1 tam ngan bay tram sdu muoi mét vuong);

- Hinh thtrc st dung:

+ Sur dung riéng: 18.760 m2

+ Str dung chung: khong m2;

- Muc dich sir dung: Xay dung nha may san xuat nhua, linh kién nhua, lap rép
may diéu hoa va vi tinh

- Thot han sur dung: Pén ngay 15/01/2052;

- Nguon goc su dung: P4t Nha nude cho thue.

Glay to vé quyén su dung dat va tai san gan lién vé&i dat co: Gidy chimg nhan
Quyen I st dung so AB 603889, vao s cap G1ay chtirng nhan Quyén st dung
dat s6 T00015/QD sb 227 do UBND tinh BN cip ngay 07/02/2005.

Moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xdy dung thém gan lién véi tai san
thé chip déu thudc tai san thé chép.

IV. Truong hop sb tién phat mai tai san 16n hon pham vi tai san thé chip thi
Ngén hang sé tra lai cho chil tai san thé chap, truong hop khong du dé tra no thi
Cong Ty TNHH PTTMVVTDLHN phai tiép tuc thanh toan s tlen ng gbe va lai
con thiéu sau khi d3 khéu trir gia tri tai san phat mai. Truong hop s6 tién thu dugc
tor viéc xu ly tai sdn bdo dam khong du trd ng cho Ngan hang NNVPTNTVN thi
Ngan hang NNVPTNTVN c¢6 quyén yéu cau Céong Ty TNHH PTTMVVTDLHN
tiép tuc tra no theo quy dinh cua Phap luat.

V. Truong hop phai xur ly tai san thé chap thu hdi ng thi cac t6 chirc, c4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thtc trén tai san thé chap c6
nghia vy chuyén di noi khac dé thi hanh an.

VI. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
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bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

VII. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong Ty TNHH PTTMVVTDLHN phai chiu 4n phi so thim Ila
221.175.474d6ng (hai trim hai muoi mdt triéu, mot trim bay muoi lam nghin, bon
trim bay muoi tu dong).

Ngan hang NNVPTNTVN duoc tra lai s6 tién tam tmg an phi 1a: 111.000.000
(Mot trim muoi mot triéu dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi sb
AA/2021/0007699 ngay 17/04/2023 da ngp tai Chi cuc Thi hanh an dan su quin
Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

VIIL. Vé quyén khang cao:

Nguyén don c6é mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay toa tuyén an.

Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém

yét./. ‘ )
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Dinh, Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA DS qudn Ba Dinh;
- TAND TP. Ha N¢i;

- Cac duong su;

- Luu hé so;V.phong.

Nguyén Hoai Phwong
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