TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L D oc lap - Tw do - Hanh phic
TINH L

Ban 4n s6: 07/2024/DS-ST

Ngay 19-9-2024

VIV “Tranh chdp hop dong vay tlen
va hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH L

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién t0a: Ba Tong Thi Tuyét
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ly Chi sung
2. Ong Tran Minh Hai
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Lyc - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd L, tinh L.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho L, tinh L tham gia phién
tda: Ba Phung Mai Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 9 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé L, tinh L
xét Xt so tham cong khai vy an dan su thu Iy so 10/2024/TLST - DS ngay 16
thang 01 nam 2024 vé viée “Tranh chap hop dong vay tién va Hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so:
07/2024/QbXXST-DS ngay 17/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
19/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2024 va Quyet dinh hoén phién toa
s0: 21/2024/QDBXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh H, sinh nam 1980
Pia chi: Phuong H6 N, quan L1, thanh phdé Hai P; Chd ¢ hién nay:
9A/64/476 C, phuong D, quan L1, thinh phd Hai P. Nghé nghiép: Lao dong tu do
(C6 mat).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ba Bang Thi T —
Luat su Cong ty Luat BHL — Poan Luat su thianh phé Ha N. Dia chi: S6 353 — T -
Thanh X —-Ha N
Bi don:
1.Ba Vi Lé H1, sinh nam 1975;
Dia chi: T6 25, phuong D, thanh phd L, tinh L. Nghé nghiép: Lao dong tir do
(Vang mit).
2. Ong Pham Van T, sinh nam 1959. Bia chi: T4 25, phuong D, thanh phé L,
tinh L. Nghé nghiép: Lao dong tir do (Ving mit).
Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ong Pham Van T Ong Pham Dong A, sinh
nam 1964. ia chi: T6 dan phé 5, phuong Noong B, thanh phé D, tinh B (Cé mat).
3. Ba Nguyén Khanh H2, sinh nim 1975.
Pia chi: T6 2, phuong Poan K, thanh phd L, tinh L. Nghé nghiép: Lao dong



tu do (Co6 mat)

4. Ong Truong Van Th, sinh nam 1972.

Dia chi: T6 2, phuong Poan K, thanh phd L, tinh L. Nghé nghiép: Nghé
nghiép: Can bo (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Truwong Vin Th: Ba Nguyén Khanh
H2, sinh nam 1975. Pia chi: T6 2, phuong Poan K, thanh phd L, tinh L

Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vii Lé H1, Nguyén Khanh H2: Ong
Pham Déng A, sinh ndm 1964. Dia chi: T6 dan phd 5, phuong Noong B, thanh phd
b, tinh D.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T6 U, sinh nim
1981; Pia chi: T 10, phuong Thach B, quin Long B, thanh phé Ha N. Nghé
nghiép: Lao dong tu do (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, ban tu khai
va 10i khai trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba Lé Thi
Thanh H la nguyén don trinh bay:

- Ngay 13/9/2022 ba c6 cho 6ng Pham Vian T vay sé tién 2.000.000.000
dong vai 131 suat 0,02%/thang, dé sir dung vao cong viéc kinh doanh voi thoi han
90 ngay ké tir ngay vay.

- Ngay 04/11/2022 ba c6 cho 6ng Pham Vin T vay s6 tién 800.000.000
dong vai 131 suat 0,02%/thang, dé sir dung vao cong viéc kinh doanh voi thoi han
90 ngay ké tir ngay vay.

- Ngay 02/12/2022 ba ¢6 cho ba Vii Lé H1 vay s6 tién 3.000.000.000 dong
v6i 13i suat 0,02%/thang, dé sir dung vao cong viéc kinh doanh véi thdi han 90
ngay ké tir ngay vay.

- Ngay 07/02/2023 ba ¢6 cho ba Vii Lé H1 vay so tién 500.000.000 dong
v6i 13i suat 0,02%/thang (gidy vay dtng tén ba Nguyén Thi T6 U — 14 chi ho con
bac rudt ciia ba Lé Thi Thanh H), dé sir dung vao cong viéc kinh doanh véi thoi
han 90 ngay ké tir ngay vay.

Téng cong sb tién ba Vit Lé H1 va 6ng Pham Vin T vay 4 1an (déu 1a tién
ctia ba Lé Thi Thanh H) 1a: 6.300.000.000 dong. S tién trén déu dugc giao ba ba
H1 va 6ng Tai va déu viét hop dong vay tién c6 ky tén nguoi vay, va nguoi lam
chung (bdo 1anh).

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ngay 14/9/2022 tai Van phong cong
ching Duong Qudc Pai, bén chuyen nhuong 1a ba Nguyén Khanh H2, 6ng
Truong Vin Th va bén nhan chuyén nhugng 1a ba Lé Thi Thanh H di ky két Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat SO cong chung: 599, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2022 d6i véi 4 thira dat c6 so thua 1a 77,
78, 83, 179 to ban dd 39 véi tong dién tich 1a 7.114,0m” tai dia chi: phudng D,
thanh phd L, tinh L, loai dét: dat trong cdy hang nam khac theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BQ 532117 do UBND thanh phé



L cap ngay 19/12/2014 cho ngudi sir dung dét 1a ba Nguyén Khanh H2 va ong
Truong Van Th.

Ngay 15/11/2022 tai Van phong coéng ching Duong Quéc Pai, bén chuyén
nhuong la 6ng Pham Van T va bén nhan chuyén nhuong l1a ba Lé Thi Thanh H da
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat S6 cong chung: 711, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngdy 15/11/2022 d6i véi thira dat s6 3 to ban do
66 véi tong dién tich la 5.707, 5m? tai dia chi: xa Thén S, huyén T, tinh L, loai
dat: dat nuong ray trong cdy hang ndm khac theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 DH 664170 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cdp ngay 06/10/2022 cho ngudi st dung dat 1a 6ng Hoang Puc
Sénh, ngay 11/11/2022 chuyén nhugng cho 6ng Pham Vin T.

Ngay 05/12/2022 tai Van phong cong ching Duong Quéc B, bén chuyén
nhuong 1a ba Vi Lé H1 va bén nhén chuyén nhuong la ba Lé Thi Thanh H dé ky
két Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat S6 cong chung: 742, quyen sO
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/12/2022 d6i v6i 3 thira dit s6 c6 sb thira 1a
57, 69, 70 to ban dd 39 tai dja chi: phuong b, thanh phé L, tinh L, loai dat dat
noéng nghiép khac theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 DH 664505 do UBND thanh phd L cép ngay 15/9/2022 cho nguoi st
dung dat 1a ba Nguyén Khanh H2 va dng Truong Vin Th. Ngay 29/9/2022
chuyen nhuong cho ba Vi L¢ H1 va dén ngay 16/11/2022 ba Vii Lé H1 goép von
bang quyén sir dung dat véi Cong ty TNHH MTV Khanh H2; ngay 05/12/2022
cham dut noi dung dang ky gop von.

Sau khi ky cac hop dong trén, cac bén giao hen: Khi het 90 ngay theo céc
hop dong vay tién trén, néu 6ng Tai va ba H1 tra da sb tlen gbc 13 6.300. 000.000
d6ng thi ba H phai hity cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, néu ong
Tai va ba H1 khong tra da sb tién goc 1a 6.300.000.000 dong thi ba H ¢ quyén
yéu cau bén vay thyc hién ba Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a
sang tén cho ba Lé Thi Thanh H.

Tuy nhién, sau khi nhan tién di qua thoi han tra theo thoa thuan mac du da
thiic giuc nhiéu 1an nhung bén vay khéng tra. Ngay 28/11/2023 ba Lé Thj Thanh
H khoi kién budce ong Pham Van T va ba Vi L¢ H1 phai tra cho ba Lé Thi Thanh
H s tién gbc 1a 6.300.000.000 ddng, truong hop 6 ong Tai va ba H1 khong tra tién
da 01 1an thi phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén cho
ba Lé Thi Thanh H theo cic ndi dung do cac bén da ky két. Ngay 06/8/2024, ba
L& Thi Thanh H c6 vin ban dé nghi Toa an budc 6ng Pham Van T va ba Vi Lé
H1 phai tra 13i do cham tra véi muc 14i suat 13 10%/nam tuong (mg véi thoi gian
cham tra cia ting hop dong, tinh dén ngay xét xir 19/9/2024 la 1.016.178.082
dong.

Tai phién toa, ba Lé Thi Thanh H cung cap cho HDXX 01 ban cam két (vé
viéc giao nhan tién, mua ban tai san) dé ngay 02/12/2022 véi ndi dung: ba H giao
s6 tién 3.000.000.000 dong cho ba H1 dé ba H1 sang nhuong toan bd quyén sir
dung dat va cac tai san gan lién trén dat doi véi thira dat sd: 57, to ban sb 39 Dién
tich 5643,2m?; Thira dét s6 69, Td ban db 39, Dién tich: 4270,8m’; thira dat s6
70, to ban d6 s 39, Dién tich 5508,8m” theo ho so sb 004417.CM.001; Pét trong
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cay hang nam thanh dat nong nghiép khac; Dia chi thira dat Phuong D, thanh phd
L, tinh L, Ptng tén 6ng: Trwong Van Th, sinh nim 1972, CCCD sé:
036072008760, thuong trd tai: T6 12, phudng Poan Két, thanh Phé L, tinh L, va
ba Nguyén Khanh H2, sinh nim 1975; CCCD sd: 01117500043 thuong tra tai:
Tb 12, phuong Poan Két, thanh phé L, tinh L, da chuyén nhuong cho ba Vii L¢
H1, sinh nam 1975, s6 CCCD 001175040698, dia chi t6 25 Phuong D, thanh phd
L, tinh L theo hd so sb 004417.CN.003 (03 thira dat trén ciing 1a 03 thira dat
trong Gidy ching nhéan quyén sir dung dat dugc chuyén nhuong trong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat So cong ching: 742, quyén so0
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 05/12/2022 ma ba H1 va ba H da ky két).
Trong vong 90 ngay néu ba H1 khéng sang nhuong quyén st dung dat va cac tai

san gan lién trén dat d6i voi cac thira dat néu trén thi ba H1 phai hoan tra lai
3.000.000.000 déng cho ba H.

Tir @6, ba Lé Thi Thanh H thay d6i mot phan yéu cau khai kién yéu cau
ong Pham Van T, ba Vi L¢ H1 phai tra cho ba Lé Thi Thanh H sO tién gbc 1a
3.300.000.000 ddng, s6 tién gdc 3.000.000.000 dong con lai ddi trir vao viée ba
Vi L¢ H1 phai sang nhuong quyen str dung dat va cc tai san gan lién trén dat
d6i voi cac thira dat theo ban cam két trén.

Ba H trinh bay ba va ba H1 ky ban cam ket trén sau khi ky hop dong vay
tién ngay 02/12/2022 (ba H cho ba H1 vay sb tién 3.000.000.000 ddng).

Ngoai ra tai phién toa, ba Lé Thi Thanh H cung cap cho HDXX 01 don
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ngay 07/4/2023 d6i voi cac
thira dat néu trén nhung chua c6 xac nhan va ¥ kién cta co quan c6 tham quyén;
va 01 bién lai ndp phat vi pham hanh chinh ngay 25/4/2023.

Theo ban ty khai, bién bdn ldy 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don 14 ba Vi Lé H1 khai nhdn: Viéc vay muon tién ding nhu 101 ba Lé Thi
Thanh H khai, tong s tién vay 13 6.300.000.000 dong, sd tién vay trén la gia dinh
6ng Pham Van T va ba Vii Lé H1 dung ra vay ho cho ba Nguyén Khanh H2 dé
d4o no ngan hang, do ba Nguyén Khanh H2 no xau khong c6 kha ning vay tién &
cac ngan hang.

Tuy nhién sau khi vay thi ba Vii Lé H1 va 6ng Pham Vin T di tra dugc s6
tién: 2.192.400.000 dong, cac lan tra tién déu chuyén qua s tai khoan ciia ba H1
va ba Nguyén Thi Té U. Nhu vdy sb tién con phai tra cho ba H chi con
4.107.600.000 dong. Nay ba Lé Thi Thanh H khéi kién ba Vi Lé H1 xac nhan
tién no gbc con 6.300.000.000 ddng, dé nghi khong thuc hién 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dd cong chimg s 711 ngay 15/11/2022 va sd
742 ngay 15/12/2022.

Loi khai trong quad trinh gidi quyet vu an va tai phién toa bi don Nguyen
Khanh H2 trinh bay: Ba thira nhén so tién no gbe 13 6.300.000.000 dong, 50 tién
nay ba H2 1a nguoi c6 nhu ciu vay dé dao han ngan hang nhung do no xdu ba
khéng vay duogc tién & cac ngan hang nén da nho vo chdng 6ng Pham Vian T va
ba Vi L¢ H1 dung tén vay tién cta ba Lé Thi Thanh H. Tuy nhién, hién nay do
hoan canh kinh té kho khin ba chua c6 diéu kién tra ngay. Doi voi yéu cau tra
tién 14i chdm tra ba dé nghi ba H tao diéu kién khéng tinh 13i, ba s& cd ging thu
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xép tra ng gdc trong thoi gian sém nhat. Di véi yéu cau thyc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da cong ching s6 599 ngay 14/9/2022 gitra
cac bén muc dich 1a dé lam tin cha khong chuyén nhuong trén thyuc té nén dé
nghi khong thyc hién viéc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho
ba Lé Thi Thanh H.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap hop 1& tuy nhién 6ng Pham
Vin T khéng c6 mit. Tai Don dé nghi ngay 18/9/2024, 6ng Tai trinh bay: ong dé
nghi Toa 4n giai quyét viéc vay no giita ong, ba H1 v6i ba H theo don khoi kién
cua ba H. Viéc thuc hi¢n hop dong cong chimg s6 711 ngay 15/11/2022 va hop
dong s6 742 ngay 05/12/2022 gitra ong va ba H la hop dong gia cach dé hop ly
héa cho hop dong vay tién giira nguyén don véi 6ng va ba H1 nén dng khong
thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap hop 1¢ tuy nhién 6ng Truong
Van Th khong c¢6 mat. Tai Don dé nghi ngay 18/9/2024, nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Trwong Van Th trinh bay: 6ng dé nghi Toa an giai quyét viéc vay
nQ gitra 6ng Tai, ba H1 voi ba H theo don khoi kién cua ba H. Viée thyc hién hop
dong cong ching s6 599 ngay 14/9/2022 giira 6ng Thuy, ba H2 v6i ba H 1a hop
dong gia cach dé hop 1y hoa cho hop dong vay tién gitra nguyen don voi ong Tai
va ba H1 nén 6ng khong thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa, ngu’m bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyen don la
Luét su Dang Thi Tam dé nghi Hoi dong xet xu chép nhan yéu ciu ctia nguyén
don va chap nhan viéc thay ddi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don tai
phién toa, budc bi don phai tra tién gde 1a 3.300.000.000 ddng va 13i cham tra va
sang tén cho nguyén don quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat doi
v6i cac thira dat theo ban cam két ngay 02/12/2022.

Phan trinh bay cia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Vii Lé H1, ba
Nguyén Khanh H2 va 6ng Pham Vin T |a 6ng Pham Pong A co ban thong nhét
v6i ¥ kién cia cac bi don.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T6 U trinh bay:
Trong tong so tlen 6ng Pham Van T va ba Vii Lé H1 di vay, c6 gidy vay ngay
07/02/2023 s6 tién vay la 500. 000.000 dong, ba U 1a nguoi dung tén cho vay, ba
Vii Lé H1 1 nguoi vay, nhung so tién d6 1a cia ba Lé Thi Thanh H, nén viée ba
H khai kién budc 6ng Pham Van T va ba Vi Lé H1 phai tra toan bo sd tién vay l1a
6.300.000.000 dong cho ba Lé Thi Thanh H 1a ding. Ngoai ra, sb tién ma ong
Pham Vian T va ba Vii Lé H1 di chuyén vao s tai khoan cta ba 1a dé tra ng cho
giao dich khac giira 6ng An (chdng ctia ba U) va vo chdng 6ng Pham Vin T va
ba Vii Lé H1, khong lién quan dén sb tién 6.300.000.000 dong vay cta ba Lé Thi
Thanh H. Néu 6ng Tai va ba H1 tra tién vay cho ba H thi phai chuyén tryc tiép
vao sb tai khoan cua ba H hodc phai thdng bdo cho ba H biét va duoc sy nhat tri
ctia ba H thi mdi chuyén vao tai khoan ctia ba U; Viéc giao dich giira 6ng An va
vo chdng 6ng Tai, ba H1 1a quan hé dan sy khac nén ba U khong nhét tri vé6i 1oi
khai ctia bi don vé viéc da trd cho ba H s6 tién nhu ba H1 da khai, hon nita s6 tién
d6 cling khong ding véi s6 tién di giao dich qua tai khoan cta ba H1.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L phét biéu ¥ kién tai phién
t0a nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luit t6 tung dan su: Thiam phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa da thuc hién ding, dﬁy du quy dinh ctia Bo luat T tung dan su
va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan,

Nguyén don, cac bi don Vii Lé H1, Nguyén Khanh H2, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho nguyén don, nguoi dai dién cta bi don, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan da thuc hién ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72, 73, 76, 86 B0 luat to tung dan sy.

Céc bi don Pham Van T, Truong Van Th chua thuc hién day di quyén,
nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 B6 luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39, cac Diéu 147, khoan 1 Diéu 244,
227, 228, 271, 273 Bo luat t tung dan su; Cac Diéu 357, 463, 466, 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015; diém diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua HDTP TANDTC vé huéng dn 4p dung mot s quy
dinh cua phap luat vé 14, 1ai suat, phat vi pham va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
Dé nghi HDXX:

- Chap nhan viéc bo sung yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh H vé viéc
yéu cau bi don phai tra tién 13i phat sinh do cham tra.

- Chép nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Thanh H vé viéc budc ong Pham Van T,
ba Vii Lé H1 phai tra cho ba sd tién gbc 1a 6.300.000.000 dong va tién 14i phat
sinh do cham trd v&i mirc 13i suat 1a 10%/mnam, tinh dén ngay xét xu la
1.016.178.082 dong;

- Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Thanh H vé viéc trong trudng
hop néu 6ng Tai va ba H1 khong tra du sd tién goc 13 6.300.000.000 dong thi dng
Pham Van T, ba Vii L¢ H1, ba Nguyen Khanh H2, 6ng Truong Van Th phai thyc

hién ba Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a sang tén cho ba Lé Thi
Thanh H.

- Khong chap nhan viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don Ve viéc yéu cau ong Pham Van T, ba Vit L¢ H1 phai tra cho ba Lé Thi Thanh
H s tién gbc 1a 3.300. 000.000 dong va ba Vii L¢ H1 phai sang nhuong quyen su
dung dat va cac tai san gan lién dat ddi véi cac thira dat theo ban cam két dé ngay
02/12/2022.

- V& 4n phi déan sy so tham: dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Pé nghi ghi nhan va giai thich vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa,
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két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Ba Lé Thi Thanh H khoi kién yéu cau 6ng Pham Vian T, ba Vi Lé H1 tra
lai tién vay theo cac Hop dong vay tién, néu 6ng Tai va ba H1 khong tra du sb
tién vay theo cac Hop dong vay tién trén thi ba H yéu cau 6ng Pham Van T, ba
Vil Lé H1, ba Nguyén Khanh H2, 6ng Truong Vin Th phai thuc hién ba Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 13 sang tén cho ba Lé Thi Thanh H. Ong
Pham Vin T, ba Vii Lé H1, ba Nguyén Khanh H2, 6ng Truong Vin Th déu c6 ho
khau thuong tra tai thanh phd L, tinh L, nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung déan sy thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé L, tinh L.

Cac bi don la ba Vi L¢ H1, ong Pham Vian T, 0ng Truong Van Th Véng
mat tai phién toa. Qua trinh giai quyét vu an, bj don khong co yéu cau phan t6 va
da co van ban uy quyen cho la nguoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung Nén
Ho61 dong xét XU van tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227, Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan su.

Ngay 06/8/2024, ba Lé Thi Thanh H ¢ vin ban dé nghi Toa an budc 6ng
Pham Vin T va ba Vil Lé H1 phai tra 13i do cham tra véi muc lai suat 1a

10%/nam tuwong tng voi thoi gian cham tra cua tung hop dong, tinh den ngay xeét
xtr 19/9/2024 13 1.016.178.082 dong. Xét thay viéc bd sung yéu cau cua ba L&
Thi Thanh H khéng vuot qua pham vi yéu cau khdi kién ban dau, do d6 can chap
nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& hop dong vay tien

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan: Trong c4c ngay
13/9/2022, 04/11/2022, 02/12/2022 va ngay 07/02/2023 nguyén don la ba Lé Thi
Thanh H di giao tong s tién 6.300.000.000 dong cho 6ng Pham Van T va ba Vi
Lé H1 theo cac hop dong vay tién duoc bén vay ky nhan. Loi khai ctia cac duong
su 1a ph hop voi nhau, pht hop véi ndi dung trong Hop dong vay tién do nguyén
don cung cap. Do d6, khang dinh viéc 6ng Pham Van T va ba Vii Lé H1 nhan du
5O tién 6.300.000.000 dong tir ba Lé Thi Thanh H 14 c6 that. 04 hop dong vay tién
déu dam bao c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS.

Do vay ba Lé Thi Thanh H yéu cau 6ng Pham Vin T va ba Vii Lé H1 thyc
hién nghia vu tra s6 6.300.000.000 dong la c6 cin ctr theo quy dinh tai cac Piéu
463,466 cua B0 luat dan sy nén Hoi déng x¢&t XU xét théy can chép nhan yéu cau
khaoi kién ctia nguyén don la ba Lé Thi Thanh H budc 6ng Pham Van T va ba Vi
Lé& H1 phai tra cho ba sb tién goc 1a 6.300.000.000 dong.

[2.2] V& 1ai suit: trong qué trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Thanh H
khéng yéu cau tra 1ai trong han va c6 van ban dé nghi Toa &n budc dng Pham
Vian T va ba Vit Lé H1 phai tra 13i do cham tra véi muc 13i suat 1a 10%/nim
tuong ng v6i thoi gian cham tra cua timg hop dong, tinh dén ngay xét xir 1a
ngay 19/9/2024 12 1.016.178.082 dong.



Theo c&c hop dong vay tién, bén vay co6 thoa thuan 1i suat trong han la
0,02%/thang, khong c6 thoa thuan vé 13i suat cham trd. Tuy nhién do ba H1, 6ng
Tai cham tra tién do d6 6ng ba phai tra 13i ddi véi sb tién cham tra twong Ung vOi
thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su. Mure lai suét
10%/nam theo yéu_ cau cia nguyen don khéng vuot qua muc 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su. Do vay, Hoi dong xét xir can
chap nhan.

[2.3] D01 v6i yéu cau cla nguyen don vé viéc néu ong Tai va ba H1 khdng
tra du sd tién vay theo cac Hop dong vay tién trén thi budc cac bi don thue hién
theo cac ndi dung di thoéa thuan trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit S6 cong ching: 599, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/9/2022; 711, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/11/2022; 742,
quyen s6 01/2022/TP/CC SCC/HDGD, ngay 05/12/2022, Hoi ddng xét xir xét
thay cac hop dong vay tién déu khong co diéu khoan Ve thé chap tai san dam bao
cho cac khoan vay; cac hop déng chuyén nhuong quyen str dyung dat khong co
diéu khoan lién hé, rang budc véi nhau lién quan dén nghia vy thanh toan hoic
khau tror khoan vay cua 6ng Tai, ba H1 cho ba H. Hon nira, cac dwong sy khong
xudt trinh tai liéu, chimg ctr chimg minh cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a dé dam bao thue hién nghia vy tra ng tién vay. Viéc cac bén ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va coi ddy la tai san dam bao cho khoan
vay da khong thyc hién ding quy dinh vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu
d6i véi tai san thé chip 1a bat dong san theo quy dinh cua phéap luat do d6 khong
c6 co s& dé chap nhan.

[2.4] Dbi véi viée thay ddi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé
viéc 6ng Pham Van T, ba Vit Lé H1 phai tra cho nguyén don sb tién gbc 1a
3.300.000.000 dong, sb tién gdc 3.000.000.000 dong con lai doi trir vao viée ba
Vii Lé H1 phai sang nhuong quyén str dung dat va cac tai san gan lién trén dat
d6i véi cac thira dat theo ban cam két dé ngay 02/ 12/2022: Tai phién toa, nguyen
don xudt trinh ban cam két voi ndi dung ba H _giao sd tién 3.000.000.000 dong
cho ba H1 dé ba H1 sang nhugng toan bo quyen str dung dat va cac tai san gan
hen trén dat dbi v6i thia dat sd: 57, to ban sb 39 Dién tich 5643,2m2; Thura dat
s6 69, To ban dd 39, Dién tich: 4270,8m2; thira dat sd 70, t& ban dd sb 39, Dién
tich 5508,8m2 theo hd so s6 004417.CM.001. Xét thiy ndi dung Hop dong vay
tién ngay 02/12/2022 chi ghi nhan viéc vay sb tién 3.000.000.000 dong va néu
6ng Tai, ba H1 khong tra tién dang hen thi ba H co thé dén nha dng Tai, ba H1 va
noi 6ng Tai, ba H1 kinh doanh lay bat cr tai san gi cla 6ng Tai, ba H1 hién c6 dé
san bang s6 tién da vay, chir khong c¢6 ndi dung nao dé cap dén van dé tai san
dam bao 1a thé chap quyen su dung dat. Theo 10i trinh bay cua nguyén don ban
cam két 1a c6 sau hop dong vay tién, ndi dung cua Ban cam két 1a viéc giao nhan
tién gitra hai bén dé ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H. Nhu vay
ndi dung cua ban cam két khong phu hop véi noi dung cia hop ddng vay tién, do
vy day 1a hai mdi quan hé phap luat khac nhau (mot bén 1a mdi quan hé vay tién
gitra hai bén dé st dung vao cong viéc kinh doanh, mét bén la moi quan hé giao
nhan tién gitra hai bén dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién trén dat). Nhu vay xac dinh viéc ba H thay d6i mot phan ndi dung yéu cau
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khai kién nhu trén 13 vuot qué pham vi khai kién, do d6 khong duge chap nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B0 luat tb tung dan su.

[3] Céc van dé khac:

Péi voi phan trinh bay cta bi don 1a ba Vii Lé H1 va ba Nguyén Khéanh H2
vé viéc da tra cho ba Lé Thi Thanh H s tién 1a 2.192.400.000 dong, so tién nay
dugc chuyén vao sb tai khoan cua ba Nguyén Thi T6 U, tuy nhién qua lich sir giao
dich theo sb tai khoan cua ba Vii Lé H1, so tién giao dich khong dung sb tién
trén. Ngoai tai liéu sao ké tai khoan dd cung cip cho Toa an thi ba H1, ba H2
khéng cung cap duogc tai liéu, chimg ctr nao khac dé ching minh cho viée da tra
sb tién 2.192.400.000 ddng cho ba Lé Thi Thanh H. Hon nita, b H trinh bay
chua nhan duoc tién do ba H hodc ba H2 tra. Ba Nguyén Thi T6 U cho rang s6
tién ma ba Vi Lé H1 da chuyén vao so tai khoan ciia ba U 1a dé tra no cho giao
dich khac gitra 6ng An (chong cua ba U) va gia dinh 6ng Pham Van T va ba Vil
Le Hl, khong lién quan dén viéc tra no sd tién 6.300.000.000 dong cia ba Lé Thi
Thanh H ma 6ng Pham Van T va ba Vi Lé H1 da vay. Qua trinh giai quyét vu an,
ba Vii Lé H1 va ba Nguyén Khéanh H2 ciing thira nhin s6 ng gdc chua tra cho ba
Lé Thi Thanh H 13 6.300.000.000 déng. Do d6, Hoi dong xét xir khong co co s&
dé xem xét.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an ba Vii Lé H1 va ba Nguyén Khanh H2
déu khai: Sé tién ma ong Pham Van T va ba Vi L& H1 vay cta ba Lé Thi Thanh
H 1a vay ho ba Nguyén Khanh H2 dé ba H2 d4o no ngan hang. Tuy nhién trong
cac hop dong vay tién déu ghi: “Dé sir dung vao cong viéc kinh doanh cia gia
dinh”, hon nira, nguyén don 13 ba Lé Thi Thanh H va nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Té U déu khai, sb tién vay déu chuyén cho 6ng
Pham Vin T va ba Vii Lé H1. Do d9, viéc giao dich giita ba Nguyén Khanh H2
v6i 6ng Pham Van T va ba Vi Lé H1 Hoi dong xét xur khong ¢ co so dé xem
Xeét.

[4] V& an phi: Ba Lé Thi Thanh H duoc tra lai tién tam ing 4n phi ma ba da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé L; @ng Pham Van T, ba Vi Lé H1
phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach theo quy dinh Diéu 147 ctia Bo luat
t6 tung hinh sy va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an .

[5] Quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L 1a
¢ can cir, can chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, Diéu 244, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Cac Piéu
357, 463, 466, 468 clia B luat dan sy nam 2015; diém diém b khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia HDTP TANDTC vé
hu’O’ng dan ap dung mot sO quy dinh cua phap luét vé 14, 1ai suit, phat vi pham
va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
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va su dung an phi, 1€ phi Toa an, tU xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Lé Thi Thanh H vé viéc
budc 6ng Pham Vin T va ba Vi Lé H1 phai tra cho ba s tién goc la
6.300.000.000 dong (sdu 1y ba trdam triéu dong chan);

Chép nhan viéc bo sung yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Pham Vin T
va ba Vii Lé H1 tra tién 1ai phat sinh do cham tra cho ba L& Thi Thanh H véi muc
1ai suét 1a 10%/nam, tinh dén ngay xét xir 1a 1.016.178.082 dong (mét ty khéng
tram muwoi sau triéu mot tram bay muwoi tam nghin khong tram tam muwoi hai
dong)

Ké tir ngay ban an co6 hi€u luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an chua thi hanh duoc thi bén phai thi hanh an
con phai chiu thém phan 13i suat ddi véi s tién cham tra theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

- Khong chép nhan yéu cau cua ba Lé Thi Thanh H vé viéc trong truong
hop néu 6ng Tai va ba H1 khéng tra du sd tién gdc 13 6.300.000.000 dong thi ong
Pham Vian T, ba Vi L¢ H1, ba Nguyén Khanh H2, 6ng Truong Vin Th phai thuc
hién 03 Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1a sang tén cho ba L¢ Thi
Thanh H (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb ~cong chung 711 ngay
15/11/2022, Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat sd cong chung 742
ngdy 05/12/2022, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong chimg
599 ngay 14/9/2022).

- Khong chap nhan viéc thay d6i mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don tai phién toa Vé viéc bugc 0ng Pham Van T, ba Vi L¢ H1 phai tra cho ba Lé
Thi Thanh H sé tién gbc 1a 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong chan)
va budc ba Vii Lé H1 phai sang nhuong quyén st dung dat va céac tai san gin lién
dat cho ba Lé Thi Thanh H céc thira dat theo ban cam két dé ngay 02/12/2022.

2. V& an phi déan sy so thim:

- Ong Pham Van T, ba Vii Lé H1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach d6i voi tong s tién (goc va l3i cham tra) 12 112.000.000 dong + 0,1% cua
phan gid trj tai san tranh chap vuot qua 4.000.000.000 doéng = 112.000.000 dong
+ 3.316.178 dong = 115.316.178 dong (M4t tram muwoi ndm triéu ba tram mueoi
SauU nghin mét tram bdy muwoi tam dong).

- Tra lai cho ba Lé Thi Thanh H s tién tam ung an phi di nop A
57.150.000 dong (Nim muwoi bdy triéu mét tram ndm muwoi nghin dong chan)
theo bién lai ky hiéu BLTU/23 s6 0000151 ngay 16/01/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd L, tinh L.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cO mat tai
phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tU an, bi don ving
mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phéap luat 1&én Toa
an nhan dan cp trén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyényén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho L;
- Cac duong sy;
- Nguoi BVQ&LIHP cua nguyén don;
- Nguoi BPDTUQ cua bi don;
- Chi cuc THA thanh phé L;
- Luu hd so vu an.

Tong Thi Tuyét
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