TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban é4n s6: 433/2021/DS-PT
Ngay: 22- 12- 2021
Vi “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
ranh giGi bat dong san lién ké”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hing

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Minh Thinh

Ong Tran Xuan Minh

- Thu ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh- Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa dn nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 246/2021/TLPT-DS ngay 25

thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat va ranh gi6i bat dong sdn
lién ké”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 05/2017/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2017 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 1222/2021/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1929; dia chi: A, khu ph6 B, phuong C,
thi xd D, tinh Binh Duong (ba S chét).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi X, sinh nim 1958; dija chi: A, khu
phd B, phuong C, thi xd D, tinh Binh Duong (vin ban ty quyén ngay 03/5/2012), c6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Pham Tién
Thién Thu- Poan Luét su tinh Binh Duong, (c6 mat) .

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1963; dia chi: A, khu phé B, phuong
C, TP. D, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh D, sinh nam 1963; dia chi:
16 A khu phd B, phuong C , thi xd D, tinh Binh Duong (vin ban @y quyén ngay
17/7/2015), c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, Véng mit, c6 don dé
nghi xét xir ving mat.

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1935; dja chi: A khu phé B, phuong C, thi xa
D, tinh Binh Duong (ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh D, sinh nam 1963; dia chi: 16
A khu phdé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong (vin ban @y quyén ngay
04/9/2015), c6 mat.

3.3. Ba Ngd Tung L (L Tung Ngo), sinh nam 1940, quéc tich: Hoa Ky; dia chi:
A, B, USA, yéu cau xét xtur Véng mat.

3.4. Ba Huynh Thi X, sinh nam 1958, c6 mat.

3.5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961 va ong Chiém Vin H, sinh nim 1963,
(vang mat).

Cung dia chi: A, khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong; ba H c6 mat,
ong H c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

3.6. Ong Nguyén Manh D, sinh nim 1963 va ba Mai Thi Thanh T, sinh nim
1970,

Cung dia chi: 16 A khu phd B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong, 6ng D ¢
mat, ba T c6 don d& nghi xét x{r ving mat.

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968;

3.8. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1970;

3.9. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976;

Cung dia chi: A khu phd B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong, déu c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

3.10. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1978;

3.11. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1982.

Cung dija chi: 16 A khu phd B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong; déu c6
don dé nghi xét xtr vang mit.

3.12. Ba Pham Thi T, dia chi: S6 A, khu phé B, phuong C, quan D, Thanh phd
Hb Chi Minh, c6 don dé nghi xét x{r vang mit.
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3.13. Ba Nguyén Thu H, sinh ndm 1970; dia chi: S6 A, t6 B, phuong C, Quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

3.14. Ba Nguyén Thi Y, dinh cu tai Hoa Ky, ving mit.
Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi X.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 07/4/2014 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don do ba Huynh Thi X la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi S di sinh song tai khu phd A, phuong B, thi x4 C, tinh Binh
Duong tir nim 1948. Nam 1995 thi ba Ngo Tung L c6 tranh chap dat voi ba S. Theo
Ban an phuc tham s6 90/1995/DS-PT ngay 11/10/1995 ctia TAND tinh Séng Bé (nay
12 TAND tinh Binh Duong) xét xtr thi ba S duoc cong nhan quyén st dung dat 1a
228,75m?, sau khi thanh toan cho ba Ngoé Tung L sd tién 20.000.000 dong. Ngay
13/11/1995, ba S da giao du cho ba L s6 tién nay.

Ngoai ra, ba S con khai pha va ké khai, dang k}'/ dién tich dat 50m?, nhan chuyén
nhuong thém cua ba L can nha dién tich 138 ,75m? véi gia 5.000.000 dong (bién nhan
ngay 15/11/1995), nén tong dién tich dat cia ba S c6 417,5m? Nam 2000, ba S lam hé
so Xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung chinh quyén dia phuong noi cho
va khong giai quyét. Pén nam 2005, ong Nguyen Vin T (c6 nha, dét lién ké) tu ¥ xay
dung cong trinh phu (mai ton, vach gach xay, nén xi mang) trén phan dat thuodc quyén
str dung ctia ba S, 14n chiém dién tich 13, 46m? thudc thira dat sd 120, to ban do sé 35
nén phat sinh tranh chap (phan “ham cau " hién nay gia dinh 6ng D dang st dung).
Nam 2007, ba S tlep tuc lam ho so xin cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dat thi can
bo dia chinh thi tran Lai Thiéu huong dan ba tam thoi tach dién tich tranh chap voi
ong T dé giai quyet sau nén ba S dong y. Ngay 11/3/2008, ba S dugc UBND thi xa
Thuan An cip Gidy chung nhan quyen stt dung dat sb HO02548/TTLT dién tich
368,4m?. Nam 2008, ba S 1ap hop dong ting cho toan bd quyén sir dung dat cho hai
ngudi con 1a ba Huynh Thi X (263,7m? gan lién nha ba S) va Nguyén Thi H (104,7m?,
dat trong ba H ty 1am nha &).

Phia dong hai thira dat cia ba S tiép gidp véi duong hém chung dién tich 12,32m?
(rong 0,67m, dai 18,4m), duong hém nay ¢ tur trudc nam 1975 va duoc thé hién trén
s0 d6 vi tri dat tranh chap ndm 1995. Nam 2011, ong T tu ¥ lam hang rao kém gai try
bé tong cao mot mét, dai 18,4m bao chiém ludn dién tich duong hém chung. Viéc nay
ba S ¢ bao truong khu phd nhung khong duogc giai quyét.

Theo ba S 6ng T da dang ky hop thirc hoa dién tich 1an chiém néu trén bang viéc
d6i Glay ching nhén quyén su dung dat ngay 19/02/1998 vai dién tich dat 1a 424,2m?
sang Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 véi dién
tich dat moi 1a 464,1m? (ting 39,9m2). Vi vdy, ba S khai kién yéu cau 6ng T thao d&
cong trinh giao tra dién tich 13,46m?% budc ong T chim dut hanh vi trai phap ludt 1a
thdo do hang rao kém gai tra lai du’ong hém chung dién tich 12,32m? kién nghj



UBND thi xa Thuén An thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét so H00741/TTLT
ngay 12/9/2005 cap cho hd 6ng Nguyén Van T.

Trong qué trinh gidi quyet vu an va tai phién toa so tham ba Huynh Thi X Ia
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don thay do6i yéu cau khéi kién nhu sau: Yéu
cau 6ng T tra lai phan dat c6 dién tich 13,46m? (phan “ham cau”); budc ong T thao d&
hang rao kém gai tra lai sy thong thoang cho duong hém chung (vi lam hang rao sai
ranh gidi) va kién nghi UBND thi x Thuin An thu hoéi Gidy ching nhéan quyén su
dung dit s6 HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 cap cho ho 6ng Nguyén Van T (rat yéu
cau tranh chap dién tich duong hém 12,32m?).

Cin ctr nguyén don khoi kién 13 dya vao Ban an dan su phuc tham sé 90/DS-PT
ngay 11/10/1995 cua Toa 4n nhan déan tinh Séng Bé, ¢ so do vi tri dat kém theo thé
hién phan ranh dat cta ba S 1a duong thang, nén phan dat dang tranh chip thudc quyén
sir dung cua ba S. Trong bién ban xac minh ngudn goc nha va dat khuon vién nha lap
ngay 06/12/1995, c¢6 xac nhan ctia UBND thj tran Lai Thiéu ngay 14/12/ 1995 cling thé
hién huéng Nam 1a dudng thang va c6 duong hém. Bién ban xac dinh moc gio1 thira
dat ngay 29/9/1997 c6 chit ky ctia 6ng Nguyén Vin P (cha 6ng D) c¢6 so hoa mbc gidi
thira dat thé hién ranh gidi cia ba S 14 dudng thang.

- Bi don ong Nguyén Vin T va nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T la 6ng
Nguyén Manh D trinh bay: Ong D khong dong y yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ong T 1a con cua nguoi bac rudt ong D. B6 me 6ng T mét sém nén 6ng T & vai
gia dinh 6ng tir nho tai Ha T4y (nay la Ha Noi). Ong T di b d6i va nam 1986, va khi
ra quan c6 ho khau & Binh Duong. Vi vay, ndam 1990, gia dinh 6ng D chuyén vao Binh
Duong sinh séng. Nam 1992, gia dinh 6ng D mua dat ctia ba Ngo Tung L, do chua c6
ho khéu thuong tra nén gia dinh 6ng nho ong T dung tén gium. Nam 1998, 6ng T
duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s 335 QSDD/TTLT ngay 19/02/1998.
Vi vay, ong T chi la nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén suir dung dat trén danh
nghia, con ngudi trugce tiép sir dung dat 1a gia dinh 6ng D (trude day 1a cha ong D, sau
khi cha 6ng D chét thi 6ng D 1a chii ho), nén biét rat rd vé dat dai gitra hai bén.

Khi mua dit ctia ba L d3 c6 cin nha 02 tang trén dat, xy dung tir ndm 1943. Vi
phan ham cau 4m dudi dat nén gia dinh ong khong dé y, dén khi bi nghet méi tim va
phat hién vi tri hém cau. Vi vy, nam 1996, cha 6ng la ong P tiép tuc mua lai cia ba L
phan dat c6 ham cau (phan dat nguyén don dang tranh chap) véi gia 1.000.000 dong,
viéc mua ban cé viét gidy tay. Nam 2005, cha ong di lam gidy cho 6 ong T phan dat nay
(dé ong T lam thu tuc hop thirc hoa, vi 6ng T 1a nguoi dung ten s6 do). Vi vay, khi
duoc céap lai Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 H00741/TTLT ngay 12/9/2005
trong so do vi tri ¢6 thé hién phan dat nay.

Vé duong hém chung thi tai vi tri ba S tranh chip tir trude dén nay khong co
duong du’ong hém nao (c6 dudng hém dén tru cong nha ba S, con phan dat bén ong D
lam hang rao giap san nha ba S). Phan hang rao kém gai do 6ng 1ap nam 2010 thuge
phan dat cta gia dinh ong, vi 6ng 1am hang rao dung véi phan mép ngoai 05 & ving
ctra s6 ba L xdy dung tir ndm 1943. Khi ong lap hang rao c6 sy ching kién cua gia
dinh ba S va hang xom, khéng ai c6 ¥ kién phan dbi. Gia dinh 6ng khong l4n chiém
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dat cua ba S, khong can trd viée ba S sir dung dat 1am 16i di, nén khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngé Tung L trinh bay y kién tai bién
ban ghi 1oi khai ngay 03/7/2015 (khi vé Viét Nam tham than nhdn) nhw sau: Viée giai
quyét dat dai giita ba va ba S dién ra di 1au, nén ba khong nhé chi tiét. Ba khang dinh
nam 2000 ba xuit canh sang My dinh cu, ba c6 ban mot cin nha cdp 4 va phan dat
(khong nh¢ dién tich) cho ba Nguyén Thi S, bao nhiéu tién ba ciing khong nho, chi
nhé vai chi vang (dua tién hay vang khong nho). Ba L xac dinh khong con quyén loi,
nghia vu gi lién quan dén phan dat nay va khong con tai san gi 0 Viét Nam. Viéc tranh
chap giltta ba S va ong T do Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, ba khong
c6 ¥ kién gi. Vé duong di vao ba nha L trude day, ba T xac dinh la duong di chung
ctia ba con trong diy phé. Ba L dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ba.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ba Nguyen Thi DB (me cua ong D, uy
quyén cho éng Nguyén Manh D): Thong nhat v6i ¥ kién cta bi don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Kim Thanh T (vo' 6 ong D) va ba
Pham Thi T (vo ong T), ong Nguyén Van Q, ba Nguyén Thu H, ba Nguyén Thi H, ong
Nguyén Van T, ong Nguyen Vin C, éng Nguyén Van S (la anh em ba con voi ong T, cé
tén trong s6 hé khdu): Péu xéac dinh khong c6 quyén loi, nghia vy lién quan gi trong
vu 4n va dé nghi Toa 4n giai quyét vang mdt.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va 6ng Chiém Vin H
(chéng ba H): Théng nhit véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an
giai quyét ving mit.

- Uy ban nhéan din thi xa Thudn An trinh bay y kién tai Cong van SO
1685/UBND-NC ngay 23/9/2016 nhi sau: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H00741/TTLT ngay 12/9/2005 do Uy ban nhan dan huyén Thuan An (nay 1a thi xa
Thuan An) cip cho ho 6ng Nguyén Vin T dugc thuc hién theo Théng tu
1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng Cuc bia chinh vé viéc huéng dan
dang ky dat dai, 1ap hd so dja chinh va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Trudng 1a dung trinh tu theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban dn so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2017 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Binh Duwong da tuyén xu:

Can cu Piéu 175 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyet sO 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S dbi voi
ong Nguyen Vin T vé viée “tranh chip quyén str dung dit va ranh gi6i gitta cac bat
dong san lién k&”.



- Xac dinh dién tich dat tranh chap 13,46m? (trong so 16m2) thudc quyen su
dung cta ong Nguyén Vian T theo Gidy ching nhian quyén st dung dat s
HO00741/TTLT ngay 12/9/2005.

- Gilr nguyén hién trang dét tranh chap (ky hiéu A) va ranh gidi dét tranh chap
(ky hiéu B-C) toa lac tai khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong.
(Co ban vé kem theo).
Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo.
~ Ngay 25/4/2017, ba S chét, gia dinh ba S va ba X khong thong bao cho Toa so
tham viéc ba S chét.

‘Ngély 25/5/2017, ba Huynh Thi X dai dién theo uy quyén cta ba S c6 don khang

cao, dé nghi huy toan bd ban an so tham.
~ Tai phién toa hom nay ba X van gitr nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ba
S chét nhung gia dinh khong thong bao cho toa bift. Ba S c6 9 ngudi con, trong do co
2 nguoi da chet. Ba X 1a con ba S. Ba X khong dong ¥ véi ban an so tham.

Luat su Thu trinh bay: Ba S chét khi toa chwa tuyén an nén tha tuc t6 tung chua
dam bao. B¢é nghi huy an so tham.

Ong T va éng D trinh bay: Phﬁp dat hém tranh chép 1a hém cut dén vi tri dat cua
con ba S la ba H, phan dat tranh chap c¢6 ham cau cua chu dat ¢, trude kia Toa an
nhan dan tinh Song B¢ gidi quy€t tranh chap dat khong xem xét ham cau nay do ham
cau xay ngam dudi dat nén luc do chua phat hién ra.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Cap phuc thim va cac duong su thuc hién dung cac quy dinh vé to
tung.

Vé noi dung khang cdo: Ba S chét trudc khi toa so thém tuyén an. Theo quy

dinh phai dua cac con ba S vao tham gia t6 tung, viéc uy quyén cua ba S cho ba X
khong con hiéu Iyc. Dé nghi hity 4n dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc tham tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]- Vu 4n dugc toa cap so thim xét xir trong cac ngdy 24 va 28/4/2017. Theo
gidy chung tir thi ngay 25/4/2017 ba S chét. Can cr khoan 3 Diéu 140 Bo luat dan su
thi ngay khi ba S chét, quan hé phap luat Gy quyén giira ba S va ba X chdm dat nén ba
X khong con quyén dai dién cho ba S trong vu an ké tir khi ba S chét. Khi ba S chét,
ba X 1a dai dién theo uy quyén khong thong bao cho toa cip so tham biét nén toa cap
so thAm van xac dinh tu cach td tung ctuia ba X la dai dién cho ba S 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

Mit khac, viéc ba S chét 1am phat sinh quyén nghia vu t6 tung cua nhiing nguoi
thira ké cta ba S, nhirg nguoi nay phai dugc dwa vao tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba S theo quy dinh tai Piéu 74 Bo luat t6
tung dan sy. Viéc cap so tham khong biét ba S chét, khong dwa nguoi thira ké quyén,
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nghia vu to tung cua ba S vao tham gla t6 tung lam anh huong den quyén loi cua ho,
trong do6 c6 quyén khang cao, day la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2]- Xét thay, cac vi pham trén khong thé khiac phuc dugc tai phién toa phuc
tham. Vi vay, chap nhan khang cao cua ba X; huy toan bd ban an so tham; chuyén ho
so cho toa cip so tham giai quyet lai. Viéc an so tham bi huy c6 nguyén nhan khach
quan, khong phai do 15i ciia Hoi dong xét xtr so tham.

An phi phiic thim: ngudi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung déan sy
Chép nhéan yéu cau khang cao ctia bd Huynh Thi X.

Huy toan bd Ban an so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2017 cia
Tda an nhan dan tinh Binh Duong; chuyén ho so vu 4n cho toda 4n nhan dan tinh Binh
Duong giai quyét lai vy an.

Hoan lai 300.0004 tién tam tng 4n phi phiic tham cho ba X theo bién lai thu tién
s6 10662 ngay 25 thang 05 nam 2017 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Binh Duong.

NoTi nhén:h i i o (1 TM. HQOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); A L - P \
— VKSNDCC tai thanh phd H6 Chi Minh (1); Tham phan — Chu tea phién Toa
— TAND tinh Binh Duong (1);

— VKSND tinh Binh Duong (1);

— Cuc THADS tinh Binh Duong (1); (da ky)
— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3) (07);

Nguyén Vin Hung



